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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Kaavan nimi ja maarittely

VIHTI, Nummela, Tuohivehmaa

Asemakaavan muutos, joka koskee korttelia 442, likennealuetta sek& urheilu- ja virkis-
tyspalvelualuetta, kaava N 139.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Tuohivehmaan taajamanosan kortteli 442.

Muutettava asemakaava: kaava 36, vahvistettu 1.7.1982.
Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Nummelan keskustasta noin 3 kilometria lounaaseen Tuohi-
vehmaan taajamanosassa, tyopaikka-alueella. Suunnittelualuetta rajaa luoteessa Ter-
vasuontie, lounaassa Vehmaankuja ja kaakossa ja koillisessa viheralue.
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Wonkoin

Suunnittelualueen sijainti kunnan opaskartalla (sijainti osoitettu ympyralla)
Opaskartta © Vihdin kunnan mittaustoimi.

Kaavan tarkoitus

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on tutkia voidaanko K-korttelialue, LP-alue ja VU-
alue yhdistaa ja muodostaa niistéa uusi teollisuus- ja varastorakennusten rakennuspaikka
kortteliin 442.
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Tuohivehmaan rakennuskaava, kaava n:o 36, Uudenmaan laaninhallitus 1.7.1982
Yleiskaava —86, kunnanvaltuusto 10.11.1986

Maakuntakaava, Ymparistéministerid 8.11.2006

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Vihdin kunnan kehityskuva 2025, kunnanvaltuusto 15.11.2004

Vihdin pohjavesialueet 2005. Uudenmaan ymparistokeskus 9.8.2005

Vihdin tieliikenteen meluselvitys. Tielaitos ja Vihdin kunta, 1998

Vihdin tieverkko- ja liikenneturvallisuussuunnitelma 2005. Tiehallinto ja Vihdin kunta
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TIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Kaavamuutostyo ei sisally kunnanvaltuuston 19.3.2007 hyvaksymaan kaavoitusohjel-
maan vuodelle 2007, mutta ohjelmassa on varaus eteldosien tydpaikka-alueiden
kaavoittamiseksi, jonka perusteella kaavamuutos on tarpeen sanelemana aloitettu.

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma merkittiin tiedoksi ympéristdlautakunnassa
21.8.2007.

Kaavan vuorovaikutusprosessi kaytiin osallisten maanomistajien kanssa heina-
syyskuussa 2007.

Kaavamuutos kuulutettiin vireille 2.10.2007.
Kaavamuutosehdotus valmisteltiin ymparistélautakunnan kasittelyyn 20.11.2007.

Kaavamuutosehdotus pidettiin julkisesti nahtavilla MRL 65 §:n tarkoittamalla tavalla ajal-
la 10.12.2007-8.1.2008.

Korjattu kaavamuutosehdotus valmisteltiin ymparistélautakunnan kasittelyyn 20.5.2008.

Asemakaava

Alueella olevan teollisuusyrityksen laajentamistarpeen vuoksi alueelta tarvitaan n. 1500
kem2:a rakennusoikeutta sisaltava tydpaikkarakennuksen rakennuspaikka. Korttelissa
442 sijaitsee sopivalla etaisyydella n. 2300 m2:n suuruinen K -korttelialue, jonka raken-
nusoikeus on n. 700 kem2:4& ja jonka vieressa on toteutumattomat LP ja VU -alueet (yht.
n. 3200 m2:4). Nama alueet yhdesséd mahdollistavat tarvittavan T-korttelin rakennuspai-
kan muodostamisen. Pyséakdintialuetta, kuten ei pienta lahilikuntapaikkaakaan ole tar-
koitus toteuttaa, koska ty6paikka-alueen rakennuspaikoilla on riittdvasti tilaa molempien
toimintojen sijoittamiseen.

Koko kortteli 442 otetaan kaavamuutokseen mukaan vaikka rakennuspaikoilla 2 ja 3 ei
muuta muutosta tehdékaan kuin, etta niitd tulee koskemaan uudet pohjaveden suojelu-
maaraykset.

Asemakaavan toteuttamien

Rakennuspaikan rakentaminen kaynnistynee pian kaavamuutoksen saatua lainvoiman.
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LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Kaavamuutosalue sijaitsee Nummelanharjun luoteisreunalla sijaitsevan Tuohivehmaan
teollisuusalueella korttelissa 442 ja sen viereisilla LP- ja VU-alueilla. Kaavamuutosalue
rajoittuu Tervasuontiehen ja Vehmaankujaan seké puistoalueeseen.

Luonnonymparist®
Alueen viereinen puistoalue sijaitsee paaosin jyrkassa rinteessa (vanha sorakuoppa).
Tervasuontien toisella puolella on laajahko asemakaavoittamaton metsaalue.

Rakennettu ymparistd, tyopaikat, vaesto ja palvelut

Tuohivehmaan teollisuusalue on rakennettu 1980 -luvulla. Alueella sijaitsee kymmen-
kunta tydpaikkarakennusta. Tyopaikkoja on n. 50. Asukkaita ei ole. Lahimmat palvelut si-
jaitsevat Kenttalassa ja Nummelan keskustassa.

Liikenne ja melu

Alueelle liitytaan vt 25:1t4, jolle ollaan tekeméassa parannusta alueelle johtavan Ter-
vasuontien liittymé&n kohdalla. Tervasuontie on teollisuusalueen paavayla, johon lahes
kaikki alueen rakennuspaikat on liitetty. Lilkkennemé&arét ovat vahaiset.

Vihdin tielikenteen meluselvityksen mukaan alueen melutaso jaéa ennustetilanteessa v
2020 alle 50 dB (A):n

Maanomistus
Kaavamuutoksella muodostettavan rakennuspaikan 1 alueet seka kadut ja puistot ovat
kunnan omistuksessa. Rakennuspaikat 2 ja 3 ovat yksityisessd omistuksessa.

Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat Uudenmaan maakuntakaava (8.11.2006 YM), jossa alue on taa-
jamatoimintojen aluetta ja pohjavesialuetta.

Vihdin kunta, Tekninen ja ymparistokeskus / kaavoitus
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Uudenmaan maakuntakaava

Vihdin yleiskaava —86, jossa alue on teollisuus- ja varastoaluetta seka pohjavesialuetta.

Tuohivehmaan teollisuusalueen asemakaava, kaava 36, Uudenmaan laaninhallitus
1.7.1982, jossa alue on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T-2), liike- ja
toimistorakennusten korttelialuetta (K-1), yleista pysakointialuetta (LP) ja urheilu- ja vir-
kistyspalvelujen aluetta (VU).
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Rakennusjarjestys

Vihdin kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 1.1.2002

Pohjakartta

Pohjakartta on saatettu ajan tasalle lokakuussa 2007.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Alueella olevan teollisuusyrityksen laajentamistarpeen vuoksi alueelta tarvitaan n. 1500
kem2:4 rakennusoikeutta sisaltava tydpaikkarakennuksen rakennuspaikka.

Suunnittelun k&ynnistyminen ja sitd koskevat paatokset

Kaavamuutostyd ei sisélly kunnanvaltuuston 19.3.2007 hyvaksymdaan kaavoitusohjel-
maan vuodelle 2007, mutta ohjelmassa on varaus eteldaosien tydpaikka-alueiden
kaavoittamiseksi, jonka perusteella kaavamuutos on tarpeen saneleman aloitettu.

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma merkittiin tiedoksi ymparistélautakunnassa
21.8.2007, jonka jalkeen kaavatyd kuulutettiin vireille 2.10.2007.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osallisia ovat kaavamuutoksen alaisten alueiden ja sen viereisten alueiden maanomista-
jat, kiinteistbjen omistajat, kunnan sisaiset viranomaiset ja ne ulkoiset viranomaiset, joita
kaavamuutos koskee. Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Osallisille maanomistajille ja naapurialueiden maanomistajille lahettiin kaavan valmiste-
luaineisto kommentoivaksi ja mielipiteiden esittamiseksi.

Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on saada alueelle uusi tydpaikkarakentamisen rakennuspaikka, jonka ra-
kennusoikeus on vahintaan 1500 kem2:4. Samalla saadaan korttelia koskemaan nyky-
vaatimukset tayttavat pohjaveden suojelumaaraykset.

Asemakaavaratkaisu ja sen vaikutukset

Kaavamuutoksella ei ole suuria vaikutuksia yhdyskuntarakenteessa, silld ei ole vaiku-
tuksia taajamakuvaan, virkistysalueiden jarjestamiseen eiké luonnonolosuhteisiin.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet eivat vaarannu ratkaisun takia.
Voimassa olevan asemakaavan LP- tai VU —alueille ei ole ilmennyt tarvetta toteutukseen

alueella, jonka vuoksi ne voidaan muuttaa teollisuus- ja varastorakennusten rakennus-
paikaksi.

Vihdin kunta, Tekninen ja ymparistokeskus / kaavoitus
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaava ei poikkea rakenteeltaan voimassa olevasta kaavasta.
Maankaytto ja aluevaraukset

Kayttotarkoitus kerrosala pinta-ala e

Teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue 10550 kem2 2,6380 ha 0,40

Palvelut
Palvelut sijaitsevat Nummelan keskustassa.

Ympaériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Kaavaan on lisatty ajanmukainen pohjaveden suojelumaarays.

Kaavan vaikutukset

Valtakunnallisiin alueidenkayton tavoitteisiin

Toimiva aluerakenne edellyttdd aluerakentamisen tasapainoista kehittamista se-
k& elinkeinoelamé&n vahvistamista mahdollisimman hyvin olemassa olevilla raken-
teilla. Kaavamuutoksella ei avata uusia suuntia em. toimintojen sijoittamiselle
vaan taydennetdan olemassa olevaa tyopaikka-aluetta Nummelan keskustan va-
littdmassa laheisyydessa eheytyvan yhdyskuntarakenteen periaatteita noudatta-
en.

Kaavamuutoksella turvataan olemassa my6s olevia virkistyskaytt6on varattuja
alueita.

Vaikutukset pohjavesien suojeluun

Kaavamuutoksella saadaan uudistettua pohjavesimaaraykset, jotka voimassa
olevassa kaavassa eivét ole ajanmukaiset, ottaen huomioon uusimmat pohja-
vesitutkimukset, joista pohjaveden laatu, korkeustaso ja virtaussuunnat selviavat.

Vaikutukset Vihdin kunnan palvelurakenteeseen, kuluttajiin ja kauppaan.
Asemakaavan muutos Tuohivehmaan tydpaikka-alueelle ei tuo muutosta kunnan
palvelurakenteeseen. Alueelle ei sijoiteta sellaisia kaupallisia toimintoja, jotka ha-
jauttaisivat Nummelan keskustan kauppaa ja palvelurakennetta.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja yhdyskuntatalouteen.
Vihdin kunnan yhdyskuntatalous tai Nummelan taajaman yhdyskuntarakenne ei
muutu kaavamuutoksen vaikutuksesta.

Vaikutukset liikkumiseen ja liikenteeseen.
Ei vaikutuksia.

Vaikutukset maaperaan
Ei vaikutuksia.

Vihdin kunta, Tekninen ja ymparistokeskus / kaavoitus
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Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Ei vaikutuksia.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéén
Ei vaikutuksia.

Ympaériston hairiotekijat

Valtatien 25 liikenteen aiheuttamaa meluhaittaa lukuun ottamatta ei alueen lahel-
l& ole muita ymparistohairioita aiheuttavia toimintoja. Kaavamuutosalueella lii-
kennemelun maara jaa alle 50 dB(A).

Asemakaava, kaavamerkinnét ja maaraykset

Vihdin kunta, Tekninen ja ymparistokeskus / kaavoitus
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Mummela Tuohfvehmaa

Azemakaavan muutos Joka koskee korttella 442, IWkennealuetta
sekd uUrhellu- |a wirklstyspalvelualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Tuohlvehmaan

taglamanosan korttell 442,

121000

kaawamerkinndt Ja -midrdykset

T-2

Teolllzuus— [a varastorakennusten korthellalue,
Karthellaluselle sam rakent=m asumhaja vain
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raennussalan reunaan.

3 natrld kaava-alueen rakn ulkopualells aleva
wllva

Karthelin, korttelingsan Ja alueen raja.

Polyjaveden sunElomaarays

Kaava—slve siafsee phopsiuntien vedenhaniinnelie t&orefli§ poRiares-
aluaslia. Aluesiia fulse FiITEE erifpisTd huomols poffereden supiale-
miseen. Alpeallz ravenfamstz 5 muls maankdpThis saattavat ralni=s
vesiain Tlovun T8 § f ponlaveden mooffamiskielte Jfs papévistnsugeiulain
T fuvun & § {paniaveden olsamiskiaits |

Kaava—aleelle alsas sioiss Slynislestamofuoct felden, ndhin verratiavian
remikaaiien fafouwiden polyavedelle vesrsliisfen sfvelden myppntiverasion,
Jakwiupadngie faV fahtogle. NEFE asiveida REpIFEVEL falfootfaven Reoliiseuden
sgpiTamnen an kellerty. Rakenmesten Ja [aTosten (AnmTyksessd

3 wonaigan f laiTeiden konnessapidosse walITaAmSTIANEN RfalosTeiren
Siodraminan on sailitfe OiySSUEF on Sfoiterfave Fakenausfan

sizdfiloiin faf sopis-altasceen, fonks Aieveus vectes vahddn varestoi-
FaEran dylpn emmndismadrggd, Flgisen Nen alueeks rarkofeinT ranne—

wapSF 3 niden Iwskat sokd katoalveiden giorapad, ppsdedimispalaf fa
—afuzef on pEElpstelifivd veldd (BpiisomSitimslis maferizeliie, Sade- o
swamsvedel o 307 divalfa jongertavd pohzresiivean whopuale(ls,
falfaltag Sjpnerofuskaivon k3ulia magsloon

Rakenfamipen, gifuirsel o sesnkaivy on fehtEvd Sihen, effel abeudly
Ponavedan [2TUnuuTokRsE Tol gpsFrle MULToERS T pofigveden EorkeuTagn,
Ennewn kaave-siveelie tehtdvien kafvrbiden sfioiFfamiste fuloe selvitTdd
Pohavesiclosutteer 5 poffaveden fago sekd rphfpd farpealiinln folmen—
piteisin pofjareden suginlemsels]

Osa-aluesn rya.

Ohjeellinen tontingrakernuspalkan rafa

—|_ LJ [:] Tazjamanvsan ninl

T
Korttell .
e OTTENN numers VIhdlss3  20,1%,.200F
2 ahjesllzen tortnsrakennuspakan numera.
durk| Haronan Mathr Hult
TERWASUCH  Kmdun, Hen, kstasuklon, Ferln, pulston talmuur tuknlnen Ja ympdrlstijohtala kagweftusteknlkho
ylelsen alueen Aml
=040 Tehokkuusluku ellkerrosslan suhde vhilssy #0.05.2008
tonthn/rakenruspalkan ptz-alazn, s
Raurg Kusppds Matt Hulk
Rakennusala. bekninen [a ympaEristioh=h O kmavoliistalenlkka

Suall aselHaa rakennusalan sheun, [ehen rakenrus
an rakennettava Winri

|stukattava =zluasn nsa,

Topa 20.05.2008
Tnpa  20.7.200% MEL 655 fa MRA 2 10.13_200F=08.00.200§
Tamathin [FRA

o Maanalskta ohtoa varten varattu aluean osa, 1 7 VIHOIN EUNSANYIRASTO HH
- v TERNNEN W THPRHETTRESRUS R 20007
[T Hls
VIHTI  Hummels
Tushlvehnaan asemakaaean mustos h"?:mg 139

Nimist®
Ei muutoksia.

Kaavatalous

Kaavan muuttamisen ja tontin muodostuksen kustannukset ovat n. 2 600 €. Muu-
toksella saadaan toteutettua uusi rakennuspaikanosa, jonka arvo kunnalle on n.
24 000 €.

Alueen kunnallistekniset johdot ja kadut on toteutettu, joten niista ei aiheudu lisa-
kustannuksia.

Kunnallistekniikan liittymismaksut uuden rakennuspaikanosan rakennusoikeuden
osalta ovat vuoden 2008 taksan mukaan n. 13 000 €.

Vihdin kunta, Tekninen ja ymparistokeskus / kaavoitus
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Uusi rakennuspaikka on tarkoitus myyda heti kaavan saatua lainvoiman ja raken-
taminen alkanee heti sen jalkeen.

Vihdissé 20.11.2007

Jyrki Meronen Matti Hult
tekninen ja ymparistojohtaja kaavoitusteknikko
Diplomi-insinddri, TKL YKS

kaavaselostus on saatettu ajantasalle 20.5.2008

Rauno Kujanpaa Matti Hult
tekninen ja ymparistojohtaja kaavoitusteknikko
Diplomi-insindori YKS

Kaavan N 139 materiaaliin voi tutustua Vihdin kunnan www-sivuilla osoitteessa:
http://www.vihti.fi/palvelut/kaavoitus/asemakaavoitus/prime123.aspx
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