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1. PERUS- JATUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kunta: Vihti

Taajama: Nummelan taajama

Alue: Linnanniittu

Kyla: Harkoila

Kaavan nimi ja numero: Linnanniitun eteldosa,
kaava N 135, asemakaava ja asemakaavan
muutos

Kaavan laatija: Kaavasuunnittelija Tarja
Johansson, Asemantie 30, PL 13, 03100
NUMMELA, s-posti tarja.johansson@vihti.fi, p.
(044) 042 1345, fax (09) 2242 3979

Asemakaava koskee seuraavia tiloja tai osaa
niista: 1:73, 1:245-1:250, 1:268, 1:282-1:284,
1:289 ja 20:08.

Asemakaavan muutos koskee
lahivirkistysalueen osaa ja jalankululle ja
pyordéilylle varattua katua/tieta, jolla tontille/
rakennuspaikalle ajo on sallittu.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella
muodostuu Naaranpajun taajamanosan
erillispientalojen korttelialueita

kortteleihin 263-267, maatalousaluetta

ja lahivirkistysalueita seka niihin liittyvia
katualueita.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Noin 10,8 hehtaaria kéasittava Linnanniitun
eteldosa sijoittuu Nummelan keskustan ja
Huhdanméen asuinalueen etelépuolelle.
Alueelta on etéisyyttd Nummelan Pisteelle noin
2,5 kilometria. Kaava-aluetta rajaavat lannessa
Lehmaldhteenmé&en metsd, pohjoisessa Linnan-
niitun kaava-alueen (N 82) korttelit 173 ja

174, id&ssa Linnanniitun kaava-alueen (N 82)
lahivirkistysalue sek& Linnanméki.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Linnanniitun eteldosan asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen (N135) tarkoituksena
on tutkia suunnittelualuetta lisarakentamisen
ja katulinjausten osalta. Kaavoituksen myota
alue on tarkoitus liittda kunnallistekniikan
piiriin.
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Suunnlttelualue rajattuna opaskartalla © Vihdin kunnan mittaustoimi, 2009
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1.4  Sisallysluettelo

1 Perus- ja tunnistetiedot 3
2 Tiivistelma 5
3 Lahtdékohdat 6
4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet 12
5 Asemakaavan kuvaus 20
6 Asemakaavan toteutus 24
Liitteet

1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, ympa 10.6.2008
Kaavakartta

Kaavamaaraykset

Havainnekuva

Kaavaehdotuksesta annetut lausunnot seka niiden vastineet
Asemakaavan seurantalomake
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1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista ja
taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

- Kaavoituskatsaus 2008. Vihdin kunta.

- Kaavoitusohjelma 2009. Vihdin kunta.

- Loppuraportti. Vihdin kunta, 1998.

- Rakennusijarjestys. Vihdin kunta, 2002.

- Uudenmaan maakuntakaava. Uudenmaanliitto, 2006.

- Yleiskaava. Vihdin kunta, 1986.

- Vihdin kunnan kehityskuva 2025. Vihdin kunta. Kv 15.11.2004.

- Nummelan rakennemalli, Arkkitehtitoimisto A-konsultit. Vihdin kunta. Kv 14.3.2005.

- Kallioperékartta. Suomen geologinen kartta 1:100 000, lehti 2041. Geologian tutkimuskeskus ja
Maanmittauslaitos, 1994.

- Maaperéakartta. Suomen geologinen kartta 1:100 000, lehti 2041. Geologian tutkimuskeskus ja
Maanmittauslaitos, 1995.

- Pohjavesialuekartta 1:25000, Nummelanharju 0192755. Vihdin pohjavesialueet 2005. Uudenmaan
ymparistdkeskus, 2005.

- Rakennusinventoinnit Haapakyla, Harkaila, Koykkala, Lepparla, Nummenkyla, Palajarvi, Ritala ja
Torhola. Sirkka-Liisa Sihvonen 2003/2005.

- Vihdin tieliikenteen meluselvitys. Tielaitos, Vihdin kunta ja LT-Konsultit Oy, 1998.

- Vihdin tieverkko- ja liikenneturvallisuussuunnitelma, 2005

- E18 kaytavan liikennejarjestelmaselvitys Espoo—Lohja—Vihti (ELVI) . Espoo, Kirkkonummi, Vihti,
Lohja ja Uudenmaan tiepiiri 2007

- Nummelan eteldosien luontoselvitys. Luontotieto Keiron Oy, 2005

- Nummelan eteldosien osayleiskaava 1A ymparistdvaikutusselvitys. Arkkitehtitoimisto A-konsultit,
2007.

- Nummelan eteldosien osayleiskaava. Luonnonolosuhteiden ja maiseman tarkastelu osayleiskaavan
laatimista varten. T Tikkanen-Lindstrom. Vihdin kunta, 1992.

- Hulevesien luonnonmukainen hallinta. Suunnittelukohteena Ridalinpuron valuma-alue. Outi
Salminen ja Eeva Rapola. TKK Vesitalous ja vesirakennus, 2007.

- Vihdin Linnanniitun luontoselvitys. Arto Kalpa ja Ari Karhilahti. Biota BD Oy, 2004.

- Linnanniitun, kaavan 82 alueen rakennettavuusselvitys. Geotek Oy, 2003.

- Luonnonolosuhteiden ja maiseman tarkastelu osayleiskaavan laatimista varten. T Tikkanen-
Lindstrém. Vihdin kunta, 1992.
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2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Suunnittelualue kuului alun perin kaavaan N
82. Syyskuussa 2006 kunta paatti kuitenkin,
ettd Linnanpellon tilan seké& lahiympariston
muiden yksityisessa omistuksessa olevien
tilojen maankayttd suunnitellaan toisessa
kaavoitusvaiheessa eli asemakaavassa N135.

Maapoliittiset neuvottelut jatkuivat ja
my6hemmassé vaiheessa paadyttiin
kiinteistokauppaan, jossa Linnanpellon tila
rakennuksineen siirtyi kunnan omistukseen.
Sittemmin Linnanpellon tilan paédrakennus
(tila 1:289) on myyty edelleen Pienryhmaékoti
Katinhanté Oy:lle. Kaava-alue N 135 otettiin jo
vuoden 2007 kaavoitusohjelmaan.

Alueen maanomistajien kanssa on pidetty
kokous kaavoituksen l&htokohdista
7.6.2007. Asemakaavan aloituskokous on
pidetty 20.5.2008. Kokoukseen osallistui
maankaytto ja kiinteistétoimen edustajien
lisdksi kunnallistekniikan, rakennus- ja
ympaéristdvalvonnan edustajia.

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma
seka perusselvitykset ja tavoitteet

merkittiin tiedoksi ympéristdlautakunnassa
10.6.2008. Kaavan tavoitteet hyvaksyttiin
kunnanhallituksessa 16.6.2008. Kaavasta on
tarpeen laatia maankayttosopimus tilan 1:248
osalta.

Kaavan valmisteluaineisto oli
ympaéristélautakunnan kasiteltédvé 18.11.2008 ja

se paéatettiin asettaa nahtaville vuorovaikutusta
varten 7.1.- 5.2.2009. Asemakaavan
suunnittelusta jarjestettiin yleisotilaisuus
22.1.20009.

Kaavaehdotus kasiteltiin
ympadristdlautakunnassa 9.6.2009 ja se paatti
esittdada kunnanhallitukselle, etta se asettaa
kaavaehdotuksen julkisesti nahtéville MRL 65
8:n mukaisessa tarkoituksessa. Kunnanhallitus
paatti 15.6.2009 asettaa kaava-ehdotuksen
julkisesti néhtaville MRL 65 8:n mukaisessa
tarkoituksessa. 27.7.—25.8.20009.

2.2. Asemakaava

Linnanniitun eteldosan asemakaava jatkaa

jo kaavoitetun Linnanniitun alueen tiivista
kylamaista rakennetta. Kaava-alueella
sijaitseville tiloille, joille on rakennettu
omakaotitaloja, on osoitettu erillispientalojen
korttelialuetta mukaillen nykyisia
kiinteistdrajoja. Naiden liséksi erillispientalojen
korttelialueita muodostuu suunnittelualueen
pohjoisosaan seké Vihdin kunnan omistamille
maa-alueille etta yksityisessa omistuksessa
olevalle maalle. Alueelle syntyy myds laajoja
ympardiviin alueisiin liittyvia lahivirkistysalueita
sek& maatalousalue, jolle ei tule sijoittaa
rakentamista.

Linnanniituntien entinen loppuu p&é osoitetaan
Linnanniitunpolku — nimiseksi kapeaksi
kaduksi, ja alueelle on suunniteltu myos uusi
Linnankaari — niminen katu.

Suunnittelualueen rakennuskantaa pellolta nahtyna.

VIHDIN KUNTA

LINNANNITUN ETELAOSAN ASEMAKAAVA



3. LAHTOKOHDAT

N
W,

Suunnittelualueen rajaus ortokuvalla ©
Maanmittauslaitos, 2005.

Metsaiset maet muodostavat taustan avoimelle
peltoaukealle.

Maapera on peltoalueella savista.

LINNANNITUN ETELAOSAN ASEMAKAAVA

3.1 Selvitys suunnittelualueen
oloista

3.1.1  Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on nykyisin paaosin

peltoa. Linnanniituntien varressa on

my06s metsakaistale ja harvakseltaan
omakotitaloasutusta. Alue liittyy
yhdyskuntarakenteeseen Linnanniituntien ja
edelleen Pillistontien kautta. Alueella ei ole
oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Pienelld osalla
suunnittelualueen pohjoisosaa on voimassa
asemakaava N 82, muutoin suunnittelualueella
ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

Tarkempi selvitys suunnittelualueen oloista ja
suunnittelutilanteesta 16ytyy perusselvitykset ja
tavoitteet -raportista (liite 2).

3.1.2 Luonnonymparistd

Maisemarakenne

Linnanniitun alue kuuluu maisemarakenteeltaan
Nummelan eteldiseen ylankdalueeseen.

Alue on suurimmaksi osaksi metsaén ja

tiehen rajautuvaa peltoa. Jyrkkapiirteiset ja
metsdiset maet muodostavat tarkeén taustan
avoimelle peltoaukealle. Peltoalueiden valiin
ja suunnittelualueen pohjoispuolella sijoittuva
entinen luomutila pihapiireineen muodostaa
maisemallisesti merkittdvén solmukohdan.
Peltoalueen keskelld, alueen matalimmalla
kohdalla, kulkee valtaoja, joka laskee Torholan
kautta Engjérveen.

Korkeussuhteiltaan kaava-alue on melko
tasaisesti viettdvad, mutta ympardivilla
metsdalueilla on suuriakin korkeuseroja.
Maanpinta on matalimmillaan peltoalueen
keskelld +57 metrissa ja korkeimmillaan
luoteisreunan metsikdssé +75 metrissa.

Maaperé, rakennettavuus

Geotek Oy:n tekeman rakennettavuusselvityksen
(2003) mukaan maapera on léhes koko alueella
routivaa, erityisesti silttisten maalajien kohdalla.
Savi on routivuutensa, heikon kantavuutensa

ja markyytensa vuoksi rakentamisen kannalta
haastava maalaji. Selvityksen mukaan raskaat

ja painumille arat rakennukset joudutaan
perustamaan paalujen varaan. Rakentamiseen
ryhdyttéessé on maaperan rakennettavuus
selvitettdva tarkemmin tapauskohtaisesti.

VIHDIN KUNTA



Kasvillisuus

Linnanniitun alueen kasvilajisto on padosin
melko tavanomaista metsa-, pelto- ja
tievarsialueen lajistoa. Osayleiskaavaa
varten laaditun tarkastelun (1992) mukaan
kulttuurivaikutteinen kasvillisuus on
vahaista. Alueella tehdyn luontoselvityksen
(2004) mukaan suunnittelualueen metsat
ovat padasiassa ns. tyypillista kuusivaltaista
talousmetséa, jossa on paikoitellen
hakkuuaukkoja.

Pienilmasto

Suunnittelualueella Linnanmaen pohjois-
lansirinteet ovat pienilmaston kannalta
rakentamiselle hankalia paikkoja,

samoin kuin alavampi osa peltoa. Sen

sijaan Linnanniituntietd reunustavat
koillisensuuntaiset rinteet seké pellon ja metsan
valinen reunavyohyke ovat pienilmastollisesti
kohtuullisen suotuisia rakennuspaikkoja.

Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualueen keskeisen peltoalueen poikki
kulkee koillis-kaakonsuuntaisesti valtaoja, johon
alueen pintavedet ohjautuvat. Linnanniitun
asemakaavan N 82 toteuttamisen yhteydessa on
valtaojaan rakennettu hulevesien laskeutusallas.
Laskeutusaltaasta pintavedet laskevat ojien

ja purojen kautta edelleen Endjérveen ja
Siuntionjoen vesistoon.

Pohjaveden pinta noudattaa pitkalti
maastonmuotoja. Suunnittelualue ei kuulu
pohjavesialueeseen.

Luonnonsuojelu

Nummelan eteldosien luontoselvityksessa
(2005) suunnittelualueelta mainitaan

yksi paikallisesti arvokas luontokohde,
potentiaalinen ruisraédkan pesimaalue, joka
sijaitsee avoimella peltoalueella. Téllaisella
kohteella on jonkin verran luonnonarvoja,
jotka yleensa voi helposti séilyttaa, vaikka
aluetta kaytettéisiinkin rakentamiseen.
Luontoselvityksessé suositellaan, ettd ainakin
osa Linnanniitun pellosta jatetddn avoimeksi.

Luontoselvityksessé arvioitiin myos
suunnittelualueen eteldpuolella sijaitseva
Linnanméki ndkdalojensa puolesta paikallisesti
merkittavaksi kallioalueeksi ja maisemallisesti
ja/tai luonnonesiintymien kannalta paikallisesti/
valtakunnallisesti merkittavaksi kallioalueeksi
(luokka I).

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Véeston rakenne ja kehitys kaava-alueella
Suunnittelualue kuuluu Nummelan

VIHDIN KUNTA

Alueen kasvilajisto on pddosin melko tavanomaista
metsd-, pelto- ja tienvarsilajistoa.

Suunnittelualueella olevien omakotitalojen pihat
aukeavat kaakkoon ja eteldan.

Kartan kohde nro 15 on Linnaniitun pellolle sijoittuva
potentiaalinen ruisrddkdn pesimaalue. Luontotieto
Keiron Oy, 2005.
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Entisen luomutilan pihatie Linnanniituntien
suuntaan.

Kuvia suunnittelualueen rakennuskannasta.

LINNANNITUN ETELAOSAN ASEMAKAAVA

eteldpuoliseen kallioselannealueeseen.

Tama kallioselannealue oli 1700-luvun

lopulla tieténtd metsdmaata, jossa kuitenkin
Linnanniitun laakso saattoi jo olla laidunnettua
aluetta. Téhén saattaisi viitata myos arvio,
jonka mukaan suunnittelualueen etelapuolella,
purouoman varrella sijaitsi 1600-luvulla

mylly. Nykyaan jéljella on myllynkivi ja
patorakennelmia puron varressa.

1920-luvulla Huhdanmaen eteldpuolinen

alue oli otettu kokonaan viljelyyn ja sen
etelareunoillekin oli syntynyt asumuksia.
Tuolloin alueen tiesté muodostui Pillistdntiesta
ja nykyisesta Kotirinteentiesta, joka ulottui
Linnanmaelle asti. 1980-luvun lopulta lahtien
Huhdanméen asutus on laajentunut eteldan

ja suunnittelualueellekin on rakennettu
omakaotitaloja.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualueella on harvakseltaan raken-
nettuja omakotitaloja. Suunnittelualue liittyy
Linnanniituntien valityksell&, Pillistontiehen
ja sen kautta edelleen Nummelan taajaman
palveluihin. Suunnittelualueen kehittdmisessa
voidaan hyddyntaa olemassa olevaa tieverkkoa.
Asemakaavojen N 82, N 132 ja N 135 mydta
suunnittelualue liittyy paremmin osaksi
Nummelan taajamarakennetta.

Rakennuskanta

Suunnittelualueen pohjoisosassa on 1980-
luvulla rakennettu Linnanniitun maatila
talousrakennuksineen, joissa on harjoitettu
aikaisemmin luomuviljelyd. Maatilasta
lounaaseen haaroittuvan Linnanniituntien
varrella on kuusi omakotitaloa, jotka on
rakennettu 1980—2000 -luvuilla. Rakennukset
ovat harjakattoisia ja 1%2-kerroksisia.
Rakennusmateriaalit vaihtelevat tiilest&
hirteen.

Palvelut

Suunnittelualueelta on noin 2,5 kilometria
matkaa Nummelan keskustaan, jonne on
keskittynyt pddosa Nummelan taajaman
julkisista ja muista palveluista. Kaava-alueen
lahimmat kaupalliset palvelut sijaitsevat noin 2
kilometrin etéisyydella.

L&hin paivakoti sijaitsee reilun kilometrin
paassd Huhdanpellossa. Myo6s Pajuniitysséa
on péivakoti sekd neuvola. L&hin ala-

aste, Nummelan koulu, sijaitsee noin 2
kilometrin etéisyydelld suunnittelualueesta.
Nummelanharjun koulu ja Kuoppanummen
koulukeskus sijaitsevat myds Nummelan
taajaman keskustan tuntumassa. Nummelan
eteldosien kehittyessa lahialueiden palvelut
tulevat paranemaan.

VIHDIN KUNTA



Linnanniituntien paassa sijaitsee omakotitalon
pihapiirisséa verhoomo. Liséksi kaavan N 82
puitteissa pohjoispuoleiselle Linnanniitun
asuinalueelle on mahdollista sijoittaa palvelu-,
ty0- ja asukkaiden yhteisia harrastus- ja
virkistystiloja.

Virkistys

Alue sijaitsee keskella Etela-Nummelan
kallioselannettd, jonka laajoja yhtendisia
metsaalueita kaytetdan ulkoilun ja litkunnan
ohessa marjastus- ja sienestysalueina.
Linnanniitun puistoalueille on mahdollista
perustaa viljelypalstoja.

Liikenne

Suunnittelualueen siséisen liikenneverkon
rungon muodostaa nykyisen Linnanniituntien
loppupaé, johon liittyy entisen Linnapellon
tilan suuntaan erkaneva pihatie.
Linnanniituntie, Pillistontie, Huhdanméentie
seka Valtatie 2:n rinnakkaistie ovat
suunnittelualueen paayhteyksia Nummelan
keskustaan ja valtatielle 2 ja Vanhalle
Turuntielle. L&himmat joukkoliikenteen pysékit
sijaitsevat Nummelan linja-autoasemalla ja
Porintien varressa. Kaava-alueella ei ole siséista
julkista liikennetta.

Tekninen huolto

Alue liitetaédn asemakaavoituksen mydtd muun
Linnanniitun alueen tavoin kunnalliseen vesi-
ja viemariverkostoon. Nykyisin asutuksen
kayttovesi saadaan omista kaivoista.

Linnanniitun kaavan N 82 yhteydessé on
selvitetty alueen oman lampokeskuksen
toiminnan jarjestamistd. Osuuskunta
Linnanniittu on suunnittelemassa lampoévoi-
malan rakentamista alueelle vuonna 2010.

Linnanniitun kaavan N 82 yhteydessé on
selvitetty alueen oman lampodkeskuksen
toiminnan jarjestamista. Kaukoldmpdputket
ulottuvat téalla hetkella Hopeasepantielle ja
Huhdanméentielle. Kaukolampdverkoston
laajennuksia on tulevaisuudessa suunnitteilla
Etel&-Nummelan suuntaan.

Erityistoiminnot

Suunnittelualueen luoteis- ja kaakkoispuolella
metsassa kulkevat 110 kV:n ja 400

kV:n sahkdlinjat, jotka kuitenkin jaavat
suunnittelualueen ulkopuolelle.

3.1.4 Maanomistus

Suurin osa suunnittelualueesta on yksityisessa
omistuksessa. Vihdin kunta omistaa
suunnittelualueella olevia peltoalueita seka
Linnanpellon tilan alueet lukuun ottamatta
padrakennusta ja sen lahiymparistoa.

VIHDIN KUNTA

Viistokuva Linnanniitusta. Suunnittelualuetta
etualalla, takana Nummelan keskusta.
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Suunnittelualeella toimii verhoomo.

Tiendkyma suunnittelualueelta.
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Suunnittelualue maakuntakaavassa nuolella
osoitettuna. Ruskealla varilld on osoitettu
taajamatoimintojenaluetta.© Uudenmaanliitto, 2004.

Ote Nummelan eteldosien
osayleiskaavaehdotuksesta , vuodelta 1998.
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Ote kaavan N 82 havainnekuvaluonnoksesta, jossa
suunnittelualue oli vield mukana.
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3.2  Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat
suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntavaltuuston
hyvaksymassa (2004) ja ymparistdministeridn
vahvistamassa (2006) Uudenmaan
maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee
taajamatoimintojen alueella, Nummelan
keskustatoimintojen alueen etelapuolella.

Suunnittelualueen molemmin puolin
kulkee voimalinjat: lansipuolella kulkee 110
kV:n ja itdpuolella 400 kV:n voimalinja.
Suunnittelualueen itdpuolelle on merkitty
eteld-pohjoissuuntainen viheryhteystarve.

Maakuntakaavassa raidelinjauksen

varaus kulkee suunnittelualueen lansi- ja
pohjoispuolella. Vihdissa Espoo-Lohja-
Turku —ratalinjausta on kuitenkin
muutettu kehityskuvatydn ja Nummelan
eteldosien rakennesuunnitelman yhteydessa
kulkemaan pohjoispuolen sijaan noin 150
metrid suunnittelualueen eteldpuolella.
Ratavarauksen paikkaa on selvitetty myos
E18 liikennekaytédvan Espoo-Nummela-
Vihti osuutta koskevan selvitystyon (ELVI)
yhteydessa.

Yleiskaavat

Oikeusvaikutuksettomassa yleiskaavassa (1986)
suunnittelualue on osoitettu selvitysalueeksi (S)
eli kaavassa ei tuolloin ole otettu kantaa alueen

maankayttoon.

Parhaillaan laaditaan Nummelan etel&osien
osayleiskaava 0249, jonka tavoitteena on
Nummelan taajaman hallittu kasvu etel@an.
Kaavan pohjana on Nummelan eteldosien
rakennesuunnitelma. Rakennesuunnitelma
on Vihdin kunnan oma, Arkkitehtitoimisto
A-Konsultit Oy:n laatima juridisesti ei-sitova
maankayttdsuunnitelma, joka hyvaksyttiin
kunnanvaltuustossa 14.3.2005. Se on

tehty Nummelan kehityskuvan sisaltdmien
tavoitteiden pohjalta ja sen on tarkoitus antaa
suuntaviivoja varsinaiselle osayleiskaavatyolle.
Rakennesuunnitelmassa suunnittelualue on
merkitty omakotitalo- ja pelto/puistoalueeksi.
Peltoalueen halki kulkee suunnitelmassa
tarkeén ulkoiluyhteyden merkinta.

Asemakaavat

Suunnittelualueen pohjoispuolella on voimassa
asemakaava N 82 (kv 4.6.2007). Kaavan

N 82 tavoitteiden mukaan Linnanniittu on
kaavoitettu pientalovaltaiseksi ja osittain
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ekologisesti rakennettavaksi asuinalueeksi
noin 200-250 asukkaalle. Suunnittelun
lahtokohtana on tutkia matalan ja

paikoin tiiviin, ympéristén huomioivan ja
yhdyskuntarakenteeltaan kylamaisen taajaman
toteuttamista seka luoda puitteet ekologiselle
asumiselle ja rakentamiselle. Linnanniitun
eteldosan asemakaava kuului alun perin
kaavan N 82 alueeseen, mutta erotettiin
myS8hemmin omaksi kaavakseen.

Aivan kaavan N 135 suunnittelualueen
pohjoisosassa on Linnanniitun asemakaavassa
N 82 lahivirkistysalueen osaksi osoitettua
aluetta seké jalankululle ja pyorailylle varattua
katua/tietd, jolla tontille/rakennuspaikalle

ajo on sallittu. Asemakaavan muutoksella on
tarvetta tarkistaa lahivirkistysalueen rajausta
suhteessa muihin korttelialueisiin. Myds
katujarjestelyja tutkitaan vield uudelleen
kaavan N 135 yhteydessa.

Suunnittelualueen seuraavaksi lahimmat
voimassaolevat asemakaava-alueet sijaitsevat
Huhdanméessa. Linnanniitun pohjoispuolelle
ollaan valmistelemassa Kotirinteen
asemakaavaa N 132.

Rakennusjérjestys

Rakentamista ohjaa kunnanvaltuuston
hyvaksyma (2002) rakennusjéarjestys, joka
siséltdé&d muun muassa tulkintoja vanhimpien
rakennuskaavojen rakennusoikeudesta

seké ohjeita rakennusten sovittamisesta
olemassa olevaan ymparistéon ja muita
yksityiskohtaisempia ohjeita rakentamiseen.

Rakennuskiellot

Suunnittelualue kuuluu kunnanhallituksessa
hyvéksyttyyn (2007) Nummelan eteldosien
osayleiskaavan 1B/0249 rakennus- ja
toimenpidekieltoalueen laajennukseen.
Kyseessd on maankaytto- ja rakennuslain

38 §:n mukainen rakennuskielto ja 128 §:n
mukainen toimenpidekielto 1.1.2010 saakka
(kv 6.6.2005). Rakennuskielto ei koske
olemassa olevaan asuinrakennukseen
liittyvan talous- ja/tai maatalousrakennuksen
rakentamista eiké enintaan kaksi asuntoa
kasittavan asuinrakennuksen korjaamista tai
sen vahaista lisrakentamista.

Pohjakartta

Mittaustoimi on toimittanut kaavoituksen
pohjaksi paivitetyn ja tarkistetun pohjakartan
alueesta 5.9.2008.

8
T

s

%

Ote asemakaavasta N 82 vuodelta 2007.
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4, ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun
tarve

Suunnittelualue on Nummelan etel&ista
laajentumisaluetta ja liittyy Kiintedsti
Linnanniitun rakenteilla olevaan asuin-
alueeseen. Asemakaavalla N 135 tutkitaan
suunnittelualuetta lisdrakentamisen ja
katulinjauksen osalta. Liséksi suunnittelualue on
tarkoitus liittdd kunnallistekniikan piiriin.

42 Suunnittelun
kdynnistaminen ja sita koskevat
paatokset

Kaava N 135 sisaltyy kunnanvaltuuston
hyvaksymé&an (10.11.2008) péivitettyyn
kaavoitusohjelmaan vuodelle 2009.
Asemakaavasta on syyté laatia maankaytto-
sopimus tilan 1:248 osalta.

4.3  Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat kaava-alueen ja sité rajaavan
alueen maanomistajat ja asukkaat, lahialueen

ja kunnan asukkaat, infrastruktuurin rakentajat
jayllapitdjat seka muut alueen toimijat. Liséksi
osallisia ovat kunnan sisdiset ja ulkoiset
viranomaiset. Osalliset on lueteltu tarkemmin
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS,
liite 1).

4.3.2 \Vireilletulo

Kunnan ympéristélautakunta kasitteli kaavan
N 135 perusselvitykset ja tavoitteet -raportin
seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman
kokouksessaan 10.6.2008. Asemakaava on
kuulutettu vireille ja OAS nahtaville 25.6.2008.

4.3.3 Osallistuminen ja

vuorovaikutusmenettelyt

Osallisilla on ollut koko suunnittelun ajan
mahdollisuus antaa palautetta kaava-prosessista
ja valmisteltavasta kaavasta. Osallistuminen ja
vuorovaikutusmenettelyt on kuvattu tarkemmin
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS,
liite 1).
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Asemakaava kuulutettiin vireille seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtéville
juuri ennen kunnanviraston kesasulkuaikaa
25.6.2008, jonka vuoksi suunnit-telualueen
maanomistajille l&hetettiin lyhyt tiedote asiasta
ja kopio osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei ole
tehty huomautuksia.

Maanomistajan kanssa on neuvoteltu
Pienryhmakoti Katinhdntd Oy:n omistaman
tilan 1:289 kaavoituksesta. Pienryhmakodille
pyritaan jarjestamaan kaavoituksen yhteydessa
liséa tilaa henkildkunnan pyséakdintia varten.
Pienryhmaékoti Katinh&nté Oy on valmis
ostamaan mahdollisen lisdalueen.

Tilan 1:248 maanomistajalle on kerrottu alueen
suunnittelusta ja maankayttésopimuksen
tarpeesta muita alueita koskevien neuvotteluiden
yhteydessa. Maanomistajan edustajan kanssa

on neuvoteltu suunnitteluratkaisusta ja
maankayttésopimuksen laatimisesta.

Valmisteluaineiston néhtavilldolon aikana
22.1.20009 jarjestettiin alueen suunnittelua
koskeva vuorovaikutustilaisuus, johon ei
kuitenkaan saapunut alueen suunnittelusta
kiinnostuneita osallisia.

Kaavan valmisteluaineistosta pyydettiin
mielipiteitd/lausuntoja seuraavilta tahoilta:
Uudenmaan ymparistdkeskus, Uudenmaan
Liitto, Tiehallinto / Uudenmaan piiri,
Ratahallintokeskus, Fortum S&hkdnsiirto
Oy, Fortun Lampd Oy, Nummelan Alue-
lampd Oy, Fingrid Oy, Lansi-Uudenmaan
pelastuslaitos, Rosk’n Roll Oy Ab, Vihdin
Engjarven Suojeluyhdistys, Nummelan
kylatoimintaryhma, Harkailan kylatoimikunta
ja Nummelan kylatoimintaryhma. Kaavan
valmisteluaineistosta saatiin 5 lausuntoa ja 1
mielipide.

Kaavan julkisen nahtéavillaolon aikana
pyydettiin lausuntoja seuraavilta tahoilta:
Uudenmaan ymparistdkeskus, Uudenmaan
Liitto, Tiehallinto/Uudenmaan piiri,
Ratahallintokeskus, Fortum S&hkdnsiirto
Oy, Fortum Lampd Oy, Nummelan Alue-
lampd Oy, Fingrid Oy, Elisa Networks Qy,
Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos, Rosk’'n
Roll Oy Ab, Osuuskunta Linnaniitty, Vihdin
Endjarven Suojeluyhdistys, Nummelan
kylatoimikunta, Harkoilan kylatoimikunta,
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Vihti-Seura ry, Vihdin Vesi, rakennusvalvonta,
ympéristdvalvonta, mittaustoimi,
kunnallistekniikka ja Perusturvakuntayhtyma
Karviainen. Kaavaehdotuksesta saatiin

9 lausuntoa. Kaavasta ei jatetty yhtaan
muistutusta.

Alueen asukkaita kavi tutustumassa
kaavaehdotusaineistoon julkisen nahtavillaolon
aikana. Heille esiteltiin kaavaratkaisua seka
keskusteltiin eri ratkaisuista. keskusteluissa
kavi ilmi tarve osoittaa Linnanniitun
lahivirkistysalueelle ajoyhteys maatalousalueelle
(MT-1) ja palstaviljelyalueelle (rp). Ekokaareksi
—nimetyn katualueen nimeamisesté
keskusteltiin osallisten kanssa ja sen johdosta
kadun nimi péétettiin muuttaa Linnankaareksi.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo
Kaavasta ei ole tarpeen jarjestaa
viranomaisneuvottelua.

44 Asemakaavan tavoitteet
441 Lahtokohta-aineiston antamat
tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan vaestdmaaran kasvuennuste edellyttéda
noin 400 asunnon vuotuista lisatarvetta. Vihdin
kunnan tavoitteena on tarjota véestonkasvuun
vastaavaa monipuolista asuntotuotantoa.

Suunnittelualue sijaitsee Nummelan taajaman
voimakkaan kasvun alueen reunamilla.

Talla voimakkaan kasvun alueella vaeston
ennakoidaan kasvavan noin 30 % vuosina 2005
- 2015. Kun taajama-asumisen osuutta pyritdan
nostamaan, on myds Linnanniittu Nummelan
keskustan tuntumassa avainasemassa.
Nummelassa asuntotuotanto keskittyy paljolti
korkealaatuisiin, tiiviisiin pientaloalueisiin ja
olemassa olevan yhdyskuntarakenteen laheisiin
alueisiin.

Pidemman aikavélin suunnitelmiin kuuluvan
mahdollisen Lénsiradan linjaus ja tulevan
Nummelan aseman sijainti lahelld Linnanniitun
aluetta asettaa alueen suunnittelulle omat
lahtdkohtansa. Aseman lahiston asuinalueita
on tarkoituksenmukaista suunnitella tiiviina
kokonaisuuksina. Tiivis taajamarakenne
mahdollistaa myéhemmin alueelle
monipuoliset paikallisetkin julkisenliikenteen
yhteydet. Tiivis rakenne mahdollistaa osaltaan
my0s palveluiden kehittymisen Nummelan
eteléosiin.
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Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Oikeusvaikutteisen yleiskaavan puuttumisen
takia kaavan N 135 yhteydessa on otettava
huomioon asemakaavan siséltévaatimusten
ohella myds yleiskaavan sisaltdvaatimukset

eli suunnittelualueen liittyminen laajempaan
kokonaisuuteen. Maankéaytto- ja rakennuslain
24 §:n mukaan alueidenkaytdn suunnittelussa
on huolehdittava valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden huomioon
ottamisesta. Linnanniitun etelaosan
asemakaavan N 135 laatimisessa on kiinnitetty
huomiota erityisesti seuraaviin valtakunnallisiin
alueidenkayttotavoitteisiin:

Toimivan aluerakenteen yleistavoitteissa
painotetaan aluerakenteen tasapainoista
kehittdmista hyddyntdmaélla mahdollisimman
hyvin olemassa olevia rakenteita seka
edistdmalla elinympariston laadun
parantamista ja luonnon voimavarojen kestévaa
hyddyntédmisté. Aluerakennetta on kehitettava
monikeskuksisena ja verkottuvana sek& hyviin
liilkenneyhteyksiin perustuvana kokonaisuutena.
Alueiden kaytolla edistetadn kaupunkien ja
maaseudun vuorovaikutusta seké kylaverkoston
kehittdmista.

Suunnittelualue liittyy tiiviisti rakenteilla
olevaan Linnanniitun asuinalueeseen, joka on
suunniteltu kylamaiseksi, paikoin tiiviiksi ja
ekologiseksi pientaloalueeksi. Koko Linnanniittu
liittyy Nummelan eteldosaan, joka on taajaman
térkein kasvusuunta ja jota ollaan kehittdamassa
monipuoliseksi, tiiviiksi, suunnitteilla olevaan
Lansirataan tukeutuvaksi alueeksi, jolle
muodostuu merkittavissd maarin uusia asuin- ja
yritysalueita. Linnanniittu omakotitalovaltaisena
pientaloalueena tulee olemaan etelaisen
Nummelan valjimmin rakennettuja alueita,
mutta Etela&-Nummelan osayleiskaavatydssa
(vrt. rakennemalli) tuleva asemanseutu

ja tarkeimpien joukkoliikennereittien

varret osoitetaan huomattavasti tiiviimmin
rakennetuiksi. Linnanniitun eteldosan
rakentamisen tiiviys méaraytyy pitkélti muun
Linnanniitun alueen mukaan.

Eheytyvan yhdyskuntarakenteen

ja elinympadriston laadun yleis- ja
erityistavoitteissa viitataan olemassa olevien
yhdyskuntarakenteiden hyddyntédmiseen ja
eheyttémiseen. Alueidenkayt6llé edistetéan
yhdyskuntien ja elinympaéristdjen ekologista,
taloudellista, sosiaalista ja kulttuurista
kestavyyttd. Yhdyskuntarakennetta on
kehitettava siten, etté palvelut ja tyopaikat
ovat hyvin saavutettavissa siten, etta
henkildautoliikenteen tarve on mahdollisimman
vahainen. Liikenneturvallisuutta seké
joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorailyn
edellytyksia parannetaan. Alueidenk&ytdssa
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kiinnitetaan erityistd huomiota ihmisten
terveydelle aiheutuvien haittojen ja riskien
ennalta ehkaisemiseen ja olemassa olevien
haittojen poistamiseen. Alueiden kaytdssa
luodaan edellytykset ilmastonmuutokseen
sopeutumiselle.

Eheytyvén yhdyskuntarakenteen ja
elinympériston laadun erityistavoitteissa
mainitaan, ettd alueidenkaytdn suunnittelulla
on huolehdittava, ettd asunto- ja
tyOpaikkarakentamiseen on tarjolla riittévasti
tonttimaata. Alueidenkayton suunnittelussa on
edistettédvé olemassa olevan rakennuskannan
hyddyntamisté seka luotava edellytykset
hyvélle taajamakuvalle. Taajamia kehitettdessa
on huolehdittava siitd, ettd viheralueista
muodostuu yhtendisid kokonaisuuksia ja
kevyenliikenteen verkostoista jatkuvia,
turvallisia ja laadukkaita. Kaavoituksessa

on varauduttava lisaantyviin myrskyihin,
rankkasateisiin ja taajamatulviin.

Linnanniitun eteldosan ja koko eteldisen
Nummelan kehitys tukeutuu olemassa

olevan Nummelan taajaman palveluihin,
jotka kehittyvét jatkuvasti. Toisaalta alueen
kehittdminen pohjautuu suunniteltuun
Lénsirataan, joka on tarked koko Vihdin
kehitykselle ja saavutettavuudelle. Lansiradan
ja laheisyyteen muodostuu tiiviin asumisen
liséksi tydpaikka-alueita, jolloin Vihdin
tyOpaikkaomavaraisuus kasvaa ja samalla
pendeldintitarve laskee. Linnanniitun
asuinalueelle muodostuu asemakaavan myoté
uusia pientalotontteja ja olemassa olevan
rakennuskannan nykyinen kaytto pyritéan
sailyttamaan. Asemakaavalla tiivistetaédn
alueen rakennetta. Linnanniitun eteldosan
asemakaava antaa mahdollisuudet Linnanniitun
Ekokyld — hankkeen mukaiselle ekologiselle
rakentamiselle myds alueen eteldosassa.

Alueen lahelle on vireilla olevien
suunnitelmien valossa muodostumassa
tiivistd asumista, palveluita, tydpaikkoja

ja hyvat julkisenliikenteenyhteydet.
Linnanniitun lahivirkistysalueet liittyvat
ymparoivien alueiden viheralueisiin, jotka
muodostavat aikanaan eteldisen Nummelan
viheralueverkoston, jonka kautta on helposti
jarjestettavissa turvalliset ja jouhevat
kevyenliikenteen eri puolille Nummelaa.
Linnanniitun eteldosan asemakaavassa on

pyritty huomioimaan ilmastonmuutoksen myota

kasvavat tulvariskit ja rakentamisen myotéakin
lisdantyvéat hulevedet.

Kulttuuri- ja luonnonperinndn, virkistyskaytén

ja luonnonvarojen yleistavoitteet
edistavéat kansallisen kulttuuriympériston,
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rakennusperinndn, arvokkaiden alueiden
monimuotoisuuden seka hiljaisten alueiden
sailymisté. Luonnon virkistyskaytdn seka
luonto- ja kulttuurimatkailun edistdminen
tukee myos valtakunnallisia tavoitteita.
Tavoitteena on turvata luonnonvarojen
saatavuus myds tuleville sukupolville sek&a
edistad vesien hyvan tilan saavuttamista ja
yllapitamistd. Erityistavoitteissa mainitaan,
ettd alueidenkayttn suunnittelussa on otettava
huomioon ekologisesti tai virkistyskayton
kannalta merkittavat ja yhtenaiset alueet seké
pohja- ja pintavesien suojelu- ja kayttotarpeet.

Linnanniitun alueelle muodostuu kaavan
myo6té yhtendisia, muihin alueisiin liitty-
via lahivirkistysalueita. Asemakaavassa on
huomioitu luontoselvityksissa esiin tulleet
luontoarvot ja vesiensuojelutarpeet.

Toimivien yhteysverkostojen ja energiahuollon
yleis- ja erityistavoitteet tukevat ensisijaisesti
olemassa olevien paaliikenneyhteyksien

ja -verkostojen kehittamista eri
lilkkennemuodot kasittavind kokonaisuuksina.
Liikennejérjestelma ja alueidenkayttd
sovitetaan yhteen siten, ettd vdhennetaén
henkildautoliikenteen tarvetta ja parannetaan
lilkenneturvallisuutta. Alueidenkaytdssa
edistetdan uusiutuvien energianlahteiden
hyddyntamismahdollisuuksia.

Erityistavoitteissa mainitaan, etta
alueidenkaytdssa on turvattava merkittavien
ratojen, maanteiden ja vesivaylien jatkuvuus
ja kehittdmismahdollisuudet, seka séilytettéava
mahdollisuudet toteuttaa uusi rautatieyhteys
Helsingista Turun suuntaan. Alueidenkaytossa
on turvattava edellytykset julkiselle liikenteelle
seka eri lilkennemuotojen yhteistydn
kehittamiselle.

Linnanniitun eteldosan asemakaavoituksessa
on otettu huomioon koko Etela-Nummelan
lilkenneverkon suunnittelu mukaan

lukien Lénsirata ja joukkoliikenteen
toimintamahdollisuudet, jotka liittyvat
kaynnissa olevaan Eteld&-Nummelan
osayleiskaavatydhon. Alue on helposti
liitettavissa kunnallisteknisiin verkostoihin
muun Linnanniitun alueen kautta.

Helsingin seudun erityiskysymyksia koskevien
yleistavoitteiden mukaan aluetta kehitetédan
valtakunnallisena paékeskuksena luomalla
edellytykset riittavalle ja monipuoliselle
asunto- ja tyopaikkarakentamiselle,

toimivalle liikennejarjestelmalle seka

hyvélle elinympéristélle. Helsingin seudulla
edistetdan joukkoliikenteeseen, erityisesti
raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvad
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yhdyskuntarakennetta. Seudun keskuksia
vahvistetaan asunto-, tydpaikka- ja
palvelukeskuksina.

Erityistavoitteissa riittdvan asuntotuotannon
turvaamiseksi on alueidenkayttssa
varmistettava tonttimaan riittavyys. Merkittava
rakentaminen tulee sijoittaa joukkoliikenteen,
erityisesti raideliikenteen palvelualueelle.
Alueidenkayton mitoituksella tulee parantaa
joukkoliikenteen toimintaedellytyksia ja
hyddyntdmismahdollisuuksia.

Lansiradan toteutumisen mydta suunnittelualue
tukeutuu raideliikenteeseen. Etela-

Nummelan osayleiskaavan tavoitteena on
paékatujen varsien tiivis rakentaminen, mika
edesauttaa seka alueen sisainen ettd kunnan
ulkopuolelle suuntautuvan linja-autoliikenteen
toimintamahdollisuuksia.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut
tavoitteet

Linnanniitun eteldosa on sijainniltaan ja
ympaéristdolosuhteiltaan luonteva alue
pientalorakentamiselle ja se jatkaa Linnanniitun
tiivistd, kylamaéisté, ekologiseen rakentamiseen
tahtaavaa pientaloaluetta. Vireilla oleva Etela-
Nummelan osayleiskaavatyd ja siihen liittyvéat
selvitykset ja suunnitelmat ohjaavat alueen
suunnittelua. Suunnitteilla oleva Lénsirata,
uusi vt:n 2 rinnakkaistie ja muut Nummelan
eteldosien liikennejarjestelyité koskevat
suunnitelmat painottavat alueen kehittamista
ja tiivistdémistd. Toisaalta aluetta on kehitettava
tiiviin&, matalaan pientalorakentamiseen
keskittyvana kokonaisuutena, mutta sen
omaleimaisuutta rauhallisena, puistoihin
rajoittuvana asuinalueena on kuitenkin
vaalittava. Rakennetut alueet pyritdén
muodostamaan pienilmastollisesti edullisille
paikoille ja valttdmaan mahdollisuuksien
mukaan varjoisia, tuulisia ja kylmi& alueita.

Rakentamisen osalta on huomioitava uuden
alueen liittyminen arkkitehtonisesti jo
suunniteltuun rakentamiseen ja liikenteellisesti
olemassa olevaan ja suunniteltuun
liilkenneverkkoon. Alueen yhdyskuntatekniseen
huoltoon ja katujen rakentamiseen

liittyvat suunnitelmat pyritaan laatimaan
samanaikaisesti kaavan kanssa.

Alueen kulttuuriarvoja ja luonnonympéristén
erityispiirteitd pyritédén sailyttimaén ja
suojelemaan, minké& vuoksi peltoalueet jatetdén
suunnittelualueella p&éosin rakentamatta.
Rakennettavat peltoalueet ja pellonreunustat
voidaan suojata tuulelta rakennusten
sijoittelulla, kasvillisuudella, vaja- ja
aitarakenteilla.
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Ympardiviin alueisiin liittyvia
lahivirkistysalueita varataan erityyppisilta
paikoilta. Yhtendisten l&hivirkistysalueiden
kautta on mahdollista jarjestaa turvalliset
kevyenliikenteenyhteydet eri taajamanosien
valille. Hulevedet ja mahdolliset tulvavedet
on tarpeen ohjata avopainanteiden kautta
alueen poikki kulkevaan valtaojaan, johon on
rakennettu laskeutusallas.

44.2 Prosessin aikana syntyneet
tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet

- Suunnittelualueella asuvien maanomistajien
tavoitteena ei ole merkittava lisdrakentaminen
omistamilleen tiloille. N&in ollen ei synny tarvetta
maankayttdsopimuksien tekemiseen.

- Linnanniitunpolku halutaan sdilyttda kapeana ja
hitaana katuna, jossa olisi mahdollisesti erillisia
ohituspaikkoja.

- Alue halutaan liittdd mahdollisimman pian
kunnallistekniikan piiriin.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet
- Asemakaava tukee Nummelan eteldosien
osayleiskaavaty6hon asetettuja tavoitteita.

- Asemakaavalla muodostetaan ekologisesti,
taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti
kestévaa elinympaéristoa.

- Alue toteutetaan ymparistd, alueen luonto-
suhteet sekd ekologisen rakentamisen periaatteet
huomioon ottaen.

- Asemakaavoitettava alue
muuhun  Linnanniitun alueeseen ja sen
kylamdéiseen  yhteisd6n ja  ekologisuuteen
tahtdavaan rakennustapaan.

liittyy Kiinte&sti

- .Asuinalueesta muodostuu laadukas, turval-
linen ja viihtyisa.

LINNANNITUN ETELAOSAN ASEMAKAAVA
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45 Asemakaavaratkaisun
vaihtoehdot ja niiden
vaikutukset

45.1
kuvaus

Alustavien vaihtoehtojen

Vaihtoehto 1

Linnanniituntien loppupééa osoitetaan
Linnanniitunkuja nimiseksi kapeaksi kaduksi,
jonka pohjoisosasta erkanee entisen luomutilan
suuntaan Ekokuja. Ekokujan jatkeena on
Linnanniitunpuiston lapi Elokujalle osoitettu
jalankululle ja polkupyoréilylle varattu alueen
osa Ekopolku, jolla on huoltoajo sallittu.

Linnanniitunkujan varteen osoitetaan
erillispientalojen korttelialueita tiloille, joille
on jo rakennettu omakotitaloja (AO-11 ja
AO-12). Linnanniitunkujan loppupéassa
sijaitsevalla tilalle, jolla toimii verhoomo,
osoitetaan erillispientalojen korttelialuetta,
jolle saa sijoittaa myds rajoitetun méaaran tyo-
ja liiketiloja, jotka eivat aiheuta ymparistodn
hairiotd (AOT-1). Entisen luomutilan
paarakennuksen ympaérille muodostuvaan
tonttiin on suunniteltu asemakaavassa noin
168 m2 lisdalue tontilla toimivan lastenkodin
henkildkunnan pysékdintia varten. Jo
rakennetuilla erillispientalojen korttelialueiden
tonteilla rakennusoikeudet ovat 250 km2,
jonka liséksi saa rakentaa erillisen 40 km2
talousrakennuksen. Erillispientalojen
korttelialueelle (AOT-1) on osoitettu 400
km2 rakennusoikeutta, josta enintdan 50

% saa kayttaa tyo- ja liiketiloiksi. Entisen
luomutilan paarakennusta, jonka tontille on
osoitettu rakennusoikeutta 300 km2, jonka
lisdksi saa rakentaa erillisia viherhuoneita

ja talousrakennuksia enintééan 15 %
rakennusoikeudesta. Nama rakennusoikeudet
kattavat nykyisen rakentamisen ja nykyisten
rakennusten laajentamisen sek& mahdollisten
talousrakennusten lisdrakentamisen.

Linnanniitunpolun pohjoispdahan, korttelin
172 tuntumaan on osoitettu erillispientalojen
korttelialue, jolla on kolme uutta tonttia.
Ekokujan varrelle muodostuu kolme
erillispientalojen korttelialuetta (AO-11 ja AO-
12), joille osoitetaan yhteensé 7 uutta tonttia.
Naille erillispientalojen korttelialueille on
osoitettu tehokkuusluku e=0,20.

Suunnittelualueelle muodostuu liséksi
runsaasti l&hivirkistysaluetta. Alueen
lansilaidalle metsdiseen rinteeseen on
osoitettu Lehmaélahteenmaki -nimista
aluetta ja alueen itélaidalla on Linnanniittu
-niminen avoin niittymainen lahivirkistysalue.
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Lahivirkistysalueita ei ole tarkoitus rakentaa
puistomaisiksi.

Vaihtoehto 2

Kaavassa muodostuu uusi Ekokuja -niminen
katu, joka liittyy Linnanniityntiehen ja

kaartaa entisen luomutilan suuntaan.
Linnanniitunpolku liittyy puolestaan Ekokujaan
ja se osoitetaan jalankululle ja polkupyoréilylle
varatuksi kaduksi, jolla on tontille ajo

sallittu. Ekokujan ja Elokujan yhdistaa
Linnanniitunpuiston lapi osoitettu jalankululle
ja polkupyoraéilylle varattu alueen osa Ekopolku,
jolla on huoltoajo sallittu.

Vaihtoehto 2 ei muutoin merkittévasti eroa 1.
vaihtoehdosta. Ekokujan linjaus on hieman
erilainen, samoin kuin sen varrella olevien
korttelialueiden rajaukset. Uusia tontteja syntyy
kuitenkin yhtd monta eli yhteensa 10 kappaletta.
Entisen luomutilan tonttiin on osoitettu noin

98 m2 suuruinen liséalue tontilla toimivan
lastenkodin henkilokunnan pysakgintiéa varten.

4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen
vaikutusten selvittaminen, arviointi ja
vertailu

Vaihtoehtoisten kaavaratkaisujen vaikutuksilla
ei ole merkittavia eroja. Seuraavat vaikutukset
koskevat molempia ratkaisuvaihtoehtoja.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristéén
Asemakaavoitus muuttaa alueen
luonnonolosuhteita 1dhinnad suunnittelualueen
pohjoisosassa. Muulle osalle suunnittelualuetta
ei osoiteta merkittavaa lisarakentamista.

Tiivis omakotitalorakentaminen muuttaa
luonnonympéristda ja maisemaa, kun nykyinen
metsdinen pellonreuna muuttuu rakennetuksi.

Peltoaukea jatetdan rakentamattomaksi ja se
osoitetaan virkistyskayttoon, mutta sité ei ole
tarkoitus rakentaa puistomaiseksi. Peltoaukeaa
olisi tarkoituksenmukaista kuitenkin hoitaa
niin, etté se sailyy avoimena. Peltoalueen
umpeen kasvaminen muuttaisi alueen kasvistoa
ja elaimistoéa seka vaikuttaisi alueen maisemaan,
valoisuuteen ja pienilmastoon.

Katujen pééllystaminen seka alueen
rakentaminen liséa alueella syntyvien hule-
vesien maaréda. Hulevedet tulee ohjata
avopainanteiden yms. kautta alueen halki
kulkevaan puroon, joka johtaa hulevesialtaaseen
ja sielté edelleen ojien seka purojen kautta
Endjarveen. Hulevesiallas auttaa puhdistamaan
valumavesié. Puhdistusvaikutus tehostuisi
purojen ja ojien kunnostuksella.

VIHDIN KUNTA



Vaikutukset talouteen

Alueelle muodostuu uusia erillispientalotontteja
seka kunnalle etta yksityiselle maanomistajalle.
Asemakaavalla alueelle muodostuu 10 uutta
omakotitalotonttia, joista kunnan maille tulee
7 tonttia. Liséksi kunta saa ainakin yhden
tontin maankayttésopimuksella. Uusista
erillispientalotonteista kunta saa myyntituloja.
Toisaalta Linnanniitunpolun ja Ekokujan
rakentaminen seka alueen liittdminen kun-
nallistekniikan piiriin tapahtuvat kunnan
kustannuksella. Kustannukset ovat kuitenkin
kohtuullisia, sill& kadut toteutetaan p&dosin
nykyisille tiepohjille ja kunnallistekniikan
verkostot ovat lahella.

Omakotitalotontit houkuttelevat
kuntaan uusia asukkaita. Alueen
asukaslisays ja palveluiden tarve on
huomioitu palveluverkkosuunnitelmassa.
Suunnittelualueelle ei muodostu uusia
palveluita, vaan se tukeutuu Nummelan
taajaman palveluihin.

Vaikutukset lilkenteeseen

Linnanniitun alue sijoittuu metsikéiden
ympardiméan, rauhalliseen ymparistoon,
josta on kuitenkin verrattain lyhyt matka
palveluihin sek& hyvat liikenneyhteydet.
Liikenneyhteydet vain paranevat eteléisen
Nummelan rakentumisen myota. Alueella ei
ole julkista liikennettd, mutta tulevaisuudessa
mahdollinen Lansirata ja eteldisen Nummelan
linja-autoliikenne palvelevat myds Linnanniitun
asukkaita.

Ympéristdn rakentuessa ja uusien asukkaiden
muuttaessa alueelle myds lilkkennemaéaarat
kasvavat. Asemakaavoituksen myo6td alueen
lilkenneturvallisuus kuitenkin paranee, kun
alueen tiet muuttuvat rakennetuiksi kaduiksi,
joilla on valaistus ja kevyenliikenteen vaylia.
Laajojen lahivirkistysalueiden verkoston

kautta on myds mahdollista jarjestaa
kevyenliikenteenyhteyksia ympérdiville alueille.

Vaikutukset terveellisyyteen

Suunnittelualue sijoittuu Linnanniittuun
suunnitellun ekokylan tuntumaan. Alue

jatkaa muun Linnanniitun rakennetta ja

sen suunnittelussa on pyritty huomioi-

maan ekologiset vaatimukset rakentamiselle
jaasumiselle. Linnanniitun kylamaisen
rakentamisen avulla alueelle on pyritty luomaan
yhteisollisyytté ja sosiaalisesti kestédvaa
rakennetta

Vaikutukset sosiaalisiin oloihin

Alueelle rakentuu 10 uutta omakotitaloa, joiden
myota alueelle tulee reilu 30 uutta asukasta.
Suunnittelualueelle véestomaaran lisays on
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alueellisesti merkittava, mutta se on vain osa
koko Linnanniitun alueelle tulevasta uudesta
vaestosta.

4.5.3 Mielipiteet ja niiden
huomioonottaminen

Vuorovaikutusvaihe

Fingrid, 4.2.2009

Lausunnossa viitataan ldhinna kaavan N 132
lapi kulkevaan 110 kV:n voimalinjaan. Kaavan
N 135 osalta voimalinja jaa suunnittelualueen
ulkopuolelle. Kaavoituksessa on huomioitava
Tiehallinnon ohjeessa "Sahkéjohdot ja yleiset
tiet” —ohjeeseen (2001) jalausunnossa pyydetaan
lahettamaan voimalinjojen laheisyyteen
suunniteltavien teiden rakennussuunnitelmat
hyvissa ajoin ennen rakennustéiden aloittamista
Fingridille lausunnolle. Lausunnossa pyydetaan
my0s lahettamaan Fingridille tietoa kaavan
etenemisesta.

Lausunto on toimitettu kunnallistekniikan
suunnittelusta vastaaville tiedoksi.

Fortum, 13.2.2009

Lausunnossa todetaan, ettda kaava-alueen
ulkopuolella on puistomuuntamo, josta voidaan
hoitaakaava-alueenséhkdntarve.Fortumillaeiole
huomautettavaa kaavan valmisteluaineistosta.

Tiehallinto, Uudenmaan tiepiiri, 23.2.2009
Linnanniitun eteldosan asemakaava sijaitsee
katuverkon varrella, eikd Uudenmaan tiepiirilla
ole tassa vaiheessa kommentoitavaa kaavaan.

Uudenmaan liitto, 27.2.2009

Lausunnossa todetaan, ettd asemakaavaluonnos
noudattaa maakuntakaavaa lukuun
ottamatta ratalinjausta, jota ei ole esitetty
asemakaavakartoilla. Asemakaavaselostuksessa
kuitenkin todetaan, ettda Vihdin kunta on
esittanyt Nummelan eteldosien rakennemallissa
Espoo-Vihti-Lohja —radan linjauksen kulkevaksi
maakuntakaavan merkintdd huomattavasti

etelampand. Parhaillaan kaynnissd olevien
Nummelan eteldosien osayleiskaavoitus,
Lansiradan maankaytdn kehityskuvatyd ja

Lohja-Salo —radan alustava yleissuunnitelma
myo6té radan sijainti ja sen vaatima maankéaytto
tarkentuu edelleen. Lisdksi Uudenmaan liitto on
aloittanut maakuntakaavan uudistamisen, jossa
tutkitaan mm. olemassa olevien ja mahdollisien
uusien ratakaytavien maankaytén tehostamista.
Uudenmaan liitto pitda tarkeana varautumista
tehokkaaseen maankéyttéon ja  riittdvéan
asukaspohjaan mahdollisten uusien ratojen ja
asemien vaikutusalueelle. Uudenmaan liitto
pitdd tarkoituksenmukaisena asemakaavan
vaihtoehdoista tehokkaampaa.

LINNANNITUN ETELAOSAN ASEMAKAAVA
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Uudenmaan ympéristékeskus, 27.2.2009
Lausunnossa korostetaan raidekaytava- ja
asemavarausten merkitysta maankayton
suunnittelulle, ja todetaan, etta
asemakaavoitusta ei ole syyta vieda eteenpdin
irrallaan osayleiskaavatydsta. Kaavatyossa ja
perusselvityksissa tulee huomioida seudullisen
nékokulman, yhdyskuntarakenteellisten
seikkojen ja kustannustekijoiden merkitys.

Kaava-alue sijaitsee suunniteltavan Espoo-Lohja
— radan aseman vaikutuspiirissd, Turunvaylan
ja Espoo-Lohja — radan alustava linjaus sivuaa
kaava-aluetta ja sijaitsee radan ja Nummelan
keskustan véliselld, jonka kautta mahdollisen
rai-deyhteyden toteutuessa on luontevaa
jarjestaa asemalle suuntautuva joukkolii-
kenneyhteys. Rataliikenteen hyddyntamiseksi
ratakaytévien ja erityisesti asemien ymparistéjen
rakentaminen tulee toteuttaa tiiviina, jolloin
voidaan vaikuttaa myos joukkoliikenteen
palvelutasoon. Ympéristokeskus katsoo, etté
omakotitaloasutuksen ei voida katsoa tarjoavan
riittdvaa asukaspohjaa riittavan palvelutason
omaavan aseman mahdollistamiseksi.

Kaava-alueen sijaitessa valtakunnallisesti
ja seudullisesti merkittavassa liikkenne-
kaytévassa, mista johtuen valtakunnallisten
alueidenkayttdtavoitteiden huomioiminen
on erityisen tarke&é. Kaava-asiakirjoissa
tulee kuvata alueita koskevia yleis- ja
erityistavoitteita, sek& pohtia tavoitteiden
vaikutusta suunnitteluun.

Uudenmaan ymparistdkeskus huomauttaa, etta
kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman
alustavissa tavoitteissa kuvattu yleiskaavoitusta
kuvaava teksti on harhaanjohtava ja siiné tulee
todeta, etté Vihdissa ei ole oikeusvaikutteista
yleiskaavaa ja asemakaavaa laadittaessa on
huomioitava yleiskaavallinen nékékulma.

Asemakaavaa laadittaessa on otettu huomioon
Nummelan eteldosien osayleiskaavatyo ja
siihen liittyvét selvitykset ja suunnitelmat.
Siten asemakaavaa ei ole laadittu
osayleiskaavatydstd irrallisena. Asemakaava
tiivistdd suunnittelualueen rakennetta, mutta
rakentamisen mittakaavan ja tehokkuuden

on jo sijainninkin vuoksi oltava samaa
luokkaa kuin muuallakin Linnanniitussa.
Osayleiskaavatydssé (vrt. rakennesuunnitelma
yms.) mahdollisen Lénsiradan asemanseutu
on osoitettu huomattavasti Linnanniitun
aluetta tiilviimmin rakennetuksi, samoin

kuin liikennesuunnitelmissa tutkittujen
Jjoukkoliikenteen reittien ympéristotkin.
Asemakaavaselostuksessa on kuvattu
valtakunnallisten alueidenkdyttétavoitteiden
yleis- ja erityistavoitteita soveltuvin osin ja poh-
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dittu tavoitteiden vaikutuksia suunnitteluun.
Sirkka Elvés, 5.2.2009

Kaavaluonnoksissa on osoitettu yksityisessa
omistuksessa oleva tila 1:73 palstaviljelyalueeksi
(RP), jolloin tulevasta kéytdsta voi saada sen
kasityksen, ettd tila on kunnan omistamaa/
vuokraamaan palstaviljelyaluetta ja nykyisen
omistajan oma kaytto olisi rajoitettua tai
kokonaan mahdotonta. Maanomistajan kanssa
ei ole kayty aluetta koskevia neuvotteluita.
Mielipiteen antajan mukaan alueen luonnollisin
kayttotarkoitus olisi erillispientalojen
korttelialuetta tai peltoaluetta, joka on omistajan
omassa kaytossa.

RP —merkintd Linnanniitun eteldosan
asemakaavassa tarkoittaa palstaviljelyaluetta,
Joka viittaa harrastusluonteiseen viljelyyn
tarkoitettuun palsta-alueeseen. Merkintéa ei
viittaa siihen, onko se yksityisen vai kunnan
omistamaa aluetta. Vaihtoehtoisesti alue voi-
daan merkitd myds maatalousalueeksi (MT),
joka on tarkoitettu peltoviljelyyn.

Aluetta ei ole kuitenkaan mahdollista osoittaa
erillispientalojen korttelialueeksi, koska
asemakaavan tavoitteiden mukaisesti pel-
toaukea on tarkoitus sdilyttdd avoimena,
rakentamattomana alueena. Kyseinen alue olisi
korkeuserojen vuoksi myds hyvin hankala ja

kallis liittdd kunnallisteknisiin verkostoihin.

Liséksi asemakaavasta on keskusteltu Vihdin
Endjarven Suojeluyhdistyksen edustajan
kanssa. Keskusteluissa todettiin, etta
Linnanniitussa sijaitseva laskeutusallas ei ole
luonnonmukainen, mutta auttaa pintavesien
puhdistuksessa jonkin verran. Valtaojan varteen
lahemmas Endjarvea voisi olla tarpeellista
rakentaa erillinen kosteikko hulevesien
puhdistamiseksi, mutta toisaalta oja kulkee
suoalueen lapi, jossa vesi myds puhdistuu
luonnollisesti ennen Engjarveen laskemista.
asemakaavaan on esitelty Vihdin Engjarven
suojeluyhdistyksen kokouksessa 19.3.2009.

Julkinen nahtavilldolo
Kaavasta saatujen lausuntojen lyhennelmat ja
niihin annetut vastineet on esitetty liitteessa 5.

4.54 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt
ja paatokset

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma
seka perusselvitykset ja tavoitteet

merkittiin tiedoksi ympéristdlautakunnassa
10.6.2008. Kaavan tavoitteet hyvaksyttiin
kunnanhallituksessa 16.6.2008.
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Kaavan valmisteluaineisto oli
ympéristélautakunnan kéasiteltavana
18.11.2008 ja se paatettiin asettaa nahtaville
vuorovaikutusta varten 7.1.- 5.2.20009.

Kaavan valmisteluaineisto ei herattanyt
ympaéristdlautakunnassa keskustelua tai
kysymyksia. Ainoastaan huomautettiin, etta
ekologisesti rakennettavalla alueella tulisi olla
yhteinen jatteiden kerayspiste, jollainen onkin
mahdollista jarjestaa jo Linnanniitun kaavan N
82 alueelle kaavoitetulle asumista palvelevalle
yhteiskayttdiselle korttelialueelle (AH).

Kaavaehdotus kasiteltiin ymparisto-
lautakunnassa 9.6.2009 ja se paatti

esittdd kunnanhallitukselle, ettd se asettaa
kaavaehdotuksen julkisesti nédhtéville MRL 65
8:n mukaisessa tarkoituksessa. Kunnanhallitus
paatti 15.6.2009 asettaa kaavaehdotuksen
julkisesti nadhtaville MRL 65 8:n mukaisessa
tarkoituksessa. 27.7.-25.8.2009.

455 Asemakaavaratkaisun valinta
ja perusteet

Asemakaavaratkaisun valintaan vaikuttavat
kaavasta esitetyt mielipiteet ja lausunnot,
vaikutusselvitysten ja arvioinnin tulokset

sekd ymparistélautakunnan kasittely.
Asemakaavaehdotus on laadittu molempien
valmisteluaineiston kaavaluonnoksen pohjalta
eri ratkaisuja yhdistellen.

Linnanniituntien entinen loppupé&é osoitetaan
Linnanniitunpolku -nimiseksi kapeaksi
kaduksi, jonka pohjoisosasta erkanee entisen
luomutilan suuntaan Linnankaari -niminen
uusi katu. Linnankaaren jatkeena on
Linnanniitun l&hivirkistysalueen 1&pi Elokujalle
osoitettu puistopolku.

Linnanniitunpolun varteen osoitetaan
erillispientalojen korttelialue (267) tiloille,
joille on jo rakennettu omakotitaloja (AO-12).
Linnanniitunpolun loppupé&&ssa sijaitsevalla
tilalle, jolla toimii verhoomo, osoitetaan
erillispientalojen korttelialuetta, jolle saa
sijoittaa my0s rajoitetun maaran tyo- ja
liiketiloja, jotka eivat aiheuta ympéristotn
héiriotd (AOT-1). Entisen luomutilan
paarakennuksen ympaérille muodostuvaan
tonttiin on suunniteltu asemakaavassa noin
98 m2 liséalue tontilla toimivan lastenkodin
henkildkunnan pyséakointia varten. Jo
rakennetuilla erillispientalojen korttelialueiden
tonteilla rakennusoikeudet ovat 250
km2-300 km2, jonka liséksi saa rakentaa
erillisia viherhuoneita ja talousrakennuksia
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enintdan 15 % rakennusoikeudesta.
Erillispientalojen korttelialueelle (AOT-1)
on osoitettu 400 km2 rakennusoikeutta,
josta enintdan 50 % saa kayttaa tyo- ja
liiketiloiksi. Nam& rakennusoikeudet
kattavat nykyisen rakentamisen ja

nykyisten rakennusten laajentamisen

sek& mahdollisten talousrakennusten
lisdrakentamisen. Korttelialueiden
rakennusalat on rajattu Linnanniitunpolun
varteen ja muu osa korttelialueista on osoitettu
istutettavaksi alueen osaksi ja ohjeelliseksi
palstaviljelyalueeksi. Korttelialueen
koilliskulmaan muodostuu maatalousalue
(MT-1), jonka on tarkoitettu peltoviljelyyn ja
jolle ei tule sijoittaa rakentamista.

Linnanniitunpolun pohjoispdahéan on

osoitettu erillispientalojen korttelialue

(266), jolla on kolme uutta tonttia.

Ekokujan varrelle muodostuu kolme
erillispientalojen korttelialuetta (263-265),
joille osoitetaan yhteensa 7 uutta tonttia. Naille
erillispientalojen korttelialueille on osoitettu
tehokkuusluku e=0,20.

Suunnittelualueelle muodostuu liséksi
runsaasti lahivirkistysaluetta. Alueen
lansi-laidalle metséiseen rinteeseen on
osoitettu lahivirkistysaluetta ja alueen
itdlaidalla on Linnanniittu -niminen avoin
niittymainen lahivirkistysalue. Linnanniitun
lahivir-kistysalueella on ohjeellinen
palstaviljelyalueeksi varattu alueen osa (rp)
sekd avo-ojaa varten varattu alueen osa
(oja-1). Linnanniitun lahivirkistysalueelle on
osoitettu ajoyhteys maatalousalueelle (MT-1) ja
palstaviljelyalueelle (rp).

Ote valmisteluaineiston havainnekuvasta.

LINNANNITUN ETELAOSAN ASEMAKAAVA
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 10,8

ha, josta erillispientalojen korttelialuetta on
noin 4,4 ha. Suunnittelualueella sijaitseville
tiloille, joille on jo rakennettu omakotitaloja,
on osoitettu yhteensa 3,27 ha erillispientalojen
korttelialuetta, joilla on rakennusoikeutta
yhteensa 1 959 kem2. Naiden erillispientalojen
korttelialueiden tehokkuus muodostuu pieneksi
alkuperdisten tilojen suuren koon vuoksi.
Suunnittelualueelle muodostuu 10 uutta,
rakentamatonta erillispientalotonttia, joilla

on rakennusoikeutta yhteensa 2 242 kem2
(e=0,20). Suunnittelualueelle muodostuu
lahivirkistysalueita yhteensa noin 5,3 ha ja
maatalousaluetta noin 0,50 ha.

5.2 Ympadriston laatua
koskevien tavoitteiden
toteutuminen

Asemakaava tukee Nummelan eteldosien
osayleiskaavatydhon asetettuja tavoitteita, ja
se on laadittu asuinrakentamisen mitoituksen
ja sijoituksen osalta Nummelan eteldosien
rakennemallin mukaisesti. Asemakaavalla
muodostetaan ekologisesti, taloudellisesti,
sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestavaa
elinympéristod. Asemakaava liittéé alueen
olemassa olevan asuinrakentamisen kiinteasti
Linnanniitun ekologiseen rakennustapaan
jayhteisollisyyteen téhtédavaan asuinaluee-
seen. Alue toteutetaan ymparistd, alueen
luontosuhteet seka ekologisen rakentamisen
periaatteet huomioon ottaen, jolloin

alueesta muodostuu kylaméinen, matalasti
rakennettu, laadukas, turvallinen ja viihtyisa.
Asemakaava tiivistédé alueen olemassa olevaa
rakennetta, ottaen kuitenkin huomioon alueen
erityispiirteet.

5.3  Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Erillispientalojen korttelialue, AO-11
Rakennuksissa saa olla vain yksi asunto. Sallitun
rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa erillisen
40 k-m2 talousrakennuksen. Rakennuksien
kerroskorkeus vaihtelee maaston mukaan: lu3/4
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tai 1/2kl. Rakennusryhmittain on noudatettava
yh-tendistéd kattomuotoa ja toisiinsa soveltuvia
rakennusten pintamateriaaleja. Kortteleissa
263—265 rakennusten harjan suunta on
maaratty.

Rakennuslupaa haettaessa on tontille
osoitettava véhintdan 2 autopaikkaa

asuntoa kohti. Korttelialueilla pintavedet

on mahdollisuuksien mukaan imeytettava
maahan tai ne on johdettava eroosion hallinta
huomioiden avopainanteiden ja/tai — ojien
kautta pintavesien imeytykseen ja viivytykseen
soveltuville viheralueille.

Erillispientalojen korttelialue, AO-12

Alueelle saa rakentaa yksiasuntoisia
asuinpientaloja. Sallitun rakennusoikeuden-
liséksi saa rakentaa viherhuoneita, kuitenkin
enintdén 15 % rakennusoikeudesta seka erillisia
taloustiloja enintdan 15 % rakennusoikeudesta.
Talousrakennuksen ja viherhuoneen

saa sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle,
lahimmillaan kahden metrin paahan kadun,
viereisen rakennuspaikan tai virkistysalueen
rajasta. Ra-kennusryhmittain on noudatettava
yhtenaistéd kattomuotoa ja toisiinsa soveltuvia
rakennusten pintamateriaaleja.

Rakennuslupaa haettaessa on tontille
osoitettava vahintadn2 autopaikkaa asuntoa
kohti ja/tailautopaikka 50 tyotilak-m2 kohti.

Osa alueesta on osoitettu niittymaisena
hoidettavaksi alueen osaksi, jolta niitettava
kasvijate on korjattava pois. Korttelialueilla
pintavedet on mahdollisuuksien mukaan
imeytettdva maahan tai ne on johdettava
eroosion hallinta huomioiden avopainanteiden
ja/tai — ojien kautta pintavesien imeytykseen ja
viivytykseen soveltuville viheralueille.

Osalla korttelialueita kulkee maanalaista johtoa
varten varattu alueen osa, joka on merkitty
kaavaan kunnallistekniikkaa varten. Alueella ei
saa muodostaa uutta kiinteistdrajaa siten, etta
kaavassa osoitettujen rakennuspaikkojen maara
lisaantyy.

Suunnitteilla olevan radan vuoksi
korttelialueella rakennukset on suunniteltava si-
ten, ettd rakenne estaa liikenteen mahdollisesti
aiheuttaman térinén etenemisen rakenteessa ja
niin, etté valtioneuvoston paatdksen mukaiset
melutason ohjearvot eivat ylity.
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Erillispientalojen korttelialue, AOT-1
Rakennusoikeudesta enintdaan 50 % saa kayttaa
sellaisiksi tyo- ja liiketiloiksi, jotka eivét
aiheuta ymparistdon melua, tarinag, ilman
pilaantumista, raskasta liikennettd tai muuta
héiriota. Rakennusryhmittdin on noudatettava
yhtendisté kattomuotoa ja toisiinsa

soveltuvia rakennusten pintamateriaaleja.
Rakennuspaikalle ei sallita ulkovarastointia.

Rakennuslupaa haettaessa on tontille
osoitettava vahintédén seuraavat autopaikat: 2
autopaikka asuntoa kohti ja/tailautopaikka 50
tyotilak-m2 kohti Korttelialueilla pintavedet
on mahdollisuuksien mukaan imeytettéava
maahan tai ne on johdettava eroosion hallinta
huomioiden avopainanteiden ja/tai — ojien
kautta pintavesien imeytykseen ja viivytykseen
soveltuville viheralueille. Alueelle on osoitettu
tulvavesireitti, jonka maanpinta tulee olla
viereista kadun pintaa alempana niin, etta
mahdollinen tulvavesi paésee valumaan
nuolen osoittamaan suuntaan. Alueella ei saa
muodostaa uutta kiinteistérajaa siten, etté
kaavassa osoitettujen rakennuspaikkojen
maard lisdantyy.

Suunnitteilla olevan radan vuoksi
korttelialueella rakennukset on suunniteltava
si-ten, etta rakenne estaa liikenteen
mahdollisesti aiheuttaman tarinan etenemisen
rakenteessa ja niin, etté valtioneuvoston
paatoksen mukaiset melutason ohjearvot eivat

ylity.

5.3.2 Muut alueet

Maatalousalue, MT-1

Alue on tarkoitettu peltoviljelyyn. Alueelle ei tule
sijoittaa rakentamista. Viljelyalueen ja valtaojan
valiin on jatettava riittdva suojavyohyke.

Léhivirkistysalue, VL
Alueelle on osoitettu laajoja ympardiviin
alueisiin liittyvia lahivirkistysalueita.

Léhivirkistysalue, VL-hv

Alue rakennetaan ja sitd hoidetaan pintavesien
imeytykseen ja viivytykseen soveltuvana
viheralueena, jolloin alueelle voidaan
toteuttaa mm. laskeutusaltaita ja kosteikkoja,
joiden avulla pintavesid voidaan puhdistaa.
Linnanniitun l&hivirkistysalueelle on osoitettu
ohjeellinen palstaviljelyalueeksi varattu
alueenosa. Palstaviljelyalueen ja valtaojan valiin
on jatettava riittdva suojavydhyke. Alueen l&pi
kulkee kunnallistekniikkaan liittyvia johtoja.

VIHDIN KUNTA

LINNANNITUN ETELAOSAN ASEMAKAAVA

21



5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun
ymparistoon

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja
taajamakuvaan

Suunnittelualueen asemakaavoitus
taydentaa ja tiivistdd Nummelan eteldosan
yhdyskuntarakennetta. Linnanniitun
kylamainen taajamakuva jatkuu suunnittelu-
alueelle. Asemakaavassa osoitetut ympargiviin
alueisiin liittyvat lahivirkistysalueet taydentavat
eteldisen Nummelan viheralueverkostoa.

Vaikutukset vdestéén ja asumiseen
Asemakaavassa osoitettujen uusien
erillispientalotonttien myoté alueelle voi ra-
kentua 10 uutta omakotitaloa, jotka tiivistavéat
suunnittelualueen pohjoisosaa. Alueelle tulee
rakentamisen myota uusia asukkaita arvion
mukaan reilu 30.

Suunnittelualue sijoittuu Linnanniittuun
suunnitellun Ekokylan tuntumaan. Alue

jatkaa muun Linnanniitun rakennetta ja

sen suunnittelussa on pyritty huomioimaan
ekologiset vaatimukset rakentamiselle
jaasumiselle. Linnanniitun kylamaisen
rakentamisen avulla alueelle on pyritty luomaan
yhteisollisyytté ja sosiaalisesti kestdvaa
rakennetta.

Vaikutukset talouteen

Alueelle muodostuu uusia erillispientalotontteja
sekd kunnalle ettd yksityiselle
maanomistajalle: kunnan maille tulee 7
tonttia ja naiden lisaksi kunta saa yhden
tontin maankayttésopimuksella. Uusista
erillispientalotonteista kunta saa myyntituloja.
Toisaalta Linnanniitunpolun ja Linnankaaren
rakentaminen seka alueen liit-tdminen
kunnallistekniikan piiriin tapahtuvat kunnan
kustannuksella. Kustannukset voidaan
kuitenkin kattaa tontinmyyntituloilla.
Omakotitalotontit houkuttelevat
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kuntaan uusia asukkaita. Alueen

asukaslisays ja palveluiden tarve on

huomioitu palveluverkkosuunnitelmassa.
Suunnittelualueelle ei muodostu asemakaavan
myd&té uusia palveluita, vaan se tukeutuu
Nummelan taajaman palveluihin. Asemakaava
mahdollistaa alueella toimivan verhoomo —
toiminnan jatkumisen nykyisell& sijainnillaan.

Vaikutukset liikenteeseen

Linnanniitun alue sijoittuu metsikdiden
ympéardiméan, rauhalliseen ymparistoon,
josta on kuitenkin verrattain lyhyt matka
palveluihin seké hyvat liikenneyhteydet.
Liikenneyhteydet vain paranevat eteléisen
Nummelan rakentumisen myota. Alueella ei
ole julkista liikennetté, mutta tulevaisuudessa
mahdollinen Lénsirata ja eteldisen Nummelan
linja-autoliikenne palvelevat my6s Linnanniitun
asukkaita.

Ympariston rakentuessa ja uusien asukkaiden
muuttaessa alueelle myos liikennemaarat
kasvavat. Asemakaavoituksen myota alueen
liilkenneturvallisuus kuitenkin paranee, kun
alueen tiet muuttuvat rakennetuiksi kaduiksi,
joilla on valaistus ja kevyenliikenteen vaylié.
Laajojen lahivirkistysalueiden verkoston

kautta on my6s mahdollista jarjestaa
kevyenliikenteenyhteyksid ympardiville alueille.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja
luonnonymparistoon

Asemakaavoitus muuttaa alueen
luonnonolosuhteita lahinna suunnittelualueen
pohjoisosassa. Muulle osalle suunnittelualuetta
ei osoiteta merkittavaa lisdraken-tamista.

Tiivis omakotitalorakentaminen muuttaa
luonnonympaéristéa ja maise-maa, kun nykyinen
metsdinen pellonreuna muuttuu rakennetuksi.

Peltoaukea jatetdadn rakentamattomaksi ja se
osoitetaan virkistyskayttoéon. Peltoaukeaa olisi
tarkoituksenmukaista hoitaa niin, etta se sailyy
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avoimena. Peltoalueen umpeen kasvaminen
muuttaisi alueen kasvistoa ja elaimistoa seka
vaikuttaisi alueen maisemaan, valoisuuteen ja
pienilmastoon.

Katujen paallystaminen seka alueen
rakentaminen lisaé alueella syntyvien
hulevesien maaraa. Hulevedet tulee ohjata
avopainanteiden yms. kautta alueen

halki kulkevaan valtaojaan, joka johtaa
hulevesialtaaseen ja sieltéd edelleen ojien ja
suoalueen kautta Enajarveen. Hulevesiallas
auttaa puhdistamaan valumavesia.
Puhdistusvaikutus tehostuisi purojen ja
ojien kunnostuksella seké kosteikkoalueen
rakentamisella.

Vihdin kunnan ymparistdnsuojelumé&éraysten
mukaan Nummelan taajamassa sijaitsevan
uuden ja uudistettavan Kiinteistén on
liityttava tehokkaaseen tuotantoon
perustuvaan energianjakelujarjestelmaan,
joita ovat mm. alue- ja kaukolampo seka
séahkdn ja lammon yhteistuotanto, aina

kun s eon kohtuullisin kustannuksin
mahdollista. Liséksi suositaan uusiutuviin
energiavaroihin perustuvia energiajérjestelmié.
Linnanniittuun suunnitellun lampdlaitoksen
toteutuessa on suositeltavaa liittya sen
energianjakeluverkostoon.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualueella ei nykyisin esiinny erityisia
ympéristdn hairiotekijoitd. Kaavamerkinnoilla
on kuiten varauduttu Lénsiradan rakentamiseen
kaava-alueen eteldpuolitse.

5.6  Asemakaavamerkinnat ja
—-maaraykset

Asemakaavamerkinnét ja -maaraykset ovat
liitteessa 3.

5.7 Nimisto

Suunnittelualueen pohjois-etelasuunnassa

lapi kulkeva entisen Linnanniituntie loppuosa
on nimetty jo Linnanniitun kaavassa N 82
Linnanniitunpoluksi. Vaikka kaavassa N 135
Linnanniitunpolku muutetaan jalankululle ja
pyordéilylle varatusta kadusta katualueeksi, nimi
sailyy Linnanniitunpolkuna. Vihdin kunnassa
on nimetty katualueitakin polku — paatteisilla
nimilla.

Linnanniitunpolkuun liittyva uusi katualue
on nimetty kaavassa Linnankaareksi alueella
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sijainneen Linnapeltonimisen tilan ja alueen
nimen pohjalta. Lahivirkistysalue on nimetty
kaavassa Linnanniituksi.

5.8. Kaavatalous

Kunnan omistamille maa-alueille
muodostuu 7 uutta erillispientalotonttia

ja ndiden lisaksi kunta saa yhden tontin
maankayttosopimuksella. Nain ollen Vihdin
kunnalle muodostuu erillispientalojen
korttelialuetta noin 9029 m2 ja silld on
rakennusoikeutta yhteensa noin 1806 k-m2.
Uusista erillispientalotonteista kunta saa
myyntituloja arviolta noin 541 740 € (300 €/
k-m2).

Alustavan rakennuskustannusarvion

(Airix Oy) mukaan Linnanniitunpolun
rakentaminen maksaa noin 232 830 € ja
Ekokaaren rakentaminen noin 99 307 €.
Koko suunnittelualueen vesihuoltolinjojen
rakentamiskustannukset ovat noin 95 561 €.
Kaikkiaan alueen kunnallistekniikan alustava
kustannusarvio on noin 427 698 € (verollinen
hinta).
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja
havainnollistavat suunnitelmat

Kaava-aluetta koskevat katusuunnitelmat ja
kunnallistekniikan suunnitelmat on laadittu
samanaikaisesti kaavan kanssa. Kaava-
alueesta on laadittu havainnekuva (liite 4),
joissa esitetdadn nédkemys siitd, millaiseksi
alue voi muodostua. Alueelle laaditaan
rakennustapaohjeet.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa heti
kaavan saatua lainvoiman. Kunta rakentaa
kadut, l&hivirkistysalueet ja kunnallistekniikan
arviolta vuosien 2009-2010 aikana. Kunnan
omistamat erillispientalotontit alueelta

tulevat myyntiin arviolta vuoden 2010 aikana.
Yksityinen tontinmyynti voi kdynnisty& heti
kaavan saatua lainvoiman.

6.3 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutumisen jéalkeen tulee seurata
alueen, asukasmaaran kehittymista, kerrosalan
toteutumista, liikenteen ja liikennemaarien
kehittymista, luonnon kestokykya, asukkaiden

ja kayttajien palautetta, rakennusten elinkaarta.

Vihdissd 20.10.2009

Rauno Kujanpaa

tekninen ja ymparistdjohtaja
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Ote havainnekuvasta.

Tarja Johansson
kaavasuunnittelija
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