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RAKENNUSJARJESTYKSEN UUDISTAMINEN

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 15 § mukaan rakennusjarjestysta valmisteltaessa
on soveltuvin osin noudatettava kaavoja valmisteltaessa kaytettavaa vuoro-
vaikutusmenettelya. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tarkoituksena on
kuvata rakennusjarjestyksen uudistamisen tavoitteita ja tarpeita, seka kuvata
uudistamistyohon kuuluvia vaiheita ja eri vaiheisiin sisaltyvia osallistumis- ja
vaikutusmahdollisuuksia.

1 Mik& on rakennusjarjestys?

Maankéaytto- ja rakennuslain 14 § mukaan kunnassa tulee olla rakennusjarjes-
tys.

Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat olla erilaisia kunnan eri alueilla. Ra-
kennusjarjestyksesséa annetaan paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen
ja sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen se-
ka hyvan elinympariston toteutumisen ja sailyttdmisen kannalta tarpeelliset
madaraykset. Rakennusjarjestyksen maaraykset eivat saa olla maanomistajalle
tai muulle oikeuden haltijalle kohtuuttomia.

Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea rakennuspaikkaa, rakennuk-
sen kokoa ja sen sijoittumista, rakennuksen sopeutumista ymparistoon, raken-
tamistapaa, istutuksia, aitoja ja muita rakennelmia, rakennetun ymparistén hoi-
toa, vesihuollon jarjestamistd, suunnittelutarvealueen maarittelemisté seka
muita niihin rinnastettavia paikallisia, rakentamista koskevia seikkoja.

Rakennusjarjestyksessé olevia maarayksia ei sovelleta, jos oikeusvaikuttei-
sessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismaaraysko-
koelmassa on asiasta toisin maaratty.

Rakennusjarjestyksessé voidaan osa toimenpiteista vapauttaa luvanvaraisuu-
desta tai siirtda ilmoitusmenettelylla kasiteltaviksi (MRL 126a §, MRL 129 §).

Kunta voi rakennusjarjestyksessa osoittaa suunnittelutarvealueeksi alueen,
jolla sen sijainnin vuoksi on odotettavissa suunnittelua edellyttavaa yhdyskun-
takehitysta tai jolla erityisten ymparistéarvojen tai ymparistdhaittojen vuoksi on
tarpeen suunnitella maankayttoa. Rakennusjarjestyksen maarays alueen
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osoittamisesta suunnittelutarvealueeksi on voimassa enintdan 10 vuotta ker-
rallaan.

2 Lahtokohdat ja tavoitteet

Vihdin kunnan nykyinen rakennusjarjestys on hyvaksytty vuonna 2002. Ra-
kennusjarjestyksen tarkoitus on osaltaan tukea maankaytolle ja rakentamiselle
lainsdadanndssa asetettujen tavoitteiden toteutumista, joten lainsaadannossa
tapahtuneiden muutosten huomiointi on uudistamisen keskeinen tavoite.

Lain tarkoittaman paikallisten olojen l&ht6kohdan toteutumiseksi uudistami-
sessa huomioidaan valtakunnallisten, seudullisten ja alueellisten sd&dnndsten
ja suunnitelmien lisaksi paikallisten, kuntaa tai kunnan osaa koskevien suunni-
telmien ja strategioiden tavoitteet. Tallaisia voivat maankayttoa koskevien
suunnitelmien liséksi olla esimerkiksi kuntastrategian ja kunnan ilmastostrate-
gian tavoitteet.

Rakennusjarjestyksen uudistamistyon tavoitteina on mm.

- huomioida muuttuneen lainsaddannon vaikutukset rakennusjarjestyk-
seen

- tarkistaa rakennusjarjestyksen suhde muihin kunnallisiin maarayksiin ja
kunnallisiin suunnitelmiin tai strategioihin

- huomioida nykyisen rakennusjarjestyksen soveltamisessa ilmenneet
muutostarpeet

- vapauttaa vaikutuksiltaan vahaisimpia toimenpiteité luvanvaraisuudesta
nykyista laajemmin, huomioiden naiden osalta my6s nykyisen raken-
nusjarjestyksen voimassaoloaikana muuttuneet asiakastarpeet

- asema- ja yleiskaavoja taydentavien maaraysten ajanmukaisuuden ja
tarpeiden tutkiminen

- asemakaava-alueen ulkopuolisen rakentamisen ohjaamista koskevien
maaraysten ajanmukaisuuden ja tarpeiden tutkiminen

Yleisesti tavoitteena on kehittdd rakennusjarjestyksesta entista selkeampi,
toimivampi ja ajantasaisempi tyovaline rakentamisen ohjausvalineeksi Vihdin
kunnassa.

3 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Rakennusjarjestysta valmisteltaessa noudatetaan soveltuvin osin mitd maan-
kaytto- ja rakennuslain 62 8:ssé sdadetadn vuorovaikutuksesta kaavaa val-
misteltaessa, 63 §:ssa osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyista seka kaa-
van vaikutusten arvioinnista ja 65 8:ssd kaavaehdotuksen asettamisesta julki-
sesti nahtaville.

Suunnittelun lahtokohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista tiedote-
taan ja vuorovaikutusmenettely jarjestetaan niin, ettd osallisilla on mahdolli-
suus osallistua rakennusjarjestyksen valmisteluun, arvioida rakennusjarjestyk-
sen vaikutuksia ja lausua mielipiteensa asiasta. Riittdvan kattavan vuorovaiku-
tuksen arvioimiseksi laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS).
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Rakennusjarjestyksen vireille tulosta ilmoitetaan niin, etté osallisilla on mah-
dollisuus saada tietoa rakennusjarjestyksen lahtokohdista seka osallistumis- ja
arviointimenettelysta. Rakennusjarjestysehdotus on asetettava julkisesti nah-
taville. Nahtaville asettamisesta tiedotetaan rakennusjarjestyksen tarkoituksen
ja merkityksen kannalta sopivalla tavalla. Kunnan jasenille ja osallisille vara-
taan tilaisuus esittdd mielipiteensa asiassa. Uudistamistyon aikana voidaan
my0s jarjestaa tarvittavia yleisotilaisuuksia erikseen ilmoitettavina ajankohtina.

4 Osalliset

Osallisia ovat kaikki Vihdin kunnan asukkaat, alueella toimivat yhteisot ja yri-
tykset, maanomistajat, kiinteiston omistajat seka kaikki ne, joiden oloihin ra-
kennusjarjestys saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka eri viranomaiset, joiden
toimialaa valmistelussa kasitelladn (MRL 62 8§).

Rakennusjarjestyksen muutoksessa osallisia ovat mm:
- kunnan asukkaat ja maanomistajat
- kunnassa tydskentelevat ja kunnassa toimivat yritykset
- kunnassa toimivat yhdistykset, seurat ja jarjestot
- kunnan hallintokunnat, toimialat ja asiantuntijatahot
- naapurikunnat
- muut viranomaiset ja yhteistyotahot

5 Uudistamisty6n vaiheet
TOIMENPITEET OSALLISTUMINEN ALUSTAVA AIKATAULU

Vireilletulokuulutus Mielipide osallistumis- ja
OAS nidhtéville arviointisuunnitelmasta

Luonnoksen laatiminen

lae Mielipide luonnoksesta
Luonnos nihtaville
Pyydetyt lausunnot

Ehdotuksen laatiminen

Ehdot shtzvill Muistutus ehdotuksesta
SIS HERESRES Pyydetyt lausunnot

Muistutusten ja lausuntojen aiheuttamat muutostarpeet

Uudistetun rakennusjérjestyksen voimaantulo

5
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Rakennusjarjestyksen uudistamistyon vireille tulosta ilmoitetaan kuulutuksella.
Ymparistolautakunta paattaé osallistumis- ja arviointisuunnitelman néhtaville
asettamisesta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla Vihdin ra-
kennusvalvonnassa koko uudistamistydn ajan ja sitéa voidaan paivittaa tarpeen
mukaan uudistamistytn edetessa.
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Luonnos rakennusjarjestykseksi kasitellaan ymparistolautakunnassa, joka
paattaa luonnoksen néhtaville asettamisesta ja lausuntojen pyytamisesta.
Luonnosvaiheessa saatujen mielipiteiden ja lausuntojen pohjalta laaditaan eh-
dotus rakennusjarjestykseksi.

Ymparistolautakunta kasittelee rakennusjarjestyksen muutosehdotuksen ja te-
kee esityksen kunnanhallitukselle, joka paattaa ehdotuksen néhtaville asetta-
misesta. Julkisen nahtavilla olon lisdksi rakennusjarjestysehdotuksesta pyyde-
taan tarvittavat lausunnot mm. Uudenmaan ELY-keskukselta, Uudenmaan lii-
tolta, naapurikunnilta sek& muilta viranomaisilta ja yhteisoilta.

Nahtavilla olleeseen ehdotukseen tehdaan muistutusten ja lausuntojen joh-
dosta tarvittavat tarkistukset. Jos nahtavilla ollutta ehdotusta muutetaan olen-
naisesti, se asetetaan uudelleen nahtaville. Ymparistdlautakunta esittaa nain
tarkistetun rakennusjarjestyksen muutosehdotuksen kunnanhallitukselle, joka
paattaa rakennusjarjestyksen muutosehdotuksen esittdmisestéd kunnanval-
tuuston hyvaksyttavaksi.

Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan niille viranomaisille, kunnan jasenille ja
muistutuksen tehneille, jotka ovat sita pyytaneet muutosehdotuksen ollessa
nahtavilla. Rakennusjarjestyksen hyvaksymista koskevaan valtuuston paatok-
seen haetaan muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen siten kuin kuntalaissa
saadetaan.

Rakennusjarjestyksen muutos tulee voimaan, kun hyvaksymista koskeva val-
tuuston paatés on saanut lainvoiman ja siita on kuulutettu kuten kunnalliset il-
moitukset kunnassa julkaistaan. Voimaan tullut rakennusjarjestys lahetetaan
maankaytto- ja rakennusasetuksen 95 § mukaisesti maanmittaustoimistolle,
maakunnan liitolle, kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle, kaava-alueeseen
rajoittuvalle naapurikunnalle seka tarpeen mukaan muille viranomaisille. Elin-
keino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle lahetetdaan ilmoitus rakennusjarjes-
tyksen voimaantulosta.

Asiaan liittyvat kuulutukset julkaistaan siten, kuin kunnan virallisten ilmoitusten
julkaisusta on paatetty.

Yhteystiedot

Rakennusjarjestyksen uudistamisty6ta tehdéaan yhteistyénd kunnan teknisen
ja ymparistokeskuksen eri yksikdiden kesken seké tarvittavin osin muiden vi-
ranomais- ja yhteistyotahojen kanssa. Uudistamistyota koordinoi johtava ra-

kennustarkastaja.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta osoitetaan Vihdin kuntaan.
Vihdin kunta,
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