Rakennusjarjestyksen ohje

LUKU 2. Toimenpiteiden luvanvaraisuus

5 § Toimenpiteiden vapauttaminen luvanvaraisuudesta
1) Rakennelmien rakentaminen

e Rakennelmille maaritetty pinta-ala lasketaan peittoalan mukaan. Peittoalasta (ns.

kattopinta-ala) voidaan vahentda normaalien raystaiden mitat (n. 600 mm).

e Asemakaava-alueella luvasta vapautettu rakennelma voidaan rakentaa lahemmaksi kuin
nelja metria rajasta naapurin kirjallisella suostumuksella. Tall6in poikkeaminen kasitelldan
erillisena toimenpidelupana.

e Asemakaava-alueella rakennelman rakentamisessa tulee noudattaa kaavamaaraysta ja
rakennelma tulee sijoittaa asemakaavan osoittamalle rakennusalalle. Kaavamaarayksesta
poikkeaminen edellyttaa toimenpidelupaa.

e Rakennelmien perustukset voidaan tehda kiinteina rakenteina maaperaan.

- Vapautettu haja-asutusalueella seuraavin ehdoin:
o Rakennelma sijoitetaan padrakennuksen kanssa samaan pihapiiriin.

- Vapautettu ranta-alueella ja ranta-asemakaava-alueella seuraavin ehdoin:
o Rakennelma sijoitetaan paarakennuksen kanssa samaan pihapiiriin
o Etdisyys rannasta ensisijaisesti kaavan maarayksia noudattaen. Muutoin on rakennelman
sijoituttava vahintddn 15 m rantaviivasta.

Koko kunnan alueella on luvan tarpeesta vapautettu leikkimokit, pienet jatekatokset, puupinojen suojat tai
muut vahdiset rakennelmat, joiden koko on enintdan 6 m2.



e Vahdisten rakennelmien etdisyys rajasta on oltava riittava niiden huoltamiseen oman
kiinteistén puolelta.
o Kaikki rakennelmat tulee sijoittaa siten, etteivat ne muodosta ndakemadestetta tielle.

Rakennelma ei saa rumentaa ymparistoa.

o Mikali kyseessd on asemakaavassa tai muutoin suojeltu kiinteist6, tulee aina ottaa yhteytta

rakennusvalvontaan

e Kun rakennetaan sellainen rakennus, jossa on kiintea tulisija (grillikatos, sauna) tai jonka
kayttotarkoitus on autosuoja, edellytetdan aina rakennuslupaa.
e Eldinsuoja (esim. hevostalli) asuinkiinteist6lld edellyttaa rakennusluvan lisdksi

suunnittelutarveratkaisua.

2) Yleisorakennelma, liikuntapaikka, kokoontumispaikka
- Vapautettu koko kunnan alueella seuraavin ehdoin:

o Alueen rakentamiseen ei sisdlly laajaa ja merkittdvda maaston ja
ympariston muokkaamista tai laajoja maatayttoja.

3) Erillislaite
Rakennusjarjestyksen mukaan.

4) Vesirajalaite

e Laiturin pituudesta antaa ohjeistusta vesilaki, vesiliikennettd on varottava.
e Huom. rakennettaessa venevaja rantaan, noudatetaan samaa ohjetta kuin rakennelmissa
(kohta 1). 15 m:n etdisyysvaade ei koske venevajoja.

5) Sailytys-, varastointi-, tai pysdkointialue
- Vapautettu koko kunnan alueella seuraavin ehdoin:

- Vapautettu koko kunnan alueella seuraavin ehdoin:
o Alueen rakentamiseen ei sisally laajaa ja merkittdvaa maaston ja
ympariston muokkaamista tai laajoja maatayttoja.

e Vihdin kunnan ymparistovalvonta tai ELY-keskus ensisijaisia toimijoita tdman toiminnan
valvojina.

e Louhinta edellyttaa aina lupakasittelyn

6) Julkisivutoimenpiteet

Tassa kohdassa sdaddetyt vapautukset eivat koske asemakaavalla tai rakennussuojelulain
nojalla suojeltuja rakennuksia.

Rakennuksen julkisivun tai vesikatteen materiaalin tai varin muuttaminen, ikkuna- tai
oviaukkojen muutos, tai muu vastaava julkisivumuutos



- Vapautettu koko kunnan alueella seuraavin ehdoin:

o Eitehda merkittdvia muutoksia rakennuksen kantaviin rakenteisiin
eika merkittavaa lisderistamista

e 50 mm lisderiste on jo merkittavaa lisderistamista, tuulensuojalevylla eristiminen tulkitaan
vahdiseksi
e varmista rakennesuunnittelijalta vahadinenkin kantavan rakenteen muutosty6

o Rakennuksen ominais- ja erityispiirteita ei saa havittad muutoksilla

e arkkitehtoniset tai rakennussuojelulliset piirteet esimerkiksi

o Materiaalit ja varit soveltuvat alueella noudatettuun rakentamista-
paan ja asemakaava-alueilla ovat asemakaavamaaraysten mukaisia

Aurinkopaneelien, aurinkokeraimien, lampopumppujen ulkoyksikéiden, lautasantennien, rakennuksen
varitystd noudattavan markiisin tms. laitteen asentaminen rakennuksen julkisivuun tai vesikatteeseen.
- Vapautettu koko kunnan alueella

e suuret hankkeet, kuten aurinkoenergian tai muiden vastaavien laitteiden asentaminen,
edellyttavat lupatarpeen harkintaa. Naiden osalta on hyva olla yhteydessa

rakennusvalvontaan.

Parveke-/terassilasitus. Katetun parvekkeen tai katetun terassin lasitus avattavin liukulasein, niin ettei
muodostu lammitettdavaa huonetilaa.
- Vapautettu koko kunnan alueella seuraavin ehdoin:

o parvekkeen/terassin ulkoilmaan rajoittuvista seinistd vahintdan 30 %
on avautuvaa liukulasitusta

e Taloyhtioissa lasitus edellyttaa kuitenkin yhtiokokouksen paatosta. Mikali parvekkeet tai
katokset rinnakkain, tulee hankkeessa huomioida maaraystenmukaiset palo-osastoinnit.

Katettu terassi. Rakennukseen liittyvan terassikatoksen, sisddnkayntikatoksen tai muun vastaavan
rakennukseen liittyvan katoksen rakentaminen.
- Vapautettu asemakaava-alueella seuraavin ehdoin:
o Katoksen koko enintdadan 15 m2
o Katoksen etdisyys tontin rajasta ja etdisyys muista rakennuksista ja
rakennelmista vahintdan 4 m
o Katoksen vérit ja materiaalit ovat rakennuksen julkisivumateriaaleihin ja —vareihin
soveltuvia
o Rivitaloissa tms. useampiasuntoisissa rakennuksissa noudatetaan yhdenmukaista
rakentamistapaa kaikkien rakennettavien katosten kesken ja huomioidaan huoneistojen
valiset palo-osastoinnit

e Taloyhtidissa katetun terassin rakentaminen edellyttda kuitenkin yhtiokokouksen paatosta.
Mikali katokset ovat rinnakkain, tulee hankkeessa huomioida maaraystenmukaiset palo-



osastoinnit.

- Vapautettu haja-asutusalueella seuraavin ehdoin:

o Katoksen koko enintdadn 25 m2
o Katoksen etdisyys kiinteistdn rajoista vahintddn 5 m ja etdisyys muista rakennuksista ja
rakennelmista vahintaan 4 m

Kattamattomat avoterassit on koko kunnan alueella vapautettu luvanvaraisuudesta.

7) Mainostoimenpide

Rakennusjarjestyksen mukaan.

8) Aitaaminen

Kiintedn rakennetun aidan tai tukimuurin rakentaminen rakennuspaikan rajalle. Rakennuspaikan sisdiset
aidat, kuten esim. rivitalopihojen vadliaidat eivat edellyta lupaa. Luvanvaraisina, kiinteina rakennettuina
aitoina ei pidetd pensasaitoja, istutuksia tai tilapaisia kevytrakenteisia verkkoaitoja. Aidan rakentamisessa ja
kunnossapidossa tulee kuitenkin aina huomioida 13 § mddrdykset.

- Vapautettu asemakaava-alueella seuraavin ehdoin:

o Aidan korkeus katualueeseen rajoittuvilla sivuilla enintdadn 120 cm
o Aidan korkeus toiseen tonttiin tai muuhun kuin katu-alueeseen rajoittuvilla sivuilla
enintaan 150 cm

- Vapautettu haja-asutusalueella
e Naapurin rajalle rakennettava aita vaatii aina naapurin kirjallisen suostumuksen. Muussa

tapauksessa aidan korkeus = aidan etaisyys rajasta.

13 § mddrdykset

Aidan tulee materiaaleiltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan soveltua ymparistoon.
Yleista aluetta vastassa oleva kiinted aita on tehtdva kokonaan rakennuspaikan puolelle. Ka-
tualueeseen rajoittuvilla rakennuspaikan rajoilla aita tulee sijoittaa niin, ettd se on hoidetta-
vissa rakennuspaikan puolella. Pensasaita tulee istuttaa sellaiselle etdisyydelle rakennuspai-
kan rajasta, ettd aidan kasvaessa sen oksat eivat ulotu katualueelle tai muulle yleiselle alu-
eelle.

Aita on tehtava niin, ettei siita aiheudu haittaa liikenteelle. Aidan sijoittamisessa, korkeudes-
sa ja istutettujen aitojen hoitamisessa on huolehdittava ndkemaalueiden sailymisesta risteys-
ten ja ajoliittymien laheisyydessa.

Rakennuspaikkojen vélisen aidan sijoittamisesta, rakentamisesta ja kunnossapidosta tulee
sopia kiinteistdjen haltijoiden kesken.



Muut rakennusjarjestyksen kohdat:

LUKU 3. Rakentamisen sijoittuminen ja soveltuminen ymparistoon

7 § Rakennusten sijoittuminen

Rakennuksen etdisyys kadusta, tiesta tai rautatiesta tulee olla sellainen, ettei rakennus vaaranna
liikenneturvallisuutta eika haittaa kadun, tien tai rautatien kaytt6a tai kunnossapitoa.

e Etdisyysmadarityksia on olemassa mm.: 12 metria yksityistiestd, 20 metria seutu- ja
yhdystiestd, 30 metrid valta- ja kantatiestd, 50 metria moottoritiesta. Etdisyydet mitataan
vaylien keskilinjasta.

LUKU 4. Ympdriston hoito ja valvonta

12 § Rakennetun ympariston valvonta

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen valvoo maankaytto- ja rakennuslaissa tarkoitettua
ympdriston hoitoa ja voi pitdd valvontatehtaviinsa liittyvid katselmuksia tai tarkastuksia.

e Jos rakennuksen kunnossapitovelvollisuus laiminlyédaan, kunnan
rakennusvalvontaviranomainen voi maarata rakennuksen korjattavaksi tai sen ympariston
siistittavaksi. Jos rakennuksesta on ilmeista vaaraa turvallisuudelle, tulee rakennus maarata
purettavaksi tai kieltda sen kdayttaminen. (MRL 1668§)

LUKU 5. Rakennuspaikan pihajarjestelyt

14 § Rakennuspaikan kuivatus ja hulevesien johtaminen

o Mikali kaavan maardyksissa on otettu kantaa hulevesien imeyttamisestd maaperaan, voi
Vihdin vesi/ viranomainen hakemuksesta myontda vapautuksen velvollisuudesta johtaa
kiinteiston hulevedet kunnan hulevesijarjestelmaan, jos kiinteiston omistaja tai haltija
huolehtii hulevesien hallinnasta asianmukaisesti muilla toimenpiteilla

e Ympadristovalvonta hoitaa ohjeistusta ymparistomaaraysten noudattamisesta laajentuneen
pohjavesialueen johdosta

15 § Rakennusten ja pihamaan korkeusasema

e Vihdin kunnan alueella on ollut kdaytéssa N60 -jarjestelma kesakuuhun 2019 asti.



Rakentamisen korkeusasemaa suunniteltaessa on otettava huomioon, etta lahtoaineistoa
saatetaan vield luovuttaa vanhan korkeusjirjestelmidn mukaisena (vanhat lupakuvat ja
liitoslausunnot).



