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e Rakennusten inventointi

* Rakves -rakennus on arkkitehtonisesti omaleimainen ja maisemallisesti alueen
ymparistoolot huomioivasti rakennettu, ja se tulisi sailyttaa ja mahdollisesti suojella.
Muillakin rakennuksilla maisemallisia arvoja.

e RakVes- rakennuksen kayttotarkoitusmuutoksen selvitys

* Arkkitehtitoimisto Minkkinen Oy: Soveltuu hyvin loft-asunnoiksi ja liiketiloiksi

e Viitesuunnitelmat
e L-Arkkitehdit

e Kunnallistekninen suunnittelu

* Vihdintien toimivuus tarkastelun paivittaminen (FCG Suunnittelu ja tekniikka, 2018)
* Haasteellista alueen jyrkkyyden vuoksi (olemassa olevan ok-talon liittyma)



RakVes sailytetaan alueella
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katon uudet IV-elimet
R

Arkkitehtuuritoimisto
Minkkinen Oy

Lasse Minkkinen,
arkkitehti SAFA

e Rakennus soveltuu muutettavaksi
asunnoiksi ja liiketiloiksi

alkuperdiset ikkuna-aukot
palautetaan

uusi véliseind

LIKEHUONEISTO,
KAYTAVA = ALAKERTA

nykyinen kyimé katos puretaan 1

TEKNISET TILAT/
IV-KONEHUONE

* Uuden tyyppisida asuntoja Nummelaan

¢ Alueelle muodostuu omaleimainen ilme
ja identiteetti

e Alustavan suunnitelman mukaan
rakennukseen voisi saada esim. 20
asuntoa ja 6 liiketilaa

e Uudenmaan museo suosittaa ko.
rakennuksen sailyttamista: historialliset ja
maisemalliset arvot
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ALUSTAVAT PINTA-ALAT
(RAKVES POISSULKIEN)

KERROSALA: 16 150 kem?
HUOMEISTOALA: 13 750 hum?
AUTOPAIKAT:

- Tarve 1 ap / asunto (n. 50 m?) = 13 750 hum? / 50 m? = 275 ap
- 275 ap - 20%:n liennytys (rakenteellinen pysakainti) = 220 ap

RAK. PYSAKOINTI: 234 ap

+ KADUMVARRELLA: 45 ap

YHTEENSA: 279 ap
RAKVES:

- Rakennuksen pinta-alat kayttdmahdollisuusselvityksesta
- Tarve autopaikoille: 1 ap / asuinhuoneisto + 1 ap/ 100 m?
tyétilaa = 20 asuinhuoneistoa + 360 m2 likehuoneistoa =

20ap+4ap=24ap

HUOMEISTOALA: 2 140 hum?2
AUTOPAIKAT: 32ap
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e Kortteliin 4 tehokasta kerrostalorakentamista

» Rakenteellinen pysakointi maastonmuotoja hyodyntaen (kansiratkaisut ja Il —
kerroksinen pysakdintirakennus — ei ramppia)

* Tehokkuuden avulla pyritaan vastaamaan alueen korkeisiin
toteuttamiskustannuksiin (purettavia rakennuksia ja pilaantunut maata)

* Mahdollisuus toteuttaa myos liiketilaa kerrostalon | —kerrokseen
» Rakves-rakennus sailytetaan (ei suojelumerkintaa): loft-asunnot ja liiketilat
* Alueella sailytettava mantyja ja istutettava myos uusia

* Korttelin 5 asemakaava ajantasaistetaan

* Nykyisin katualueella sijaitsevat pysakointialueet liitetaan osaksi
rakennuspaikkoja (sopimustarve)



Kaavaehdotus

AK, Asuinkerrostalojen korttelialue

Uudisrakennusten tulee muodostaa yhteensopiva
kokonaisuus korttelissa 4 sijaitsevaan sailytettavan
rakennuksen kanssa.

Kansirakenteen alle sijoittuvat autopaikat tulee rajata
katualueesta lapinakymattomilla seinarakenteilla.
Kansirakenteiden paalle on sijoitettava
asuinrakennusten leikki- ja oleskelualueet.
Asuinkerrostalojen parvekkeet tulee olla lasitettuja.

Korttelialueella tulee olla vahintaan 1 autopaikka
asuntoa kohti. Mikali asuntojen autopaikat toteutetaan
rakenteellisesti pysakointi -taloon taikka kansirakenteen

alle, voidaan autopaikkoja toteuttaa 20% vahemman
edellda mainitusta. Lisaksi korttelialueella tulee olla
vahintaan 1 autopaikka jokaista liiketilan 30k-m? kohti.

Korttelissa 372 asuinkerrostalojen Vihdintien
suuntaisten julkisivujen tulee olla savyltaan
vaaleankeltaisia. Ikkunanpuitteiden tulee olla
varitykseltaan tummat.

Padosa rakennuspaikan vaatimista autopaikoista on
sijoitettava sen kayttoon osoitetulle autopaikkojen
korttelialueelle (LPA).

Korttelissa 373 asuinkerrostalojen julkisivujen tulee olla
tummanruskeita. Rakennuksissa tulee olla harjakatto.
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AL, Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue
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Olemassa olevan rakennuksen (ent.
teollisuusrakennus, Rakves) ulkoiset muutokset tulee
toteuttaa sen tyyliin ja rakennustapaan sopivalla
tavalla siten, etta kokonaisuudesta muodostuu
sopusuhtainen ja tyylillaan yhtenevainen. Muutokset
eivat saa vahentaa rakennuksen taajamakuvallista ja
kulttuurihistoriallista arvoa. Rakennusten
kattomuotoa tai julkisivuvaritysta ei saa muuttaa.

Vahintaan 1/3 asuinrakennuksen pinta-alasta tulee
olla asuntoja.

Taman korttelialueen pysakointi jarjestetaan
maantasossa. Korttelialueelle on osoitettava
vahintaan:

1 autopaikka asuntoa kohti.

=I
a
=
=

1 autopaikka liiketilan 40 k-m? kohti ja

1 autopaikka toimistotilan 50 k-m? kohti.
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 Asemakaavaratkaisun
toteuttaminen tulee osaltaan
tilvistamaan ja eheyttamaan
vhdyskuntarakennetta ja
muuttamaan taajamakuvaa
kaupunkimaisempaan
suuntaan.

 RakVes-rakennuksen
sailyttaminen jattaa alueelle
muiston sen aiemmasta
teollisesta toiminnasta.



e Asemakaavamuutoksen toteuttaminen tulee lisaamaan liikkenteen
maaraa Nummelan keskustan alueella.

e Paivitetyn Vihdintien toimivuustarkastelun mukaan Vihdintie kestaa
taman lilkkennemaaran kasvun huomioiden myos muut tiedossa olevat
liikennejarjestelyjen muutokset tulevaisuudessakin.

* Kaavatyon yhteydessa on tutkittu Vihdintien ja Ojakkalantien valisen
Kiertoliittyman siirtamista ja laajentamista, mutta siita paatettiin
uopua, koska sita ei nahty tarpeelliseksi. Palman alueen
kaavamuutoksessa on kuitenkin huomioitu mahdollinen tarve
aajentaa olemassa olevaa lilkkenneympyraa tulevaisuudessa.




* Suunnittelualueen sijaitessa pohjavesialueella on asemakaavassa annettu
pohjaveden suojelemiseksi tarvittavat pohjavesi- ja hulevesimaaraykset.

* Alueen toteuttamisella ei ole merkittavaa vaikutusta pohjaveden
muodostumiseen alueella, koska nykyisellaankin iso osa alueesta on
rakennettua ja/tai paallystettya aluetta.

* Tiivis kaavaratkaisu mahdollistaa, etta alueelle jaa myos rakentamattomia
alueita, jotka tulee istuttaa/sdilyttaa puustoisina. Naita alueita tulee myos
hyodyntaa alueella muodostuvien puhtaidenhulevesien imeytykseen.
Alueen likaiset hulevedet tulee johtaa sadevesiviemarien kautta
pohjavesialueen ulkopuolelle.

e Alueella havaitut pilaantuneet maat tulee puhdistaa ennen asemakaavan
toteuttamista.



* Asemakaavamuutos tukee ilmastotavoitteiden toteutumista
tilvistamalla yhdyskuntarakennetta olemassa olevan infran alueella
seka toimivien joukkoliikenneyhteyksien varrella.

* Suunnittelualue sijaitsee lahella kaikkia Nummelan taajaman
palveluita ja keskusta-alueen kevyenliikenteen verkosto mahdollistaa
palveluiden vaivattoman saavuttamisen myos kavellen ja pyoraillen.

e Suunnittelussa on huomioitu lisaantyvat sademaarat hulevesien
kasittelyssa.



Vaikutukset kuntatalouteen

Arvio tuloista Arvio menoista
Tontinmyyntitulot 2,5 milj. € B Rakennusten purkaminen 1,6 milj. €

+ Tulot vesihuoltoverkostoon Maaperan puhdistaminen 65 000 €
liittymisesta

Katujen rakentaminen 520000 €

Vesihuoltoverkoston
rakentaminen 108 000 €
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