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RAKVES 18.05.2017
Selvitys rakennuksen uusista kdyttomahdollisuuksista

Julkisivuote Vihdintien suuntaan

NYKYTILANNE

Kohteen osoite
Vihdintie 30, 03100 Nummela

Yleista
Rakennus on rakennettu alun perin teollisuuskiinteistoksi vuonna 1961. Rakennusta on taman jalkeen
laajennettu, ja rakennus on ollut opetus- ja toimistokdytossa.

Tehdyt selvitykset

Ymparistotekninen tutkimusraportti, Vahanen Environment Oy, 30.12.2013.

Kohdeinventointi, Eija Hurme 2015.

Rakennetekninen selvitys, Insinddritoimisto Lauri Mehto Oy, 28.10.2015. Rakenneteknisessa selvityksessa on
tutkittu mahdollisuutta muuttaa rakennus pysakéintilaitokseksi.

Rakennussuojelu

Rakennuksesta laaditun kohdeinventoinnin mukaan rakennuksella on historiallista ja maisemallista arvoa.
Rakennuksen kattomaisema on omaleimainen, rakennus liittyy massaltaan ympardiviin maastomuotoihin.

Arkkitehtitoimisto Minkkinen Oy

Pihajarjestelyt

Rakennus sijaitsee mantypuuvaltaisella harjulla. Rakennuksen tontti on valja.

Mantyvyohyke erottaa rakennuksen viereisesta kadusta. Pihan puolella sijaitsee nykyisin laaja asfalttipintainen
pysakointialue. Tontilla on liséksi n. 350 brm2 suuruinen puurakennus.

Rakennusrunko

Rakennus sijaitsee harjulla, perustamisolosuhteet ovat suotuisat.

Kantavat rakenteet ovat terdsbetonia.

Rakennuksen kaksikerroksisen osan alapohja on kantava, yksikerroksisen osan maanvarainen.

Rakennuksen rakenteet on mitoitettu kestamaan teollisuustoiminnan asettamat vaatimukset. Rakennuksessa on
mm. kaksi nosturirataa, jotka edellyttavat jareitd rakenteita.

Rakennuksen pihan puolella sijaitsee kevytrakenteinen kylma varastokatos.

Rakennuksen ulkovaippa

Rakennuksen ulkoseindt ovat muurattuja kivirakenteita. Joitakin aiempia ikkuna- ja oviaukkoja on muurattu
umpeen.

Ikkunat ja ovet ovat alkuperdisia, kunkin rakennusvaiheen aikaisia puurakenteisia ikkunoita ja ovia.

TARVITTAVAT LISASELVITYKSET

Rakennuksessa tulevan kayton suunnittelua ja toteutusta varten on rakennuksessa teetettdva kattava
haitta-ainekartoitus. Haitta-ainekartoitus on syytd olla kdytdssa ennen varsinaista rakennussuunnittelua.
Tontin pysakdintipaikkojen maara seka ajoneuvo- ja henkildliikenteen liittymien jarjestelyt tulee selvittaa
kaavoitustyon yhteydessa.
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RAKENNUKSEN TOIMINNALLISET MAHDOLLISUUDET
Yleista
Rakennuksen tontti on valja ja rakennuksen rakenteet jaredt: monenlaiset rakennuksen tulevat

kdyttomahdollisuudet ovat mahdollisia.

Rakennuksen laajuustiedot

Kokonaisala

1. kerros 725 brm?
2. kerros 1575 brm?
Parvikerros 660 brm?
yhteens3 2960 brm?
Tilavuus 11600 m3

Huoneistojako

Rakennus voidaan jakaa nykyista pienempiin huoneistoihin. Luonnospiirustuksissa on osoitettu eras
ratkaisukokonaisuus.

1. kerroksen huoneistot soveltuvat parhaiten liike- tai toimistohuoneistoksi. Asuinhuoneistokaytt6a hankaloittaa
1. kerroksen suhteellisen matala kerroskorkeus.
2. kerroksen huoneistot voivat olla joko liike- tai toimistohuoneistoja tai asuinhuoneistoja.

Rakennuksen huoneistoilla voi olla keskendaan sama kayttotarkoitus. On myos mahdollista, etta esimerkiksi kadun
puolen huoneistot ovat liike- tai toimistohuoneistoja, ja pihan puolen huoneistot asuinhuoneistoja.

Asuinhuoneistokdytdn erikoispiirteita

Luonnospiirustuksissa on osoitettu yhden huoneiston sisustusratkaisu.

Asuinhuoneistot ovat ateljé-tyyppisia, valjia asuntoja. Asunnot voidaan varustaa parvikerroksella ja
huoneistosaunalla. Asuntoihin kuljetaan rakennuksen keskikdytavan kautta, pihan puolella jokaisella asunnolla on
oma viherpihansa.

Toimistokaytdn erikoispiirteita

Luonnospiirustuksissa on osoitettu yhden huoneiston sisustusratkaisu.

2. kerroksen toimistoihin kuljetaan rakennuksen keskikaytavan kautta.

Mikali koko rakennus otetaan toimistokayttoon, jokin huoneisto sisdankdynnin yhteydessa voidaan osoittaa
rakennuksen yhteistilaksi, joka voidaan varustaa taukotila- ja neuvotteluhuonevarustuksella. Mahdollisuus on
osoitettu luonnospiirustuksessa.

Arkkitehtitoimisto Minkkinen Oy

Huoneistoluettelo
Merkinnat viittaavat luonnospiirustusten pohjapiirustusten vastaaviin merkintéihin.

1. kerros

101 69.0 htm?
102 55.0 htm?
103 54.0 htm?
104 65.0 htm?
105 67.0 htm?
106 53.0 htm?
1. kerros yhteensi 363.0 htm?
Lisaksi teknisia tiloja 275.0 htm?

2.kerros + parvikerros

201 75.5 + 15.0 =90.5 htm?
202 60.5 + 15.0 =75.5 htm?
203 57.0 + 15.0 =72.0 htm?
204 97.0 + 36.0 =133.0 htm?
205 107.0 + 36.0 =143.0 htm?
206 56.5 + 17.0 =73.5 htm?
207 56.5 + 17.0 =73.5 htm?
208 91.0 + 17.0 =108.0 htm?
209 55.5 + 27.5 =83.0 htm?
210 55.5 + 27.5 =83.0 htm?
211 55.5 + 27.5 =83.0 htm?
212 55.5 + 27.5 =83.0 htm?
213 55.5 + 27.5 =83.0 htm?
214 55.5 + 27.5 =83.0 htm?
215 55.5 + 27.5 =83.0 htm?
216 55.5 + 27.5 =83.0 htm?
217 585 + 28.5 =87.0 htm?
218 585 + 28.5 =87.0 htm?
219 58.5 + 28.5 =87.0 htm?
220 58.5 + 28.5 =87.0 htm?
2. kerros yhteensd 1279  + 502.0 =1781.0 htm?
Lisaksi kaytavatiloja 165.0 hm?

Erillisten huoneistojen yhteenlaskettu
huoneistoala eli hyétyala = 2144 htm?/hym?
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RAKENNUSTEKNISET TOIMENPITEET

Ymparistoteknisen tutkimusraportin mukaan tontin maaperassa ei ole haitta-aineita, ja pohjavesi on puhdasta.
Sen sijaan viereisen Palman rakennuksen, Vihdintie 32, alta on I6ytynyt haitta-aineita. Rakvesin rakennuksen alta
ei ole otettu maaperanaytteita.

Pihajarjestelyt riippuvat siitd, mika on rakennuksen lopullinen kdyttotarkoitus. Seka asuinkayton etta
liikehuoneisto/toimistokdyton edellyttamat autopaikat voidaan sijoittaa rakennuksen nykyiselle tontille.
Ajoneuvoliikenteen alueet ovat asfalttipintaisia, kdvelyliikenteen vaylat ja sisdankayntien edustat paallystetdan
betonikiveyksella. Tontilla nykyisin sijaitsevan puurakennuksen tulevaisuus on selvitettava kaavoitusprosessin
yhteydessa.

Rakennuksen nykyisid terdsbetonirakenteita puretaan uusien LVIS-asennuksien vaatimassa laajuudessa.

Alapohjan ratkaisuissa tulee ottaa huomioon haitta-ainekartoituksen antamat tiedot. Alapohjarakenteita joko
uusitaan tai kapseloidaan.

Julkisivuihin tehdaan joitakin muutoksia:

Pihan puolen kylma varastokatos sekd entinen kaasuvarasto puretaan, samoin vesikaton nykyiset LVI-asennukset.

2. kerroksen sisdankayntia varten rakennetaan uudet, katetut sisddntuloportaat. Portaat ovat maalattuja
terdsrakenteita.

Pihan puolelle avataan ikkuna-aukkoja, jotta huoneistoihin saadaan riittdvasti valoa. Uudet ikkunat tehd&dan
puu-lasirakenteina nykyisten ikkunoiden mukaan.

Nykyiset ikkunat kunnostetaan.

Nykyiset kdyntiovet uusitaan.

Vesikaton uudet IV-asennukset tehddan rakennusaineisina.

's':.(ﬁ@{w : e e AN T TR
Julkisivuote pihan puolelta
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Huoneistot jaetaan uusilla osastoivilla seinilld, jotka voivat olla joko — ala- ja valipohjien kantavuudesta riippuen -
kivirakenteisia tai terdsrankaisia.

Huoneistojen uusien parvirakennelmien runko on joko terdsta tai puuta.
Kaikki rakennuksen nykyiset pintarakenteet uusitaan. Rakennuksen paloluokka on uudessa kaytdssa P3. Tama

tarkoittaa sitd, etta pintakerrosten syttymisherkkyydelle ja palonlevittamisominaisuuksille asetetut vaatimukset
ovat lievat.

Julkisivu Vihdintielle
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TALOTEKNISET TOIMENPITEET

Luonnospiirustuksissa esitetyt 1. kerroksen tekniset tilavaraukset ovat riittdvat talotekniikan keskuslaitteiden
tarpeisiin.

Putkiosat

Rakennus on yhdistetty kaukolampdverkkoon, lammaonjako on toteutettu vesikiertoisen patterilammityksen
avulla. Jakojarjestelma uusitaan tilamuutosten takia, vanhat putkipatterit jatetddan mahdollisuuksien mukaan
kayttoon.

Vesi- ja viemarijarjestelmat uusitaan kokonaan.

limanvaihto-osat
Rakennuksen nykyinen ilmanvaihtojarjestelma on tehty palvelemaan raskasta teollisuuskayttoa.

IImanvaihtojarjestelma uusitaan kokonaan, uudet |V-laitteet sijoitetaan kellarikerroksen uusiin IV-konehuoneisiin.

Uudet raitisilma- ja jateilmakanavat johdetaan kellarikerroksesta vesikatolle 2. kerroksen lapi.
lImanvaihtojarjestelma varustetaan lammon talteenotolla.
Sisddankaynnit varustetaan ilmaverhoilla.

Sahkojarjestelmat

Jarjestelmat uusitaan kokonaan. Jarjestelmat varustetaan energiaa sadstavalla automatiikalla.

Valaistus voidaan toteuttaa led-tekniikalla seka osittain lasndolotunnistimilla.

Rakennus varustetaan rikosilmoitin- ja kameravalvontajarjestelmalla. 2. kerroksen kaytava varustetaan
savunpoistojarjestelmalla.

Rakennuksen katolle tehddan varaukset aurinkosahkdjarjestelmaa varten.

Rakennus varustetaan turva- ja merkkivalaistuksella.

Rakennus voidaan varustaa kulunvalvontajarjestelmalld, joka ottaa huomioon sen, etta eri tilojen aukioloajat
poikkeavat toisistaan.

Tietojarjestelmat
Jarjestelmat uusitaan kokonaan. Rakennukseen asennetaan yleiskaapelointijarjestelma ja langaton lahiverkko.

Lasse Minkkinen
Arkkitehti SAFA

ARKKITEHTITOIMISTO

MINKKINEN Oy

Isokiskontie 10, 10470 Fiskars
gsm 050 3077 563
lasse.minkkinen@arkminkkinen.fi

Arkkitehtitoimisto Minkkinen Oy

Liiteasiakirjat:

Asemapiirustus

4 kpl pohjapiirustuksia
Leikkauspiirustus
Julkisivupiirustus
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Arkkitehtitoimisto Minkkinen Oy Lasse Minkkinen
Isokiskontie 10, 10470 Fiskars arkkitehti SAFA
GSM 050-3077563

sahkoposti lasse.minkkinen@arkminkkinen. fi
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