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Etela-Nummelan osayleiskaava, taloudellisten ja ilmas-
tovaikutusten arviointi

1 Johdanto

Vihdin kunnan tavoitteista kertoo kuntastrategia vuosille 2018-2021 nimeltdaan ”Asu sielld missa elat”. Kun-
tastrategiassa mainittuja painopisteita ovat liikkkumisen uudet muodot, ulkona lilkkkuminen, etatyo, sahkdiset
palvelut, toimintakulttuurin muutos, yrityseldma, maankdyttd, markkinointi, ilmastostrategia, henkiloston
palveluasenne ja talouden tasapaino. Lisdksi Vihti on sitoutunut MAL-sopimuksen tavoitteeseen osoittaa tu-
levasta asuntotuotannosta vahintdaan 90% ensisijaisesti kehitettdville maankayton vyohykkeille. Vahintaan
85% vdestosta tulee tavoitteen mukaan sijoittua kestavan liilkkumisen (joukko- ja kevyen liikenteen hyva pal-
velutaso) vyohykkeille.

Vihti on sitoutunut seuraaviin ilmastotavoitteisiin:
— vahentamaan asukaskohtaisia kasvihuonekaasupdastoja 50%:lla vuoteen 2030 mennessd, vuoden
1990 tasosta, osana Covenant of Mayors- kaupunginjohtajien ilmastosopimusta.
— toteuttamaan kestdvan energian ja ilmaston toimintasuunnitelmaan kirjattuja toimenpiteita, joilla
kunta pyrkii saavuttamaan padstévdahennystavoitteensa.

Nummelan eteldosien kehittdmisen paatavoitteet maariteltiin kunnanvaltuuston 14.3.2005 hyvdksymassa
Nummelan kehityskuvassa ja eteldosien rakennemallissa. Kehityskuvatyon yhteydessa Nummelan eteldosien
kehittamisen tavoitteeksi asetettiin muun muassa varautuminen alueen asukasmaaran kasvattamiseen noin
15 000 asukkaalla, uuden junaradan rakentamiseen ja aseman ympariston maankayton tehostamiseen. Uu-
sien asuinalueiden toteuttamisen tavoitteeksi asetettiin ihmislaheinen mittakaava ja riittavien lahipalvelui-
den jarjestdminen niille. Nama tavoitteet ohjaavat edelleen kaavatydskentelya Eteld-Nummelan osayleiskaa-
van osalta. Osayleiskaava tukee omalta osaltaan MAL-sopimuksen tavoitteita mahdollistamalla tulevan asun-
totuotannon maarallisten tavoitteiden saavuttamisen Nummelassa ja Etela-Nummelassa. Vaestoskenaarion
mukaisesti Etela-Nummelaan sijoittuu vahintdan 11 000 asukasta ja enintdan 14 000 asukasta. Tdima yhdessa
nykyisen Nummelan asukasluvun kehittymisen ohessa tekee mahdolliseksi saavuttaa tavoitteet vaeston si-
joittumiseksi kestdvan lilkkkumisen vyohykkeille tulevaisuudessa.

Nummelan eteldosien osayleiskaavan laatiminen kdynnistettiin 25.11.2019 kunnanhallituksen hyvaksyttya
kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman tavoitteet. Osayleiskaavan tarkoituksena on maaritelld Num-
melan kehittyminen ja laajentuminen vuoteen 2050 saakka seka osoittaa rakentamisalueet asemakaavoituk-
sen pohjaksi. Osayleiskaavassa maaritellaan alueen tieverkko, palvelurakenne seka tydpaikka- ja asuinraken-
tamisen yleispiirteinen mitoitus ja sijoittaminen. Lisdksi osayleiskaavaty6lla varaudutaan ESA-radan raideyh-
teyden toteutumiseen Vihdin kunnan alueella.

Tama osayleiskaavan ilmasto- ja talousvaikutuksia koskeva selvitys laadittiin yleiskaavaluonnoksen perus-
teella, hyodyntden Vihdin kunnalta saatuja lahtotietoja. Selvityksessa tarkastellaan maankayton kokonaista-
loudellisia vaikutuksia, joka tarkoittaa investointien ja niiden seurauksena syntyvien tulovirtojen arviointia,
erityisesti kunnan ndkokulmasta seka yleiskaavassa esitetyn maankayton ilmastovaikutuksia. Projektia on oh-
jannut yleiskaavoittaja Olga Hagstrom Vihdin kunnalta. Selvitystyon ovat tehneet Jan Tvrdy, Taina Ollikainen,
Ruusa Degerman ja Ella Stark FCG Finnish Consulting Group Oy:sta.
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Kuva 1. Hankealueen sijainti punaisella katkoviivalla. Taustakartta: MML
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2 Tyon lahtokohdat

Arvioinnin lahtokohtana on osayleiskaavan toteuttamisen edellyttama fyysinen ymparisto, tulevat asukkaat
ja tyopaikat. Osayleiskaavatyo6lld varaudutaan ESA-radan raideyhteyden ja sitad tukevan maankayton toteutu-
miseen Vihdin kunnan alueella.

ETELA-NUMMELAN OSAYLEISKAAVA

A

1\\
Kuva 2. Eteld-Nummelan osayleiskaava, luonnos 8.3.2021.

Kaavaluonnoksen varausten (Kuva 2) pinta-ala on yhteensa noin 1 360 hehtaaria. Etela-Nummelan osayleis-
kaavan alueet on mitoitettu (Taulukko 1) yhteensa noin 14 500 - 17 500 asukkaalle ja lisdksi asemanseudun
keskusta-alueelle arvioidaan syntyvan noin 780 — 1 050 uutta tyopaikkaa. Asemanseudun toteutuminen edel-
lyttad Espoo-Salo-oikoradan rakentamista ja aseman kayttoonoton.
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Taulukko 1. Eteld-Nummelan osayleiskaavan mitoitus.
Eteld-Nummelan aluetehokkuus asukkaiden maara k-m2 min k-m2 max ha
osayleiskaavan
uusien asukkai- .
den ja ty6paik- R uusi alue
kojen mitoitus ea min keskim. eamax | Ikmmin Ikm max yht.  asuminen tp yht.  nen tp
C 0,8 0,87 0,9 1570 1750 | 112000 78400 33600 126000 88200 37800 14
C-2 0,6 0,67 0,7 1830 2120 | 123700 91500 32200 144300 106800 37500 21
A 0,4 0,47 0,5 3100 3860 | 172000 154800 17200 215000 193500 21500 43
A2 0,2 0,27 0,3 1150 1710 | 64000 57600 6400 96000 86400 9600 32
aseman-
seutu 7650 9440 | 471700 382300 89400 581300 474900 106400 110
A3 Ridal 0,2 0,27 0,3 540 800 | 30000 27000 3000 45000 40500 4500 15
A3 muu 0,2 0,27 0,3 1120 1660 | 62000 55800 6200 93000 83700 9300 31
§ A4 Ridal 0,15 0,18 0,2 1110 1470 | 55500 55500 0 74000 74000 0 37
@
S A5 Ridal 0,1 0,13 0,15 380 560 | 19000 19000 0 28500 28500 0 19
(1]
N A5 muu 0,1 0,13 0,15 140 200 7000 7000 0 10500 10500 0 7
A6 (haja-
asutus) 0,01 0,01 0,015 10 10 0 0 0 0 0 0 -
ATH - - - 10 10 - - - - - - -
muu kuin
aseman-
seutu 3310 4710
TP 0,5 0,5 0,5 - - | 207000 0 207000 207000 0 207000 125
T 0,5 0,5 0,5 - - | 477000 0 477000 477000 0 477000 43
KM 0,5 0,5 0,5 - - | 24000 0 24000 50000 0 50000 43
Uudet
asukkaat 11000 14000
Nykyiset
asukkaat 3500 3500
ASUKKAAT
YHTEENSA 14500 17500
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Etela-Nummelan osayleiskaavan toteutus jakautuu pitkalle aikavalille ja alueet on tarkoitus toteuttaa vaiheit-
tain vuoteen 2050 (Kuva 3).

Vaiheittuminen

Rakentamisen ikimainen aloittaminen ja
milloin rakentamisesta suurin osa valmista
B 2020 - 2030
2025 - 2045

12030 - 2050

ASUINALUEIDEN SEKA TYOPAIKKA-ALUEIDEN
RAKENTUMISEN VAIHEITTUMINEN
JA UUSIEN ASUINALUEIDEN ASUKASMAARAT

712030 - 2050 (sidottu radan toteutumiseen)
1 Reservialue { ei kasva vuoteen 2050
W Padosiin jo rakentunutta

Liikenneratkaisut
=+ Padrata

—+  Yhdysraide

== Oleva kokoojakatu
w== Uusi kokoojakatu
~— Oleva muu katu
® @ Joukkoliikenteen laatukaytava
Kavely ja pydrailyreitit
* o Seutureitti

@ v Paareitti

“v Aluereitti

Kuva 3. Osayleiskaavan asuin- ja tyépaikka-alueiden rakentamisen vaiheistus ja uusien asuinalueiden asukasmddréit.
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3 Taloudellisten vaikutusten arviointi

3.1 Arviointimenetelmat

Kunnalle aiheutuvat menot ja tulot jaettiin pddomatalouteen (investoinnit, esimerkiksi rakentamisesta aiheu-
tuvat kustannukset seka tonttien myyntitulot) ja kdyttotalouteen (kunnossapitokustannukset ja kiinteistove-
rotulot). Taloudellisten vaikutusten arvioinnissa on mukana seuraavia Vihdin kuntaan kohdistuvia vaikutuk-
sia:

Kunta
- Maankayton ja infran suunnittelukustannukset
- Rakentamis- ja kunnossapitokustannukset
o katu- ja tieverkko (liityntaverkko ja sisdinen verkko)
o vesihuoltoverkko (liityntaverkko ja sisdinen verkko)
o kaukolampoverkko (liityntaverkko ja sisdinen verkko)
o melusuojarakenteiden rakentaminen
- Rakennusoikeuden ja tonttien luovutuksesta saatavat tulot
- Kunnallis- ja kiinteistdverotulot, valtionosuudet
Yksityissektori

- Rakentamis- ja kunnossapitokustannukset
- Sahkoverkko (liityntaverkko ja sisdinen verkko)

Arvioinnin lahtokohtana on alueiden toteuttamisen edellyttdma fyysisen ympariston nykytilanteen muutos.
Arvioinnin pohjana olevia vdestdarvioita ei jaksoteta eri vuosille. Taman vuoksi myodskaan taloudellisia vaiku-
tuksia ei olisi syytta jaksottaa eri vuosille, vaan vaikutusten laskennan tulokset esitetdan vaestokehityksen
edellyttdman “kokonaistoteutuman” avulla. Vero- ja vuokratulot seka yllapitokustannukset on mahdollista
jaksottaa eri vuosille, joten raportissa esitetdaan vuosikertymat alueittain.

Alueilla olevien teknisen huollon verkostojen ja asuntojen rakentamis- ja kunnossapitokustannukset, seka
lilkenteen kustannukset arvioitiin FCG Oy:ssa kehitetylla yhdyskuntataloudellisten vaikutusten laskentamal-
lilla (AVE). Kustannukset maaraytyvat AVE-mallissa eri rakenteille maariteltyjen yksikkéhintojen, alueiden ra-
kennetta kuvaavien korttelikaavioiden ja rakennettavuuskertoimien perusteella. Katujen seka teknisen huol-
lon liityntaverkon rakentamiskustannukset perustuvat FORE -tietokantaan (Rapal Oy) kustannuksiin. Raken-
tamiskelpoiseksi saattamisen kustannuksia ei tarkasteltu erikseen. Rakennettavuuden arvioinnissa kdytettiin
GTK:n maaperaaineistoa sekd MML:n korkeusmallia ja niihin perustuvia kustannuskertoimia. Rakentamis- ja
kunnossapitokustannusten laskennassa kdytetyt yksikkdkustannukset esitetdan taulukossa 3. Tontinluovu-
tustulot arvioitiin Vihdin kunnan alueella vastaavien myynnissa olevien tonttien perusteella.

Osa tarkastelussa mukana olevista meno- ja tuloeristd on kertaluonteisia ja osa vuosittain toistuvia. Kerta-
luonteiset vaikutukset laskettiin yhteen vuosittain toistuvien vaikutusten kanssa nykyarvomenetelmalla. Me-
netelman perusajatus on se, ettd eriaikaiset suoritukset diskontataan samaa korkokantaa kadyttaen yhteiseen
vertailuajankohtaan, joka tavallisesti on laskentahetki eli nykyhetki. Laskennan jdlkeen on mahdollista ver-
rata “samanarvoisiksi” tehtyja suorituksia keskenaan. Nykyarvoja laskettaessa suoritukset kerrotaan diskont-
tauskertoimella (Taulukko 2), joka muodostuu laskentakorkokannasta ja tarkasteluajanjaksosta (pitoajasta)
vuosissa. Tassa tyossa pitoaikana kaytettiin kahtakymmenta vuotta ja laskentakorko-kantana viitta prosent-
tia. Diskonttauskerroin on nailla oletuksilla 12,46. Tama merkitsee sita, ettad vuosittaisten vaikutusten 20 vuo-
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den kertyman nykyarvo vastaisi runsaan 12 vuoden vaikutuksia, mikali ne toteutuisivat jo investointivai-
heessa. Kaikki raportissa esitettavat kustannustiedot edustavat vuoden 2020 rahan arvoa ja ovat ilman

ALV:ta.

Taulukko 2. Diskonttauskertoimet 10 - 50 vuoden pitoajoilla ja 4 - 6 prosentin laskentakorkokannoilla.

Laskenta-korko

Pitoaika (vuotta)

10 20 30 40 50
4% 8,11 13,59 17,29 21,48 24,50
5% 7,72 12,46 15,37 18,26 19,85
6 % 7,36 11,47 13,76 15,76 16,62

Taulukko 3. Kdytetyt yksikkéhinnat.

Infran rakentamis- ja yllapitokustannukset

(Ldhde: FORE, Rapal Oy)

Yllapitokustannukset
€/vuosi (alv 0%)

Rakentamiskustannuk-
set (alv 0%)

\If::(iioejskpa:fa(nunu:;)c))hjeellinen tie, uusi tielinjaus (olemassa ole- 12,30 €/m/v 850,00 €/m
Radan ylikulku . 5 000 000,00 €/kpl
Asuntokatu 2,00 €/m/v 480,00 €/m
Rakennusten rakennuskustannukset 20,00 €/k-m2/v 2 000,00 €/k-m2
Sahkéverkko 2,00 €/m/v 300,00 €/m
Voimajohdon siirto . 1 500,00 €/m
Vesihuolto 7,00 €/m/v 430,00 €/m
Kaukolampo 2,00 €/m/v 164,00 €/m
Leikkipaikat, omakotitaloalue 0,13 €/m2/v 2,50 €/m2
Leikkipaikat, kerrostaloalue 0,35 €/m2/v 5,00 €/m2
Puistometsit, omakotitaloalue 0,26 €/m2/v 1,30 €/m2
Puistometsit, kerrostaloalue 0,13 €/m2/v 0,70 €/m2
Kevyen liikenteen vaylat 4,75 €/m/v 190,00 €/m
Kevyen liikenteen vaylat, radan alikulku - 200 000,00 €/kpl

Kunnallisverotuotot:
— efektiivinen veroaste 15,05 %,

— kuukausipalkkaisten ansiot 3 220 (€/asukas).
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Kiinteistoverotulot (rakennukset):
— 2,00 €/m?/v.
Valtionosuudet:
— 1301 €/asukas/v.
Tonttien myynti- ja vuokrahinta (alv 0 %):
— myynti 50 % ja vuokraus 50 %
—  C: myynti 300 £/k-m?; vuokra 15 €/k-m?/v
—  A:myynti 250 €/k-m?; vuokra 12,5 €/k-m?/v;
—  A-2: myynti 200 €/k-m?; vuokra 10 €/k-m?/v;
—  A-3: myynti 220 €/k-m?; vuokra 11 €/k-m?/v;
—  A-4, A-5: myynti 280 €/k-m?; vuokra 14 €/k-m?/v;
— A-6: pddosin yksityisessa omistuksessa olevan maan osalta tulot ei toteudu
— TP, T, KM: myynti 45 €/k-m?; vuokra 2,25 €/k-m?/v

Liittymismaksu on arvioitu paikallisten toimijoiden hintojen perustella.

3.2 Rakentamisen maara

Kunnalle kohdistuvien tulojen ja menojen arviointi perustuu yleiskaavan mitoitukseen (min vaihtoehto, k-m2
seka asukas- ja tyopaikkamaarat) sekd osayleiskaavaan perustuvaan arvioon katu- ja kunnallisverkostojen
pituudesta. Lopulliseen mitoitukseen, eli rakennusoikeuden ja tonttien maaraan, on mahdollista vaikuttaa
asemakaavoitusvaiheessa.

Osayleiskaavaluonnoksen ja aluetehokuuteen perustuvien korttelikaavioiden perusteella on mahdollista ar-
vioida, ettd alueelle rakentuu yhteensa noin 70 km aluevarausten sisdista katu- ja infraverkostoa, seka alue-
varausten ulkopuolelle noin 1 km uutta kokoojakatuverkostoa ja noin 5 km siirtoviemaria. Katuverkoston
ulkopuolelle osayleiskaava-alueelle osoitetaan noin 8,6 kilometrid kevyen liikenteen vaylia. Lisaksi uusia tai
siirrettavia sahkojohtoja on yhteensa noin 2,6 km.

Esirakentaminen edellyttdd maamassojen siirtoja arviolta 2,5 milj. m®. Alueelta poistettavaa maata ja kalliota
on ldhes 4 milj. m3. Laskelma on tehty nykymaanpinnasta yleistasauksen perusteella ja sisaltia siis seki irto-
maapeitteen, etta louhittavan kallion massamaarat. Kaavailluille tayttoalueille voidaan sijoittaa tasta osa,
mutta edelleen jiisi arviolta 2,5 milj. m® murskausta vaativaa kalliota. Arvioihin liittyy paljon epdvarmuuksia.
Tavoitteena on, ettd ylimaaraisille massoille kuitenkin |0ytyisi viela kaytt6da muualla, joka pienentaa kustan-
nuksia.
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3.3 Kunnalle kohdistuvat menot

Yleisten alueiden, katujen ja infran rakentamisesta seka alueiden esirakentamisesta syntyy kunnalle kustan-
nuksia noin 192 miljoonaa euroa. Katujen ja yleisten alueiden kunnossapidosta (20 v.) syntyy yhteensa noin
50 miljoonaa euroa yllapitokustannuksia. Vihdin kunnan menot asukasta tai tydpaikkaa kohden esitetdaan
kuvassa 4. Esirakentamisen kustannuksiin vaikuttavat maaperaolosuhteet (Kuva 5) sekd geomorfologia (Kuva
6).

Vihdin kunnan menot (20 v.), €/asukas, tyopaikka

KM

TPjaT

A-4
A-3

A-2

0 10 000 20 000 30 000 40 000 50 000 60 000 70 000 80 000

Kuva 4. Vihdin kunnan menot asukasta tai tyépaikkaa kohden (tarkastelujakso 20 vuotta). KM-alueen osalta suuret in-
vestoinnit suhteessa tyépaikkamddrddn johtuvat alueen laajuudesta, vaadittavasta infrarakentamista sekd suhteelli-
sesti pienestd tydpaikkamddrdstd.
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Maapera aluevarauksittain
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Kuva 5. Maaperdolosuhteet aluevarauksittain.
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Suurten investointien hankkeita ovat liikennehankkeet ja esimerkiksi sahkéjohdot. Naméa ovat yleiskaava-
alueella kiinteasti kiinnitetty yleiskaavaan ja vahvistavat yleiskaavassa suunniteltua yhdyskuntarakenteen toi-
mivuutta. Nummelan uuden jatevedenpuhdistamon hinnaksi on arvioitu 39 miljoonaa euroa vuoteen 2050
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Kuva 6. Maanpinnan kaltevuus aluevarauksittain.
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mennessd, josta vuonna 2030 on maksettavaa 24,7 miljoonaa. Koska investointi jatevedenpuhdistamoon
tehdaan kaavan toteutuksesta riippumatta, kustannusta ei oteta huomioon tassa tarkastelussa. Siirtoviema-
rin hinta-arvio on kokonaisuudessa 34 miljoonaa, josta osa jyvitetddan Etela-Nummelan osayleiskaavalle.

Suurten hankkeiden investointikustannukset arvioidaan seuraavasti:

— Siirtoviemari noin 2,6 milj. euroa,

— Sahkojohtojen siirto noin 3,9 milj. euroa,

— Kevyen liikenteen vaylat (baana + kdpy, radan alikulku 1 kpl) noin 2,3 milj. euroa,

— Kokoojakadut noin 11,2 milj. euroa,

— Maamassojen siirto (2,5 milj. m?) noin 32,5 milj. euroa,

— Asema-alue (alustava arvio, sis. esim. kansirakenne ja yleiset alueet) noin 5 milj. euroa.

3.4 Kunnalle kohdistuvat tulot

Osayleiskaavan toteuttamisesta syntyy tarkasteluajanjaksolla (20 v.) kunnalle yhteensa noin 1,9 miljardia eu-
roa tuloja. Naista tuloista noin 201 miljoonaa euroa syntyy rakennusoikeuden myynnista ja vuokraamisesta,
47 miljoonaa liittymismaksuista seka kehittamiskorvauksista, seka noin 54 miljoonaa euroa kiinteistéverotu-
loista ja loput kunnallisverotuloista. Kuvassa 7 esitetddn 20 vuoden tarkastelujaksolla Vihdin kunnan tulot
aluevarauksittain asukasta tai tyopaikkaa kohden.

Vihdin kunnan tulot (20 v.), €/asukas, tyopaikka
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0 50 000 100 000 150 000 200 000 250 000 300 000 350 000 400 000

Kuva 7. Vihdin kunnan tulot asukasta tai tyépaikkaa kohden (tarkastelujakso 20 vuotta).

3.5 Menot ja tulot yhteensa

Vihdin kunnan menot ja tulot esitetddn aluevarauksittain kuvassa 8 ja kumulatiiviset menot seké tulot ku-
vassa 9. Arviointi osoittaa, ettd alueen toteuttamisesta syntyy kunnalle jonkin verran suoraa taloudellista
hyotya, mikali yhdyskuntarakenne toteutuu yleiskaavan esittamalla tavalla. On syyta huomioida, ettd menot
syntyvat etupainoisesti tuloihin verrattuna.
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On myo0s syyta esiintuoda, ettd asukasmaadran kasvu todennakoisesti nostaa paineita kunnallispalvelujen jar-
jestamiselle. Toisaalta kaava mahdollistaa asukasmaaran kasvun noin 11 000:lla asukkaalla (min vaihtoehto).
Tasta kunnalle syntyy tarkasteluajanjaksolla (20 v.) yhteensa noin 1,55 miljardia euroa kunnallisverotuloja
seka valtionosuuksia.

Kaavatalous, kunnan menot ja tulot (€) aluevarauksittain
0 20 000 000 40 000 000 60 000 000 80 000 000

C —
O
R S ——
A
A e
At —
A-5
TP T —
KM

Siirtovieméri (YK:n osuus) =

Voimajohtojen siirto =
Kevyen liikenteen vaylat (baana+k&py, radan alikulku 1 kpl ) ==

Kokoojakadut (aluevarausten ulkopuolella + sillat 2 kpl) ===

Maamassojen siirto (2,5 milj m3)

Asema-alue (alustava arvio, sis mm. kansirakenne ja yleiset alueet) =+

= Vihdin kunnan menot  ®mVihdin kunnan tulot

Kuva 8. Vihdin kunnan menot ja tulot aluevarauksittain.
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Kuva 9. Vihdin kunnan kumulatiiviset menot ja tulot (yhteensd, toteutuksen jélkeen, vuosittain).
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3.6 Yksityisen sektorin investoinnit

Asuin-, tyopaikka- ja teollisuusalueiden rakentaminen osayleiskaavan mitoituksen mukaan vaatii merkittavia
yksityisen sektorin investointeja (kuva 10). Yleiskaava mahdollistaa noin 1,3 milj. k-m? rakentamisen, mik3
merkitsee yksityissektorille noin 2,9 miljardin euron investointeja rakennuksiin, sisdiseen verkostoon ja py-
sakointialueisiin.

Yksityisen sektorin investoinnit rakennuksiin ja infraan (20 v.), €/asukas /
tyopaikka
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Kuva 10. Yksityisen sektorin investoinnit rakennuksiin ja infraan aluevarauksittain.

3.7 Arvio uusien tyopaikkojen maarasta ja tyépaikkojen kunnalle muodostamista tuloista

Etela-Nummelan osayleiskaavan uusien tyopaikkojen maaraa on karkealla tasolla arvioitu kaavan mahdollis-
taman toimitilarakentamisen ja eri toimialojen keskimaardisen tyopaikkavaljyyden perusteella. Arviossa on
tarkasteltu alueita, joille osayleiskaavan mukaan sijoittuu toimitilarakentamista: asemanseudun keskustatoi-
mintojen alueet (C ja C-2) ja asuinalueita (A ja A2), tiivis asuinalue (A3, ridal), tydpaikka-alueet (TP), tuotan-
totoiminnan ja varastoinnin alueet (T) seka kaupallisten palvelujen alue (KM, Huhmari). Arvio tyopaikkamaa-
rasta kuvaa tilannetta, jossa osayleiskaavan mahdollistama toimitilarakentaminen on toteutunut kokonai-
suudessaan.

Laskentaperusteet:

— kaavan ty®paikkarakentamisen kerrosala (min-max): 833 380 - 903 400 k-m? (Eteld-Nummelan
osayleiskaava, kaavaluonnos 02.2020)

— tydpaikkaviljyys: toimistotyyppiset toimialat 100 k-m?/tydpaikka seka kaupan ja palvelujen toimialat
200 k-m?/tydpaikka ja tilaa vaativan kaupan toimialat, lisdksi tuotannon, varastoinnin ja logistiikan
toimialat 800 k-m?/tydpaikka

— alueiden profiilit
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asemanseutu (C+C-2+A+A2) ja tiivis asuinalue (A3): sekoittunut tyépaikkarakenne, 50 % toi-
mitiloja ja 50 % kaupan ja palvelujen liiketiloja. Keskustatoimintojen alueelle (C) voi sijoittua
toimistotyyppisia toimialoja. Asumispainotteisille alueille (C-2) ja asuinalueille (A+A2+A3) si-
joittuu muita ymparistohairiota aiheuttamattomia toimintoja.

tyopaikka-alue (TP): teollisuutta, varastointia, yhdyskuntateknisen huollon toimintoja seka
muita liike- ja toimistotiloihin verrattavia toimintoja, 55 % toimitiloja, 20 % kaupan ja palve-
lujen liiketiloja ja 25 % tuotannon, varastoinnin ja logistiikan tiloja

tuotantotoiminnan ja varastoinnin alue (T): tuotanto- ja varastotoimintaa ja/tai tilaa vaativaa
bio- ja kiertotaloustoimintaa, 100 % tuotannon, varastoinnin ja logistiikan tiloja

kaupallisten palvelujen alue (KM): Huhmarin kaupallisten palvelujen alue, seudullista tilaa
vaativan erikoistavaran kauppaa, 100 % tilaa vaativan erikoiskaupan tiloja

suora tyollisyysvaikutus on arvioitu tydpaikkarakentamisen kerrosalan, alueen profiilin ja tyopaikka-
valjyyden perusteella ja valillinen tyollisyysvaikutus suoran ty6llisyysvaikutuksen ja Tilastokeskuksen
tyopainoskertoimien perusteella.

YhteisOvero on laskettu yritysten liikevaihdon avulla. Liikevaihto on laskettu ty6paikkamé&aran (suo-
rat tyopaikat) ja Vihdin toimialakohtaisten tietojen (liikevaihto/tydpaikka) avulla. Yhteiséveron suu-
ruus on 20 % liikevoitosta. Liikevoittoprosenttina on kaytetty 5 %. Yhteisoverosta kohdistuu valtiolle
67,87 ja kunnille 32,13 %.

— Kunnallisverotulo on arvioitu Vihdissa asuvien tyontekijoiden, keskimaaraisen palkkatulon ja Vihdin efek-
tiivisen veroasteen (15,05 %) mukaan. Vihdissad asuvien osuudeksi on arvioitu 61 % (=Vihdissa asuvien
osuus kaikista Vihdissa tyossakayvista). Palkkatulo on arvioitu tyontekijaméaaran ja palkansaajien keski-
ansion mukaan (koko maan keskiarvo toimialoittain).

Etela-Nummelan osayleiskaavan mahdollistama tyopaikkamaara kaavan tyopaikkarakentamisen toteuduttua
kokonaisuudessaan on noin 4 400 — 4 800 tyopaikkaa. Tyopaikoista noin 2 800 — 3 100 tyopaikkaa ovat yleis-
kaava-alueelle syntyvia uusia tyépaikkoja ja noin 1 600 - 1 700 tyopaikkaa uusia valillisia tyopaikkoja (kuva
11). valillisista tyopaikoista osa on Vihdissa ja osa Vihdin ulkopuolella.

6 000
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4 000
3000
2000
1000

Arvio Eteld-Nummelan osayleiskaavan (C, C-2, A, A2, A3, TP, T, KM)
mahdollistamasta uusien tyopaikkojen maarasta (kaikki alueet toteutuneet)

MIN MAX

B Suorat tyopaikat ~ m Vililliset tyopaikat

Kuva 11. Arvio Eteld-Nummelan osayleiskaavan mahdollistamien uusien tyopaikkojen maarasta.
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Kaavan toteutuksen myota tyollistyvat henkilét maksavat Vihdin kunnalle kunnallisveroa noin 11,6 - 12,6
milj.€/vuosi ja kaava-alueelle sijoittuvat yritykset yhteiséveroa noin 1,6 — 1,8 milj. €/vuosi tilanteessa, jossa
osayleiskaavan mahdollistama tyopaikkarakentaminen on toteutunut kokonaisuudessaan (Kuva 12).

Arvio Eteld-Nummelan osayleiskaavan (C, C-2, A, A2, A3, TP, T, KM) suorien
tyopaikkojen verotulovaikutuksesta Vihdin kunnalle (kaikki alueet toteutuneet)
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10,0
8,0
6,0
4,0
2,0
0,0

MIN MAX

B Kunnallisvero, milj.€/vuosi B Yhteis6vero, milj.€/vuosi

Kuva 12. Arvio Eteld-Nummelan osayleiskaavan mahdollistaman toimitilarakentamisen kautta tyollistyvien henkil6iden
maksamasta kunnallisverosta ja yritysten maksamasta yhteiséverosta.

Lisaksi rakentamisen aikaiset tyollisyysvaikutukset ovat merkittavia. Kokonaistyollisyysvaikutus (suorat + epa-
suorat) on suuruusluokaltaan 35 000 henkilotyovuotta. On syyta huomioida, etta rakentamisaikainen tyolli-
syyskehitys vaikuttaa voimakkaasti myos kunnan (ja seudun kuntien) saamiin verotuloihin.
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4 llmastovaikutusten arviointi

4.1 Kasvihuonekaasupddstot nykytilanteessa seka arviointimenetelmat

IImastovaikutuksia arvioitiin liikenteen, maankdyton, rakentamisen seka energiantuotannon kasvihuonekaa-
supaastojen pohjalta. Imastovaikutusten arvioinnissa on mukana seuraavia ilmastoon kohdistuvia vaikutuk-
sia:
- Maankayton kasvihuonekaasunielut ja kasvihuonekaasupaastot
— nykyinen ja tuleva maankaytt6 (rakennettujen alueiden maara), kasvihuonekaasunielut
- Liikenteen kasvihuonekaasupaastot
— matkatuotokset ja kulkutapajakauma seka liikkennemuodot asuntotyypeittdin
- Rakentamisen ja energian kasvihuonekaasupaastot
— materiaalit, rakentamistapa, rakentamisen mallit
— lammitysenergiatuotanto ja taloussdhkétuotanto (kaukolamp6/sahkd/maalamp6 sekd mah-
dolliset hybridijarjestelmat)

Laskenta perustuu nykyiseen maankayttéon ja energiantuotannon kasvihuonekaasupaastoihin seka vaesto-
ja tyopaikkamaarien muutokseen. llmastovaikutukset arvioitiin asukasta ja tyopaikkaa kohden vuositasolla
(tCO2ekv/v). Kuvassa 13 on esitetty paastojen kehitys vuositasolla 2005-2018. Selkeimpia paastévahennyksia
vuositasolla on saatu sahkon ja lammityksen pdastoja vahentamalla. Vuonna 2018 Vihdin paastoét olivat 176,5
ktCO2ekv/v ja vakiluku 29 211 asukasta. Asukasta kohti laskettuna pa&stot olivat 6 tCO2ekv/v.

vihti 2005-2018 Muutos paastdissa
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Raidelikenne Vesllikenne u Maatalous u Jatteiden kasittely
F-kaasut Tuulivoima

Kuva 13. Vihdin pddstdéjen kehitys 2005-2018 (Kuva: Hiilineutraalisuomi.fi).
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Vertailun vuoksi esitetdan koko Vihdin paastét asukasta kohden viikolla 51 vuonna 2020 (. Viikoittaiset CO2-
padstot tonneissa Vihdissa seka paastotilanne viikolla 51 (2020). (Lahde: CO2-raportti.fi)). CO2-raportin mu-
kaan, kunnan viikoittaiset padstot asukasta kohden olivat viikolla 51 noin 116 kgCO2ekv. Mikali asukasta kohti
lasketut paastot olisivat vuoden jokaisena viikkona samalla tasolla, vuoden aikana asukasta kohti lasketut
paastot pysyisivat vuoden 2018 tasolla eli noin 6 tCO2ekv/v. Muun muassa vuoden ajan vaihtelut kuitenkin
nakyvat padstomaarissa, silla esimerkiksi sahkon tuotanto painottuu talvikuukausille. Tama luku ei myoskadan
sisdlla esimerkiksi henkilokohtaista palvelu- ja ruokakulutusta tai matkailua ja niista syntyvia paastdja, jotka
voivat olla merkittavia. Kuten kuvasta 14 voidaan kuitenkin havaita, paastot ovat olleet vuoden 2020 aikana
kokonaisuutena tarkastellen padsaantodisesti alemmalla tasolla kuin vuosina 2018 ja 2019.

Vihti - paastdtilanne viikolla 51

Yhteensa t CO5 ekv 3368
Maatalous 8%
Jatehuolto 6 %
Kaukolampd 1%
Erillislammitys 25 %
Sahkélammitys 8%
Muu sahkonkulutus 5 %
Tielikenne 47 %

Asukasta kohden 116 kg

Muutos edelliseen viikkoon -6 %
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Kuva 14. Viikoittaiset CO2-pddistét tonneissa Vihdissé sekd pddstétilanne viikolla 51 (2020). (Ldhde: CO2-raportti.fi)
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Maankdytén kasvihuonepddstét ja kasvihuonekaasunielut

Maankayttoon liittyvien kasvihuonekaasupaastojen laskennassa kaytettiin Suomen ymparistokeskuksen CO-
RINE 2018 -maanpeiteluokat. Jokaiselle maanpeiteluokalle arvioitiin CO2ekv -paastoja ja -nieluja. Asuin- ja
tyopaikka-alueiden laajeneminen vaikuttaa niiden kokonaispadstoihin rakentamisen syrjayttdessa muita alu-
eidenkayttomuotoja. Metsien ottaminen rakennusmaaksi vahentda metsien hiilta sitovaa vaikutusta, mutta
peltoalueiden muuttuminen taajamaksi voi tastd kapeasta ndkokulmasta jopa vahentda maaperan ominais-
paastoja.

— maatalouden tai peltoviljelyn piirissd olevat alueet ovat hiilidioksidin nettotuottajia (paastot tyypilli-
sesti 0,3-0,6 tCO2ekv/ha/v),

— luonnonniityt, varvikot ja nummet ovat luonnollisia hiilinieluja (nieluvaikutus 3—6 tCO2ekv/ha/v),

— metsa toimii yleensa hiilinieluna (nieluvaikutus on tyypillisesti 1-7 tCO2ekv/ha/v), toisaalta hakkuu-
maa ja vasta perustettu metsa voivat tapauskohtaisesti toimia myods paastojen tuottajana,

— soiden hiilidioksiditaseet vaihtelevat voimakkaasti: suo voi olla joko hiilen Iahde tai nielu kasvupaik-
katyypista ja ilmastollisista olosuhteista riippuen.

Energiantuotannon ja -kulutuksen kasvihuonekaasupddstét

Arvioinnissa kdytetyt paastokertoimet, joiden pohjalta kasvihuonepaast6ja on arvioitu perustuvat Tilastokes-
kuksen polttoaineluokitukseen (Tilastokeskus 2020).

Kaukolampoon liitettavien keskusta- ja tyopaikka-alueiden lammaonkulutuksen padstolaskennassa kaytettiin
CO2-paastokertointa 2,5 kgCO2/MWh, jossa biopolttoaineiden osuus 100 % (perustuen kaavoituksen ja Vih-
din Energia Oy:n tuotantotietoihin). Limmityksen ja [ampiman kayttoveden keskimaarainen energiakulutus
on kerrostalossa 130 kWh/m2/v ja omakotitalossa 135 kWh/m2/v, julkisten palvelujen rakennuksissa 250
kWh/m2/v ja ty6paikka-alueiden rakennuksissa noin 70 kWh/m2/v.

Rakennusten laitteiden sdhkéenergiankulutus on valaistussahkon, ilmanvaihtojarjestelman sahkon ja muun
laitesahkodn yhteenlaskettu kulutus. Myos tilojen lammitys ja jadhdytys voivat kuluttaa sahkda. Asumisen sah-
konkulutukseen vaikuttavat kodin sahkolaitteiden energiankulutus seka laitteiden kayttétottumukset. Tar-
kastelualueiden sahkonkulutusta arvioitaessa asiaa yksinkertaistettiin asiantuntija-arvioon perustuen kaytta-
malla kerrostalossa 30 kWh/m2/v ja omakotitalossa 32,5 kWh/m2/v, julkisten palvelujen rakennuksissa 70
kWh/m2/v ja ty6paikka-alueiden rakennuksissa noin 130 kWh/m2/v.

Sahkontuotannon CO2-ominaispdastot laskettiin keskimaardisen pohjoismaisen sdhkdntuotantorakenteen
mukaisesti tuotetulle sdhkélle. Pohjoismaisen sdhkontuotannon CO2-ominaispaastét ovat 181 g/kWh (Mo-
tiva, 2018).
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Liikenteen kasvihuonepdidistét

Liikenteenkasvihuonepdaastojen tarkastelussa kdytetdadan mm. Digiroad-aineistoa, ja yksikkopaastdjen lahto-
aineistona kaytetdan VTT:n LIISA -Suomen tieliikenteen pakokaasupdastdjen laskentajarjestelmaa seka huo-
mioidaan trendit pakokaasupdasttjen vihenemisessa (esim. séhkdautojen maaran kasvu). Liikenteen aiheut-
tamista pakokaasupaastoista laskelmissa tarkastellaan CO2ekv -osuutta.

Matkatuotosten, liikenne-ennusteiden ja kulkutapajakauman arvioinnin ldhtokohtana olivat “Liikennetar-
peen arviointi maankaytdn suunnittelussa” -ohjekirja ja henkildliikennetutkimus (HLT 2016). Lisdksi huomi-
oitiin tilastojen mukaiset asumismuodot, joille maariteltiin HLT:n 2016 mukainen henkiléautosuorite ja kul-
kutapajakauma.

Tyopaikka-alueille maariteltiin vastaavasti tyontekijoiden keskimaardiseksi asumismuodoksi rivi- ja paritalo.
Liikenteen yksikkdpddstojen lahtdaineistona kdytettiin VTT:n Lipasto 2017 -tieliikenteen pakokaasupdastojen
arvoja. Liikenteen aiheuttamista pakokaasupdastoista laskelmissa tarkasteltiin CO2ekv-osuutta.

Laskennassa henkildautoliikenne jaettiin keskimaaradisen kaytossa olleen autokannan perusteella dieselkayt-
toisiin (27 %) ja bensiinikayttoisiin (73 %) (Traficom Tilastotietokanta 2020). Ajoneuvojen paastoihin vaikuttaa
oleellisesti myds ajoneuvojen ikdjakauma, jonka arvioitiin olevan Suomen vuoden 2018 keskimaaraista auto-
kantaa vastaava. Laskelmissa ei huomioitu lisddntyvaa linja-autojen ja raskaan ajoneuvokaluston liikennetta,
silld uuden asuinalueen sijainti ei vaikuta ratkaisevasti téhan asiaan, koska merkittavin uusi joukkoliikenteen
muoto alueella tulee olemaan ldhijuna.

Tieliikenteen aiheuttamia epdsuoria ilmastopadstoja, kuten esimerkiksi ajoneuvojen renkaiden nostattamaa
tiepodlya tai tiemateriaalista irtoavia hiukkasia ei huomioitu laskelmissa.

Rakennusten rakentamisen kasvihuonekaasupddstot

Rakentamistapa seka rakentamisessa kdytetyt materiaalit ja maarat vaikuttavat merkittavasti rakennusten
rakentamisessa syntyviin kasvihuonekaasupaastoéihin. Mitd vihemman energiaa ja luonnonvaroja rakennus-
materiaalien valmistamiseen on kaytetty, sitd vdihemman niistd on ymparistolle haittaa. Tassa on syyta huo-
mioida, ettd talojen energiatehokkuuden kasvaessa rakentamiseen kuluneen energian suhteellinen osuus
kasvaa. Seuraavassa esitetdan esimerkkeja erdiden materiaalien valmistamisesta aiheutuvista hiilidioksidi-
paastoista tuotettua materiaalikiloa kohden (Suomen Arkkitehtiliitto SAFA 2019). Osa materiaaleista varastoi
hiilta ja niiden hiilijalki on negatiivinen:

—  puu-1,41 CO2ekv,

— puukuitu, puhallettava -0,91 CO2ekyv,

— puukuitulevy -0,58 CO2ekyv,

— vaneri -0,68 CO2ekyv,

— kalkkihiekkatiili 0,14 CO2ekyv,

— betonielementti 0,12 CO2ekyv,

— punatiili 0,22 CO2eky,

—  kivivilla 1,41 CO2ekyv,

— lasivilla 1,47 CO2ekyv,

— rakenneteras 0,2 CO2ekyv,

— sinkkilevy 2,36 CO2ekv,
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— polyuretaani 4,40 CO2ekv,
— alumiini 11,92 CO2ekv.

Tassa arvioinnissa rakennusten rakentamisen kasvihuonepaastot laskettiin siten, etta kullekin aluevarauk-
selle maariteltiin tyypillinen talotyyppi. Talotyyppien ja niiden kasvihuonekaasupaastot perustuvat eri hank-
keissa (Ymparistoministerio 2013 & 2014; Virmavirta 2014) toteutettujen rakennusten arvioituihin paasto-
vaikutuksiin. Laskennassa kaytetyt talotyypit ja niiden kasvihuonekaasupaastot neliometriad kohden on esi-
tetty taulukossa 4.

Taulukko 4. Talotyypit ja niiden kasvihuonepddstét sekd rakennusesimerkit.

Talotyyppi tCO2ekv/k-m? Aluevaraus
A energialuokan betonielementtikerrostalo 0,39 C, C-2, A, A-2 (50%), A-3, TP, T, KM
. A-2 (50%), A-4 (50%), A-5 (50%),
Matalaenergiatalo puu 0,07 A-6 (50%),
Passiivitalo puu 0,11 A-4 (50%),
Terasrunkoinen omakotitalo 7 0,28 ] A-5 (50%), A-6 (50%),

Arvioinnin epdvarmuustekijét

Pitkalle ajanjaksolle ulottuvien ilmastovaikutusten arviointiin liittyy epdavarmuuksia. Arviointi perustuu arvi-
ointihetken yhdyskuntarakenteen kehityslinjaan. Tassa tyossa vaikutusten laskenta tehtiin nykytiedon poh-
jalta.

Maankayttoon liittyvien kasvihuonekaasupdastojen laskennassa kaytettiin Suomen ymparistokeskuksen CO-
RINE 2018 -paikkatietoaineistojen maankayttomuotoja, CO2ekv -padstdja ja -nieluja. Paikkatietoaineiston
tarkkuuteen ja ajantasaisuuteen liittyy aina epavarmuustekijoitd. Maapeitteen hiilinieluihin liittyy epavar-
muustekijoita, suo voi olla joko hiilen lahde tai nielu kasvupaikkatyypista ja ilmastollisista olosuhteista riip-
puen. Samalla myds metsien eri kasvuvaiheita ei ole otettu huomioon tadssa selvityksessa. Todellisuudessa
hiilinielujen maara vuositasolla vaihtelee metsien idn mukaisesti. Hiilinielujen laskentamenetelmiin liittyy pal-
jon epavarmuuksia ja niiden tulokset vaihtelevat.

Itsestdan selvd epavarmuustekija liittyy esimerkiksi liikenteessa ja liikkumisessa mahdollisesti tapahtuviin
muutoksiin: millaiset ovat liikkumisen muodot (sdhkdajoneuvojen lisddntyminen) ja kustannukset vuonna
2050. Liikennepéaastojen arviointiin liittyvia epdvarmuustekijoita ovat mm. todelliset matkapituudet, kulku-
tapajakauma ja polttoainekulutus yms.

Nykytietoa kaytettiin myds rakennusten rakentamisesta syntyvien ilmastovaikutusten arvioinneissa. Raken-
tamistavat kuitenkin vaihtelevat todellisuudessa alueittain ja ovat riippuvaisia rakennusmateriaaleista, ra-
kennusten laadusta ja koosta. Esimerkiksi puukerrostalon hiilijalanjalki voi rakentamisvaiheessa olla huomat-
tavasti betonikerrostaloa pienempi.

Kaukoldmpoverkon (kdytetty laskelmissa oletusarvona) ulkopuolelle sijoittuvien alueiden lammitysmuodot
vaihtelevat tulevaisuudessa kiinteistokohtaisesti. Kaukoldmpdverkoston rakentaminen omakotitaloalueisiin
voi olla toimijoille taloudellisesti haastava, koska asiakkaiden maara voi olla pieni suhteessa investoinnin suu-
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ruuteen. Sahkélammityksen osuus uusilla rakennettavilla alueilla todenndkdisesti vahenee aurinkoenergia-
jarjestelmien seka maaldammon ja ilmalampdpumppujen suosion kasvaessa. Yksityistaloudet voivat hankkia
myo6s melkein padstotonta sahkoa, joka on tuotettu vesi- tai tuulivoimalla. Laskelmissa on kaytetty tyypillista
ostosdhkoa ja sen CO,-ominaispadstoja 181 g/kwh.

4.2 Maankaytto ja maankdyton muutosten vaikutus hiilidioksidipaastoihin

Nykyinen maankdytté madrittelee, miten isoja maankayton kasvihuonekaasupaastoja ja kasvihuonekaa-
sunieluja osayleiskaavan aluevarauksilla on ennen niiden rakentamista. Suurin osa (56 %) koko suunnittelu-
alueen pinta-alasta on talld hetkelld metsda. Seuraavaksi eniten (16 %) on harvapuustoisia alueita ja 15 %
koko suunnittelualueesta on puolestaan maatalousaluetta. Rakennettujen alueiden osuus koko suunnittelu-
alueen pinta-alasta on yhteensa 15 % (pientaloalueet, palveluiden alueet, liikennealueet ja vapaa-ajan asun-
not). Aluevarausten maankayton nykytilanne on esitetty kuvassa 15.

Maanpeite osayleiskaavan mukaisilla aluevarauksilla (% ja pinta-ala m2)
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Kuva 15. Aluevarausten maankdytén nykytilanne (Ldhde: Corine 2018).

Nykytilanteessa alueen hiilinielut ovat koko suunnittelualueella noin 2 734 tCO2ekv/vuosi ja osayleiskaavan
yhdyskuntarakenteen toteuttamisen jalkeen hiilinielut olisivat noin 1 755 tCO2ekv/vuosi. N&in ollen koko
suunnittelualueella hiilinieluja olisi vdhemman tulevaisuudessa. Hiilinielut vdhenevat kaikilla suunnittelualu-
eilla, ja suhteellisesti eniten tyopaikka-alueilla eli KM, TP ja T -alueilla. Maankayton kasvihuonekaasunielut
(tCO2ekv/v) aluevarauksittain nykytilanteessa ja rakentamisen jalkeen on esitetty kuvassa 16.

FCG Finnish Consulting Group Oy
Osmontie 34, 00601 Helsinki Y-tunnus 1940671-3
p. 010 4090, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki

£



FCG Finnish Consulting Group Oy RAPORTTI 22 (31)

29.4.2021

Maankayton hiilinielut, tCO2ekv/v.

Yhteensa
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Kuva 16. Maankdytén hiilinielut (tCO2ekv/v) tarkastelualueittain nykytilanteessa ja rakentamisen jélkeen.

Maankaytosta aiheutuvat muutokset alueen hiilidioksiditaseessa aiheutuvat tyépaikka- ja asuinalueiden laa-
jenemisesta ja alueiden kdyttotarkoitusten muutoksista. Kaikki alueet toimivat osittain hiilinieluina seka ny-
kytilanteessa, etta lisdrakentamisen jalkeen, mutta rakentamisen myo6ta hiilinielujen kokonaismaara laskee.

Maankayton hiilinielut (tCO2ekv/v) asukasta kohden aluevarauksittain rakentamisen jalkeen on esitetty ku-
vassa 17. Asukasta tai tyopaikkaa kohden katsottuna hiilinielut ovat pienimpia tiivimmin rakennetuilla alu-
eilla ja vastaavasti suurempia valjemmin rakennetuilla omakotitalo- ja tydpaikka-alueilla, joissa rakentamisen
lisdksi sailyy enemman viheralueita, jotka toimivat hiilinieluina. Erityisen suurena hiilinielut sdilyvat haja-asu-
tusalueella A-6 ja ATH, silla naille alueille kohdistuva rakentamisen maara on niin pienta.

Maankdyton kasvihuonekaasupadstot as/tp kohden, tCO2ekv/v.

C
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Kuva 17. Maankdytén negatiiviset kasvihuonepddstot, eli hiilinielut asukasta tai tybpaikkaa kohden, tCO2ekv/v.
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4.3 Energiantuotannon ja -kulutuksen kasvihuonepaastot

Osayleiskaavaluonnoksen yhdyskuntarakenteen energiantuotannosta ja -kulutuksesta aiheutuvat kokonais-
hiilidioksidipdastot asukasta kohden ovat aluevarauksen mukaan 0,31-1,83 tCO2ekv/v. Kokonaisuudessaan
energiantuotannosta ja -kulutuksesta aiheutuvat kokonaishiilidioksidipaastét ovat yhteensa noin 10 129
tCO2ekv/v, josta 90 % aiheutuu sahkdstd, 7 % lammityksesta ja 2 % lampimasta kayttovedestd. Energian kas-
vihuonekaasupaastot (tCO2ekv/v) asukasta ja ty6paikkaa kohden alueittain on esitetty kuvassa 18.

Energian kasvihuonekaasupaadstot asukasta kohden, tCO2ekv/v.
o

c-2
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A-4

A-5

A-6 ja ATH

TPjaT
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0,00 0,50 1,00 1,50 2,00
tCO2ekv/v

Kuva 18. Energian kasvihuonekaasupddstot (tCO2ekv/v) asukasta ja tydpaikkaa kohden alueittain.

4.4 Liikenteen kasvihuonekaasupdastot

Liikenneviraston HLT 2016 -tutkimuksen mukaan asumismuoto seka kaupunkirakenne vaikuttavat merkitta-
vasti lilkkennemuotoihin ja niin suoraan myos liikenteen kasvihuonekaasupaastoihin. Kerrostaloalueilla asuk-
kaiden liikenteen paastot ovat pienemmat kuin omakotitaloalueilla, koska tiiviimpi yhdyskuntarakenne mah-
dollistaa palvelujen sijoittamisen alueelle (asukkaiden tekemat asiointimatkat lyhennevat), seka joukkoliiken-
teen jarjestamisen, josta syntyy henkildautoliikenteeseen verrattuna vihemman paastdja kilometria kohden.
Suomessa liikenteen kasvihuonekaasupaastoihin vaikuttaa myos alueiden sijainti kaupunkirakenteen eri vy6-
hykkeilla. Alueilla, jotka sijaitsevat keskustan jalankulkuvyohykkeella tai joukkoliikennevyohykkeelld, liiken-
teen kasvihuonekaasupaéastot asukasta kohden ovat pienemmat kuin esimerkiksi autovydhykkeella. Eri kul-
kumuodoista aiheutuvat paastot suoritetta kohti on esitetty kuvassa 19.

Paastot (g/henkilbkm)

HenkilGauto Kaupunkibussi, L3hilikennejuna Lahilikennejuna,
diesel uusiutuva energia

Kuva 19. Kulkumuotojen pddstét suoritetta kohden (kuva: HSL 2017, Iéhde: KEKO-laskennan kuvaus, 2016-04).
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Osayleiskaavaluonnoksen erdaana keskeisena tavoitteena on, ettad tuleva yhdyskuntarakenne mahdollistaa
raideliikenteeseen perustuvan joukkoliikenteen jarjestamisen alueelle, eli todenndkodisesti ainakin aseman-
seutua ymparoivat alueet sijoittuvat tulevaisuudessa joukkoliikennevyohykkeelle tai muodostavat jopa uu-
den keskusta-alueen. Liikenteen kasvihuonekaasupaastot asukasta ja tyopaikkaa kohden vuodessa ovat alu-
een mukaan 1,05-1,58 tCO2ekv/as/tp/v. Liikenteen kasvihuonekaasupiastot asukasta ja tyopaikkaa kohden
alueittain on esitetty kuvassa 20. Kokonaisuudessaan liikenteestd aiheutuvat kokonaishiilidioksidipadstot
ovat yhteensa noin 25 620 tCO2ekv/v. Kuten kuvasta 20 voidaan ndhda, asukasta kohti lasketut paastot ovat
suurimmat autovyohykkeilld haja-asutusalueella, tyopaikka-alueilla, sekad kaupallisten palvelujen alueella
missa ne ovat 1,58 tCO2ekv/as/v. Pienimmat liikenteen aiheuttamat paastot asukasta kohti ovat tiivisti ra-
kennetuilla alueilla (C, C-2, A, A-2, A-3, A-4), joilla on parhaat edellytykset kestavien kulkumuotojen kayttdon.

Osayleiskaavan mahdollistama juna-asema houkuttelee toteutuessaan myos nykyisid muualta Vihdista pen-
del6ivia siirtymaan auton kaytosta junan kayttajiksi, joka tulevaisuudessa pienentda liikenteestd syntyvien
kasvihuonekaasupadstojen maaraa.

Liikenteen kasvihuonekaasupaastot as/tp kohden, tCO2ekv/v.

0,00 0,20 0,40 0,60 0,80 1,00 1,20 1,40 1,60 1,80 2,00

tCO2ekv/v

Kuva 20. Liikenteen kasvihuonekaasupddstét (tCO2ekv/v) asukasta ja tyépaikkaa kohden alueittain.
4.5 Rakennusten rakentamisen kasvihuonepaastot

Kuten taulukosta 4 voidaan havaita, rakentamistapa seka rakentamisessa kaytetyt materiaalit ja maarat vai-
kuttavat merkittavasti rakennusten rakentamisesta syntyviin kasvihuonekaasupaastoihin. Tassa selvityksessa
kaytettyjen talotyyppiesimerkkien arvioidut paastot vaihtelivat arvioidun rakentamisratkaisun mukaan.

Vuotta kohti lasketut paastét rakennuksen rakentamisesta on laskettu jakamalla rakentamisesta syntyvat
paastot 20 vuodelle, joten myds rakennusten elinkaaren pituus (20 vuotta) vaikuttaa suoraan kasvihuone-
kaasupaastoihin vuositasolla. Mitd pidemmaksi rakennuksen elinkaari arvioidaan, sitd pienemmat ovat sen
rakentamisesta aiheutuvat pdastot vuotta kohti laskettuna. Vastaavasti, mikéli elinkaari on lyhyempi kuin
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tassa selvityksessa kaytetty 20 vuotta, vuotta kohti lasketut paastot ovat suuremmat. Kokonaisuudessa ra-
kentamisesta aiheutuvat kokonaishiilidioksidipddstot ovat koko 20 vuoden elinkaaren ajalta 568 950 tCO2ekv
ja laskettuna vuositasolla yhteensa noin 28 447 tCO2ekv/v.

Kasvihuonekaasupadastot asukasta kohden vuodessa ovat alueen mukaan 0,22 — 2,92 tCO2ekv/as/v. Kasvi-
huonekaasupaastot asukasta ja tyopaikkaa kohden alueittain on esitetty kuvassa 21.

Rakennusten rakentamisen kasvihuonekaasupaastot as/tp kohden, tCO2-
ekv/v.

A-6 ja ATH
TPjaT
KM

0,00 0,50 1,00 1,50 2,00 2,50 3,00
tCO2ekv/v

Kuva 21. Rakennusten rakentamisen kasvihuonekaasupddstét (tCO2ekv/v) asukasta ja tyépaikkaa kohden alueittain.

4.6 Paastot yhteensa

Kokonaiskasvihuonekaasupdastét muodostuvat maankaytosta, energiantuotannosta ja -kulutuksesta seka lii-
kenteesta ja rakennusten rakentamisesta. Maankaytosta aiheutuvat paastot ovat kuitenkin negatiivisia eli
suunnittelualueella rakentamisen ulkopuolella olevat viheralueet toimivat hiilinieluina. Energiantuotannosta
ja -kulutuksesta aiheutuvien kasvihuonekaasupdastojen osuus kokonaispdastoistda on noin 16 %, rakentami-
sen kasvihuonekaasupdastdjen osuus on noin 44 % ja liilkenteen kasvihuonekaasupdastdjen osuus on noin 40
%. Vuositasolla kasvihuonekaasupaastoja syntyy koko suunnittelualueella yhteensa noin 64 197 tCO2ekv/v.
Alueittain lasketut arviot kasvihuonep&astoista asukasta ja tyopaikkaa kohti (tCO2ekv/v/hl6) on esitetty ku-
vassa 22.

Asuinalueilla (A, A-2, A-3, A-4, A-5 ja A-6) paastojen maara olisi noin 27 746 tCO2ekv/v ja keskimaarin 2,97
tCO2ekv/v asukasta kohden, mikali ei huomioida hiilinielujen vaikutusta kokonaispaastéihin. Kun otetaan
huomioon hiilinielujen vaikutus edelld mainituilla asuinalueilla, pdastoét olisivat kokonaisuudessaan hieman
pienemmat: 26 761 tCO2ekv/v ja keskimaarin 2,69 tCO2ekv/v asukasta kohden. Vuositasolla eri asuinalueilla
laskennalliset asukaskohtaiset paastot vaihtelevat valilla 1,90-4,47 tCO2ekv/v/as, jos ei huomioida hiilinielu-
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jen vaikutusta. Erityisen korkeaksi asukasta kohti arvioidut laskennalliset paastdt nousevat haja-asutusalu-
eilla. Toisaalta, jos huomioidaan hiilinielujen vaikutus haja-asutusalueilla, laskennalliset paastot voidaan kay-
tdnnodssa katsoen puolittaa siten, ettd ne olisivatkin 1,80 tCO2ekv/v asukasta kohden. Hiilinielujen aikaan
saama merkittava ero paastovertailussa on myods huomattavissa valjemmin rakennettavien A-5 asuinaluei-
den kohdalla (kuva 22).

Tiiviimmin rakennetuilla alueilla, joille ei jaa yhta runsaasti rakentamattomia alueita, maankayton rooli hiili-
nieluna on huomattavasti pienempi eikd maankadytén huomioimatta jattaminen tallaisilla alueilla siis ei ai-
heuta padastoihin merkittdvaa muutosta. Sekoittuneilla keskusta-alueilla (C ja C-2) paastét olisivat 11 256
tCO2eqv/v ja keskimaarin noin 2,46 tCO2eqv/v asukasta tai tydpaikkaa kohden ilman hiilinieluja. Mikali hiili-
nielut huomioidaan, paastot olisivat yhteensa 73 tCO2eqv/v pienemmat ja laskennallisesti yhta asukasta tai
tyopaikkaa kohti 2,44 tCO2eqv/v.

Tydpaikka-alueilla (TP ja KM -alueet) paastot olisivat yhteensa noin 25 195 tCO2ekv/v tai 24 499 tCO2ekv/v,
jos huomioidaan hiilinielujen vaikutus. Tydpaikkaa kohti laskennalliset pdastot olisivat 5,24 tCO2ekv/v tai
4,97 tCO2ekv/v, jos hiilinielujen vaikutus huomioidaan. My&s tyépaikka-alueilla hiilinieluilla on siis selkeé vai-
kutus alueiden paastovaikutuksiin.

Alueittain lasketut arviot kasvihuonepaastoistd asukasta ja tyopaikkaa kohti (tCO2ekv/v/hl6) on esitetty ku-
vassa 22.

Maankayton hiilinielujen vaikutus paastoihin asukasta/ty6paikkaa kohden,
tCO2ekv/v.
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Kuva 22. Kasvihuonekaasupddstét ja hiilinielujen vaikutus asukasta ja tyépaikkaa kohden (tCO2ekv/v) alueittain.
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5 Yhteenveto ja johtopaatokset

Taloudelliset vaikutukset

Kunnalle kohdistuvien tulojen ja menojen arviointi perustuu yleiskaavan mitoitukseen (k-m2 seka asukas- ja
tyopaikkaméaarat) seka osayleiskaavaan perustuvaan arvioon katu- ja kunnallisverkostojen pituudesta. Lopul-
liseen mitoitukseen, eli rakennusoikeuden ja tonttien maaraan, on mahdollista vaikuttaa asemakaavoitusvai-
heessa.

Osayleiskaavaluonnoksen ja aluetehokuuteen perustuvien korttelikaavioiden perusteella on mahdollista ar-
vioida, ettd alueelle rakentuu yhteensa noin 70 km aluevarausten sisdista katu- ja infraverkostoa, seka alue-
varausten ulkopuolelle noin 1 km uutta kokoojakatuverkostoa ja noin 5 km siirtoviemaria. Katuverkoston
ulkopuolelle osayleiskaava-alueelle osoitetaan noin 8,6 kilometrid kevyen liikenteen vaylia. Lisdaksi uusia tai
siirrettdvia sahkojohtoja on yhteensa noin 2,6 km. Esirakentaminen edellyttdaa maamassojen siirtoja arviolta
2,5 milj. m3. Suurten investointien hankkeet ovat yhteensi n. 58 milj. euroa. Ndmé ovat yleiskaava-alueella
kiinteasti kiinnitetty yleiskaavaan ja vahvistavat yleiskaavassa suunniteltua yhdyskuntarakenteen toimi-
vuutta.

Yleisten alueiden, katujen ja infran rakentamisesta seka alueiden esirakentamisesta syntyy kunnalle kustan-
nuksia noin 192 miljoonaa euroa. Katujen ja yleisten alueiden kunnossapidosta (20 v.) syntyy yhteenséa noin
50 miljoonaa euroa yllapitokustannuksia. Osayleiskaavan toteuttamisesta syntyy tarkasteluajanjaksolla (20
v.) kunnalle yhteensd noin 302 miljoonaa euroa tuloja. Naista tuloista noin 201 miljoonaa euroa syntyy ra-
kennusoikeuden myynnistd ja vuokraamisesta, 47 miljoonaa liittymismaksuista seka kehittamiskorvauksista,
seka noin 54 miljoonaa euroa kiinteistoverotuloista.

Asukasmaaran kasvu todennakdisesti nostaa paineita kunnallispalvelujen jarjestamiselle. Toisaalta kaava
mahdollistaa asukasmaaran kasvun noin 11 000:lla asukkailla (min vaihtoehto). Tasta kunnalle syntyy tarkas-
teluajanjaksolla (20 v.) yhteensa noin 1,55 miljardia euroa kunnallisverotuloja seka valtionosuuksia.

Asuin-, tyopaikka- ja teollisuusalueiden rakentaminen osayleiskaavan mitoituksen mukaan vaatii merkittavia
yksityisen sektorin investointeja. ). Yleiskaava mahdollistaa noin 1,35 milj. k-m2 rakentamisen, mika merkit-
see yksityissektorille noin 2,9 miljardin euron investointeja rakennuksiin, sisdiseen verkostoon ja pysakointi-
alueisiin. Rakentamisen aikaiset tyollisyysvaikutukset ovat merkittavia. Kokonaistydllisyysvaikutus (suorat +
epasuorat) on suuruusluokaltaan 35 000 henkil6ty6vuotta. On syytd huomioida, ettd rakentamisaikainen
tyollisyyskehitys vaikuttaa voimakkaasti myos kunnan (ja seudun kuntien) saamiin verotuloihin.

Etela-Nummelan osayleiskaavan mahdollistama ty6paikkamaara kaavan tyopaikkarakentamisen toteuduttua
kokonaisuudessaan on noin 4 400 — 4 800 tyopaikkaa. Tyopaikoista noin 2 800 — 3 100 tyopaikkaa ovat yleis-
kaava-alueelle syntyvia uusia tyopaikkoja ja noin 1 600 - 1 700 tydpaikkaa uusia valillisid tyopaikkoja. Kaavan
toteutuksen myota tyollistyvat henkilot maksavat Vihdin kunnalle kunnallisveroa noin 11,6 - 12,6 milj.€/vuosi
ja kaava-alueelle sijoittuvat yritykset yhteiséveroa noin 1,6 — 1,8 milj. €/vuosi tilanteessa, jossa osayleiskaa-
van mahdollistama tyépaikkarakentaminen on toteutunut kokonaisuudessaan.

Arviointi osoittaa, etta alueen toteuttamisesta syntyy kunnalle jonkin verran suoraa taloudellista hyotya, mi-
kali yhdyskuntarakenne toteutuu yleiskaavan esittdamalla tavalla. On syyna huomioida, ettd menot syntyvat
etupainoisesti tuloihin verrattuna.
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llImastovaikutukset

Tama osayleiskaavan taloudellisia seka ilmastovaikutuksia koskeva selvitys laadittiin yleiskaavaluonnoksen
perusteella. Osayleiskaavaluonnoksen erdana keskeisena tavoitteena on, ettd tuleva yhdyskuntarakenne
mahdollistaa raideliikenteeseen perustuvan joukkoliikenteen jarjestamisen alueelle. Selvitystad on tarkoitus
hyodyntada mm. ehdotusvaiheessa, kun arvioidaan tulevan yhdyskuntarakenteen vaikutuksia ymparistoon.

Kokonaiskasvihuonekaasupdastot muodostuvat maankaytosta, energiantuotannosta ja -kulutuksesta seka lii-
kenteesta ja rakennusten rakentamisesta. Kokonaisuutena yleiskaavan toteuttamisesta aiheutuvat hiilipaas-
tot olisivat 64 198 tCO2ekv/v. Energiantuotannosta ja -kulutuksesta aiheutuvien kasvihuonekaasupaastojen
osuus kokonaispaastodistd on noin 16 %, rakentamisen kasvihuonekaasupdastdjen osuus on 44 % ja liikenteen
kasvihuonekaasupadstdjen osuus on noin 40 %. Vuositasolla kasvihuonekaasupdastdja syntyy asuinalueilla
yhteensa noin 27 746 tCO2ekv/v ja keskimaarin 2,97 asukasta kohden, mikali alueen rakentaminen toteutuu
taysimaaraisesti. Tyopaikka-alueilla (TP ja KM -alueet) ja sekoittuneilla keskusta-alueilla (C ja C-2) paastot
olisivat yhteensa noin 36 452 tCO2ekv/v ja tyopaikkaa kohti keskimaarin noin 3,85 tCO2ekv/v. TP- ja KM-
alueilla tyopaikkaa kohti lasketut paastot (5,24 tCO2ekv/v) ovat selkedsti suurempia kuin keskustamaisilla
alueilla (2,46 tCO2ekv/v). Hiilinielujen huomioiminen osana paastdarviointia kuitenkin pienentas yleiskaava-
alueen toteuttamisesta aiheutuvia kokonaispaastoja.

Rakennusten osalta paastoihin voidaan vaikuttaa myds puupainotteista rakentamista suosimalla myos kes-
kusta- ja kerrostaloalueilla. Ymparistoministerio on julkaissut vuonna 2017 vahahiilisen rakentamisen tiekar-
tan, jonka tavoitteena on tuoda rakennusten elinkaaren hiilijalanjalki osaksi rakentamisen saadoksia vuoteen
2025 mennessa. Ymparistoministerion (2019) arvion mukaan nelikerroksisen puukerrostalon hiilijalanjalki voi
rakentamisvaiheessa olla jopa noin 40 prosenttia betonikerrostaloa pienempi. Jos esitetty arvio pitaa paik-
kansa Etela-Nummelan osayleiskaavassa kerrostalorakentamiseen osoitettujen alueiden (C, C-2, A) kokonais-
paastot voisivat olla jopa 20 % pienemmat. Kokonaisuudessaan suosimalla hiilijalanjaljeltdan pienempia rat-
kaisuja kerrostalorakentamisessa yleiskaavan toteuttamisesta aiheutuvat paastot voisivat arviolta olla noin
3-5 % pienemmat.

Syntyvien kasvihuonekaasujen maaraa osayleiskaava-alueella voidaan pienentda mm. maakaasun korvaami-
sella uusiutuvilla energialdhteelld (esim. biopolttoaineet tai maalampd) lammitysenergian tuotannossa, puu-
rakentamista suosimalla, laadukkaan kavely- ja pyordilyinfran toteuttamisella sekad uusiutuvalla energialla
toimivan joukkoliikenteen kehittamiselld. Kaavaluonnoksessa esitetyilld aluekohtaisilla maarayksilla ohjataan
alueiden toteutusta tdman suuntaisesti, silla maaraysten mukaan uudisrakentamisessa tulee pyrkia hiilineut-
raaliuteen seka kayttamaan uusiutuvia rakennusmateriaaleja. Tiiviiden pientaloalueiden A-2 ja A-4 kaava-
maarayksen mukaan alueita kehitetdan kavelyyn ja pyorailyyn seka joukkoliikenteeseen tukeutuvina alueina.
Lisdksi asemanseudun ldhialueiden (C, C-2, A) katu- ja julkisen tilan laatuun ja ihmisldheiseen mittakaavaan
tulee kiinnittaa erityista huomiota, joka omalta osaltaan edistda etenkin kavely-ympariston laatua, mika on
kestavien kulkumuotojen kulkutapaosuuden lisddmisen kannalta olennaista. Alueen vuosittaisia hiilinieluja
voidaan kasvattaa viheralueiden ja puistojen pinta-alan lisdamiselld. Tama on huomioitu keskustatoimintojen
C ja C-2 seka tiiviiden asuinalueiden A ja A-3 kaavamaarayksissa, joiden mukaan asemakaavoituksessa tulee
kayttaa viherkerroinmenetelmaa, mitd voidaan pitda erityisen suositeltavana seka hiilinielujen nakokul-
masta, mutta toisaalta myo6s elinympariston viihtyisyyden nakokulmasta.
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Toteutusvaiheessa syntyvien kasvihuonekaasujen maaraa voidaan pienentdd mm. maanmassan siirtojen op-
timoinnilla.

Tyohon liittyy merkittavia epavarmuustekijoita, esimerkiksi liikenteessa ja liikkumisessa mahdollisesti tapah-
tuvat muutokset. On vaikeaa ennustaa millaisia liikkumisen muodot (esimerkiksi sdhkdajoneuvojen tai mui-
den vahdpaastoisten ajoneuvojen lisdantyminen) ja kustannukset ovat vuonna 2050. Liikennepaéastojen arvi-
ointiin liittyvia epavarmuustekijoitd ovat mm. todelliset matkapituudet, kulkutapajakauma ja polttoaineku-
lutus yms. Esimerkiksi junan houkuttelevuuteen kulkumuotona vaikuttaa matka-ajan lisaksi koko matkaket-
jun sujuvuus. Yleiskaavan kaavamaarayksilla ndihin asioihin on pyritty kiinnittdmaan huomiota, joten olen-
naista on se, miten maarayksia tulkitaan ja toteutetaan jatkosuunnittelussa.

Tassa tyossa on arvioitu yleiskaavaluonnoksen ilmastovaikutuksia, mutta monia keskeisia paastdjen maaraan
vaikututtavia asioita ratkaistaan vasta tarkemman suunnittelun ja toteutuksen yhteydessa, joista vain osaan
voidaan vaikuttaa kaavoituksella. Tahan selvitystyohon liittyvien epavarmuustekijéiden takia tulisi ilmasto-
vaikutusten arviointeja tehda myo6s tarkemman suunnittelun seka toteutusvaihtoehdon valinnan yhteydessa.
Asemakaavoitusvaiheessa voidaan laatia vaihtoehtoja, joita arvioidaan ilmastovaikutusten nakékulmasta si-
ten, etta pystytdan valitsemaan mahdollisimman vahapaastdinen ratkaisu.

Usein kuntien kunnianhimoiseen tavoitteeseen paaseminen edellyttdd paastdvaikutusten huomioimista to-
teutuksen jokaisessa vaiheessa. On erityisen tarkeaa kiinnittda huomiota siihen, mita kunta voi tehda edis-
tadkseen hiilineutraaleja ratkaisuja. Yleiskaavatasolla voidaan vaikuttaa erityisesti yhdyskuntarakenteen ke-
hittdmiseen, milla on vaikutusta liikennejarjestelman kehittymiseen ja siten voidaan edistda kestavien kulku-
muotojen osuutta. Asemakaavoituksella ohjataan konkreettisemmin rakentamista, joten asemakaavoituksen
yhteydessa tulisi kiinnittda huomioita kaavassa annettaviin maarayksiin ja rakennustapaohjeisiin, joilla voi-
daan edistaa vahahiilisia ratkaisuja.

Yleiskaavoituksen keinoin keskeista olisi edistda lahipalveluiden saatavuutta, jotta voidaan vahentaa paivit-
taista lilkkkumistarvetta ja tuetaan kestdvien kulkumuotojen houkuttelevuutta. Toisaalta riittdvan tiiviiden
alueiden suunnittelu joukkoliikennereittien varrelle lisaa joukkoliikenteen (juna ja bussi) kdyttajapotentiaalia.
Tyomatkojen lisdksi tulisi kiinnittdd huomiota myos kaupallisten palveluiden ja vapaa-ajan harrastustoimin-
taan liittyviin sijoittumisratkaisuihin, silld yli kolmasosa suomalaisten kotimaan matkoista liittyy vapaa-aikaan
ja vajaa kolmasosa ostoksiin ja asiointiin (HLT 2016, Sitra 2010).

Mybhemmin asemakaavojen laadinnassa viherkertoimen lisdksi voidaan antaa myos sitovia maarayksia paitsi
autopaikkojen myo6s polkupyodrien parkkipaikkojen maarasta ja laadusta. Jotta ymparistd houkuttelee kulke-
maan kavellen ja pyoréillen tulee suunnittelun laatuun kiinnittaa erityista huomioita (Liikuntakaavoitus.fi) ja
kaavoituksen ohella myo6s liikenne- ja katusuunnittelun rooli korostuvat. Asukkaiden sitoutumista ja motivaa-
tiota kestdvaan liikkkumiseen voidaan pyrkia edistda viestinnan ja osallistamisen keinoin.

Rakennustapaohjeilla voidaan tarkentaa asemakaavassa annettuja maarayksia siten, ettd helpotetaan kaa-
van vahahiilisyystavoitteiden valittymistd myos rakennuslupakasittelyn yhteydessa tehtavaan yksityiskohtai-
sempaan rakentamisen ohjaukseen. Toisaalta kasvihuonepaast6ja voidaan myos pyrkida minimoimaan maa-
politiikan keinoilla kiinnittamalla huomioita rakentajien sitouttamiseen kunnan yhteisiin paastéjen vahennys-
tavoitteisiin jo tontin luovutusvaiheessa.
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