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Eteld-Nummelan kaupallinen selvitys

1.1

LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET

Tehtava

Kaupallisessa selvityksessa muodostetaan perusteltu kokonaisnakemys Etela-Nummelan kaupan
kehitysnakymistd, -mahdollisuuksista ja -tarpeista. Tehtdvdna on ollut laatia kuvaus nykyisesta
kaupan rakenteesta, arvioida ostovoimaan perustuva kaupan mitoitus toimialoittain seka laatia esi-
tys kaupallisten keskittymien laajuudesta ja tavoitteellisesta toimialasisallésta alueittain. Selvitet-
tavana ylatason kysymyksena on kaupan kehitys ja murros tarkastelualueella - mita kehityskulkuja
on havaittavissa tulevaisuudessa ja mitka ovat vaikutukset laajemmalla alueella?

Kaupallisten palveluiden osalta tarkastelualue jakaantuu neljaan osa-alueeseen, joiden selvitettavat
kysymykset ovat kootusti seuraavat:

1. Huhmarin tilaa vaativan kaupan alue
e Profiili ja vaikutukset kunnallisesti ja ylikunnallisesti
e Huhmarin vaikutusalue
2. Etela-Nummelan (erityisesti Vihti-Nummelan asemanseutu) kaupalliset palvelut ja potentiaali
e Millaisia palveluita alueella voisi olla ja mika naiden kehittymispotentiaali olisi?
e Olisivatko palvelut taysin paikalliseen kysyntaan nojaavia vai isompia, myds muualta osto-
voimaa keraavia yksikk6ja?
3. Etela-Nummelan ja nykyisen Nummelan suhde kaupallisesti
e Kilpailevatko alueet toistensa kanssa haitallisesti?
e Miten Vihti-Nummelan asemanseutu vaikuttaa nykyisten kaupan toimijoiden (erityisesti
suuryksikoiden) toimintaan ja rooliin alueella?
4. Kaupalliset Iahipalvelut Ridalinmetsan alueella
e Onko nailla potentiaalia, ja mita ne voisivat olla?

Selvitys tehtiin syksylla 2020. Tydta ohjasi tyéryhma, johon kuuluivat Jani Arponen, Olga Hagstrém,
Viljam Jokinen, Miia Ketonen ja Mikko Airikkala Vihdin kunnasta. Tydsta vastasivat KTM Eero Sal-
minen, FM Kimmo Koski, DI Jukka Rasanen ja DI Iris Broman Ramboll Finland Oy:sta.

Selvitystydn yhteydessa jarjestettiin 17.11.2020 ty6paja, johon osallistui ohjausryhman lisdksi Vih-
din elinvoimajohtaja Petra Stdhl ja elinkeinopaallikkd Jorma Ranta. Lisdksi tyon yhteydessa haas-
tateltiin keskeisia kaupan toimijoita (Kesko, Osuuskauppa, Lidl) koskien Etela-Nummelan kehitta-
mismahdollisuuksia kaupallisesta nakékulmasta.
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1.2

Tarkastelualue

Tarkastelualue sijoittuu Nummelan taajaman eteldpuolelle, valtateiden 1 ja 2 sekd Hanko-Hyvinkaa
-radan rajaamalle alueelle. Nummela on Vihdin suurin taajama ja hallinnollinen keskus. Oheisella
kartalla (Kuva 1) on esitetty kaava-alueen keskeisimpia alueita, yhteyksia ja etdisyyksia kaupan
ndakokulmasta.
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Huhmari-Nummela

MT110 - Vanha. Turuntie
Asemanseutu-Huhmari
n. 3 km

Etdisyydet kaava-alueelta o -
® (uusi asemanseutu): === VT1 - Turintie
Lempola (Lohja): 16 km (14 min) —
Lohjan keskusta: 19 km (19 min)
Karkkila: 27 km (23 min)
Veikkola (Kirkkonummi): 8 km (8 min)
Lommila (Espoo): 25 km (19 min)
Leppévaara (Espoo): 32 km (26 min)
Helsingin keskusta: 42 km (42 min)
Salo: 77 km (52 min)

Kuva 1 Tarkastelualue ja edtisyyksia (matka-aika autolla)
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2.1

KAUPAN SIJAINNIN OHJAUS

Maankaytto- ja rakennuslaki

Maankaytto- ja rakennuslain 71 a §:n mukaan vahittaiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan yli 4 000
kerrosneliometrin myymalaa. Vahittdiskaupan suuryksikén ensisijainen sijaintipaikka on keskusta-
alue, ellei muu sijainti kaupan palveluiden saavutettavuus huomioon ottaen ole perusteltu. Lisaksi
merkitykseltdaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikén sijoittaminen maakuntakaavan keskusta-
toiminnoille tarkoitetun alueen ulkopuolelle edellyttad, ettd vahittaiskaupan suuryksikén sijoitus-
paikaksi tarkoitettu alue on maakuntakaavassa erityisesti osoitettu tahan tarkoitukseen. Vahittais-
kaupan suuryksikkéa ei saa sijoittaa maakunta- tai yleiskaavan keskustatoiminnoille tarkoitetun
alueen ulkopuolelle, ellei alue ole asemakaavassa erityisesti osoitettu tata tarkoitusta varten. Va-
hittaiskaupan suuryksikon lisaksi saanndkset koskevat myds olemassa olevan vahittdiskaupan myy-
malan laajentamista tai muuttamista vahittaiskaupan suuryksikoksi, vahittaiskaupan suuryksikén
laajentamista seka sellaista myymalakeskittymaa, joka vaikutuksiltaan on verrattavissa vahittais-
kaupan suuryksikkédn. Saannokset eivat kuitenkaan koske vahittaiskaupan myymalan, vahittais-
kaupan suuryksikon tai myymalakeskittyman laajentamista, joka ei ole merkittava.

Maankaytto- ja rakennuslain 71b §:ssa on esitetty maakunta- ja yleiskaavalle vahittaiskaupan suur-
yksikoita koskevat erityiset sisaltdvaatimukset, joiden mukaan:

1. suunnitellulla maank&ytélla ei ole merkittévia haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden kau-
pallisiin palveluihin ja niiden kehittémiseen,

2. alueelle sijoittuvat palvelut ovat mahdollisuuksien mukaan saavutettavissa joukkoliiken-
teelléd ja kevyella liikenteelld ja

3. suunniteltu maankéyttd edistda sellaisen palveluverkon kehitystd, jossa asiointimatkojen
pituudet ovat kohtuulliset ja liikenteestd aiheutuvat haitalliset vaikutukset mahdollisimman
védhéiset.

Kaupan sijainnin saantely ja kuntien tontinluovutusmenettelyt on nostettu esille yhtena toimivan
kilpailun esteena. Tama asia on huomioitu myds maankaytto- ja rakennuslaissa, johon tehtiin ke-
vaalla 2015 Kkilpailun toimivuutta koskeva lisdys. Kaavoja valmistelevien viranomaisten tehtdava on
huolehtia siita, etta alalla jo toimivien yritysten lisdksi kaavoitusprosessissa huomioidaan uusien
toimijoiden alalle tulon edellytykset. Kilpailun toimivuuden edistamisen kannalta on olennaista, etta
kaavoituksella luodaan mahdollisuudet uusien liikeideoiden kehittamiseen ja edellytykset uusien
toimijoiden alalle tulolle. Kilpailun kannalta toivottavia ovat kaavaratkaisut, jotka ovat joustavia ja
jattavat vaihtoehtoja toteutukseen. Elinkeinoeldman kilpailuasioiden huomioon ottaminen on yksi
keskeisista kaavoituksessa edistettavista asioista. Lakimuutoksen tavoitteena on, etta yrityksille
osoitettaisiin laadultaan ja maaraltaan riittavasti sijoittautumispaikkoja (HE 334/2014 vp).

Maankayttd- ja rakennuslain uudistamis- ja normien purkamistarpeen seurauksena lakiin tehtiin
kevaalla 2017 muutoksia, jotka vaikuttivat myo6s vahittdiskaupan sijainnin ohjaukseen. Lakimuu-
toksen tavoitteena oli lisata elinkeinoelaman toimintaedellytyksia kaupan kehittamisessa ja edistaa
toimivan kilpailun kehittymistd. Lisdksi erityisena tavoitteena oli parantaa kaupan toimialan edelly-
tyksia kehittda toimintaansa keskusta-alueiden ulkopuolella ilman vahittaiskaupan suuryksikén laa-
dun huomioon ottamiseen liittyvaa rajoitusta (HE 251/2016 vp).

Toukokuun 2017 alussa voimaan tulleessa lakimuutoksessa vahittaiskaupan suuryksikdon kokoraja
nostettiin 2 000 kerrosneliometrista 4 000 kerrosneliémetriin seka poistettiin velvoite osoittaa maa-
kuntakaavan keskustatoimintojen alueella vahittdiskaupan suuryksikéiden enimmaismitoitus.
Maankaytto- ja rakennuslain muutoksen perusteluissa (HE 251/2016 vp) vahittaiskaupan suuryk-
sikén koon alarajan nostamisen perusteena oli ottaa huomioon vahittdiskaupan toimialan kehitta-
misen tarpeet sekd tavoite edistaa toimivan kilpailun kehittymista.

Muutoksen jalkeen velvoitetta enimmaismitoituksen osoittamiseen sovelletaan maakuntakaavassa
vain keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle erityiselld merkinnalla osoitettaviin vahittaiskaupan
suuryksikéihin. Enimmaismitoitus voidaan osoittaa esimerkiksi tietyn maakuntakaavassa osoitetun
vahittdiskaupan suuryksikkdalueen enimmaiskerrosalana tai yksittaisen vahittdiskaupan suuryksi-
kdn enimmaiskerrosalana.
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2.2

Lakimuutoksessa luovuttiin myds velvoitteesta ottaa huomioon kaupan laatu sijoitettaessa vahit-
taiskaupan suuryksikkd muualle kuin keskusta-alueelle. Laissa ei kuitenkaan ole nimenomaista kiel-
toa kaupan laadun (toimialan) huomioimisesta osana kaavaratkaisua. Vahittaiskaupan suuryksikén
ensisijainen sijaintipaikka on lakimuutoksen jalkeenkin keskusta-alue. Suuryksikkd voidaan kuiten-
kin sijoittaa myds muualle edellyttden, ettd kaupan palvelujen saavutettavuus otetaan huomioon
sijoituksen perusteena. Saavutettavuudella tarkoitetaan kaupan palvelujen sijoittumista suhteessa
asuinalueiden sijaintiin ja palvelujen kayttajien mahdollisuuksiin saavuttaa nama palvelut eri kul-
kumuodoilla. Sijoittumiseen muualle kuin keskustaan voi olla my&s muita perusteita kuitenkin niin,
etta palvelujen saavutettavuus tulee aina ottaa huomioon. Muita perusteita voivat olla esimerkiksi
toimivan kilpailun kehittymisen edistaminen ja erilaisten liiketoimintamallien kehittaminen.

Toteutetut muutokset vahentavat merkittavasti niilden myymaldiden joukkoa, jotka kuuluvat vahit-
taiskaupan suuryksikkéja koskevan erityisen sijainnin ohjauksen piiriin. Lakimuutoksen myota va-
hittaiskaupan suuryksikk6ja koskeva sijainnin ohjaus on rajattu koskemaan vain niita myymalgita,
joilla on yhdyskuntarakenteeseen, liikenteeseen tai kaupan palvelujen saavutettavuuteen kohdis-
tuvia merkittavia vaikutuksia. Tama edistda kaupan palvelujen sijoittumista maakuntakaavassa
keskustatoiminnoille tarkoitetuille alueille, kun ndiden alueiden kaupan palveluja voidaan kehittaa
ilman vahittaiskaupan suuryksikkéjen enimmaismitoituksesta johtuvaa rajoitusta.

Myos keskusta-alueen madrittelya tarkennettiin lakimuutoksen yhteydessa. Keskusta-alueella tar-
koitetaan maakunnan, kunnan tai sen osan toiminnallisesti keskeista aluetta, jossa sijaitsee tiiviisti
ja monipuolisesti keskustahakuisia palvelutoimintoja, kuten erikoiskauppaa, paivittadistavarakaup-
paa, vapaa-ajan palveluja ja julkisia palveluja sekd merkittavassa maarin eri toimialojen tydpaik-
koja ja asutusta. Keskusta-alue on hyvin saavutettavissa ja sinne on hyvat liikkenneyhteydet ympa-
roiviltd asuinalueilta. Keskusta-alue on kunnan keskustaajaman tai sen alakeskuksen osa-alue ja
keskusta-aluetta ymparoi aina taajama-alue. Olemassa olevat keskusta-alueet, niiden mahdolliset
laajennusalueet seka uudet keskusta-alueet voidaan osoittaa maakunta- ja yleiskaavassa keskus-
tatoimintojen alueina (HE 251/2016 vp).

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava ja Uusimaa 2050 -kaava

Alueella voimassa olevassa Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa (Ymparistoministerion vah-
vistama 30.10.2014) esitetty kaupan palveluverkon kokonaisratkaisu koostuu maakunnallisen kes-
kusverkon, merkitykseltdan seudullisten vahittdiskaupan suuryksikdiden seka taajamatoimintojen
alueita ja tyopaikka-alueita koskevien maaraysten muodostamasta kokonaisuudesta. Vaihemaa-
kuntakaavassa on osoitettu keskustatoimintojen alueena Nummelan keskus, jolle ei ole osoitettu
vahittdiskaupan enimmaismitoitusta. Merkitykseltaan seudullisen vahittdiskaupan alueena vaihe-
maakuntakaavassa on osoitettu Huhmarin alue, jossa vahittaiskaupan enimmaismitoitus on 50 000
k-m2. Tiivistettdvana alueena on puolestaan osoitettu Nummelan keskustasta asemanseudulle ulot-
tuva vyodhyke. Ote hyvaksyttyjen maakuntakaavojen yhdistelmasta on esitetty seuraavassa ku-
vassa (Kuva 2).
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Kuva 2 Ote Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavasta

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa on my®s maaritelty kaupan suuryksikdiden seudullisen
merkittdvyyden alarajat toimialoittain ja alueittain. Vihdissa seudullisen merkittavyyden alaraja sel-
laiselle vahittaiskaupalle, joka kaupan laatu huomioon ottaen voi sijoittua perustelluista syista myos
keskusta-alueiden ulkopuolelle (esim. auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha- ja maatalouskauppa)

on taajamatoimintojen alueella 10 000 k-m2. Muun erikoiskaupan os

alta seudullisuuden alaraja on

taajamatoimintojen alueilla 5 000 k-m2 ja paivittaistavarakaupan 2 000 k-m2. Muilla alueilla (kaikki

vahittaiskauppa) alaraja on 2 000 k-m=2.

Uudenmaan maakuntavaltuuston 25.8.2020 hyvaksymadssa Uusim

aa 2050 -kaavan selostuk-

sessa kaupan palveluverkon kokonaisratkaisu muodostuu keskustatoimintojen alueiden, kaupan
alueiden, taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeiden, uusien raideliikenteeseen tukeutuvien taa-

jamatoimintojen kehittamisvydhykkeiden, palvelukeskittymien seka

lentoaseman liikennealuetta

koskevien merkintdjen ja maaraysten kokonaisuudesta. Kaupan ohjaukseen liittyvat maakuntakaa-

vamerkinnat esitetdan kuvassa 2.
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Uusimaa-kaavan 2050 kaupan palveluverkon kokonaisratkaisu (Uudenmaan liitto 2020), Etela-
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Etela-Nummelan kaupallinen selvitys

Maakuntakaavassa kaupan toimiala on jaettu kahteen luokkaan seuraavasti:

o Keskustahakuinen kauppa tarkoittaa paivittdistavarakauppaa ja muun erikoistavaran
kauppaa. Keskustahakuinen kauppa sijoittuu keskustoihin, jotka ovat hyvin saavutettavissa
kestavilla kulkutavoilla. Lahiymparistdssa on paljon asukkaita ja joukkoliikenneyhteydet
keskustaan ovat padsaantodisesti toimivia. Paivittaistavarakauppa on ldhipalvelua ja toimi-
akseen taloudellisesti, taytyy paivittaistavarakaupan laheisyydessa olla riittava asukas-
pohja. Paivittdaistavarakaupassa kerrosalaltaan 4 000 neliometrin kokoinen myymala tarvit-
see nykyisin 9 400 asukasta toimiakseen keskimaaraisellda myyntitehokkuudella. Vuonna
2050 paivittaistavarakaupan vaatima asukaspohja on 7 400 asukasta ostovoiman kasva-
essa. Oletuksena asukaspohjalle on, etta kaikki asukkaat asioivat tdssa myymalassa. Kes-
kustahakuisella muun erikoistavaran kaupalla tarkoitetaan kaikkia niita erikoiskaupan toi-
mialoja, jotka eivat ole tilaa vaativaa kauppaa. Muun erikoistavaran kauppoja ovat mm.
vaate-, kenka-, kirja-, urheilu- ja sisustuskaupat, apteekit, Alkot ja muut tiettyihin kulutus-
hyodykkeisiin erikoistuneet kaupat. Muun erikoistavaran kaupassa vahittaiskaupan suuryk-
sikbt ovat yleensa laajan tavaravalikoiman myymaléita. Laajan tavaravalikoiman kaupat
ovat hypermarketteja, tavarataloja ja muita laajan tavaravalikoiman myymaléita kuten
Tokmanni ja Biltema.

o Tilaa vaativa kauppa on erikoiskauppaa, jossa myytavien tuoteryhmien tarvitsemat tilan-
tarpeet ovat suuria, kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha- ja maatalouskauppa. Tilaa
vaativa kauppa sijoittuu keskusten ulkopuolelle ja keskittyy kaupan alueille. Kaupan alueet
sijoittuvat yleensa hieman heikommalle saavutettavuusvyohykkeelle kuin laheinen kes-
kusta. Kaupan alueet ovat myds yleisesti heikommin saavutettavissa kestavilla kulkumuo-
doilla. Kaupan alueet sijoittuvat kuitenkin melko lahelle keskustoja ja ovat yleensa taaja-
miin johtavien paavaylien varrelle. Kaupan alueiden sijoittumisen ja mitoituksen lahtokoh-
tana ovat tilaa vaativan kaupan kannalta riittava lahiasutus ja ostovoima, jolloin asiointi-
matkat ovat kohtuullisia.

Uusimaa-kaavan tavoitteena on tukea keskustojen elinvoimaa ja arjen sujuvuutta. Tata tavoitetta
vahvistetaan siten, ettd keskuksille ei osoiteta kaupan mitoitusta eika kaupan laadullisia rajoituksia.
Maakuntakaavassa on osoitettu enimmaismitoitukset keskusten ulkopuolisille kaupan alueille seka
osoitettu merkittavyydeltdan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikdn koon alarajat koko Uudelle-
maalle, kehitettaville vyéhykkeille ja palvelukeskittymille. Kaupan alueet maakuntakaavassa esite-
taan kuvassa 3.

Kaupan seudullisesti merkittdvan suuryksikén koon alaraja on maakuntakaavan yleismaarayksen
mukaan maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti 4 000 k-m?2. Téma tarkoittaa, ettd Uudenmaan
alueella voi alle 4 000 k-m? kauppaa sijoittaa vapaasti, silld se katsotaan merkitykseltaan paikal-
liseksi kaupaksi. Huomion arvoista on kuitenkin, etta kaupan seudullisuuden maarittelyyn lasketaan
kaikki toiminnallisen kokonaisuuden muodostamalla alueella oleva kaupan pinta-ala.

Seudullisesti merkittavan kaupan suuryksikén koon alaraja kuitenkin vaihtelee maakuntakaavan eri
alueilla. Uusimaa-kaava 2050:n kaupan ratkaisussa seudullisuuden koon alarajat taajamatoiminto-
jen kehittamisvydhykkeilla ovat seuraavat, ellei selvitysten perusteella muuta osoiteta:

Padkaupunkiseudulla

o keskustahakuiselle kaupalle 10 000 k-m?2

o tilaa vaativalle kaupalle 30 000 k-m?2

Padkaupunkiseudun ulkopuolella

e keskustahakuiselle kaupalle 10 000 k-m?2

e tilaa vaativalle kaupalle 10 000 k-m?
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Etela-Nummelan kaupallinen selvitys
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Uusimaa-kaavan 2050 kaupan alueet (Uudenmaan liitto 2020).

Kuva 4



Etela-Nummelan kaupallinen selvitys

Kaupan alueet ovat rakenteeltaan erilaisia kuin keskukset ja niiden vetovoima on erilainen. Kaupan
alue on seudullisesti merkittavan tilaa vaativan vahittaiskaupan suuryksikkdjen alue. Alueelle mah-
dollisesti sijoittuvan keskustahakuisen kaupan tulee olla vain paikallisesti merkittavaa. Kaupan alu-
een asiointiliikenteen ymparistéhairidita voidaan vahentaa kiinnittamalld huomiota kestavan liikku-
misen toteuttamiseen. Kaupan alueen palveluiden toteuttaminen tuleekin kytkea ajallisesti joukko-
liilkenteen toteuttamiseen. Lisdksi kaupan alueen palveluiden tulee mahdollisuuksien mukaan olla
saavutettavissa myds kavellen ja pyoraillen. Maakuntakaavassa Vihtiin on osoitettu Huhmarin tilaa
vaativan kaupan alue, joka sijoittuu taajamatoimintojen kehittamisvyéhykkeen ulkopuolelle. Huh-
marin kaupan enimmaismitoitus on 50 000 k-m?2. Alueelle voidaan sijoittaa paikallista keskustaha-
kuista kauppaa alle 4 000 k-m? seudullisuuden rajan, ellei selvityksin muuta osoiteta.

Kaupan palvelurakenteen tasapainoinen kehitys on huomioitu osoittamalla kaupan alueille enim-
maismitoituksen lisdksi myods kaupan laatu saavutettavuuden ja maankayttd- ja rakennuslain sisal-
tovaatimusten (71 b §) mukaisesti. Kaupan laadun kannalta oleellista on kaupan alueen vaikutus
keskukseen ja sen kehittdmiseen. Kaupan laadun maarittdmatta jattaminen voisi tarkoittaa, etta
koko kaupan alueen enimmaismitoitus toteutetaan keskustahakuisina paivittaistavaran kaupan ja
muun erikoistavarankaupan liiketiloina. Talloin keskustan ulkopuolinen kaupan alue kilpailisi mer-
kittavasti keskustassa sijaitsevan kaupan kanssa. Taman vuoksi paakaupunkiseudun reuna-alueella
ja paakaupunkiseudun ulkopuolella olevat kaupan alueet on osoitettu tilaa vaativan kaupan alueina.
Laaturajoittamattomina ne vaikuttaisivat keskustan kehittamiseen. Kaupan palveluverkko ei tayt-
taisi silloin kaupan sisdltdvaatimuksia.

Suunnittelussa tulee edistaa sellaisen palveluverkon kehitysta, jossa asiointimatkojenpituudet ovat
kohtuulliset ja liikenteen haitalliset vaikutukset ovat mahdollisimman vahaiset. Ilmastomuutoksen
hillinta ja vdeston ikadntyminen lisddvat tarvetta palveluiden kestavalle saavutettavuudelle. Paivit-
taistavarakaupassa asioidaan tiheasti ja lisdksi paivittaistavaran kauppa on luonteeltaan ldhipalve-
lua. Talldin kaupan sijainnilla ja saavutettavuudella on merkittava vaikutus asiointimatkojen kerty-
maan. Saavutettavuudella on suuri merkitys kaupan laatuun, silla usein tarvittavan kaupan palve-
luiden sijoittuminen kavely- ja pyorailyetaisyyden ulkopuolelle heikentaa oleellisesti kaupan saavu-
tettavuutta.

Maakuntakaavassa osoitettu keskustatoimintojen alueiden, kaupan alueiden ja palvelukeskittymien
kohdemerkinnan sijainti ja laajuus tulee osoittaa yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa. Alueiden
laajuus tulee osoittaa toiminnallisena kokonaisuutena. Toiminnallisen kokonaisuuden arvioimiseksi
on maankaytdn suunnittelussa huomioitava alueen kokonaisuus kaupan ratkaisuineen. Alueen laa-
juutta maariteltdessa tulee huomioida jo rakentuneen alueen laajuus ja sen kehittamisedellytykset,
kytkeytyminen ymparoivaan liikenneverkkoon seka huomioida alueen sisainen liikenneverkko siten,
ettd se edesauttaa alueen saavutettavuutta kestavilla kulkumuodoilla. Kaupan alueen toteuttamisen
edellytyksena on, etta se on kytketty ajallisesti joukkoliikenteen toteuttamiseen.

Kaikille kaupan alueille on osoitettu kaupan enimmaismitoitukset. Yksityiskohtaisemmassa suunnit-
telussa tulee osoittaa kaupan alueen enimmaismitoitus ja mitoituksen jakautuminen kaupan alu-
eella. Kaupan alueiden enimmaismitoituksessa tulee huomioida, ettd enimmaismitoitukseen laske-
taan kuuluviksi merkitykseltd@n seudullisen ja paikallisen vahittdiskaupan olemassa oleva ja uusi
liiketila.

Uusimaa-kaavassa 2050 ei ole mitoitettu keskustatoimintojen alueita. Seuraavassa kuviossa (Kuva

5) on havainnollistettu maankayttd- ja rakennuslain kaupan suuryksikkdrajaa seka Uusimaa-kaa-
van 2050 seudullisuuden rajaa.
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Eteld-Nummelan kaupallinen selvitys

2.3

Taajamatoimintojen kehittamisvydhyke
paakaupunkiseudun ulkopuolella (ellei

selvitysten perusteella muuta osoiteta): Sijoittumintlenl ja (lenimméiismitoitus- (pl.
« keskustahakuinen kauppa 10 000 k-m? Merki E?:la«lizt:tfglggn\fgjfgk:gjseseat) ratkaistaan
- tilaa vaativa kauppa 10 000 k-m?2 erklt\/ kseltaa n

S€udullinen

Ratkaistaan kuntakaavoituksessa,
kasitelladn vahittaiskaupan

Vahittdiskaupan suuryksikon suuryksikkéna (MRL 71 b §)

raja (4 000 k-m?2) Merk|tyks

SICEN

paika“inen

Ratkaistaan
kuntakaavoituksessa,
kasitellaan
vahittdiskauppana

Kuva 5 Vahittdiskaupan suuryksikko sekda merkitykseltddan seudullisen vahittdiskaupan rajat Uusimaa-
kaavassa 2050.

Vihdin strateginen yleiskaava 2050

Kaavaratkaisun lahtokohtana on Vihdin merkittdva vaeston ja tyopaikkojen kasvu, jonka laajuus
rippunee suuresti toteutuvasta ESA-radasta ja toteutuksen aikataulusta. Kasvun, joskin pienem-
man, toteutuminen voidaan néhda todenndkdisenda myds ilman raideyhteytta, johtuen Vihdin sijain-
nista osana nopeasti kasvavaa Helsingin seutua. Valtaosan kasvusta odotetaan asettuvan kunnan
keskustaajamaan Nummelaan, mihin pyritdan mydétavaikuttamaan sopivalla taajamarakenteen tii-
vistamisella ja raideyhteyden toteuduttua Nummelan taajaman laajentamisella eteldisen Nummelan
alueelle. My6s muissa taajamissa, eli kirkonkylalla, Ojakkalassa ja Otalammella pyritdaan yhdyskun-
tarakenteen maltilliseen tiivistdmiseen. Vaestdn ja tyodpaikkojen kasvua pyritdan siis ohjaamaan
kestavin kulkumuodoin hyvin saavutettaviin alueisiin ja keskuksiin.

Taajamien profilointi

e Uusi Etela-Nummelan keskus. Vuonna 2050 Nummelalle on muodostunut oma persoonalli-
nen identiteettinsa yhtena Helsingin seudun merkittavistd keskuksista. ESA-radan asema
on toteutunut Hoytibnnummen alueelle, jonka ymparistéén on hyvaa vauhtia muodostunut
Etela-Nummelan keskus. Etelda-Nummela muodostaa kiintean yhdyskuntarakennekudoksen
yhdessa Nummelan vanhan keskustan kanssa. Taman kudoksen kohokohtina toimivat lii-
kenne- ja vihervaylat, joiden ymparille muodostuu tiivista katutilaa. Kavelijéille ja pyoraili-
joille avautuu laadukkaita yhteyksia seka katuja, etta vihervaylia pitkin. Uuden kaupungin-
osan eteldosassa sijaitseva laaja tydpaikka-alue tarjoaa monipuolisesti tyépaikkoja eri elin-
keinoelaman sektoreilla niin vihtildisille kuin muualta tuleville.

¢ Nummelan vanhaa keskustaa on kehitetty tdydennysrakentamisen keinoin hienovaraisesti.
Kaupalliset ja muut toiminnot sijoittuvat entista enemman rakennusten kivijalkaan. Myo6s
suurempia paivittaistavaramarkettejakin on edelleen toiminnassa. Nummelan keskus on
pysynyt perinteisella paikallaan ns. pisteessa, johon on rakennettu eri liikennemuotojen
multimodaaliterminaali kaupallisine ym. palveluineen. Nummelan taajamarakenne ei ole
kasvanut vain etelaan ESA- radan suuntaan, vaan taajamarakennetta on myds laajennettu
maltillisesti koilliseen Ojakkalan suuntaan. Ojakkala ja Nummela ovatkin kasvamassa yh-
teen Ojakkalantien suuntaisesti. Ojakkalan alueella on my6s oma rautatieseisakkeensa
Hanko-Hyvinkaa -radan taajamajunille, minkd ymparistéén on muodostunut asutusta pai-
vittaispalveluineen.

e Kirkonkyla on vuonna 2050 kulttuurin ja koulutuksen kasvutaajama, jota on kehitetty maa-
ratietoisesti, mutta samalla vanhaa rakennuskantaa kunnioittaen. Olemassa olevaa raken-
nuskantaa on hyddynnetty ja soveltuvin keinoin tdydennysrakennettu. Kirkonkylan kulttuu-
rimiljé6 on tunnettu koko Suomessa ja on yksi Vihdin ja Lansi-Uudenmaan tarkeimmista
matkailuvalteista. Kirkonkylan taajama on laajentunut l&dhinna eteldan, Koivissillan suun-
taan seka Hiidenveden/Kirkkojarven rantaa mydéten.
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Etela-Nummelan kaupallinen selvitys

e Otalampi on pieni virea kylataajama Vihdin kaakkoisosassa. Otalammen valtteina ovat eri-
tyisesti luonnonlaheisyys ja valja taajama-asuminen. Taajamarakennetta on viety lahem-
mas Otalammen rantaa Otalammentien suuntaisesti. Otalammen palvelut ovat parantuneet
Hanko-Hyvinkda -radanvarren junaseisakkeen ja taman viereisen palvelukeskittyman
myota.

Seudullisen vahittiaiskaupan koon alarajat

Nummelaan sijoittuva keskustatoimintojen alue mahdollistaa vahittdiskaupan suuryksikdn sijoitta-
misen. Vihdin kirkonkylan aluekeskuksessa vahittaiskaupan suuryksikdiden yhteenlaskettu kerros-
ala saa olla enintdan 20 000 k-m2. Huhmarin kaupallisten palvelujen alue mahdollistaa keskusta-
alueiden ulkopuoleisen vahittaiskaupan suuryksikén, jonka mitoitus on 50 000 k-m?2. Tiivistyvan
taajaman alueella seka tiivistyvan pientalovaltaisen taajaman alueella merkitykseltdan seudullisten
vahittaiskaupan suuryksikkojen koon alaraja on 10 000 k-m? sellaisen vahittaiskaupan kohdalla,
joka kaupan laatu huomioon ottaen voi sijoittua perustelluista syistd my&s keskusta-alueiden ulko-
puolelle. Muun erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on nailla alueilla 5 000 k-m?Z. Muilla alueilla
merkitykseltdan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikkdjen koon alaraja on 4 000 k-m?2.

Kaupallisten palvelujen alue
Kaupallisten palvelujen alue mahdollistaa keskusta-alueiden ulkopuoleisen merkitykseltaan seudul-
lisen vahittaiskaupan suuryksikén Huhmarissa. Mdarays ei salli paivittaistavarakauppaa.

Keskukset ja taajamarakenne
Keskustoimintojen merkintéihin kuuluvat keskustatoimintojen alue, aluekeskus ja keskustatoimin-
tojen laajenemisalue.

e Keskustatoimintojen alue -merkinndlld on osoitettu Nummelaan sijoittuva kunnan paaasi-
allinen keskustatoimintojen alue, johon saa sijoittaa keskustaan soveltuvaa asumista, pal-
velu- ja hallintorakentamista ja ymparistohairidita aiheuttamattomia ty®paikkatoimintoja.
Merkinta mahdollistaa vahittaiskaupan suuryksikdn sijoittamisen alueelle.

¢ Aluekeskus on keskustatoimintojen merkintd, joka sijoittuu Vihdin kirkonkylalle.
Keskustatoimintojen laajenemisalue mahdollistaa tulevaisuudessa Etela-Nummelan taaja-
man laajenemisalueen tulevan asemanseudun keskustatoimintojen alueen. Alueen laaja-
mittainen toteutus edellyttaa ESA-radan sitovan toteuttamispaatoksen.

Taajamarakenteen kehitystd ohjataan merkinndilla tiivistyva taajama, tiivistyva pientalovaltainen
taajama, taajaman laajentumisalue, toissijainen taajaman laajentumisalue, yhdyskuntarakenteen
kehityskaytava, yhdyskuntarakenteen jasentamistarve seka palvelukeskittyma.

e Tiivistyvan taajaman merkinta kohdistuu Nummelaan seka Kirkonkylaan.

e Tiivistyva pientalovaltainen taajama merkinta kohdistuu Ojakkalaan ja Otalammelle eli taa-
jamiin, joita luonnehtivat paaasiallisesti pientalovaltaiset ymparistot.

e Taajaman laajentumisalueen merkinta sijoittuu Nummelan taajaman laajentumisalueelle
Etela-Nummelan alueelle. Alueen voimallinen kehittdminen edellyttda Vihti-Nummelan ase-
mavarauksen sitovaa toteuttamispaatosta.

¢ Toissijainen taajaman laajentumisalue on maarayksineen hyvin samankaltainen kuin taaja-
man laajentumisalueen merkinta, kuitenkin silla erotuksella, etta alueen toteutus nojaa
Huhmarin asemavarauksen toteuttamiseen.

¢ Yhdyskuntarakenteen kehityskaytava. Taajamien valista yhteytta tulee suunnitelmallisesti
kehittaa, jolloin yhdyskuntarakenne kuroutuu taajamien valilla yhteen alueen maankayttéa
tehostamalla. Merkinnalld pyritdan tiivistdmdan olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta
Nummelan ja Ojakkalan valilla.

¢ Yhdyskuntarakenteen jasentamistarve. Nummelan ja Vihdin kirkonkylan valistéa yhdyskun-
tarakennetta pyritéan jasentdmaan/parantamaan/kehittamaan kestavaan liikenteeseen ja
palvelukeskittymien palveluihin nojautuvaksi.

e Palvelukeskittyma. Palvelukeskittyma toimii julkisten palveluiden jarjestamisen painopis-
teena kunnassa. Maardyksella pyritdan sailyttamaan palvelut kunnassa keskustatoiminto-
jen alueilla Nummelassa ja Vihdin kirkonkylalla.

Liikenne

Liikennejarjestelyiden merkittavin muutos nykytilanteeseen on kaavaratkaisussa esitetty ESA-ra-
dan mahdollistama raideyhteys. Tama nakyy kaavassa raidevarauksena seka kahtena asemava-
rauksena (Huhmari ja Hoéytionnummi). Kahden ESA-radan juna-aseman sijoittaminen Vihtiin on
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kuitenkin jokseenkin epatodenndkdista. Taman vuoksi Hoytionnummen alueen asemavaraus on en-
sisijaisesti kehitettavd asemavaraus. HOytibnnummen alueen aseman nimeksi on paatetty Vihti-
Nummela.

e Kestdavan liikkenteen merkinnat ovat intensiivisen joukkoliikenteen vyéhyke, joukkoliiken-
teen kaytava, Vihti-Nummelan asemavaraus, Huhmarin toissijainen asemavaraus, joukko-
liikenneyhteystarve, kehitettava liityntapysakdintialue, kavelyn ja pyordilyn paareitti tai yh-
teystarve, Hanko-Hyvinkaa- radan seisakevaraus, joukkoliikenteen terminaali, kavelyn ja
pyordilyn ydinalue seka joukkoliikenteen laatukaytava.

e Intensiivinen joukkoliikenteen vybhyke -merkinnalld osoitetaan alue, joka toteutetaan kau-
punkimaisen joukkoliikenteen alueena. Lisaksi kiinnitetdan erityistd huomiota kavelyn ja
pyordilyn yhteyksiin seka vaihtopaikkoihin kulkumuotojen valilla. Alue kasittdaa Nummelan
ja Etela-Nummelan taajama-alueet seka Nummelan ja Ojakkalan valisen kaytavan.

e Huhmarin intensiivisen joukkoliikenteen vyohyke -merkintd vastaa intensiivisen joukkolii-
kenteen vybhyke -merkintaa, mutta vyohykkeen kehittaminen edellyttaa, ettd Huhmarin
asemasta on sitova toteuttamispaatos.

e Joukkoliikenteen kaytava -merkinnalla esitetdaan padasiassa ne valta- ja seututiet, joita pit-
kin on tarkoitus mahdollistaa joukkoliikenneyhteyksien kehittdminen palvelemaan taaja-
mien valisia yhteyksia, osayleiskaavoitettavia kylid ja muuta haja-asutusaluetta.

e Joukkoliikenteen laatukaytava -merkinnalld osoitetaan taajamia yhdistavat laadukkaan ja
tehokkaan joukkoliikenteen kaytavat valeilla Nummela-Eteld-Nummela, Nummela-kirkon-
kyla ja Nummela-Lohja.

e Vihti-Nummelan asemavaraus -merkinnalld osoitetaan ESA-radan ensisijaisesti toteutet-
tava asema Etela-Nummelassa. Asemasta on tarkoitus toteuttaa korkeatasoinen kestaviin-
lilkkumismuotoihin houkuttava matkakeskus, jonne voidaan toteuttaa myds kaupallisia ja
muita palveluja.

e Huhmarin toissijainen asemavaraus -merkinnalla osoitetaan Huhmarissa sijaitseva ESA-ra-
dan asemavaraus. Toteutus edellyttaa, etta Hoytibnnummella sijaitseva ensisijainen asema
on toteutettu.

e Joukkoliikenteen yhteystarve -merkinnallé osoitetaan selvitettavat joukkoliikenteen yhtey-
det reiteilla Nummela-Ojakkala-Huhmari-Nummela ja kirkonkyla-Otalampi-Myyrmaki.

e Kavelyn ja pyo6railyn reitit -merkinndlla osoitetaan keskeiset kehitettavat kavelyn ja pyorai-
lyn laatukaytavat.

e Selvitettava Hanko-Hyvinkaa-radan seisakevaraus -merkinnalld osoitetaan Hanko-Hyvin-
kaa- radan seisakevaraukset Nummelassa, Ojakkalassa ja Otalammella.

e Joukkoliikenteen terminaali -merkinnalld osoitetaan terminaalit, jotka muodostavat olen-
naisen osan tulevia Nummelan ja Vihti-Nummelan matkakeskuksia. Terminaaleihin liittyy
kaupallisia ja liikkenteeseen liittyvia palveluja.

e Kavelyn ja pyodrdilyn ydinalue -merkinnalla osoitetaan Nummelasta Etelda-Nummelaan ulot-
tuva keskusta-alue, joka suunnitellaan liikenteellisesti kavelyn, pyoérailyn ja joukkoliiken-
teen ehdoilla. Alue yhdistdd Nummelaan sijoittuvan matkakeskuksen ja vanhan keskusta-
alueen uuteen Vihti-Nummelan asemaan ja Eteld-Nummelan keskustaan.
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VIHDIN STRATEGINEN YLEISKAAVA 2050
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2.4

Etela-Nummelan osayleiskaava

Nummelan eteldosien osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena yleiskaavana. Osayleiskaava-
tyon tavoitteena on mahdollistaa Etela-Nummelan alueen rakentuminen monipuoliseksi ja korkea-
tasoiseksi, kestaviin liikennemuotoihin tukeutuvaksi taajamakeskukseksi, joka on Vihdin paaasial-
linen kasvualue tulevina vuosikymmenina. Etela-Nummela muodostaa uuden keskusparin nykyisen
Nummelan kanssa, ja tavoitteena on nadiden alueiden niveltyminen yhteen esteettisesti ja toimin-
nallisesti kestavalla tavalla. Etela-Nummelan ja laajemminkin Nummelan alueen halutaan erottuvan
positiivisesti muista radanvarsitaajamista esimerkiksi korkeatasoisen arkkitehtuurin ja katuympa-
riston, seka aluebrandayksen keinoin. Rakentamisen tehokkuus tulee aseman lahiymparistdssa olla
riittdvan tehokasta ja kaupunkimaista toimivan joukkoliikenteen mahdollistamiseksi. Alueella pai-
notetaan erityisesti kestavan kehityksen toteutumista, niin alueen toteutuksessa kuin kaytdssakin.
Etela-Nummelan alue sijaitsee liikenteellisesti ja logistisesti erinomaisella paikalla E18-tien seka
valta- ja rautateiden muodostamassa kolmiossa. Taten kaavatyon tavoitteena on mahdollistaa alu-
eelle korkeatasoisten asumisratkaisujen lisaksi myds merkittava tydpaikka-alue mahdollisimman
monipuolisen elinkeinotoiminnan tarpeisiin.

Etela-Nummela on myd6s luonnollinen kasvusuunta Vihdille ja erityisesti Nummelan taajamalle alu-
een sijaitessa paaliikennevaylien valittomassa ldheisyydessa yhteyksien ollessa hyvat kaikkiin suun-
tiin jo nykyisellaan. Lisaksi Etelda-Nummelan alue tarjoaa Vihdin kunnalle ainutlaatuisen mahdolli-
suuden uuden taajama-alueen rakentamiseen, jonne on mahdollista rakentaa tehokasta ja tiivista
taajamarakennetta. Etelda-Nummelan alue tarjoaa myo0s loistavat lahtokohdat tydpaikka-alueiden
rakentumiselle. Vihdin nykyisista tyopaikka-alueista suurin osa sijaitsee pohjavesialueilla, ja sen
vuoksi uusille tydpaikka-alueille on suuri tarve.

ETELA-NUMMELAN OSAYLEISKAAVA

Kuva 7 Etela-Nummelan osayleiskaava, kaavaluonnos (Vihdin kunta 3/2021)
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3.1

KAUPAN TRENDIT

Kauppojen lukumaara ja liikevaihto

Vahittdiskaupan rakenne on keskittynyt ja ketjuuntunut voimakkaasti. Suuryksikdiden maara
(kauppakeskukset, tilaa vievan erikoiskaupan yksikot ja hypermarketit) on kasvanut ja vastaavasti
pienempien myymaldiden maara on laskenut. Vahittdiskaupan myymalamaarat ovat vahentyneet
erityisesti paivittdistavarakaupassa, jossa viela vuonna 1990 oli yli 6 400 myymalaa, mutta vuoteen
2020 mennessa myymalamaara oli pienentynyt noin 3 900 kappaleeseen. Kaupan rakenteen muu-
tos ja painottuminen entista enemman suurempiin yksikéihin on paivittdistavarakaupassa tarkoit-
tanut esimerkiksi hypermarket-kokoluokan myymalamaaran merkittdavaa kasvua. Hypermarkettien
maara kasvoi vuosina 2000 - 2020 ldhes 60 kappaleella. Eraanlaisena vastatrendina on kuitenkin
havaittavissa erityisesti hyvan paivittaistavaravalikoiman supermarket-kokoluokan myymaldiden
merkityksen kasvu seka toisaalta hiljaisena signaalina pienempien paikallisten Idhipalveluiden paluu
kaupunkien katukuvaan (esimerkiksi pienemmat liha- ja kalaliikkeet seka leipomot). Myo6s kaup-
pakeskusten maaran kasvu on ollut huomattava: vuonna 2000 suomessa oli viela alle 40 kauppa-
keskusta, mutta vuoteen 2020 mennessa kauppakeskusten maara oli kasvanut 111 kappaleeseen.

Myymalamaaran kehitys 1970-2020
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Kauppakeskukset 1 1 1 2 18 32 39 57 74 97 111
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Kuva 8 Vahittdiskauppojen lukumaaran kehitys 1970 — 2020.

Vuonna 2018 Suomen vahittdiskaupan liikevaihto oli noin 41,6 miljardia euroa. Oheisessa kaaviossa
(Kuva 9) havainnollistetaan vahittaiskaupan kehitysta liikevaihto- ja maaraindeksin avulla. Kaavi-
ossa indeksiluku 100 kuvaa vuoden 2015 tilannetta. Vahittaiskaupan liikevaihto on vuodesta 2015
kasvanut jonkin verran: vuonna 2019 indeksi oli noin 109. Kasvu on vuonna 2008 alkaneen taan-
tuman jalkeen ollut selkeasti hitaampaa kuin ajanjaksolla tédta ennen. Taustalla on kuitenkin myds
esim. kulutustottumuksissa tapahtuneet muutokset seka ulkomaisen verkkokaupan entistd suu-
rempi merkitys. Liikevaihdon heikon kehityksen lisaksi merkittdva muutos on kauppakeskusten en-
tistéa suurempi markkinaosuus; vuonna 2008 kauppakeskusten markkinaosuus oli 13 %:a ja vuo-
teen 2016 mennesséa osuus oli kasvanut yli 16 %:iint.

1 Kauppakeskusyhdistys Ry, vuosijulkaisut 2010 ja 2017
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3.2

3.2.1

3.2.2

Vahittdiskaupan liikevaihdon ja maaran kehitys Suomessa
1995-2019 (indeksi 100 = vuosi 2015)
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Kuva 9 Vihittdiskaupan liikevaihdon ja maaran kehitys Suomessa 2000-2016 (Ldhde: Tilastokeskus, kaupan liikevaihtokuvaaja)
Muutostrendeja

Verkkokaupan kehitys ja digitalisaatio

Suomalaiset ostivat vuonna 2018 koti- ja ulkomaisista verkkokaupoista yhteensa noin 2,9 miljardin
euron edesta vahittaiskaupan tuotteita. Vuonna 2018 noin 47 % suomalaisista oli ostanut jotain
netista viimeksi kuluneiden kolmen kuukauden aikana. Ialtdan 35 - 44 vuotiaista nettiostoksia oli
tehnyt kolme neljasta.

Verkkokaupan myynti kasvoi vuonna 2017 - 2018 noin 6 % ja ennustettu kasvu vuodelle 2019 oli
8 %. Verkkokaupan kasvu on selkeasti nopeampaa kuin vahittaiskaupan keskimaarin. Nettikauppa
ja nettikaupan jakelu synnyttda uusia tarpeita liikkumiselle ja toimituksille (esimerkiksi drone-ja-
kelu, pakettiautomaatit, palvelueteiset ja kylmasailytys, jotka synnyttavat tarpeen innovatiivisille
last-mile -ratkaisuille ja smart-teknologian hyédyntamiselle). Paivittdistavarakaupassa verkkokau-
pan osuus markkinasta on vain 0,4 %, mutta myynti voimakkaassa kasvussa. Pdivittaistavarakau-
passa digitalisaatio mahdollistaa my6s mm. kaupat ilman henkildkuntaa seka esimerkiksi robottija-
kelun.

Nettikauppa ja -palvelut sekd virtuaalikulutus vahentavat tarvetta fyysisille liiketiloille. Osin liike-
tilatarve siirtyy erilaisiin varasto- ja logistiikkatiloihin, joista verkkokauppatoimitukset lahetetaan
asiakkaille. Vahittaiskaupan siirtyminen verkkoon saattaa heikentaa vahittaiskaupan fyysista pal-
velutarjontaa pitkalla tahtaimella. Toisaalta nettikauppa luo kuluttajille myoés paljon mahdollisuuk-
sia, koska tuotteiden tilaaminen syrjaseuduille helpottuu ja kuluttajalla on helposti saatavilla laaja
ja monipuolinen tarjonta. Erilaisia kokeiluita jakelujarjestelmien kehittdmisesta onkin kaynnissa,
esimerkiksi Posti on kokeillut robottikopterien kayttdéa tavaroiden kuljetuksessa ja ruokaostosten
toimitukseen suunniteltuja postilaatikoita haja-asutusalueilla.

Kulutuskadyttiytymisen muutos
Kaupan palveluiden kysyntaan vaikuttavat erilaiset asiakkaiden kyvyissa, tarpeissa, arvoissa, ela-
mantilanteissa ja kiinnostuksen kohteissa tapahtuvat muutokset. Osa muutoksista on mitattavia,
kuten vaestdn demografiassa tapahtuvat muutokset tai asukkaiden tulotason kehittyminen. Viime
vuosina on noussut esiin myds tavaroiden kuluttamiseen liittyva kuluttajavastaisuus. Jakamistalous
on tapa jakaa, lainata tai vuokrata tavaroita omistamisen sijaan. Jakamistalouden taustalla olevia
tekijoita ovat mm:

e Digitalisoituminen ja mobiiliapplikaatiot

e Kaupungistuminen ja kaupunkikulttuuri

e Materiaalisen elintason nousu

e Toimeentulon pirstaloituminen, freelance-toiminta
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e Uudet sosiaalisuuden muodot

Kulutuskayttdaytymisen muutosta (kysyntatekijéiden muutoksia ja pirstaloituvaa kuluttajakayttay-
tymista) kuvaavat mm. seuraavat ilmiot:

e Kulutuskohteet muuttuvat yksiléllisemmiksi ja “suuri massa” kutistuu.

e Kulutusmahdollisuudet ja -kohteet ovat monikertaistuneet. Kaupan kanssa kulutuksesta kil-
pailevat erityisesti ravintolat, viihde ja matkailu. Taman seurauksena kaupan kulutuksen
suhteellinen osuus vahenee. Tama nakyy jo nyt kauppakeskuksissa, joissa on tarjolla enem-
man palveluita, ravintoloita ja viihdetta kaupan rinnalla.

e Kuluttajien eriytyminen jatkuu edelleen ja tuloerot kasvavat. Aéripaat ovat kaukana toisis-
taan: intohimoiset harrastajat vs. "kansa, joka katsoo televisiota™. Kuluttajilla on myds
aiempaa enemman vapaa-aikaa, mika merkitsee harrastuksiin panostamista ja kulutta-
mista. Harrastuksissa korostuu nettikauppa, josta |6ytyy erikoistuneempia tuotteita.

e Suomessa ika on tarkein kulutuskayttaytymistd selittdva tekija ja seuraavana on tulo- ja
koulutustaso. Yleistéaen voidaan sanoa, etta yli 60-vuotiaat asioivat hypermarketeissa, nuo-
ret trendsetterit sen sijaan eivat. Korkeasti koulutetuilla korostuu kulutuksessa mm. vas-
tuullisuus, luomu ja ldhiruoka. Korkeasti koulutetut ja hyvatuloiset asioivat mieluummin
kaupunkien keskustoissa ja niissa sijaitsevissa kaupoissa. Hyvan tulotason, mutta alhaisen
koulutuksen omaavat sitd vastoin suuntaavat ennemmin kauppakeskuksiin.

e Aikaa arvostetaan ja kauppa ja kauppakeskukset kilpailevat asiakkaan ajasta. Joko asiak-
kaan taytyy selviytya vahemmalla ajalla eli asioinnin taytyy olla sujuvaa (erityisesti pdivit-
taistavarakauppa ja tilaa vieva erikoiskauppa) tai asioinnin taytyy olla niin miellyttavaa,
etta asiakas haluaa viettda aikaa myymalassa/kauppakeskuksessa/muussa ostosymparis-
téssa.

Tarjonnan trendit

Tarjonnalla tarkoitetaan tassa yhteydessa seka kaupan sijaintiin etta valikoimiin liittyvia kysymyk-
sia. Tarjontaa muokkaamalla ja laajentamalla kauppa pyrkii vastaamaan liiketoiminnassaan kysyn-
nassa tapahtuviin muutoksiin. Toisaalta tarjonnassa tapahtuvat muutokset ovat myds seurausta
kaupan pyrkimyksista tehostaa toimintaansa ja hakea kilpailuetua suhteessa muihin toimijoihin.
Myds teknologinen kehitys luo mahdollisuuksia uusille konsepteille ja edellytyksia toimia uusia tai
useita tarjontakanavia pitkin. Muutosten taustalla saattaa myds olla muita ulkoisia muutosvoimia
kuten poliittisen saantelyn vaikutukset kaupan sijaintilogiikkaan tai tarjontaan.

Heikon taloudellisen tilanteen ja kiristyvan kilpailun myoéta vahittaiskaupassa korostuu myyntite-
hokkuus (€/m?2) entista tdrkedmpéana mittarina. Myymalaverkoston rakenteessa tama tarkoittaa
enemman pienen mittakaavan konsepteja, joiden investoinnit ja sitd myo6ta myds riskit ovat pie-
nempida. Samalla tama tarkoittaa parempia edellytyksia optimoida myymalaverkon tiheyttd, niin
ettd voidaan sijoittua I1ahemmaksi kuluttajaa ja reagoida nopeammin vdestdn rakenteessa tapah-
tuviin muutoksiin. Kaupan myymaldkoko on kasvanut pitkdan samalla, kun myymalaverkosto on
harventunut, mutta kehitys on nyt kdantynyt painvastaiseen suuntaan ja esimerkiksi suuret kaupan
keskusliikkeet panostavat lahikauppakonseptien kehittdmiseen.

Kaupan konsepteissa nopeasti tapahtuvien muutosten my6ta tulevaisuuden trendind on myds laa-
jemmin ottaen tilojen elinkaaren lyheneminen. Tulevaisuuden myymalarakennuksissa korostuvat
tilojen joustavuus ja monikayttdisyys - tilojen on oltava muuntautumiskykyisia ja kaupan konsep-
teissa tapahtuviin muutoksiin on pystyttéava vastaamaan nopeasti. Erilaiset rakennusten ja tilojen
tilapaiskaytot yleistyvat esimerkiksi pop up -kulttuurin levitessa entista laajemmin palveluiden ja
vahittaiskaupan piiriin. Toinen merkittava tilojen kayttéon liittyva trendi on palveluiden maaran
lisdantyminen; erilaiset yksityiset ja julkiset hyvinvointi-, viihde- ja kulttuuripalvelut sijoittuvat en-
tista enemman esimerkiksi kauppakeskusten yhteyteen.

Vahittaiskaupan yritysten kansainvalistyminen ja ketjuuntuminen on ollut erityisen nakyva ilmid
2000-luvulla. Ketjuuntumisen myoéta yritykset voivat hakea kilpailu- ja synergiaetuja mm. tehok-
kaamman toiminnan ja yhteisen markkinoinnin kautta. Vahittéiskauppa on jo voimakkaasti ket-
juuntunut. Palvelujen osalta sama kehitys on kiihtymassa. Erityisesti nahtavilla on ollut globaalien
ketjujen esiinmarssi ja kaupunkikuvaa ilmentavatkin monien kansainvalisten suuryritysten logot.
Toisaalta globaalin rinnalle on tullut yha enenevissa maarin lokaalisuus, paikallisuuden, luomun ja
ldhituotannon korostaminen. Lahi- ja luomuruoka on kansainvalisesti jo merkittavassa roolissa ja
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3.2.4

3.3

erilaisia pienia maatilatoreja ja luomupuoteja on viime vuosina nakynyt suomalaisissakin kaupun-
geissa. Lahi- ja luomutuotanto tulee nakymaan yksittaisten liikkeiden lisdksi yha enenevissa maarin
myds suurempien ketjujen valikoimissa.

Kauppakeskusten ja kivijalkakauppojen tulevaisuus

Internetin vuoksi kuluttajien vaatimukset fyysisia myymaldita kohtaan ovat kasvaneet. Kun myy-
malaan tullaan paikan paalle, myymalamiljoolta odotetaan entista enemman (ns. elamyksellisyys).
Kivijalkakaupat muuttuvat enemman hybrideiksi, mikda merkitsee vahittaiskaupan ja palveluiden
sekoittumista ja myymaloihin liittyvien oheispalvelujen kasvua (esimerkiksi kahvilat, ajanviettopal-
velut, Shop-in-shop-konseptit, outletit ja pop up-myymalat). Myymalassa pitaa olla jotain, mita
nettikauppa ei tarjoa - esimerkiksi se, ettd tuotteet saa heti mukaan. Erityisesti ruokakaupassa
logistiikka ei toimi vield kunnolla ja suorat kotiinkuljetukset ovat kalliita eli on halvempaa noutaa
tuotteet kotimatkalla noutopisteesta.

Kauppakeskusten ja kivijalkakauppojen tulevaisuuteen liittyy myds toiminnan tehostaminen ja lii-
ketilojen pienentaminen: nettikaupan vaikutukset (osa valikoimasta netissa) ja toiminnan tehosta-
minen yleisesti seka tasapainoilu riittdvan myymalavalikoiman ja liiketilatehokkuuden valilla. Suo-
messa kaupat ovat tyypillisesti suurempia kuin muualla maailmassa.

Kauppakeskusten uudistumistarve tulee jatkossa olemaan tihed ja kauppakeskusten koko pienen-
tynee. Suuria kauppakeskuksia on vield rakenteilla, mutta liiketilojen tehokkuusvaatimukset pie-
nentavat liiketiloja jatkossa. Kauppakeskusten pinta-alasta entista suurempi osa on palveluita, viih-
dettd ja ravintoloita, mutta myds julkisia palveluita ja liikkuntapalveluita. Ravintoloissa trendina ovat
korkeatasoiset ravintolat, food court -alueita ei enaa juurikaan tehda. Kauneus- ja hyvinvointipal-
velut lisaantyvat ja beauty bars on kasvava trendi. My6s viihde- ja elamyssektori valtaa tilaa kaup-
pakeskuksista, mutta tdma toimii parhaiten kaupunkien keskustoissa sijaitsevissa kohteissa. Vahit-
taiskauppa kohtaakin enemman kilpailua muilta aloilta ja esimerkiksi ravintoloiden liikevaihto kas-
vaa nopeammin kuin vahittaiskaupan.

Vahittaiskaupan toimintaympariston PESTE-tarkastelu

Vahittaiskaupan toimintaymparistdn muutoksia ja trendeja voidaan tarkastella ns. PESTE-viiteke-
hyksen avulla, jossa tarkastellaan poliittisia ja lainsaadanndllisia, ekonomisia, sosiaalisia, teknolo-
gisia ja ekologisia muutostrendeja. Seuraavaan taulukkoon 1 on koottu ja jaoteltu Vihdin ja Etela-
Nummelan kaupan kehittymisen kannalta keskeisia toimialatrendeja seka mahdollisia muutosteki-
joita, jotka vaikuttavat kaupan kehittymiseen alueella ja yleisti.
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Taulukko 1 Vahittdiskaupan muutostrendit, PESTE-tarkastelu.

Poliittiset ja
lainsaadannolliset

Ekonomiset Sosiaaliset Teknologiset Ekologiset




Etela-Nummelan kaupallinen selvitys

Seuraavaan taulukkoon 2 on koostettu Etela-Nummelan kannalta keskeisimmat muutostrendit seka
avattu niiden vaikutusta tarkemmin.

Taulukko 2 Etela-Nummelan alueen kaupan kehittymiseen vaikuttavat muutostrendit

Saavutettavuus joukkoliikenteelld korostuu. Erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvat
asema- ja solmukohdat houkuttelevat kaupan investointeja. Asemien ymparille muodos-
tuvalle kavelyvydhykkeelle on mahdollista kehittaa kaupan palveluita seka muita sekoit-
tuneita toimintoja, jotka tukevat alueiden kehittymista. Vihti-Nummelan (ja Huhmarin)
asemanseutu tarjoaa houkuttelevan sijoittumispaikan vahittaiskaupan yrityksille ESA-ra-
dan ja aseman toteuduttua.

Palveluiden merkitys kasvaa. Kuntien keskustoissa ja kauppakeskuksissa vapaa-ajanpal-
veluiden (ravintolat, viihde, liikunta) tulee edelleen kasvamaan. Palveluiden muodostumi-
nen vaatii ymparilleen kuitenkin muita toimintoja, jotka tuovat alueelle palveluiden kayt-
tajia (kauppa, tyopaikat, tiivis asutus). Vihdissa palvelut tulevat keskittymaan Nummelaan
ja Etela-Nummelaan. Muiden taajamien eli Kirkonkyldn ja Otalammen mahdollisuutena on
profiloitua erilaisilla palvelukokonaisuuksilla, jotka tukevat koko alueen kehittymista
(esim. matkailu-, luonto- ja liikkuntapalvelut, Iahiruoka, hyvinvointi).

Verkkokaupan merkitys kasvaa ja kauppa tulee yha monikanavaisemmaksi. Vuoteen 2050
mennessa teknologinen ja logistinen kehitys mahdollistaa nopeat toimitusketjut myds pai-
vittaistavarakaupassa. Kaupan ldahipalvelut tulevat sdilymaan, mutta isoimpien kauppojen
tilalle tulee osittain kerailyyn erikoistuneita varasto/-lahetyskeskuksia (dark store), jotka
sijoittuvat paaasiassa logistisesti hyviin sijainteihin, mutta lahelle asutuskeskittymia;
Etela-Nummelassa potentiaalisimpia sijainteja ovat uudet asemanseudut toteutuessaan.
Kivijalkakaupan tulee panostaa entistéa enemman palveluihin ja elamyksiin. Kaupan jakelu
on otettava entistd paremmin huomioon myds asuintalojen ja —alueiden suunnittelussa.

erikoistavarakauppaan, tiva-kauppaan ja palveluihin muuttuu hankalammaksi. Keskus-
toissa yleistyvat tiva-kaupan express- ja noutopisteet. Kaupan yhteyteen sijoittuu entista
enemman palveluita. Uudentyyppiset konseptit synnyttavat mielenkiintoisia kaupan koko-
naisuuksia, joissa voivat yhdistya kauppa, palvelut, tydnteko ja elamyksellisyys. Tahan on
parhaat mahdollisuudet Vihti-Nummelan asemanseudulla ja etenkin Huhmarin kaupan alu-
eella

Kauppa keskittyy ja olemassa olevat keskukset vahvistuvat. Verkkokaupan kehittymisen
ja kulutuskayttaytymisen muutoksen vuoksi kaupan keskittymis-/agglomeraatiohyédyt
korostuvat entisestaan. Kuluttajat suuntaavat yha useammin keskuksiin, josta se saavat
kattavan palvelutarjonnan seka asiointiin liittyvia elémyksia. Etela-Nummelassa tama ko-
rostaa Vihti-Nummelan asemanseudun ja Huhmarin kaupan alueen asemaa. Huhmarin
alueesta on mahdollista profiloida mielenkiintoinen tiva-kaupan alue. Kirkonkylan ja Ota-
lammen taajamien todenndkdisin kehittymissuunta on lahipalveluihin seka naita tukeviin
toimintoihin painottuminen.

r Toimialarajat haviavat ja hybridikonseptit yleistyvat. Rajanveto paivittaistavarakauppaan,
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4.1

Kaupan palveluiden tarjonta

Kaupan palveluverkko ja Nummelan kaupallinen vaikutusalue

Nummela on nykyisellaan kaupan tarjonnalla mitattuna merkittava keskus, jossa on arviolta kaupan
kerrosalaa noin 40 000 m2. Oheisella kartalla (Kuva 10) on havainnollistettu kaupan palveluverkon
suuruusluokkaa Nummelan ldhiymparistéssa lantisella Uudellamaalla.

Vahittasikaupan rakenne v e
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Kuva 10 Vahittdiskaupan palveluverkko

Seuraavalla kartalla (Kuva 11) on havainnollistettu vahittaiskaupan nykyista vaikutusaluetta perustuen
Huffin vetovoimamalliin. Malli huomioi saavutettavuuden (ajoaika) seka kilpailevien keskusten houkut-
televuuden (valikoiman laajuus / kerrosala). Asiointitodenndkdisyyden perusperiaatteena on teoria,
jonka mukaan on sita todenndakdisempaa asioida tietyssa keskuksessa, mita lahempana se sijaitsee ja
mita laajempi valikoima keskuksessa on. Nummelan vaikutusaluetta keskeisimpia rajaavia kaupallisia
keskittymia ovat Espoon ja muun padkaupunkiseudun keskukset (erityisesti Lommila ja Leppavaara
seka Helsingin keskusta) ja Lohja. Paivittdistavarakaupan asiointien suhteen asiointialueita rajaavat
my0Os pienemmat keskukset kuten Vihdin taajama, Karkkila ja Veikkola.

23



Etela-Nummelan kaupallinen selvitys

Vahittasikaupan rakenne
Kerrosalan suuruusluokka

‘ 25000

- Paivittaistavara e
- Erikoistavara

- Tilaa vaativa kauppa
- Palvelut

D Kaava-alueen raja

Vaikutusalue
[
- Ydinvaikutusalue

Kuva 11 Nummelan vaikutusalue nykytilanteessa Huffin mallin perusteella arvioituna

Tilaa vaativa kauppa (tiva) poikkeaa tarjonnaltaan ja rakenteeltaan paivittdis- ja erikoistavarakaupasta.
Tiva-kauppa sijaitsee tyypillisesti suuremmissa keskittymissa keskustojen ulkopuolella. N&itd keskitty-
mia on myds huomattavasti harvemmassa kuin muuta kaupan tarjontaa. Kartalla (Kuva 12) on havain-
nollistettu tilaa vaativan kaupan vaikutusalueita perustuen Voronoi-analyysiin (lahimman naapurin pe-
riaate) suhteessa muihin tilaa vaativan kaupan suurempiin keskittymiin. Nykytilantessa koko Vihdin
kunnan tiva-kaupan tarjonta on kuitenkin varsin vahaistd ja vaikutusaluekin rajoittuu pitkalti omaan
kuntaan. Kartta kuvaa nain ollen tilannetta, jossa Huhmarissa on selkedsti laajempaa tiva-kaupan
tarjontaa, joka kilpailee asioinneista olemassa olevien tiva-keskittymien kanssa. Voronoi-analyysilla
arvioituna Nummelan vaikutusalue laajenee erityisesti VT2:n suuntaisesti kohti Karkkilaa ja Forssaa.
Vaikutusalueella asuu noin 54 400 asukasta (2018).

Tilaa vievan kaupan
vaikutusalueet

D Kaava-alueen raja

0 5 10 20 km
N

Kuva 12 Voronoi-analyysilla tarkasteltu tiva-kaupan potentiaalinen vaikutusalue
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4.2 Kaupan palvelujen tarjonta

Oheisessa taulukossa (Taulukko 3) on kuvattu tilastokeskuksen kunnittaisen toimipaikkarekisterin mu-
kaisia muutoksia Vihdissa sijaitsevien toimipaikkojen madrassa 2013-2018. Vuonna 2018 Vihdissa si-
jaitsi yhteensa 116 vahittaiskaupan toimipaikkaa, mika oli 26 toimipaikkaa vahemman (-18 %) kuin
vuonna 2013. Yhteensa kunnassa toimi 26 paivittaistavara- ja tavaratalomyymalaa vuonna 2018, kun
mukaan luetaan myo6s paivittaistavaroiden erikoismyymalat (esimerkiksi kalojen ja leipomotuotteiden
myymalat). Keskustahakuisen erikoiskaupan myymaléita oli 74 ja tilaa vaativan erikoiskaupan myyma-
I6ita 16. Tilaa vaativan erikoiskaupan myymaloéita oli rauta- ja rakennustarvikkeiden, keittié- ja sani-
teettitilojen kalusteiden kaupan, tapettien ja lattianpaallysteiden kaupan ja huonekalukaupan aloilla.
Eniten toimipaikkoja on vuosina 2013-2018 Iahtenyt paivittaistavarakaupasta (erityisesti pienet super-
marketit ja valintamyymalat —toimialaluokista) seka keskustahakuisesta erikoistavarakaupasta (erityi-
sesti vaatekaupat seka urheiluvadlinekauppa).

Taulukko 3 Vahittdiskaupan toimipaikat Vihdissa 2013 ja 2018 (Tilastokeskus, yritys- ja toimipaikkarekisteri)
Toimipaikat Muutos 2013-2018
2013 2018 lkm %
Viahittdiskauppa (TOL 47) 142 116 -26 -18 %
Pdivittdistavarakauppa ja tavaratalot 34 26 -8 -24 %
Tilaa vaativa kauppa 16 16 0 0%
Muu erikoistavarakauppa 92 74 -18 -20%
Ravitsemistoiminta (TOL 56) 45 36 -9 -20%
Majoitus (TOL 55) 3 6 3 100 %
Moottoriajoneuvojen kauppa (TOL 45) 65 75 10 15 %
Tukkukauppa (TOL 46) 101 92 -9 9%

Vihdin kaupalliset palvelut sijoittuvat paaasiallisesti Nummelaan ja sen ymparistdén, jossa on kattava
paivittaistavarakaupan tarjonta (Kuva 13). Nummelassa toimivia paivittdistavarakauppoja ovat muun
muassa Lidl, K-Market, K-Supermarket ja hypermarketeista Prisma seka K-Citymarket. Vihdin kirkon-
kylassa toimivat S-Market ja K-Supermarket. Otalammelle on sijoittunut S-Market. Tilaa vaativa kauppa
sijaitsee padasiassa Nummelan alueella. Toimijoina ovat muun muassa Hong Kong, K-Rauta seka Tok-
manni. Vihtildiset tukeutuvat laajasti myo6s Espoon ja Vantaan palveluihin, tosin vihtijarvelaiset tukeu-
tuvat asioinnissaan usein Karkkilan ja Nurmijarven palveluihin. Eteldisen Palojarven lahimmat kaupal-
liset palvelut I16ytyvat Veikkolasta Kirkkonummen kunnan puolelta (Vihdin kunta 2020).

25



Eteld-Nummelan kaupallinen selvitys

Myymalatyyppi
| Hypermarket
] Supermarket

Tavaratalo

Valintamyymala

® O »

Liikenneasema

Alko

L J
D Kaava-alueen raja

Paéivittdistavaramyymalat 2020

0 075 15 3km
T
Kuva 13 Paivittdistavaramyymailat kaava-alueen lahistolla 2020

Kartalla (Kuva 14) on havainnollistettu ketjutyyppisten erikoistavarakaupan toimijoiden sijoittumista
kaava-alueen laheisyydessa. Erikoiskauppa on keskittynyt Nummelan ydinkeskustaan seka hypermar-
ket-myymaldiden yhteyteen. Tilaa vaativa kauppa sijaitsee paaasiassa Nummelan alueella; toimijoina

ovat muun muassa Rusta, K-Rauta seka Tokmanni.

Erikoistavaramyymalat
Ketjutyyppiset toimijat

@  Keskustaerikoiskauppa
©  Tilaa vieva kauppa

(o] Kaupallinen palvelu

D Kaava-alueen raja

o

0 0,75 1,5 3km
N
Kuva 14 Erikoistavarakaupan myymalat kaava-alueen lahistolla
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4.3

Suurimman haasteen Vihdin kaupallisille palveluille asettavat padakaupunkiseudun kauppakeskukset ja
ndiden tulevaisuuden kehitys. Erityisesti Espoon Leppdvaarassa sijaitseva Sello ja Espoon Matinkylassa
sijaitseva Iso Omena houkuttelevat vihtildisid kuluttajia vihtildisten erikoisliikkeiden kustannuksella.
Esimerkiksi Nummelassa ja kirkonkylassa on viime vuosina kaynyt kato kivijalkaliikkeiden osalta (Vihdin
kunta 2020). Tulevaisuudessa Nummelan vaikutusalueelle ja ESA-radan varteen sijoittuu radan toteu-
tumisen myota myds Espoon uusia asuinalueita ja keskuksia (Hista ja Mynttild), jotka pitavat sisallaan
kaupallista tarjontaa.

Vahittaiskaupan ja palveluiden liikevaihto
Vahittdiskaupan liikevaihto (Kuva 15) on Vihdissa pysytellyt noin 150 miljoonan euron tuntumassa
vuosina 2013-2018. Vahittaiskaupan kokonaisvolyymista noin 2/3 (103 milj. €) tapahtuu paivittaista-
varakaupan ja tavaratalojen toimialaryhmadssa.
Vahittaiskaupan liikevaihto Vihdissa, milj. €
200 175
180 154
150 147 150
- O - . -
20 18 11
100 19 13
80
129
60 104 101 107 90 103
40
20
0
2013 2014 2015 2016 2017 2018
Paivittaistavarakauppa Tilaa vaativa kauppa B Muu erikoistavarakauppa
Kuva 15 Vahittaiskaupan liikevaihto Vihdissa 2013-2018 (milj. €)

Vihdin vahittaiskaupan liikevaihto (Kuva 16) on selkeasti pienempi kuin Lohjalla tai Salossa ja myo6s
jonkin verran pienempi kuin Kirkkonummella, joskin Kirkkonummen keskuksen palvelutarjonta ei sijoitu
Nummelan keskeiselle vaikutusalueelle.

Vahittaiskaupan liikevaihto 2018, milj. €

450
400 384,6

350
300
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150,4

258,0

150
100
50
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Vihti Lohja Salo Karkkila Kirkkonummi

Kuva 16 Vahittaiskaupan liikevaihto Vihdissa ja ldhikunnissa 2018 (milj. €)
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Parempi kuva keskusten kaupallisesta vetovoimasta ja palvelutarjonnasta saadaan suhteuttamalla lii-
kevaihto asukaslukuun. Vuonna 2018 Vihdin liikevaihto oli asukaslukuun suhteutettuna noin 5 200 eu-
roa / asukas. Tama on selkedsti vahemman kuin koko maassa keskimaarin (6 600 euroa / asukas).
Vihti jaa jalkeen myds verrattuna useimpiin naapurikuntiin; Lohjalla, Salossa ja Karkkilassa asukaskoh-
tainen liikevaihto on jonkin verran Vihtida suurempi ja Espoossa erityisesti erikoiskaupan laaja tarjonta
vetaa puoleensa asiointeja myds muualta, minka seurauksena asukaskohtainen liikevaihtoluku on erit-
tain korkea (Kuva 17).

Vihittaiskaupan liikevaihto 2018 (€/asukas)
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Vihti Lohja Salo Karkkila Kirkkonummi Espoo Yhteensa

Kuva 17 Vahittdiskaupan liikevaihto (€/asukas) vuonna 2018

Toimialoittain tarkasteltuna asukaslukuun suhteutettu liikevaihto (Kuva 18) Vihdissa on paivittdistava-
rakaupan osalta suurinpiirtein koko maan tasolla. Paivittdistavarakaupassa tyypillisesti ostokset teh-
daankin lahelta kotoa ja paikallisesti. Erikoistavarakaupassa Vihti puolestaan jaa selkedsti koko maan
tason alapuolelle. Vihdista virtaa ostovoimaa muihin kaupan keskittymiin, erityisesti padkaupunkiseu-
dulle, mutta myds Lohjalle. Ravitsemustoimialalla Vihti jaa alle puoleen koko maan tasosta, mika antaa
viitteitd toimialan heikosta palvelutarjonnasta kunnassa.

Liikevaihto 2018, €/asukas
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Kuva 18 Vahittaiskaupan ja palveluiden liikevaihto (€/asukas) vuonna 2018
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5.1

KAUPAN PALVELUJEN KYSYNTA

Vaeston maadra ja sijoittuminen

Vihdissa oli yhteensa noin 29 000 asukasta vuoden 2017 lopussa. Oheisella kartalla (Kuva 19) on ha-
vainnollistettu vaeston sijoittumista 1 km tilastoruuduissa vuoden 2018 lopulla. Kaava-alue sijoittuu
Nummelan taajaman eteldosaan, Nummela-Lohja -taajamavydhykkeen osaksi. Valtaosa lahialueen
asukkaista sijaitsee nykytilanteessa kaava-alueen pohjoispuolella, Nummelan keskustassa.
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Kuva 19 Vaeston sijoittuminen 1x1 kilometrin ruuduissa vuonna 2018 (Lahde: Tilastokeskus)

Seuraavalla kartalla (Kuva 20) on havainnollistettu vaestdn sijoittumista 250 metrin tilastoruuduissa
vuoden 2018 lopulla. Kaava-alueella sijaitsee nykyisin noin 3 400 asukasta

Videsto 2018
250 m ruuduissa s . . . <

D Kaava-alueen raja

0 0,75 15 3km y f <o . o= . P .

Kuva 20 Vdeston sijoittuminen kaava-alueen tuntumassa 250x250 m ruuduissa 31.12.2018 (Tilastokeskus)
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5.2

Vaestéennuste

Tilastokeskuksen vuonna 2019 julkistamassa vaestéennusteessa (Kuva 21) arvioitiin Vihdin vakimaaran
kasvavan vuoteen 2040 mennessa noin 500 henkildlla (+2 %). Vihdissa vaestéennuste oli positiivinen
verrattuna naapurikuntiin. Esimerkiksi Lohjalla véaestomaaran arvioidaan pienenevan yli 5 000 asuk-
kaalla (-11 %). Tilastokeskuksen vaestéennuste pohjautuu menneeseen trendiin ja vaeston ikaraken-

Vaestdennuste, Vihti (Tilastokeskus 2019)

30000 .........................................

20000
Vdesto Muutos 2019-2040
2019 2040 hlé %
15000 Vihti 29158 29628 470 2%
Lohja 45965 40816 -5 149 11 %
Karkkila 8714 7 989 -725 -8 %
10000 Salo 51833 43900 -7 933 -15%
Nurmijarvi 42993 45612 2619 6%
5000
0

2000 2005 2010 2015 2020 2025 2030 2035 2040

Toteutunut 2000-2019 eseese EFnnuste 2020-2040

Kuva 21 Tilastokeskuksen vdestoennuste Vihtiin 2019-2040

Lahtékohtana Vihdin strategisen yleiskaavan vaestdskenaarioille toimii kunnan strateginen kasvuta-
voite 1 % vuodessa. Lisdksi on tehty niin sanottu nopean kasvun vaihtoehto eli 1,5 % vuodessa. Kas-
vutavoite on korkeampi kuin esimerkiksi Tilastokeskuksen ennuste Vihdin vaesténkasvuksi. Yhden pro-
sentin kasvuskenaarion mukaisesti koko kunnan vakiluku olisi noin 32 900 asukasta vuonna 2030 ja
noin 40 200 asukasta vuonna 2050. Vastaavat luvut 1,5 prosentin vuosikasvulla ovat noin 34 900 asu-
kasta vuonna 2030 ja noin 47 100 asukasta vuonna 2050. Taajamien ja alueiden keskindiset vaesto-
osuudet skenaarion mukaisesti ovat seuraavat vuonna 2050:

¢ Nummela kokonaisuutena sisaltden nykyisen Ojakkalan ja Eteld-Nummelan alueet noin 70 %
vaestosta. Vaestonlisayksesta Nummelaan osoitetaan MAL- sopimuksen mukaisesti vahintaan
90 %. Vuonna 2017 Nummela ja Ojakkala kasittivat yhdessa noin 54 prosenttia Vihdin vaes-
tosta.

¢ Etela-Nummelan alue muodostaa noin 50 % Nummelan kokonaisvakiluvusta.

e Vihdin kirkonkyld noin 9-10 % vaestdsta. Vuonna 2017 Vihdin kirkonkyldssa asui noin 12 %
Vihdin vaestosta.

e Otalampi noin 4-5 % vdestdsta. Vuonna 2017 Otalammella asui noin 3 % Vihdin vdestosta

e Haja-asutusalue noin 15 % vdestdsta. Vuonna 2017 haja-asutusalueella seka muissa kuin
edelld mainituissa taajamissa asui noin 31 % vaestosta.
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Taulukko 4 Vaestokehitys alueittain (Vihdin kunta 2020)
Vdestomaara 1% kasvu 1,5 % kasvu
2017 2030 2050 2030 2050

Vihti 29000f 32900 40200{ 34900/ 47100
Koko Nummela 15660 23030, 28140| 24430, 32970

- Etela-Nummela 11 515 14070, 12215] 16485
Kirkonkyla 3480 3290 4020 3490 4710
Otalampi 870 1645 2010 1745 2355
Haja-asutusalueet 8990 4935 6 030 5235 7 065
yht 29000 32900 40200, 34900, 47100
Viestolisdys 1% kasvu 1,5 % kasvu
2017-2030-2050 2030 2050 2030 2050
Vihti 3900 11200 5900/ 18100
Koko Nummela 7370 12 480 8770/ 17310

- Etela-Nummela
Kirkonkyla -190 540 10 1230
Otalampi 775 1140 875 1485
Haja-asutusalueet -4 055 -2 960 -3755 -1925
yht 3900, 11200 5900/ 18100

Etela-Nummelan osayleiskaavassa on tarkennettu alueen vdestotavoitetta ja —mitoitusta strategisesta
yleiskaavasta (Kuva 22Taulukko 1 / Taulukko 5). Koko alueelle tulee uusia asukkaita vuoteen 2050
mennessa noin 11 000 - 14 000, jolloin alueella olisi yhteensa noin 14 500 - 17 500 asukasta. Uusista
asukkaista vahintdaan 7 650 sijoittuu 1,5 kilometrin maksimietaisyydelle rautatieasemasta. Toisena
merkittdvana asuinkeskittymana on Ridalinmetsan alue, johon sijoittuisi arviolta noin 3 100-4 500 asu-
kasta. Koko osayleiskaava-alueen vaestokehitys on vahvasti sidoksissa ESA-radan ja sitd myota uuden
asemanseudun toteutumiseen.

Vaiheittuminen

Rakentamisen ikimainen aloittaminen ja
milloin rakentamisesta suurin osa valmista

[ 2020 - 2030

1591 2025 - 2045

12030 - 2050

12030 - 2050 (sidottu radan toteutumiseen)
[~ Reservialue { ei kasva vuoteen 2050

W Pagosiin jo rakentunutta

ASUINALUEIDEN SEKA TYOPAIKKA-ALUEIDEN /
RAKENTUMISEN VAIHEITTUMINEN /
JA UUSIEN ASUINALUEIDEN ASUKASMAARAT /&

Liikenneratkaisut

Paarata
Yhdysraide
Oleva kokoojakatu
Uusi kokoojakatu
Cleva muu katu
@ ® Joukkoliikenteen laatukaytava
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¢ ¢ Seutureitti
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(NREE:

Kuva 22 Etela-Nummelan osayleiskaavan viaestomitoitus ja vaiheistus vuoteen 2050 (Vihdin kunta)
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5.2.1

Taulukko 5 Vdestotavoite osayleiskaava-alueella kaavamerkinndittdin vuoteen 2050 (Vihdin kunta)
Etela-Nummelan ) aluetehokkuus asukkaiden maara k-m2 min k-m22/3 k-m2 max ha
osayleiskaavan uusien Vaiheistu |rakentumi[*24"" 952
asukkaiden ja tydpaikkojen s [senaloitus| L= utlfv':;jg
mitoitus eamin keskim. eamax |lkmmin keskim. [kmmax| yht. asuminen tp yht.  asuminen tp yht.  asuminen tp
C 4 2030 2050 0,8 0,87 0,9 1570 1700 175 112000 78400 33600/ 121400 85000 3640« 126000 88200 37800 14
c-2 4 2030 2050 0,6 0,67 0,7 1830 2040 212 123700 91500 32200/ 137500 101800 3580« 144300 106800 37500 21
A 4 2030 2050 0,4 0,47 0,5 3100 3610 386 172000 154800 17200/ 200800 180700 20100, 215000 193500 21500 43|
A2 4 2030 2050 0,2 0,27 0,3 1150 1540 171 64000 57600 6400 85400 76900 850 96000 86400 9600 32|
asemanseutu 7650 8890 9440, 471700 382300 89400/ 545100 444400 100800 581300 474900 10640 110
A3 Ridal 2 2025 2045 0,2 0,27 0,3 540 720 800, 30000 27000 3000 40100 36000 400( 45000 40500 4500 15
A3muu 1 2020 2030 0,2 0,27 0,3 1120 1490 166 62000 55800 6200 82800 74500 830 93000 83700 9300 31
H A4 Ridal 2 2025 | 2050 | 0,15 0,18 02 1110 1360  1470] 55500 55500 0 67900 67900 74000 74000 37
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Tyopaikkojen maara ja sijoittuminen
Vihdin kunnassa on ty6paikkoja yhteensa noin 8 200 (Kuva 23 Tyopaikat 250 metrin ruu-

duissa vuonna 2017 (Ruututietokanta 2019). Merkittdvimpia elinkeinoja ovat julkishallinto, kauppa
seka teollisuus ja rakennustoiminta. Palveluiden osuus tydpaikoista on yli 70 prosenttia (Vihdin kunta
2020). Oheisella kartalla on havainnollistettu tyopaikkojen sijoittumista 250 metrin tilastoruuduissa
vuoden 2017 lopulla. Kaava-alueella sijaitsee nykyisin noin 660 tydpaikkaa. Yleiskaavaluonnos mah-
dollistaisi alueelle noin 833 000-903 000 k-m2 uutta tydpaikkarakentamista vuoteen 2050 mennessa

Tyopaikat 2017 . .
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Kuva 23 Tyopaikat 250 metrin ruuduissa vuonna 2017 (Ruututietokanta 2019)

Strategisen yleiskaavan tydpaikkaskenaariossa on laskettu tydpaikkojen maara suhteessa vaesténkas-
vuun vuosina 2030 ja 2050. Tydpaikkamaarissa tulee varautua 12 300 tydpaikkaan Vihdissa vuonna
2050 vaestdnkasvun toteutuessa 1,5 %:n vuosikasvulla. Lisdysta nykyiseen maaraan tulisi 4 300 tyo-
paikkaa. On huomattava, etta tydpaikkatarjonnan lisdys ei valttamatta tarkoita vihtildisten tyoéllisty-
mista oman kuntansa alueelle, vaan jatkossakin Vihdista ja Vihtiin tullaan pendeléimaan. Tydpaikkojen
absoluuttisen maaran lisaykselld ja monipuolisella tyépaikkatarjonnalla on kuitenkin paremmat mah-
dollisuudet kasvattaa myds omassa kunnassa tydssakayvien osuutta (Vihdin kunta 2020).
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5.2.2

5.2.3

Vihdin merkittdvin tydpaikka-alue sijaitsee kaavaratkaisun mukaisesti Etela-Nummelassa sijoittuen
pdaasiallisesti seututie 110:n ja valtatie 1:n valiselle alueelle. Alue ei ole pohjavesialuetta, mika mah-
dollistaa laajasti eri toimintojen sijoittamisen ja tarjoaa erinomaiset liikenne- ja logistiikan yhteydet,
erityisesti ESA-radan toteutuessa. Alueelle on mahdollisuudet toteuttaa monipuolisesti muunneltavaa
toimitilaa erityyppisille toimijoille (Vihdin kunta 2020).

Liikenne

Maantiet muodostavat Vihdin lilkkenneverkon rungon, johon liittyvat maankayttéa palvelevat kadut ja
yksityistiet. Taman rungon muodostavat valtatiet 1, 2 ja 25 sekd seututiet 110 ja 120. Seututie 120
tunnetaan myds nimella Vihdintie. Lisaksi kunnan alueella kulkee useita yhdysteitd, jotka palvelevat
kunnan alueen kylia, kuten Jokikuntaa ja Haimoota. Hanko-Hyvinkaa -rata kulkee valtatie 25:n suun-
taisesti suunnittelualueen Iapi (Vihdin kunta 2020).

Maantieverkon suurimmat liikennemaarat ovat valtatien 1 moottoritieosuudella ennen valtatieta 2 Hel-
singista suunnasta katsottaessa, missa on liikennetta noin 38 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Valtatien
2 jalkeen Turun suuntaan jatkettaessa moottoritien liikennemaara vahenee noin 26 000 ajoneu-
voon/vrk. Valtatielld 2 ennen Meritien liittymaa liikkennemaara on noin 15 000 ajon/vrk. Nummelan ja
Kirkonkylan valilla valtatien 2 liikennemdara on noin 13 000 ajon/vrk. Liikennemaara valtatiella 25
Nummelasta kohti Siippoota on noin 7 800 ajon/vrk ja Lohjalle pdin mentaessa noin 12 000 ajon/vrk.
Lilkkennemaara seututie 132:lla on noin 3 300 ajon/vrk Vihtijarvi-Roykka -valilla (Vihdin kunta 2020).

Suunnitteilla oleva uusi kaksiraiteinen Espoo-Salo -oikorata mahdollistaa nopean kaukoliikenteen Hel-
singin ja Turun valille seka lahiliikenteen kehittamisen Helsinki-Espoo-Lohja ja Turku-Salo vaélille. Es-
poo-Salo -oikorata lyhentda nykyista Helsinki-Turku rataa noin 26 km ja nopeuttaa matka-aikaa noin
puolella tunnilla. Salo-Turun Kupittaa -radan kaksoisraiteen suunnittelun tavoitteena on parantaa Salo-
Turku -yhteysvalin ratakapasiteettia ja lisata liikenteen nopeutta, tasmallisyyttd seka vahentaa hairi-
0itd. Radan hankesuunnittelussa Vihtiin on osoitettu uusi asema Vihti-Nummela (Iahi- ja mahdollinen
kaukoliikenteen asema) seka asemavaraus Huhmari (I1&hiliikenteen asema) (Vaylavirasto 2020).

Oheisella kartalla (Kuva 24) on esitetty osayleiskaava-alueen nykyisia liikennemaaria (mallinnettu)
seka ennustettua tilannetta vuoden 2050 maankaytélla perustuen kaavan luonnosvaiheen liikennesel-
vitykseen. Kartalla kuvataan seka iltahuipputunti- ettd vuorokausitason liikennemaarat. Vuorokausilii-
kenteen ennustetaan jopa yli kaksinkertaistuvan VT2:lla ja yli kuusinkertaistuvan maantie 110:lla. Ri-
dalinmetsan alueella liikennemaara on ennustetilanteessa noin 5000 ajoneuvoa vuorokaudessa ja Pil-
listontiella yli 8000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Kaupan nakdkulmasta kiinnostaviksi sijaintipaikoiksi
muodostuvat erityisesti alueet, joissa liikkennemaarat ovat vilkkaita ja joissa useat virrat keskittyvat
yhteen pisteeseen, esim. kokoojakatujen risteykset yms. (Ldhde: Etela-Nummelan liikenne-ennuste ja
toimivuustarkastelut, Sitowise 2020, viitattu 12/2020).

Jar un®

Nykytilanne Ennuste 2050

Mode vt Emce. M tes SHgTie SOperStestap covintrs Mo it . i S CHSTle COpenSiteethap cnirtntos

Kuva 24 Etela-Nummelan osayleiskaava-alueen liikennemaarat ja -ennuste 2050 (viitattu 12/2020)

Kaupan palvelujen saavutettavuus

Ihmisten arjen sujuvuuden kannalta yksi merkittdvimmista asioista on kaupan palvelujen saatavuus ja
saavutettavuus. Saavutettavuuden kasite voidaan ymmartaa ja sitd voidaan mitata monin eri tavoin.
Esimerkiksi etdisyys myymaldan on helposti mitattavissa ja ymmarrettavissd, mutta se ei yksinaan
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kerro koko totuutta. Lyhytkin kavely lahimpdaan myymalaan voidaan kokea vaivalloisemmaksi kuin
usean kilometrin ajomatka johonkin toiseen myymalaan. Tdma kuvaa osuvasti liikkuvien ja suhteellisen
helposti liikkumaan kykenevien kuluttajien kokemaa saavutettavuutta.

Erilaiset asukkaat kokevat saavutettavuuden hyvinkin eri tavalla. Sama matka myymalaan voi tuntua
erilaiselta riippuen esimerkiksi kohdehenkilon fyysisesta kunnosta, iastd, liikuntakyvysta tai esimerkiksi
autonomistuksesta. Saavutettavuudessa voi olla kysymys my&ds muista subjektiivisista asiointimahdol-
lisuuksista ja asukkaan tarpeista kuten siitd, miten kaupan palvelujen laatu ja monipuolisuus vastaavat
tarpeisiin, mika on myymaldiden hintataso ja mika on asukkaan tulotaso.

Kaupan palvelujen saavutettavuutta voidaan siis tarkastella seka liikkumiseen perustuvana fyysisena
saavutettavuutena (etdisyytena myymalaan) etta koettuna saavutettavuutena, joka kuvaa asiaa pelk-
kaa etadisyyttd moniulotteisemmin. Koettu saavutettavuus puolestaan voidaan maaritelld vaivaksi,
jonka kotitalous kokee tavaroita tai palveluita hankkiessaan. Vaivaksi voidaan tassa yhteydessa kasit-
tda esim. ajankayttd, kustannukset, liikenne- ja liikkumisyhteydet seka kuluttajan subjektiiviset omi-
naisuudet (ikd, terveys, tulotaso, autonomistus yms.). Koettuun saavutettavuuteen vaikuttaa myos
saavutettavissa olevan valikoiman monipuolisuus ja se, miten hyvin tarjonta vastaa kuluttajan tarpei-
siin. Esimerkiksi paivittdistavarakaupassa lahin myymala voi olla hyvinkin l&helld, mutta valikoiman
suppeuden vuoksi se ei vastaa kuluttajan tarpeisiin kuin osittain. Talléin koettu saavutettavuus on
heikko, mikali laajemman valikoiman myymalaan kertyy matkaa tai se on muutoin heikosti saavutet-
tavissa. Kuluttajille tarkeitad asioita ovat lisaksi tiedon saanti tuotteesta, valikoimat ja vertailumahdolli-
suudet. Viimeksi mainittujen tekijoiden merkitys painottuu erikoiskaupassa selvasti paivittaistavara-
kauppaa enemman. Seuraavassa taulukossa 6 on tiivistetty fyysisen ja koetun saavutettavuuden eroja.

Taulukko 6 Fyysinen ja koettu saavutettavuus

Mita tarkoittaa? Miten voidaan parantaa?
Fyysinen Objektiivinen: miten kau- + Kaupan palveluverkon kattavuus
saavutettavuus kana palvelut ovat? « Asutuksen tiiveys

Maantieteellinen etéisyys, tie- * Jalankulkuverkoston kattavuus ja laatu

ja katuverkko seké fyysiset
liikkkumismahdollisuudet ym-

péaristéssé
Koettu Subjektiivinen: miten pal- * Monipuolisten palveluiden ja tarjonnan
saavutettavuus Vvelujen saavutettavuus mahdollistaminen (kaavoitus)
koetaan? « Jalankulkuymparistén
Valikoiman monipuolisuus ja * Turvallisuus
kuluttajan tarpeisiin vastaami- * Esteettomyys
nen; kulutustavat, tietotaito, * Viihtyisyys ja miellyttavyys

eldméntilanne, tulotaso, auki- * Monipuolisuus
oloajat ja hintataso, jalankul-

kuympdristén miellyttdvyys ja

virikkeisyys

Paivittaistavarakaupassa saavutettavuus korostuu asiointikertojen useuden vuoksi. Kotitaloudet teke-
vat keskimaarin yli kolme ostoskayntid paivittdistavaramyymalaan viikoittain (Paivittaistavarakauppa
Ry, 2018).

Paivittaistavarakaupan kokonaissaavutettavuuteen vaikuttaa fyysisen etaisyyden lisaksi myés myyma-
Ian tarjonnan monipuolisuus ja se, miten kaupan tarjonta vastaa alueella asuvan tarpeisiin. Tall6in
puhutaan subjektiivisemmasta koetusta saavutettavuudesta. Paivittdistavarakaupan osalta tama tar-
koittaa erityisesti sita, ettd kaikkia ostoksia ei voida tehda pienimmista myymaldista, vaan toisinaan
asioinnit suuntautuvat laajemman valikoiman hyper- ja supermarketteihin.
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Seuraavassa kartassa (Kuva 25) on havainnollistettu paivittdistavarakaupan saavutettavuusvyéhyk-
keitd Vihdissa tie- ja katuverkkoa pitkin laskettuna (paivittaistavarakaupat vuoden 2020 tilanne). Pai-
vittdistavarakaupan saavutettavuus on erinomainen Nummelan ymparistdssa seka Vihdin keskiosien
asutuskeskuksissa. Pohjoisosa on palvelutarjonnaltaan ja nain ollen saavutettavuudeltaan heikompi.
Vihtilaisistd noin 72 % asuu alle 3 kilometrin sateelld lahimmasta paivittaistavarakaupasta - talta etai-
syydelta asioinnit esim. kavellen ja erityisesti pyoralla ovat viela mahdollisia. Huomioitavaa on se, etta
kuitenkin Iahes 20 % asukkaista etdisyytta Iahimpaan pt-myymalaan kertyy yli 5 km.

Paivittdistavarakaupan
saavutettavuus

e el oS TR Bt L L T G e e e AT N T
@ HocroRs

o

Etdisyys lahimpaan myymaélaan | ..

e

1-3km

3-5km

B Hypermarket

@  Supermarket

A Tavaratalo A
® \Valintamyymala | TS AETRAR b o 5 I SRR s ST U | (7 el et T &
® Liikenneasema » e R
® ko @ ;
D Kaava-alueenraja =0 T ol B O R ‘o
D Kuntaraja %
©
0 3,5 7 14 km
N N
Kuva 25 Paivittaistavarakaupan saavutettavuusvyohykkeet
Paivittaistavarakaupan saavutettavuus Vihdissa
14 000 120%
12 000
12 000 100%
10 000 100%
8700 95% 80%
8000 80%
72% 60%
6000 4300
4000 40%
2 400
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0 0%
0-1 km 1-3 km 3-5 km 5-10 km yli 10 km
mm Asukkaat 2018 ==@== Kumulatiivinen osuus (%)
Kuva 26 Vihdin vdesto paivittdistavarakaupan saavutettavuusvyohykkeilld 2018
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6.1

Ostovoima ja liiketilantarve

Ostovoima- ja tilantarvelaskelmien lihtokohdat

Vahittdiskaupan ostovoimaa arvioidaan keskimaaraisen asukaskohtaisen kulutusluvun kautta. Kulutus-
luku tarkoittaa yhden henkilén vuodessa vahittaiskauppaan kuluttamaa rahamadaraa. Kertomalla kulu-
tusluku alueen vaestdémaaralla saadaan arvio alueella vahittdiskauppaan kohdistuvasta ostovoimasta.
Ostovoimaa kasvattavat alueen vdestdnkasvu ja yleinen tulojen ja kulutuksen kasvu. Ostovoiman
avulla voidaan arvioida vahittaiskaupan pinta-alan tarvetta jakamalla ostovoima myymaldiden myynti-
teholla.

Pitkdlle tulevaisuuteen ulottuvat ostovoima- ja pinta-alalaskelmat sisaltavat aina epavarmuutta. Osto-
voimalaskelmissa tarkeimmat muuttujat ovat vaestdennuste ja kulutusluku. Jos jompikumpi kasvaa
selvasti laskelmissa oletettua tasoa vahemman, on kaupan palveluilla huonommat toteutumisedelly-
tykset. Tassa selvityksessa kulutuksen kasvun on arvioitu olevan noin 0,5 - 1,9 % vuodessa toimialasta
ja aikajanteesta riippuen. 2000-luvun ensimmaiselld vuosikymmenella kauppa kasvoi nopeasti. Viime
vuosina vahittaiskaupan kulutus on kuitenkin jopa supistunut. Yleisessa taloustilanteessa tapahtuvat
merkittdvat muutokset heijastuvat myos yksityiseen kulutukseen. Pitkdlla aikavalilld talouden nousu-
ja laskukaudet kuitenkin tasoittavat toisiaan.

Ostovoimalaskelmat antavat suuntaa alueen asukkaiden kauppaan kaytettavissa olevista euroista,
mutta kulutustottumukset voivat muuttua nykyisesta. Tavaroiden sijaan kulutus voi suuntautua tule-
vaisuudessa entista enemman palveluihin ja verkkokauppaan. Myds vaestdn ikdantyminen voi vaikut-
taa kulutuskayttdaytymiseen ja liiketilojen kysyntdaan huomattavasti. Ennusteet ja laskelmat on kuiten-
kin tehtava tamanhetkisen tiedon perusteella ja hyvaksyttava tulevaisuuden ennustamiseen liittyva
epavarmuus.

Tassa selvityksessa ostovoimalaskelmien perusteena on kaytetty Santasalo Ky:n vuoden 2012 kulutus-
lukuja, jotka on muunnettu vuoteen 2017 yleisilld kulutuksen kasvukertoimilla. Ostovoiman asukas-
kohtainen vuosikasvu on Uudenmaan maakuntakaava 2050:n taustaksi laaditun palveluverkkoselvityk-
sen mukaisesti:

- Péivittdistavarakauppa +1 %/vuosi 2030 asti, +0,5 %/vuosi 2030-2050

- Tiva ja autokauppa +1,7 %/vuosi 2030 asti, +0,8 %/vuosi 2030-2050

- Muu erikoistavarakauppa +1,9 %/vuosi 2030 asti, +1 %/vuosi 2030-2050

Taulukko 7 Vahittdiskaupan kulutusluvut, €/henkilo.
Paivittaistavarakauppa ja Alko 3 500
Tiva-kauppa (ml. autokauppa) 3700
Muu erikoistavarakauppa 3 500
Vahittais- ja autokauppa yhteensa 10 700

Laskelmissa ei ole otettu huomioon verkkokauppavahennysta eika kaavallista ylimitoitusta. Ostovoima-
ja tilantarvelaskelma kertoo vain alueen asukkaiden ja arvioidun kasvun (vaestdnkasvu, kulutuksen-
kasvu) synnyttdmadn potentiaalin. Ostovoiman kasvu voi toteutua myymalatilana muualla, tai osto-
voima voi siirtya enenevissa maarin verkkoon, jolloin tarve fyysiselle liiketilalle pienenee. Ostovoima-
ja tilantarvelaskelmat on tehty seka maksimivaihtoehdolle (maksimivaesto yleiskaava-alueella, kulu-
tuksen kasvu huomioitu) seka minimiskenaariolle (minimikasvu, kulutuksen kasvua ei huomioitu).

Ostovoiman kasvu mahdollistaa kaupan paremmat toimintamahdollisuudet. Nykyiset yritykset voivat
kasvattaa myyntiaan ja uusille yrityksille voi syntya riittavat toimintaedellytykset. Kaupan liiketilan li-
satarve arvioitiin Etela-Nummelan tulevien asukkaiden ostovoiman kasvun ja kaupan tunnuslukujen
perusteella. Liiketilan tarve on laskennallinen luku, joka ei liity kaupan olemassa olevan liiketilan maa-
raan. Tilantarve kuvaa liiketilan lisatarpeen suuruusluokkaa tilanteessa, jossa kaikki ostovoiman kasvu
kohdistuu uusperustantaan eli uusiin myymaldihin. Kaytdnnéssa osa ostovoiman kasvusta kohdistuu
nykyisten yritysten myynnin kasvuun ja vain osa vaatii uutta liiketilaa. Toisaalta ostovoiman vuodon
vahentaminen, myymalakannan poistuma ja alueen ulkopuolelta tuleva ostovoima lisaavat liiketilan
tarvetta. Keskeinen tilatarpeeseen vaikuttava tekija on myds myyntitehokkuus. Myyntitehokkuus vaih-
telee erikoiskaupassa toimialoittain ja paivittdistavarakaupassa myymalatyypeittéin (korkein suurissa
yksikdissa). Nain ollen myds uusperustannan rakenne vaikuttaa lopulliseen tilantarpeeseen. Liiketilan
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6.2

6.3

laskennallinen tarve perustuu seuraaviin tunnuslukuihin, jotka vastaavat Uusimaa-kaavan 2050 kaupan
selvityksen lukuja:
- myyntialan muunto kerrosalaksi kertoimella 1,30
- myyntitehokkuus paivittdistavarakaupassa 10 600 €/my-m2
- myyntitehokkuus tiva- ja autokaupassa 7 200 €/my-m2, muussa erikoiskaupassa 5 400 €/my-
m2

Ostovoiman virtaus

Ostovoiman virtauksella kuvataan alueen asukkaiden muodostaman ostovoiman seka toteutuneen
myynnin valista suhdetta. Vihdissa ostovoimaa virtaa ulos yhteensa arviolta noin 80 miljoonaa euroa.
Paivittaistavarakaupassa ostovoimaa virtaa kuntaan arviolta noin 15 miljoonaa euroa, mutta erikois-
kaupan toimialoilla ulosvirtaus on merkittavaa. Ulosvirtaus kertoo siitd, etta Vihdin kaupallinen tarjonta
ei riita tayttamaan alueen asukkaiden tarpeita. Alueen ostovoimaa virtaa erityisesti paakaupunkiseu-
dulle ja Lohjalle, mutta enenevissa maarin myos verkkokauppaan. Alla olevat (Kuva 27) ostovoiman
virtauslukemat ovat suuntaa-antavia johtuen arvonlisaverokannoissa olevista eroista paivittais- ja eri-
koistavarakaupan osalta.

Ostovoiman virtaus 2018 (milj. € / %) - Vihti

Paivittdistavarakauppa Tilaa vaativa kauppa Muu erikoistavarakauppa
20 15 20%
10 “ 10%
0 0%
-10 -10%
-20 -20%
-30 -30%
-40 -40%
-50 -50%
-60 [ -60%
-70 -63% =63 -70%
m—— Milj. € %
Kuva 27 Ostovoiman virtaus Vihdista ja Vihtiin vuonna 2018

Ostovoiman ulosvirtaukseen vaikuttaa ennen kaikkea tarjonnan monipuolisuus ja sen vastaaminen
asukkaiden tarpeisiin. Asukasmaaraltaan keskikokoisen kunnan on mahdollista tarjota asukkailleen
hyva arjen palvelutarjonta seka mahdollisesti erikoistua tietylla segmentilld, jolloin kuntaan virtaa os-
tovoimaa myo6s ulkopuolelta. Kaupan nakdkulmasta keskeisessa roolissa ovat ns. agglomeraatio- eli
keskittymisedut; mita monipuolisempia ja palvelutarjonnaltaan laajempia kaupan ja palveluiden kes-
kittymia pystytdan muodostamaan, sita enemman niihin myds virtaa asiakkaita. Tulevaisuudessa fyy-
siset liiketilat kilpailevat ostovoimasta erityisesti verkkokaupan kanssa, minka vuoksi virikkeelliset, tur-
valliset ja houkuttelevat asiointiymparistot ovat entista tdrkedmmassa roolissa.

Etela-Nummelan asukkaiden kaupan tilantarve 2019-2050

Etela-Nummelan asukasmaaran ja ostovoiman kasvun perusteella on laadittu arvio asukkaiden muo-
dostamasta tilantarpeesta. Laskelmissa ei ole otettu huomioon verkkokauppavahennysta eika kaaval-
lista ylimitoitusta. Ostovoima- ja tilantarvelaskelma kertoo vain alueen asukkaiden ja arvioidun kasvun
(vaestdnkasvu, kulutuksenkasvu) synnyttdman potentiaalin. Ostovoiman kasvu voi toteutua myymala-
tilana muualla, tai ostovoima voi siirtya enenevissa maarin verkkoon, jolloin tarve fyysiselle liiketilalle
pienenee. Ostovoima- ja tilantarvelaskelmat on tehty seka maksimivaihtoehdolle (maksimivaesto yleis-
kaava-alueella, kulutuksen kasvu huomioitu) seka minimiskenaariolle (minimikasvu, kulutuksen kasvua
ei huomioitu). Riippumatta skenaariosta, valtaosa asukkaiden kerrosalatarpeesta realisoituu muualla
kuin Etela-Nummelassa (muissa keskuksissa, verkkokaupassa), mutta tavoitteena tulisi olla, etta var-
sinkin arjessa tarvittavat paivittaistavarakaupan palvelut sekd naita tukevat erikoistavarakaupan ja
palveluiden tarjontaa I6ytyisi sopivissa maarin myds lahelta; kaytanndssa tama tarkoittaisi sita, etta
alueelle mitoitetaan myds erikoistavarakaupalle soveltuvia liikepaikkoja erityisesti ankkuritoimintojen
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6.3.1

(paivittaistavarakauppa) yhteyteen seka kivijalkaliiketiloihin. Tilaa vaativan kaupan osalta mitoitus rat-
kaistaan seudullisella tasolla maakuntakaavassa ja Huhmariin mahdollisesti kehittyva kaupallinen ko-
konaisuus tarjoaa palveluita Etelda-Nummelaa ja Vihtia laajemmmalle markkina-alueelle.

Seuraavissa luvuissa on tunnistettu minimi- ja maksimiskenaario alueen asukkaiden ostovoiman ja
tilantarpeen kehittymisesta. Tama antaa vaihteluvalin tarkasteluille seka palveluiden mitoitukselle.

MINIMISKENAARIO

Minimiskenaariossa on arvioitu, etta koko yleiskaavan minimivdestdmitoitus toteutuisi, jolloin Etela-
Nummelassa asuisi vuonna 2050 noin 14 500 asukasta, joista noin 7 650 asuisi asemanseudun valitto-
massa laheisyydessa. Vaestdnkasvu on jaettu tasaisesti vuoteen 2050; asemanseudulla alkaen vuo-
desta 2030 ja muualla 2020.

Vaestonkasvu Etela-Nummelassa 2019-2050

(minimi)
16 000 14500
14 000
12 000
9558 6 850
10000
8 000
6000 4617 5733
3500
4000 7 650
2 000 3500 4617 3825
0 0 0
2019 2030 2040 2050
Asemanseutu Muu alue
Kuva 28 Vaestonkasvu Etela-Nummelassa vuosina 2019-2050 (minimiskenaario)

Skenaariossa vahittdiskaupan kulutuksen ei arvioida kasvavan (€/asukas), vaan kaikki tuleva tilantarve
muodostuu uusien asukkaiden synnyttdmadn ostovoiman kasvun kautta. Vuoteen 2050 laskennallinen
tilantarve kasvaisi Etelda-Nummelan asukkaiden osalta yhteensa noin 21 200 k-m2. Valtaosa kasvusta
tapahtuisi vuosina 2030-40 (tumman vihred) ja 2040-50 (vaalean vihread); vuoteen 2030 (vaalean si-
ninen) mennessa asukkaiden muodostama tilantarve kasvaisi vain noin 2 000 k-m2.
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Laskennallisen tilantarpeen kasvu Etela-Nummelassa
2019-2050 (k-m?2)

10 000 9300
9000
8 000
7 000
6000 4700
>000 3600 3600
4000
3000
2 000
1000
0 500 900
Paivittaistavarakauppa Tilaa vaativa kauppa Autokauppa Muu erikoiskauppa
2030 m 2040 m 2050
Kuva 29 Laskennallisen tilantarpeen kasvu Etela-Nummelassa 2019-2050 (minimi)
MAKSIMISKENAARIO

Maksimiskenaariossa on arvioitu, ettd koko yleiskaavan maksimivaestomitoitus toteutuisi, jolloin Etelad-
Nummelassa asuisi vuonna 2050 noin 17 500 asukasta, joista noin 9 500 asuisi asemanseudun valitto-
massa laheisyydessa. Vdestdnkasvu on jaettu tasaisesti vuoteen 2050; asemanseudulla alkaen vuo-
desta 2030 ja muualla 2020.

Vaestonkasvu Eteld-Nummelassa 2019-2050

(maksimi)

20 000 17 500
18 000
16 000
14 000 11 260 8 060
12 000
10 000

8000 5020 6 540

6 000 3500

4000

2000 3500 5020

0 0 0
2019 2030 2040 2050
B Asemanseutu Muu alue
Kuva 30 Vaestonkasvu Etela-Nummelassa 2019-2050 (maksimi)

Paivittaistavarakaupan kulutuksen arvioidaan kasvavan noin 0,5 % /vuosi, erikoiskaupan 1 % / vuosi.
Vuoteen 2050 laskennallinen tilantarve kasvaisi Etela-Nummelan alueella noin 40 300 k-m2 perustuen
alueen uusiin asukkaisiin sekd kulutuksen kasvun aiheuttamaan ostovoiman lisdykseen. Paivittaistava-
rakaupassa kasvua olisi noin 7 700 k-m2 (noin 2-3 supermarket-kokoluokan myymalaa). Suurinta
kasvu on muun erikoistavarakaupan osalta; samalla taman toimialaryhman kasvu kohdistuu kaikista
voimakkaimmin verkkokauppaan.
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Laskennallisen tilantarpeen kasvu Etela-Nummelassa 2019-2050

(k-m?2)
25000
19 300
20 000
15000 9300
10 000 7 700 7000 6300
5000 31600 3300 2 600
Paivittaistavarakauppa Tilaa vaativa kauppa Autokauppa Muu erikoiskauppa
2030 m 2040 2050
Kuva 31 Laskennallisen tilantarpeen kasvu Etelda-Nummelassa 2019-2050 (maksimi)

VAPAA-AJAN ASUKKAAT

Tilastokeskuksen mukaan Vihdissa oli yhteensa 2 528 lomarakennusta vuonna 2019 (www.tilastoes-
kus.fi), joista karkeasti arvioiden noin puolet voidaan olettaa olevan ulkokuntalaisten (mokin kunnassa
omistavien, mutta muualla asuvien) omistuksessa.

Loma-asutuksen suhteen erottuvat seuraavat vapaa-ajan asuntojen tihentymat (Vihdin kunta 2020):
e Pohjoisessa Vihtijarven, Petayksen, Ylimmaisen ja Lapoon rannat
e Keski-Vihdissa Moksjarven, Otalammen seka Averian/Olkkalan alueet

e Etelassa Kirkkojarven/Hiidenveden, Endjarven, Poikkipuoliaisen/Kaitlammen seka Tervalam-
men, Huhmarjarven, Palojarven, Kyparijarven ja Iso Myllyjarven alueet

e Jarvialueiden ulkopuolisista tihentymista erottuu Jokikunnan eteldpuoleinen alue

Vapaa-ajan asukkaiden ostovoima laskettiin ulkokuntalaisten omistamien mdkkien ja vapaa-ajan asuk-
kaiden moékkikunnassaan keskimaarin kayttdman rahamaaran perusteella. Mékkikunnassa kaytetty ra-
hamaara perustuu Mékkibarometriin 2016 (Saaristoasiain neuvottelukunta, maa- ja metsatalousminis-
terid 2016). Selvityksen mukaan vuonna 2015 vapaa-ajan asukkaat viettivat mokilla keskimaarin 79
paivaa vuodessa ja kayttivat tdna aikana rahaa paivittaistavarakauppaan noin 2 000 euroa perhetta
kohden eli 31 euroa kesamokilla vietettya paivaa kohden. Paivittdistavaroiden lisdaksi mokilla kulutetaan
rahaa kestokulutustavaroihin, joihin luetaan mm. liikkumis- ja kuljetus-, kiinteisténhoito-, tyd- ja har-
rastusvalineet seka taloustavarat. Naihin tavaroihin kaytettiin mokkia kohden keskimdarin 700 euroa
vuodessa. Lisaksi mdkinomistajat kayttivat erilaisiin palveluihin mékin lahiseudulla keskimaarin noin
240 euroa mokkia kohden vuodessa. Ulkokuntalaiset mokkildiset kayttivat ahkerasti mékkikunnan ja
ldhiseudun kaupan palveluja. Tama koskee etenkin padivittaistavarakauppaa, jonka osalta palveluja la-
hiseudulla kdyttaneiden osuus oli 92 %. Erikoiskaupassa osuus oli 52 %.

Vuonna 2019 Vihdin ulkokuntalaisten vapaa-ajan asukkaiden vahittaiskauppaan kohdistuva ostovoima
oli edellda mainituilla perusteilla laskettuna noin 3,2 miljoonaa euroa. Paivittdistavarakaupan osuus os-
tovoimasta oli noin 2,4 miljoonaa euroa ja erikoiskaupan osuus noin 0,8 miljoonaa euroa.

Ennusteita ulkokuntalaisten vapaa-ajan asukkaiden maaran kehityksesta ei ollut kaytettavissa. Osto-
voiman tulevaa kasvua arvioitaessa oletettiin, ettda mokkien lukumdara sailyy suunnilleen ennallaan,
silld mdkkien maara on pysynyt ennallaan tai véahentynyt muutamalla mokilléa vuosittain ajanjaksolla
2010-2019 (www.tilastokeskus.fi). Nykyjakautuman mukaan noin puolet moékeista tulee ulkokuntalais-
ten omistukseen. Kulutuksen kasvuarviona kaytettiin 1,0 prosenttia/vuosi.

Vuoteen 2050 mennessa ulkokuntalaisten vapaa-ajan asukkaiden ostovoima kasvaa noin 1,3 miljoo-
nalla eurolla, josta noin miljoona euroa on paivittdistavarakaupan ostovoiman kasvua ja noin 0,3 mil-
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joonaa euroa erikoiskaupan ostovoiman kasvua. Osa vapaa-ajan asukkaiden aikaansaamasta ostovoi-
mapotentiaalista toteutuu myyntind Etela-Nummelassa, osa muualla Vihdissa. Ostovoiman alueellista
kohdentumista ei ollut mahdollista arvioida tdssa tydssa taman tarkemmin, silld se olisi edellyttanyt
kysely- tai haastattelututkimuksia.

OHIKULKEVASTA LIIKENTEESTA HUHMARISSA PYSAHTYVAT

Huhmarin tilaa vaativan kaupan alueen sijainti valtateiden 1 ja 2 varressa hyvin saavutettavissa olevalla
paikalla mahdollistaa kunnan oman vaestdn ja vapaa-ajan asukkaiden lisaksi myds ohikulkuliikenteen
ostovoiman hyédyntamisen. Tahan on myds hyvat mahdollisuudet, silla liikennemaara Etela-Nummelan
kohdalla on valtatielld 1 noin 26 000 ajoneuvoa vuorokaudessa ja valtatiella 2 noin 15 000 ajoneuvoa
vuorokaudessa (www.vayla.fi).

Todennakdisimmin Huhmarissa asioimassa pysahtyvat ovat tyypillisesti pitkdmatkaisia mokki-, vierailu-
ja muita vapaa-ajan matkaajia, joiden ostovoima ei sisdlly vakituisten asukkaiden ja vapaa-ajan asuk-
kaiden arvioihin. Vahemman todennakdisia pysahtyjia ovat tydmatkalaiset ja tydasiamatkalaiset, joilla
matkan pituus on tyypillisesti lyhyempi. Etela-Nummelan kohdan liikkennemaardsta noin viidesosan voi-
daan katsoa olevan pitkdmatkaista ohikulkevaa liikennettd, josta noin viiden prosentin voidaan olettaa
pysahtyvan asioimaan Huhmarissa. Liikennemaaran kehitys vuoteen 2030 arvioitiin liikenneviraston
vuoden 2018 valtakunnallisen tieliikenne-ennusteen pohjalta.

Paateiden varsilla toimivissa kaupallisissa keskittymissa pysahtyvien asiakkaiden keskiostoksista ei ole
tutkittua tietoa. Vaikka pysahtyjia on paljon, kaikki eivat valttamatta tee ostoksia. Ilmié on rinnastet-
tavissa Suomen kauppakeskuksiin, joissa yli 412 miljoonasta kavijasta huolimatta keskiostos oli 16
euroa vuonna 2018 (Suomen kauppakeskusyhdistys ry 2019). Padkaupunkiseudun 20 suurimmassa
kauppakeskuksessa keskiostokset vaihtelivat 7 eurosta 35 euroon (Kauppakeskusyhdistys 2019). Huh-
marin alueen tuleva kaupan tarjonta huomioon ottaen pysdhtyvien asiakkaiden keskiostokseksi erikois-
kaupassa arvioitiin 20 euroa. Kulutuksen kasvuarviona kaytettiin 0,5 prosenttia/vuosi.

Edella esitetyilla perusteilla Huhmarissa pysdahtyvien asiakkaiden erikoiskauppaan kohdistuva osto-
voima nykyisin olisi noin miljoona euroa. Vuoteen 2050 mennessa ostovoima kasvaa noin 0,7 miljoo-
nalla eurolla.

Ulkokuntalaisten vapaa-ajan asukkaiden aiheuttama vahittaiskaupan liiketilan lisatarve Vihdissa on
kohdassa 6.1.2 esitetyn ostovoiman kasvun ja edella esitettyjen tunnuslukujen mukaan arvioituna suu-
ruusluokaltaan noin 400 k-m?2 vuonna 2050. Paivittaistavarakaupassa lisatarve on suuruusluokkaa 300
k-m? ja erikoiskaupassa suuruusluokkaa 100 k-m2. Valtateitd 1 ja 2 Etela-Nummelan ohikulkevasta
lilkenteesta Huhmarissa pysahtyvien asiakkaiden ostovoiman aiheuttama erikoiskaupan liiketilan lisa-
tarve vuoteen 2050 on myds noin 400 k-m2. Liiketilatarpeen kasvu vapaa-ajan asukkaiden ja ohikul-
kevan liikenteen vuoksi on siis kdaytannossa hyvin vahainen.
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7.1.1

ETELA-NUMMELAN KAUPAN PALVELUVERKON KEHITYS

Edelld laadittujen ostovoima- ja tilantarvetarkastelujen pohjalta on maaritelty kaksi toisistaan erilaista
palveluverkko- ja profiiliratkaisua Etela-Nummelan alueelle. Vaihtoehdot ovat tarkoituksella hyvin eri-
tyyppisia, vaikka mitoituksen kokoluokka ei merkittavasti poikkeakaan; tavoitteena on joka tapauk-
sessa tarjota lahipalveluita alueen tuleville asukkaille seka alueella tyéssakayville ja joukkoliikennepal-
veluiden kayttajille. Lahtokohtana vaihtoehtojen laatimiselle on ollut myds tavoite, ettei Etela-Numme-
lan alue merkittavasti kilpaile nykyisen keskustan kaupallisten palveluiden kanssa. Palveluverkkorat-
kaisuja on kasitelty myos tydpajassa seka toimijahaastattelujen yhteydessa. Kehitysvaihtoehdot pe-
rustuvat syksylla 2020 tydn pohjana olleeseen vaestomitoitukseen. Uudempaa vaestomitoitusta on so-
vellettu tavoitteellisen kaupan mitoituksen arvioinnissa (luku 8.1.).

Kaupan palveluverkon kehitysvaihtoehtoja Etela-Nummelassa

VE1: HAJAUTETTU PALVELUVERKKO

Hajautettu palveluverkko jaa kokonaismitoitukseltaan pienemmadksi ja tavoitteena on palvella mahdol-
lisimman hyvin ldhialueen asukkaita. Vaihtoehdossa myymalat sijoittuisivat paasaantoisesti hybridimai-
sind kokonaisuuksina asumisen ja tydpaikkojen yhteyteen muodostaen sekoittuneita kokonaisuuksia.
Huhmarin alueen roolina olisi toimia kaupan ohella vapaa-ajanviettokohteena, jossa perheille tarjottai-
siin monenlaisia aktiviteetteja kaupassakaynnin oheen. Alla olevassa keskustarkastelussa seka kartassa
on hahmoteltu karkealla tasolla keskusten roolia ja mitoitusta.

e "ASEMANRAITTI"” "TOIMINTAKESKUS"” LAHIPALVELUT

Huhmarin alueelle kehitetd@n monipuolinen
kaupallinen ja toiminnallinen keskus, jossa sijaitsee

Asemakeskuksen ympéristé kehittyy monipuolisena Etela-Nummelan alueen lahipalvelut kehittyvat

ja tiiviind palvelukeskittyménd, jossa pdaosa

liketiloista pyritéén sijoittamaan kéveltadvaan
kaupunkimaiseen ympaéristoon 1. kerroksen
kivijalkaliiketiloina. Asemanraitin ymparistossa on
kattavat péivittdistavarakaupan lahipalvelut pieniin
supermarket- tai valintamyymala -kokoluokkaan
sijoittuvina yksikkoina. Kivijalassa on myos
monipuolisesti tilaa yhteisollisille toiminnalle
(harrastustilat, co-working) seka uudelle urbaanille
yrittéjyydelle ja palveluille (mm. kierto- ja
jakamistalouden palvelut, hybriditilat, verkkokaupan
jakelupisteet). Alueelle tullaan kauempaakin
aistimaan idyllista kyladtunnelmaa (vrt. Kauklahti)

péaasiassa tilaa vaativan kaupan toimintoja
(huonekalu-, kodinkone- ja rautakauppaa). Alue
pyrkii erottumaan perinteisista keskustan
ulkopuolisista tiva-kaupan keskittymistd mm.
kattavilla showroom-tiloilla, kauppaa tukevalla
elamystoiminnalla (mm. likunta- ja
aktiviteettipuistot, ravintolat) seka tapahtuma-

alueilla. Alueella on erityisesti tiva-toimijoiden outlet-

tyyppisid myymaloita seka yhdistettyd myymala- ja
verkkokauppatoimintaa. Toiminnallinen profiili
painottuu kodinsisustuksen ja —kunnostuksen
ympérille.

monipuolisesti Pillisténtien ja Naaranpajuntien
varteen synnyttéen aktiivisen lahipalveluiden
vybhykkeen uudelta asemanseudulta Nummelan
keskustaan. Alueelle sijoittuu pienempié
paivittaistavarakaupan yksikoita seka arjen
lahipalveluita. Palvelut pyritédén sijoittumaan
sekoittuneesti muiden toimintojen yhteyteen.

ﬁlll
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kanssa

Lahipalvelujen keskittyma
Pt-kauppat, Ihipalvelut
Yht. maks. n. 2 000 k-m*

Asemanseutu (10 000 k-m2)
. Pt-supermarketit /
valintamyymalat n. 5000 k-m2 *—
Kivijalkaliketiloja ja paikallista
palvelutuotantoa
Ravintola- ja kahvilapaiveluita o
Aseman palvelut (kioski) -
Yhteiskaytto- ja
tyoskentelytiloja

Huomioitavaa

« Kavelija- ja asiointivirtojen
ohjaaminen

« Palveluiden sijoittuminen tiiviisti

+ Koetun saavutettavuuden
minimointi

- K ) logistiikka

Kuva 32

Palveluvyohyke
= Monipuolisia arjen lahipalveluita,

synergiat julkisten palveluiden

Lahimyymala (Ridal)
Pt-kauppoja (valintamyymala)
Pienia lahipalveluita

Yht. maks. n. 2 000 k-m?*

Toiminnallinen TIVA-kaupan
alue (50 000 kem2)
= Tiva-kauppaa (huonekalu,
kodinkone ja rauta) noin 30 000
k-m2
Erikoiskauppaa maks 4000
kem2
Kaupallisia palveluita noin
15 000 k-m2

Hajautettu palveluverkkovaihtoehto, keskusten roolit ja mitoitus

Seuraavassa taulukossa on hahmoteltu hajautetun palveluverkkoratkaisun vahvuuksia ja heikkouksia

seka toisaalta mahdollisuuksia ja uhkia.

Taulukko 8 Hajautetun vaihtoehdon swot

VAHVUUDET

e Tukee palveluiden hyvaa lahisaavutettavuutta ka-
vellen seka toiminnallista kytkéstéd uuden aseman-
seudun ja Nummelan keskustan valilla

e Kauppa sijoittuu vaestopainotusten mukaisesti

e Tukee asemanseudun kehittamistavoitteita kau-
punkirakenteellisesti

e Ei kilpaile Nummelan vanhan keskuksen kanssa
kaupallisesti

MAHDOLLISUUDET

e Synnyttdaa omanlaista identiteettid ja mahdollistaa
erottautumisen muista keskuksista

e Hajautettu ratkaisu on helpompi toteuttaa vaiheit-
tain asuinalueiden kehittymisen mukaisesti

HEIKKOUDET

e Kaupan kehittamista ei keskiteta tiettyihin paikkoihin,
mika ei synnyta agglomeraatioetuja

e Kaupan toimijoille ei pystytda varmistamaan tasapuoli-
sesti sijaintipaikkoja

e Suurempien yksikkdjen puutteen takia alueelta virtaa
ostovoimaa ulos

UHAT

o Kivijalkatiloihin sijoittuva kauppa on logistisesti haas-
tava toteuttaa, eikd alueen vaestontiheys mahdollista
tata kuin aivan asemanseudun ytimessa

e Kaupan toimijoiden mielenkiinto hajautettua ratkaisua
kohtaan ei valttamatta ole kovin suurta

o Kivijalkaliiketilojen yhteismanageeraus on haastavaa -
kuka etsii toimijat tiloihin?

e Huhmarin alueen kehittymistda on sijaintinsa vuoksi
haastavaa ohjata perinteisesta tiva-alueesta poik-
keavaksi - myoOs pt-kaupan tuoman ankkuritoiminnon
puuttuminen tekee alueen toteutuksesta haastavaa

o Kokonaisuuden toteutuminen tavoiteltuna (vrt. Henna
Orimattilassa)

43



Etela-Nummelan kaupallinen selvitys

7.1.2

VE2: KESKITETTY PALVELUVERKKO

Keskitetty palveluverkkoratkaisu on perinteisempi malli kaupan toimintojen toteuttamiseksi. Keskite-
tyissa ratkaisuissa korostuvat saman katon alle toteutettavat kaupan (ankkuri)toiminnot seka sijoittu-
minen ldhinnd kaupan toimintoihin keskittyneisiin kiinteistéihin, joihin voidaan miettia pysakdinti, lo-
gistiikka seka muut ratkaisut palvelemaan kaupan tarpeita. Oheisessa kuvassa ja kartassa on hahmo-

teltu, mita keskitetty ratkaisu voisi tarkoittaa Etela-Nummelan alueella.

° "ASEMAKESKUS”

Uuden asemanseudun palvelut toteutetaan

keskitetysti uudentyyppiseen aseman ostariin,

jossa saman katon alla ovat
paivittdistavarakaupan palvelut, jonkin verran
ketjutyyppisiéd erikoiskaupan toimijoita seka
monipuoliset arjen l&hipalvelut (ml. ravintola-
ja liikkuntapalvelut). Kaupallinen keskus
sijoittuu aseman yhteyteen niin, etta se tukee
myos liityntéliikenteen tuomia asiakkaita.
Asemanseutu kehittyy erityisesti alueen
asukkaiden seka liityntéaliikenteen tuoman
ostovoiman turvin.

Lahipalvelujen keskittyma
Pt-kauppat, lahipalvelut
Yht. maks. n. 3 000 k-m?*

<= N
Vo &9
b oA

J "TIVA-KESKITTYMA”

Huhmarin alueen kaupallinen keskittyma kehittyy
perinteisend tiva-kaupan alueena, jossa
huonekalu-, kodinkone- ja rautakaupan liséksi on
vahva auto- ja varaosakaupan tarjonta. Alueelle
sijoittuu myos liikenneasemapalveluita seka
verkkokaupan varasto- ja logistiikkatiloja, joiden
yhteydessa on myos pienissa maarin
myymalatiloja.

o

oo

LAHIPALVELUT

/

Lahipalvelut sijoittuvat keskitetysti ja pistemaisesti
asuinalueiden tuntumaan, kokoojakatujen
ristyksiin. PaivittaistavaramyymalSiden yhteydessa
voi olla pienissd maarin myos muita arjen
lahipalveluita.

~I | Shimyymili (Ridal)

Pt-kauppoja (valintamyymala)
Pienia lahipalveluita
Yht. maks. n. 2 000-3 000 k-m?

oL Y 'Y
| Asemanseutu (10 000 k-m2)
+  Pt-supermarketit 8000 k-m2 A llinen TIVA-§
+  Aren lahipalveluita ja - alue (50 000 kem2)
erikoiskauppaa « Tiva-kauppaa (huonekalu,
Kuntosali ja liikuntatiloja kodinkone ja rauta, auto- ja
Ravintola- ja kahvilapalveluita varaosakauppa) noin 40 000 k-
Yhteiskaytts- ja m2
tydskentelytiiofa Erikoiskauppaa maks 4000
Hiomiokavea /’ kem2 (verkkokaupan
+ Julkisen liikenteen ja & yhteydessa) )
lityntapysékéinnin sijoittuminen Kaupallisia palveluita noin
suhteessa palveluihin 5 000 k-m2
Asemankeskuksen logistiikka
Kuva 33 Keskitetty palveluverkkovaihtoehto, keskusten rooli ja mitoitus
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Seuraavassa taulukossa 9 on hahmoteltu keskitetyn palveluverkkoratkaisun vahvuuksia ja heikkouksia
seka toisaalta mahdollisuuksia ja uhkia.

Taulukko 9 Keskitetyn palveluverkkovaihtoehdon swot

VAHVUUDET

o Keskitetyssa ratkaisussa agglomeraatioedut ovat
voimakkaat - synnyttda vetovoimaisia kaupallisia
kohteita

o Keskitettyjen pisteiden logistiikka helpompi rat-
kaista

e Palvelee liityntaliikennetta hyvin

o Keskitettyjen ratkaisuiden manageeraus helpom-
paa (liiketilat, markkinointi yms)

MAHDOLLISUUDET

e Toteutumisen todenndkdisyys suurempi

e Monipuolisemmat pt-kaupan palvelut:
mista yksikoista laajempi tarjonta

e Palvelut yhden katon alta - ostovoima pysyy pa-
remmin Eteld-Nummelassa

e Yksityisten ja julkisten palveluiden synergiamah-
dollisuudet

suurem-

HEIKKOUDET

Kaveltavan ympariston muodostaminen haastavam-
paa - kiinnitettdva huomiota kaupunkikuvaan

Ei synny vahvaa keskusidentiteettia

Kattavat lahipalvelut eivat kaikkialta hyvin saavutet-
tavissa (esim. Ridalin alueen eteldosista kertyy mat-
kaa palveluihin)

UHAT

Tarve perinteisille tiva-kaupan keskittymille tulevai-
suudessa - vetovoiman muodostaminen perinteisella
tarjonnalla haastavaa

Haastavaa toteuttaa vaiheittain - asemankeskus
saattaa olla vajaalla palvelutarjonnalla pitkan aikaa -
huomioitava myds keskuksen laajenemisvara (vrt.
Kivistd Vantaalla)
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7.2 Skenaarioiden vaikutusten arviointi
Seuraavassa taulukossa 10 on lyhyesti arvioitu skenaarioiden keskeisimpia vaikutuksia ja eroja tee-

moittain.

Taulukko 10

Palveluverkkovaihtoehtojen vaikutusten arviointi

Keskusten vai-
kutusalueet

VAIHTOEHTO 1

utettu palveluverkko

Hajautetun palveluverkon vaikutusalueet jaavat hyvin
paikallisiksi ja palvelut on suunnattu erityisesti lahialu-
een asukkaille. Hajautetussa palveluverkossa ei synnyt
kaupan keskittymisetuja (agglomeraatioedut), joissa
kaupan toimijat hydtyvat sijainnista vetovoimaisessa,
laajassa ja monipuolisessa kaupan keskittymadssa. Huh-
marin erityislaatuinen tarjonta houkuttelee lapsiper-
heitd padkaupunkiseudulta saakka viettamdan vapaa-
aikaa.

VAIHTOEHTO 2
Keskitetty palveluverkko

Suuremmat kaupan keskittyméat tarvitsevat toimiakseen osto-
voimaa, joten myds vaikutusalueen on oltava laajempi. Keskit-
tyneet toiminnot houkuttelevatkin asiointeja niin Vihdista kuin
laajemminkin. Erityisesti tilaa vaativassa kaupassa Huhmarin
alueen mitoitus edellyttaisi vaikutusalueen laajenemista merkit-
tavasti naapurikuntiin.

Identiteetti ja
profiili

Mahdollisuus kehittda omaleimaista profiilia, joka hou-
kuttelee asiointeja mahdollisesti kauempaakin; houkut-
timena toimii nykyistd voimakkaammin muut vapaa-
ajanpalvelut. Sekoittuneet hybriditoiminnot synnytta-
vat kiinnostavia kokonaisuuksia.

Identiteetti ja profiili on perinteinen: kauppa sijaitsee paaasi-
assa kaupallisiin toimintoihin suunnitelluissa kiinteistdissa. Pro-
fiilia on haastavaa kehittd@ uuteen, toisista keskuksista poik-
keavaan suuntaan.

Keskusten va-
linen kilpailu

Ainutlaatuinen tarjonta ei merkittdvasti kilpaile nykyis-
ten keskusten kanssa, vaan tukee kokonaisuuden ke-
hittymista kestavasti.

Ratkaisu kilpailee profiiliitaan voimakkaammin nykyisten kes-
kusten kanssa ja sy6 naiden markkinaosuutta. Joitakin Numme-
lan keskustassa sijaitsevia toimintoja saattaisi siirtyd Huhmariin
tai asemanseudulle.

Asukkaiden ar-
jen sujuvuus

Lahipalvelut kehittyvat kdavelymatkan (alle 600 m) sa-
teellda asukkaista; tukee arjen saavutettavuutta. Toi-
saalta palvelut eivat valttdmattd vastaa laajuudeltaan
kaikkia tarpeita, jolloin asiointimatkoja suuntautuu
myds muualle.

Keskitetty ratkaisu on hyvin saavutettavissa suurimmalle osalle
alueen asukkaita. Palveluiden laajuus ja keskittyneisyys synnyt-
taa asiointikokonaisuuksia, jotka vastaavat hyvin asukkaiden
arjen tarpeisiin.

Liikenne

Liikenteellisesti ei synnyta erityistd painetta tieverkolle.
Pysékodintiratkaisut mietittdva kauppaa tukien. Asiointi-
matkoilla korostuvat kestévat lilkkkumismuodot. Keskei-
nen ratkaistava kysymys on asemanseudun ja Huhma-
rin alueen kytkds joukkoliikenteella.

Laajemmalta vaikutusalueelta asiointimatkat tehdaan jonkin
verran hajautettua ratkaisua enemman autolla. Toisaalta keski-
tettyihin ratkaisuihin on helpompi kehittda joukkoliikenteeseen
tukeutuvia liikkumisratkaisuja.

Yhdyskuntara-
kenne

Tukee yhdyskuntarakenteen kehittdmistavoitteita seka
kaupan sijainnin ohjausta.

Tukee yhdyskuntarakenteen kehittymista. Aluerakenteen osalta
vahvistaa Nummelan kaupallista tarjontaa ja omavaraisuutta
suhteessa naapurikuntiin.

Toteutumisen
todennakoi-
syys

Hajautetun ratkaisun vaiheittain toteuttaminen on
mahdollista ja tulevaisuuden trendien valossa myods
suhteellisen todenné&kdistd; kauppa on nykyisin entista
joustavampi hybridiratkaisuiden suhteen, mika kasvat-
taa toteuttamisen todenndkoisyyttad erityisesti paivit-
taistavarakaupan osalta. Erikoiskaupassa kiinnostavan
kivijalkaliiketilaympariston toteutuminen on haastavaa
merkittavéssa mitoituksessa Vihdin toimintaymparis-
tossa. Toteutumiseen vaikuttaa voimakkaasti kaupun-
kirakenteen tiiviys ja sekoittuneisuus. Huhmarin alue-
kokonaisuuden toteutuminen edellyttdd mielenkiin-
toista ja vahvaa ankkuritoimijaa seka kiinnostavaa kon-
septia, joka houkuttelee investoreja ja toimijoita.

Keskittyneemmat ratkaisut ovat perinteisesti toteutumisen to-
dennédkdisyyden suhteen olleet parempia; monissa paikoissa
hajautuneemmista kivijalkaratkaisuista ja hybridipalveluista on
jouduttu luopumaan toteutusvaiheessa. Suurempien yksikkdjen
vaiheittain toteuttaminen on haastavampaa, mutta alueelle voi-
daan myos tulla tietyn "kynnysostovoiman” kehittymisen myota
ylisuurella konseptilla, mikali tulevaisuuden kasvunakyma on
hyva. Erikoiskaupan osalta keskittyneempikaan ratkaisu ei tar-
koita merkittavaa palvelutarjontaa, vaan erikoiskauppa kehittyy
ennemminkin ankkuritoimintojen (pt) yhteydessd. Huhmarin
tiva-keskittyman toteutuminen uutena alueena on todella haas-
tavaa perinteiseen tiva-konseptiin nojautuen ja kdaynnistyminen
edellyttéisi myods vahvaa ankkuritoimintoa, joka voisi olla esi-
merkiksi verkkokaupan toimijan ymparille rakentuva koko-
naisuus.
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8.1

JOHTOPAATOKSET JA SUOSITUKSET

Tavoitteellinen kaupan palveluverkko

Etela-Nummelan osayleiskaavan jatkosuunnittelussa seka alueen tarkemmassa kaavoituksessa kaupan
palvelujen kehittdmista on ajateltava kokonaisuutena, jossa eri alueiden kaupan palvelut taydentavat
toisiaan. Etelda-Nummelan ja Nummelan keskuksen muodostaman kokonaisuuden kaupan palveluver-
kon tasapainoisen kehittédmisen kannalta on tarkeaa, ettd kaupan lahipalveluille seka myds laajemmille
palvelualueille annetaan riittavat mahdollisuudet kehittya. Kunnan tehtavana on kokonaisuuden hallinta
niin, ettad luodaan edellytykset kaupan tavoitteelliseen kehittymiseen eri alueilla. Avainsanoja seka téssa
etta eri alueille sijoittuvien yritysten toiminta- ja kehittdmisedellytysten kannalta ovat alueiden kaupal-
listen konseptien ja asemakaavojen joustavuus ja mahdollisuus vaiheittaiseen toteuttamiseen. Tama
antaa yrityksille mahdollisuudet kehittad omaa toimintaansa vastaamaan markkina-alueen kysyntaan
ja ajan kuluessa muuttuvaan kilpailutilanteeseen.

Palveluiden tulee sijoittua keskusten ja kaupan alueiden rakennetta tiivistden, mika edistda kaupan
palveluverkon toimivuutta ja alueiden kehittamistavoitteiden toteutumista. Tiivis rakenne mahdollistaa
lisdksi kestavien kulkutapojen (joukkoliikenne seka kavely ja pyoraily) kayttdéa asiointimatkoilla. Ase-
manseudusta ja sen valittomasta ymparistdista tulee kehittaa mielenkiintoista, sekoittunutta ja toimi-
vaa kokonaisuutta, jossa yhdistyvat paikalliset yksityiset ja mahdollisuuksien mukaan myds julkiset
palvelut. Asemalta ja julkisen liikenteen pysakeilta olisi myds oltava sujuvat ja turvalliset yhteydet
kauppoihin. Kaikkiin asioinnin sujuvuuteen ja turvallisuuteen liittyviin asioihin on syyta kiinnittaa eri-
tyistd huomiota uusia kaupan palveluita toteutettaessa.

Palveluverkon tulee vastata muuttuviin asiakastarpeisiin ja mahdollistaa uusien kaupan konseptien ke-
hittyminen alueella. Uusista kaupan konsepteista esimerkkeina ovat erilaiset hybridit, joissa yhdistyvat
esim. tuotannollinen ja kaupallinen tila tai verkkokaupan varasto- ja myymalatoiminnot. Seuraavaksi
on esitetty tiivistetysti eri keskusten kehittamis- ja suunnitteluperiaatteita (Kuva 34).

Lahipalvelut (Pajuniitty)
Julkisia palveluita
Ankkuritoimintojen ympérille
kehittyvia kaupallisia palveluita

| Yht. maks. n. 1 000 k-m? (lisiysta

nyk ei huomioitu suuryksikkoja)

Z T
Palveluvyshyke } Seo— =2 Lahipalvelut (Ridal)
Yk]sm/IIS_tden ja JU'k|S_te: - 7 Pt-kauppoja (valintamyymaéla)
palveluiden synergiahyodyt Pienia lahipalveluita

sijoittumisessa Y ] Yht. maks. n. 1 000 - 2 000 k-m?

Asemanseutu (8 000 -

10 000 k-m2) \ Toiminnallinen TIVA-kaupan

. Pt-supermarketit 6000 k-m2 B alue (50 000 kem2)

«  Arjen lahipalveluita ja « Tiva-kauppaa (huonekalu,
erikoiskauppaa

;o fii - kodinkone ja rauta, auto- ja
Kuntosali ja likuntatiloja o _
Ravintola- ja kahvilapalveluita varaosakauppa) noin 20 000 -
Yhteiskdytts- ja 30 000 k-m2
tydskentelytiloja »  Verkkokaupan jakelu- ja
showroom-toimintaa
Huomioitavaa = Kaupallisia palveluita noin
Julkisen likenteen ja 10 000 k-m2
liityntapysakainnin sijoittuminen
suhteessa palveluihin
Asemankeskuksen logistiikka
Kuva 34 Etela-Nummelan kaupallinen palveluverkko tavoitetilanteessa
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Uusi asemanseutu on yleiskaava-alueen kaupallinen paakeskus, jossa on monipuolinen kaupan pal-
velutarjonta. Sen tulee myo6s kehittya Etela-Nummelan ensisijaisena paivittaistavarakaupan ja sita tu-
kevan keskustahakuisen erikoiskaupan sijaintipaikkana osayleiskaava-alueella. Tahan pyrittdaessa on
muistettava, etta keskustojen kehitykseen vaikuttavat hyvin monet tekijat. Keskustojen kaupallinen
vetovoima ja eldavyys ovat riippuvaisia kaupan palvelutarjonnan lisdksi myds mm. vapaa-ajanpalvelui-
den ja toisaalta myds julkisten palvelujen tarjonnan monipuolisuudesta seka liikenne- ja pysakdéintijar-
jestelyjen toimivuudesta, viihtyisasta fyysisesta ymparistosta jne.

Keskeisia huomiota ja tavoitteita asemanseudun kehittamiseen seka suunnitteluun:

e Tavoiteltava kaupan mitoitus 8 000 - 10 000 k-m2, josta 70-80 % paivittdistavarakauppaa ja
loput naiden ymparille kehittyvaa erikoiskauppaa ja palveluita. Paivittdaistavarakauppa hyvan
palvelutarjonnan supermarket- ja valintamyymalaluokan (500-2500 k-m2) yksikkdina tavoi-
tetilanteessa (2050 vaestomitoitus)

e Paivittdistavarakauppojen sijoittuminen alueen kaupallisena ankkurina keskeista: kaupan ke-
hittdmisen painopisteen sijoittaminen asemanseudun tuntumaan, hyvien liikenneyhteyksien
aareen. Tarkemmassa suunnittelussa kaupan palveluiden kytkeytyminen tiiviisti joukkoliiken-
nepalveluihin seka liityntaliikenteen pysdkointiin. Huomioitava kaupan toimintojen nakyvyys
kaikille liikkujaryhmille seka esim. verkkokaupan jakelupisteiden sijoittuminen alueelle
(click&collect)

e Paivittdis- ja erikoistavarakaupan kehittdmismahdollisuuksien edistéminen tiiviilla, tehok-
kaalla seka kaveltavalla maankaytoélla ja rakenteella. Houkuttelevien kauppapaikkojen toteut-
taminen asemakeskukseen, suurempiin paivittdistavarakaupanyksikoihin ja kivijalkaliiketiloi-
hin. Keskustamaisessa ymparistéssa mahdollista hybriditoteutus esim. asumisen ja tyopaik-
kojen yhteydessa.

o Vadliaikais- ja tilapdisratkaisuiden mahdollistaminen alueen kehittyessa (esim. konttikaupat ja
muut), kun ostovoima ei viela riita tdysimaaraisiin palveluihin

e Joukkoliikenteen, kavelyn ja pyordilyn toimivuuden kehittdminen alueen sisalla (aseman-
seutu-Huhmari) seka suhteessa Nummelan keskustaan.

Huhmari on Uusimaa-kaavan 2050 tilaa vaativan kaupan alue, jonne voi jatkossa kaupallisesti sijoittua
vain tilaa vaativaan erikoiskauppaa. Maakuntakaavassa huhmarin alueen kaupan kokonaismitoitus on
50 000 k-m2, joka on myds alueen tavoiteltava osayleiskaavan kaupan enimmaismitoitus. Alueen pro-
fiili ja rooli tulee miettia tarkasti seka pyrkia kehittamisessa innovatiivisuuteen; uusia tilaa vievan kau-
pan alueita ei juurikaan ole viime aikoina ldhtenyt kehittymadn, vaan toimintoja tiivistetaan padasiassa
olemassa oleviin keskittymiin; uuden tarjonnan synnyttamisessa tuleekin olla vahva ja monipuolinen
konsepti (pitden sisallaan myd6s muita kuin perinteisia kaupan toimintoja), jonka varaan kokonaisuutta
voidaan lahtea rakentamaan.

Keskeisia huomiota ja tavoitteita Huhmarin alueen kehittamiseen seka suunnitteluun:

e Kooltaan suurten erikoiskaupan myymaldiden mahdollistaminen; alueen luonteen pitéaminen
"tilaa vaativan kaupan alueena” erotuksena Nummelan keskustasta seka uudesta asemanseu-
dusta

e Mitoituksen kehittyminen ja vaihettuminen

e Ankkuritoiminnon lIdytaminen, kokonaisuuden kehittyminen kiinnostavan ja uudentyyppisen
konseptin ymparille erotuksena nykyisista vain kaupan toimintoihin keskittyneista alueista.
Konsepti voisi rakentua esim. vahvasti vapaa-ajan ja harrastusten ymparille seka kaupallisesti
ettd toiminnallisesti. Toinen vaihtoehto on rakentuminen vahvan ankkuritoiminnon (esim.
verkkokaupan toimija) ymparille.

e Kavelyn ja pyorailyn seka joukkoliikenneyhteyksien parantaminen erityisesti asemanseudulle
ja Nummelan keskustaan
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Lahipalveluiden (Ridalinmetsa ja Pajuniitty) sijoittumisen nakdkulmasta keskeista on Idhialueen os-
tovoiman kehittyminen. Vaestétavoitteen (Ridalinmetsa 2000-2900 ja Pajuniitty 1300-1850 asukasta
vuoteen 2050 mennessd) perusteella alueelle syntyy pienimuotoista lahikysyntaa erityisesti paivittais-
tavarakaupan lahipalveluille sekd naiden yhteyteen sijoittuville Iahipalveluille. Ridalinmetsa ja erityisesti
Pajuniitty sijoittuvat varsin lahelle Nummelan keskustan laajempaa palvelutarjontaa, mika rajoittaa
kehittymispotentiaalia. Kilpailun ja kaupan konseptien kehittymisen nakdkulmasta alueelle tulee kui-
tenkin mahdollistaa kaupan palveluiden kehittyminen niin, etta myos kilpailunakékulma tulee huomioi-
duksi. Pajuniityn alueella lahelld sijaitsevat vahittaiskaupan suuryksikot vetdvat puoleensa padosan
asioinneista; tietyille julkisten palveluiden seka muiden ankkuritoimintojen yhteyteen sijoittuville l1ahi-
palveluille alueella on kuitenkin sijoittumispotentiaalia varsinkin liikenteellisesti hyvin saavutettavien ja
nakyvien liikepaikkojen osalta.

Keskeisia huomiota ja tavoitteita Ridalinmetsadn kehittamiseen seka suunnitteluun:

e Tavoiteltava kaupan palveluiden enimmaismitoitus 1 000-2 000 k-m2 (valintamyymalakoko-
luokka), toteutuminen todennakadisinta noin 500 k-m2 -kokoluokan yksikkdna. Yhteyteen
mahdollisia arjen lahipalveluita (kauneus- ja terveydenhoito, kahvilat, kioskit, noutopisteet
yms.).

e Sijainnin nakokulmasta nakyvyys keskeinen tekija - sijainti suhteessa liikennevirtoihin

e Potentiaalisimmat sijainnit Ridalinmetsaan johtavan kokoojakadun alkupaassa (Ridalinmetsan
ja Nummelan valissd), jossa kauppa pystyy “tarttumaan” mahdollisimman monipuolisesti lii-
kennevirtoihin tarjoten samalla mahdollisimman hyvin kavellen ja pyoralla saavutettavan si-
jainnin Ridalinmetsan ja muiden lahialueiden asukkaille

e Todenndkdisesti sijoittuminen omana myymalanaan, mutta mahdollisuuksia myés hybridito-
teutukselle tarkasteltava

e Ridalinmetsan-Pajuniityn alue muodostaa kokonaisuudessaan monipuolisen yksityisten ja jul-
kisten lahipalveluiden vydhykkeen, jonka toiminnoilla voi olla synergiahyotyja (asiointi- ja ka-
vijavirrat, pysakoéinnin jarjestaminen, nakyvyys). Eri palveluiden synergiahydtyja on mahdol-
lista tarkemmalla tasolla tutkia osana alueen asemakaavoitusta.

8.2 Palveluverkon vaikutusten arviointi
Edellad osoitetun kaupallisen ratkaisun vaikutuksia on tiiviisti arvioitu oheisessa taulukossa 11.

Taulukko 11 Kaupan palveluverkkoratkaisun vaikutusten arviointi

KAUPAN PALVELUVERKKO ETELA-NUMMELASSA

Keskusten vaikutusalueet Asemanseutu:

Vaikutusalue pysyy pééaosin paikallisena ja alueen palvelutarjonta vastaa Eteld-Nummelan ja eri-
tyisesti asemanseudun alueen asukkaiden kaupan tarpeisiin. Ostoksia tehdaan kuitenkin mydés
osana liityntéliikennettd ja omalaatuisella profiililla (kivijalkapalvelut, butiikit, kylamaisyys) kes-
kusta voi muodostua mielenkiintoiseksi viikonloppujen vierailukohteeksi myos esim. paékaupun-
kiseudun suunnasta tuleville.

Huhmari:

Huhmarin vaikutusalue on lahtékohtaisestikin seudullinen, silla tilaa vaativa kauppa tarvitsee si-
joittuakseen laajan markkina-alueen ja vahvan vaestopotentiaalin. Huhmarin vaikutusalue laa-
jenisi kaupan tarjonnan myo6ta erityisesti pohjoiseen, jossa on heikommin tiva-kaupan tarjontaa
verrattuna esim. Lohjaan ja Espooseen. Erityislaatuisella tarjonnalla ja mielenkiintoisella konsep-
tilla toteutettuna (vapaa-ajankeskus, elamyskeskus) Huhmariin saatettaisiin tulla kauempaakin.

Ridalinmetsa:

Vaikutusalue jaa hyvin pieneksi (kavely- ja pyoréilyetaisyys). Kaupan sijoittumispotentiaalin kas-
vattamiseksi tulevat liikepaikat olisi hyva nékya myos vilkkaimmille liikennevirroille (kokoojakatu-
jen risteykset, alueelle sisaantulon kohdalle.

Pajuniitty:

Paikallispalveluiden vaikutusalue maaraytyy alueen julkisten palveluiden kautta. Kaupallisesti po-
tentiaalia julkisten palveluiden yhteyteen / tuntumaan sijoittuvilla Iahipalveluilla seka alueen suur-
yksikkdjen vetovoiman kautta myds erikoiskaupan toimialoille (Idhimyymalat ja -puodit).
Kaupan sijainnin ohjaus Suhteessa Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan kaupan ohjaukseen Etela-Nummelan
osayleiskaavaa varten tehty kaupan ratkaisu noudattelee padosin kaavan periaatteita. Kaupan
mitoituksen nakdkulmasta enimmaismitoitus vaihemaakuntakaavassa on muun erikoistavarakau-
pan osalta 5 000 k-m2 ja paivittdistavarakaupan osalta 2 000 k-m2. Kaupan selvityksessa enim-
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maismitoitukseksi on esitetty 10 000 k-m2, josta padosa olisi paivittdistavarakauppaa. Huomioi-
den kaupan muuttunut toimintaymparisté ja maankaytté- ja rakennuslakiin 2. vaihemaakunta-
kaavan jalkeen tehdyt muutokset, ylitysta ei voida pitéa merkittavana.

Suhteessa Uusimaa 2050 -kaavaan kaupan ratkaisu noudattelee enimmaismitoituksen ja sijoit-
tumisperiaatteiden osalta maakuntakaavaa.

Identiteetti ja profiili

Etela-Nummelan alueen kaupallinen identiteetti ja profiili riippuu keskusten ja alueiden kokonais-
konseptista, mihin liittyy laajemmassa kuvassa liikkumisympéristot ja sisdiset yhteydet, rakenne,
kaupunkikuva sekd muut toiminnot. Alueella on kuitenkin mahdollista kehittdd omaleimaista pro-
fiilia, joka tukee alueen kiinnostavuutta kaupan toimijoiden, asiakkaiden seka samalla myds asuk-
kaiden nakdkulmasta. Hyvaa pohjaa profiilin ja identiteetin muodostumiselle rakentavat edella
mainitut keskuskohtaiset kehittdmismahdollisuudet; asemanseudun “kylanraittimaisuus”, joka ra-
kentuu vahvan kaupallisen ankkuritoiminnon ymparille ja tuntumaan seka Huhmarin painottumi-
nen perheiden vapaa-ajankeskittymana, jossa kaupalliset toiminnot ovat osa kokonaisuutta.

Keskusten vdlinen kilpailu

Uudet kaupan avaukset ja tyhjastd syntyvat "tarjontapisteet” lisdavat aina keskusten valista kil-
pailua, mutta toisaalta samalla on pystyttava tarjoamaan alueen uusille asukkaille riittdvia kaupan
palveluita l&helld kotia. Etela-Nummelan alueella keskusten mitoitus vastaa alueen kasvavaan os-
tovoimaan ja jattaa kehittymisen edellytyksia myds muille keskuksille. Kaupallinen tarjonta tulee
kuitenkin suunnitella varsinkin erikoiskaupan osalta niin, ettéd se ennemminkin tuo lisaa kokonais-
tarjontaan kuin kilpailisi olemassa olevien keskusten kanssa.

Vaikutukset Nummelan
keskustaan

Nummelan keskusta tulee jatkossakin sdilym&an alueen kaupallisena keskuksena, josta 16ytyvat
laajat paivittaistavarakaupan ja monipuoliset erikoistavarakaupan palvelut. Etela-Nummelan alu-
een vaestonkasvu tukee myds Nummelan keskustan kaupan tarjonnan kehittymistd; Etela-Num-
melan alueelle osoitettu mitoitus ei kokonaisuudessaan vastaa alueen asukkaiden muodostamaan
kysyntaan, vaan ostovoimaa tulee vakisinkin virtaamaan Nummelaan. On kuitenkin hyva pitaa
mielessa, miten myds Nummelan keskustaan voidaan osoittaa kehittdmispanostuksia tulevaisuu-
dessa esimerkiksi kaupunkirakenteen tiivistamisen ja tdydentamisen, miellyttavén asuin- ja asi-
ointiympariston kehittdmisen seka saavutettavuuden parantamisen muodossa.

Vaikutukset yhdyskuntara-
kenteen kehittymiseen

Uusi asemanseutu muodostuu Eteld-Nummelan yhdyskuntarakennetta ja keskustatoimintojen alu-
etta laajentavaksi solmukohdaksi. Kestdvan yhdyskuntarakenteen nakdkulmasta asemanseudun
ja nykyisen keskustan vali on pyrittdva kehittdmaan riittavan jatkuvana rakenteena, jossa liikku-
misen ratkaisut painottuvat kdvelyyn ja pyorailyyn seka joukkoliikenteeseen.

Asukkaiden arjen sujuvuus
ja kaupan saavutettavuus

Palveluverkkoehdotuksessa kauppa sijoittuu paasaantoisesti sinne, mihin myds tuleva asutus pai-
nottuu. Etela-Nummelan uusille asukkaille kauppa tulisi sijaitsemaan kavelymatkan (alle 600 m)
sateelld, mika puolestaan tukee arjen saavutettavuutta. Fyysisen saavutettavuuden lisdksi on huo-
mioitava koettu saavutettavuus, jolloin huomio kiinnittyy esimerkiksi kaupan palvelutarjonnan
monipuolisuuteen ja tarpeisiin vastaamiseen; pieni kauppa ldhelld ei valttamatta tarjoa asukkaille
riittdvaa palvelutasoa. Taman vuoksi palveluverkkoehdotuksessa myds lahipalvelut on ehdotettu
riittavan laajuisina ratkaisuina seké niin, ettd sijoittumispaikkoja on useammillekin toimijoille.

Liikenne

Liikenteen nakdkulmasta suurimman paineen tieverkolle synnyttda uusi asuminen. Kaupan nako-
kulmasta suurimman liikennepaineen synnyttdd Huhmarin tiva-alue, joka kuitenkin sijoittuu lii-
kenteellisesti erinomaiselle paikalle kahden valtatien risteysalueelle. Alueen asiointiliikenteen
maaraa hillitsee palveluiden kohdentuminen erityisesti paikalliseen tarpeeseen, jolloin kestavat
kulkumuodot asiointitapana korostuvat. Liikenteen jarjestelyihin tulee kuitenkin tarkemmassa
suunnittelussa kiinnittda huomiota, jotta alue toimii myos kaupallisesti; keskeisia kohtia ovat esim.
jakelu- ja huoltoliikenteen jérjestelyt, pysékdinti ja kaupan nakyvyys liikkennealueille.

Toteutumisen todenndkoi-
syys ja vaiheistus

Osayleiskaavan ja alueen kehittymisen pitkd aikajanne synnyttda erilaisia epavarmuustekijoita,
Eteld-Nummelan osalta keskeisin tekija on junaliikenteeseen liittyvat tekijat, mika vaikuttaa koko
alueen maankaytoén kehittymiseen; mikali junaliikennetta ei tulisikaan, ei mydskaan asemanseu-
dun alueella ole kehittymisen edellytyksia. Talldin kaupallisesti alueella toteutuisi vain Ridalinmet-
san lahipalveluita seka maakuntakaavassa osoitettu Huhmarin tiva-alue.

Toteutumisen todenndkoisyyteen liittyy my6s kaupan yleinen kysynta ja kehitys. Uusia kaupan
alueita on viime vuosina syntynyt harvakseltaan kulutuskayttdytymisen muutoksen ja verkkokau-
pan myota; kaupan tarjonta on entistd voimakkaammin keskittynyt olemassa oleviin vahvoihin
kaupan keskittymiin. Perinteisella sisallolla mydskaan esim. Huhmariin ei ole edellytyksia merkit-
tavalle kaupalliselle toiminnolle, vaan ankkuritoiminnoksi pitaa I6ytaa jokin muu (esim. verkko-
kauppa tai vapaa-aika), jonka ympaérille myos kaupallinen konsepti voi rakentua.

Kivijalkaliiketilojen ja erikoiskaupan seka palveluiden toteutumisen edellytyksena on tiivis kau-
punkirakenne; toiminnot vaativat riittavasti ostovoimaa valittdmaan laheisyyteen. Siitakin huoli-
matta kivijalkaliiketiloihin kohdistuva kysynta voi olla heikkoa; tahan tuleekin varautua mahdol-
listamalla muuntojoustavuus ja tilojen kehittyminen 1. kerroksessa markkinakysynnan mukaan.

Ajallisesti merkittavin osa kaupan kehittymisesta Etela-Nummelassa ajoittuu 2030-luvun loppuun
ja 2040-luvulle. Talldin kaupan tarjonta on todennakodisesti hyvin erilaista kuin tdnaan. Kaavoituk-
sella ja maankayton suunnittelulla voidaan varautua erilaisiin tulevaisuuden kuviin, mutta ennen
kaikkea tarkeaa on riittava joustavuus ja mahdollisuus kehittaa uusia konsepteja, jotka vastaavat
muuttuvaan kulutuskysyntaan ja toisaalta uusien teknologioiden synnyttamiin mahdollisuuksiin.
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8.3

Lopuksi: kaupallisesti toimivien keskusten toteuttamisessa huomioitavaa

Kauppa ja palvelut sijoittuvat vilkkaiden asiointivirtojen dareen. Maankayton suunnittelulla ja kaupun-
kirakennetta koskevilla paatoksilla voidaan vaikuttaa myds kaupallisen ymparistdn toimivuuteen ja kau-
pan sijoittumisedellytyksiin esimerkiksi kivijalkaliiketiloissa. Kauppa keskittyy agglomeraatioetujen
vuoksi suurempii yksikéihin, mika on huomioitava kaupunkiymparistdéa kehitettdessa. Kauppa- ja os-
toskeskukset voivat kuitenkin kytkeytya toiminnallisesti kaupunkirakenteeseen ja elavéittda myos ym-
pardivaa kaupunkitilaa. Kivijalkaliiketilojen elavyyteen vaikuttaa merkittavasti jalankulkuymparistdn
mielekkyys ja se, miten potentiaalisia asiointivirtoja ohjataan kaupunkirakenteessa; myds kivijalkalii-
ketilojen osalta on tarkoituksenmukaista keskittaa tiloja houkuttelevimmille paikoille, esim. kavelypai-
notteisten katujen varteen ja ldhelle joukkoliikennepysdkkeja. Myos tydpaikat luovat kaupan ja palve-
luiden kysyntaa, esimerkiksi padivisin lounaskysyntaa, joka on olennainen kriteeri esim. ravintolapalve-
luiden sijoittumiselle. Seuraavissa osioissa kasitelldaan laajemmin, minkalaisista kaupunkirakenteelli-
sista ja etdisyyteen liittyvista teemoista koostuu kaupallisesti hyva ymparistd. Naita teemoja on hyva
soveltaa myoOs esimerkiksi Nummelan asemanseudun alueen jatkokehittamisessa ja tarkemmassa
suunnittelussa.

Etaisyyden kokeminen kaupunkitilassa
Etaisyys koetaan fyysisen valimatkan seka psyykkisten, matka-aikaa hidas-
tavien tai kulkemista haittaavien tekijéiden summana. Kaupallisessa keskus-
tassa taman kokonaisetdisyyden minimoiminen on ensiarvoisen tarkeaa; pal-
ST veluiden tulee sijaita tiiviisti toistensa ldheisyydessa, jolloin niiden valiset
matkat ovat lyhyita ja kaupat koetaan helposti saavutettaviksi. Vahittaiskau-
pan kannalta kriittisen etdisyyden on todettu olevan vain noin 10-25 metrid. Tama tarkoittaa sita, etta
kauppojen valisen matkan ollessa yli 25 metrid muodostuu jo selva este hakeutua seuraavaan, kau-
kaiseksi koettuun kauppaan ja jatkaa ndin kulkemista kaupunkirakenteessa. Kriittinen etaisyys ylittyy
Suomessa useasti jo pelkastdan kadun ylityksella.

Epaviihtyisa kaupunkiymparistd ja erilaiset fyysiset esteet lisadvat myos etai-
syyden tunnetta. Erityisen suuri merkitys talla seikalla on, kun mietitéan tietyn
iZk alueen soveltumista liiketoiminnalliseen kayttoon seka sita, mika merkitys ko-
konaisetaisyyksilla on ihmisten ostokayttaytymiseen ja mahdollisuuksiin ha-
keutua alueella sijaitsevien kaupallisten palveluiden luokse. Tunne-etdisyytta lisdavista tekijoista on
olemassa monia esimerkkeja, ja ymmartamalld ndiden merkitys voidaan suunnittelun avulla pienentaa
koettua kokonaisetaisyyttd. Esimerkiksi kavely- tai kauppakadulla oleva liian pitka suljettu nayteikku-
nasarja voi lisata suurestikin tunne-etdisyytta ja estaa hakeutumisen edessapain oleviin liikkeisiin.

r
"

. Palveluiden sijoittuminen vertikaalisesti useaan kerrokseen pidentaa etaisyyden tun-
) netta moninkertaisesti verrattuna etaisyyden muutoksiin horisontaalisella tasolla: yh-
. .j den kerroksen nouseminen vastaa psyykkisesti noin 50-100 metrin etdisyytta katuta-
solla. Vastaavasti myds suuret tyhjat aukiot ja torit rajoittavat kulkemista kaupunki-
wd e m rakenteessa. Kun aukiolla tai torilla on elamaa, ihmisia ja torimyyjia, etdisyyden tuntua

% r E ei paase syntymaan, mutta aukion ollessa tyhja tai pysdkdityjen autojen tayttama sen
% ylittdminen koetaan liian pitkaltd matkalta. Torien ja aukioiden kohdalla kriittiseksi
L W% matkaksi on todettu noin 25 metria.

L Koettua etaisyytta lisda myods se, jos liikepaikka jaa rakennuksen kulman taakse. Ti-
Yosern ! lanne on sama myds kadun toisella puolella sijaitsevien toimintojen kanssa, etenkin jos
kadun ylittaminen koetaan hankalaksi tai vaaralliseksi. Kauppakatua kaytetaan helposti
.) ainoastaan yhdelta puolelta, silléa kadulla kulkevat ja pysakéivat autot muodostavat

o vahvan etaisyyden tunteen, joka muodostuu esteeksi matkan jatkumiselle.

Katuverkossa etdisyyden tunne ollaan pystytty tehokkaasti minimoimaan turvallisten
ja matkantekoa helpottavien kavelykatujen ja kavelypainotteisten ymparistdéjen avulla. Kuitenkin ka-
velykadullakin erilaiset katkokset seka fyysiset esteet luovat etaisyyden tuntua hyvin nopeasti. Tallaisia
esteita voivat olla esimerkiksi kavelykatua halkovat lilkkennoéidyt kadut, erilaiset rakennelmat ja esteet
seka jopa kavelykadulla kulkevat polkupydrailijat.

Erilaisten toimintojen sijoittuminen vydhykkeittain keskustoissa edistaa kaupallisen ympariston toimi-
vuutta ja vetovoimaisuutta. Toimivassa ympdéristéssa ihmisten kulkeminen on tehty mahdollisimman
helpoksi, jolloin hédn kulkee pakottomasti ja huomaamatta laajallakin alueella. Téllaisesta alueesta muo-
dostuu erikoiskaupalle ja palveluille toimiva ja vetovoimainen ymparistd. Vastaavasti huono ymparisto,
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epdyhtenadiset kdvelyalueet ja epakaytanndélliset ja ymparistédon sopimattomat pysdkointialueet lyhen-
tavat ihmisten hyvaksymaa kavelyetadisyytta, mika supistaa toiminnallisesti aktiivista aluetta.

Etaisyyksien ja niiden kokemisen lisdaksi kaupunkirakenteessa liikkuvan kdyttaytymista ohjaa ymparisto
ja sen tuottamat virikkeet ja elémykset. Kaupungin on tarjottava mielekasta ja vaihtelevaa nahtavaa,
jotta liikkujan mielenkiintoa pystytaan pitamaan ylla. Talloin erityistarkastelussa ovat kaupungin erilai-
set paikat, joiden merkitysta ympariston toimivuuden kannalta kasitellaan seuraavaksi.

Kaupunkitilan paikat

Jalankulkijan reagointia ymparisté6nsa tutkittaessa on havaittu hanen mielenkiintonsa lakkaavan kau-
niissakin ymparistdssa noin 220 metrin jalkeen. Toisaalta useissa orgaanisesti kasvaneissa kaupun-
geissa jalankulkijan taipaleeseen on, vaistomaisesti tai tarkoituksella, jarjestetty katkos “paikan” muo-
dossa sellaisten valimatkojen paahan toisistaan, ettd ymparistdn viehattavyys kasvaa uudestaan. Tal-
I6in “paikan” tarkoituksena on auttaa kulkijaa toipumaan kuljetun matkan rasituksista ja nostaa seu-
raavan matkaosuuden viehattdvyys huippuunsa houkutellen ndin suuntaamaan eteenpain.

"Paikalla” tarkoitetaan tdssa yhteydessd jotain fyysistd aluetta tai kohtaa keskustan julkisten tilojen
ympadristdssa, missa kaupungissa kavijdlle syntyy paikkaan sidottu eldmys tai kokemus. Paikat voivat
tuottaa esteettisia, maisemaan tai kaupunkikuvaan liittyvia kokemuksia, jolloin kyseessa ovat usein
puistot, rannat, aukiot, torit tai kadut ja niissa olevat kiintopisteet, seka kaikki talojen valinen tila,
suunniteltu tai suunnittelematon, joka on julkista ulkotilaa. Paikkoihin voidaan liittda my0s sosiaalisia
kokemuksia, jolloin kyseessa ovat useasti alueet, joissa syntyy paljon ihmisten vdlisia kohtaamisia.
Esteettisten ja sosiaalisten elamysten lisdksi paikat voivat tarjota toiminnallisia, psyykkisid, fyysisia ja
kulttuurisia kaupunkikokemuksia. Esimerkkeina téllaisista paikoista ovat tietyt toiminnat ja niiden ra-
kennukset, kuten kirkot, kirjasto, kaupungintalo, teatteri, taidemuseo, linja-auto- ja rautatieasema.
Paikkoja voivat olla myds kaupallisen tarjonnan hyvin rakentuneet ymparistét ja kaupat, joihin men-
naan, vaikka ei valttamatta olisi ostettavaakaan.

Elamyksia ja kokemuksia voi syntya odotetusti tai odottamatta, spontaanisti. Ne voivat olla yksiléllisia,
omia elamyksia, tai kollektiivisissa vakijoukoissa koettuja. Tarkeinta on se, etta kokemus lahtee kavi-
jasta itsestaan ja, mikali siihen liittyy lisdksi tietoisuus ymparistésta, muodostuu paikkaan sidottu ko-
kemus. Kaupunkiympariston kyky tuottaa tallaisia paikkaan sidottuja elamyksia ja kokemuksia on
vahva toimivuuden ja laadun mittari. Paikkojen sijainnit ja kavely-yhteydet muodostavat yhdessa oman
verkostonsa, niin sanotun paikkojen jarjestelman. Kriittisia tekijoitd rakenteellisesti hyvan ja elamyksia
tuottavan kaupunkikeskustan muodostumisessa ovat verkoston laajuus ja yhtendisyys seka paikkoja
kuvaavien pisteiden sijoittuminen tasaisesti koko verkoston alueelle. Keskusta-alueen rakennetta in-
ventoimalla pystytaan paremmin ymmartdmaan kunkin kaupungin oman keskustan luonnetta ja sa-
malla paremmin paattamaan tulevista kehittdmissuunnista.

Paikkojen jarjestelman tunnusomainen piirre on paikkojen valinen lyhyt etdisyys, joka on keskimaarin
noin 200-220 metria. Erityisen laadukkaasti rakentuneissa kaupungeissa etaisyys on vieldkin lyhyempi.
Inhimillisesti rakentuneessa kaupungissa paikat toimivat jalankulkijoiden tukikohtina ja niiden sijoittu-
minen kaupunkirakenteeseen luo sopusointua ja rytmia. Talléin tuloksena on korkealaatuinen kaupun-
kitila ja virikkeita tarjoava kaupunki, jossa jalankulkija I6ytaa uusia suunnistusmahdollisuuksia ja kokee
vaihtelua ennen aiemmin mainittua henkista vasymistaan.

Paikkojen ja niita yhdistavien katujen merkitysta kaupungille ei voi aliarvioida, silla kaupunki ja siella
olevat ihmiset tarvitsevat monimuotoisuutta, virikkeitd, estetiikkaa ja mielekkaita toimintoja. Mita kau-
niimpia paikat ovat, sita arvokkaampia niiden laheisyydessa sijaitsevat talot ja rakennelmat ovat. Mo-
nipuolinen ja koko keskusta-alueelle levittyva paikkojen jarjestelma on tarkea suunnittelu- ja kehitta-
miskohde. Jarjestelmaa on tarkasteltava kokonaisuutena kehittéden paikkojen valisia kulkuyhteyksia
seka suhdetta toisiinsa. My6s uusia paikkoja voidaan luoda lyhentamallé niiden valisia etaisyyksia ja
taten tuoda kauempanakin sijaitsevia kohteita verkoston osaksi.
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LIITE 1

KAUPAN SANASTOA JA MAARITELMIA

Kauppa kasittda kokonaisuudessaan seka tukku- ettd vahittdaiskaupan. Tukkukauppa myy tuotteita toi-
sille yrityksille ja perinteisesti myds vahittdiskaupalle. Tukkukauppa on suhteellisen ongelmaton maan-
kaytdon ohjauksessa, silla se ei suuremmin vaikuta yhdyskuntarakenteeseen, ei edellyta hyvaa saavu-
tettavuutta eri kansalaisryhmille eika aiheuta mittavaa asiointiliikennetta. Tukkukauppa ei mydskaan
kuulu vahittaiskaupan sijainninohjauksen piiriin, mikali tukkukauppa ei ole tarkoitettu ns. kuluttaja-
asiakkaille. Vahittaiskauppa on yksityisille kuluttajille henkilékohtaiseen tai kotitalouskayttéén suun-
nattua uusien ja kaytettyjen tavaroiden kauppaa. Yleensa kun puhutaan "kaupasta” tarkoitetaan ni-
menomaan vahittaiskauppaa. Vahittaiskauppa voidaan edelleen jakaa paivittaistavara- ja erikoistava-
rakaupaksi.

Vahittdiskaupan myynnistd valtaosa tapahtuu kiinteissa myymalodissd, kuten tavarataloissa, hypermar-
keteissa ja muissa myymaldissa. Myos myymaldiden ulkopuolella tapahtuu paljon vahittaiskauppaa.
Tarkeimpia myymaloiden ulkopuolisia jakelukanavoita ovat Internet ja postimyyntikauppa. Muita myy-
maldiden ulkopuolisia jakelukanavia ovat mm. myymaldautot ja —veneet, tori- ja hallikaupat, myynti-
kojut, huutokauppakamarit, kuluttajaosuuskunnat, verkostomarkkinointi ja kotimyynti jne., mutta nii-
den merkitys on vahdisempi.

(Vahittaiskaupan) ostovoima lasketaan jollekin alueelle siten, etta asukaskohtainen kulutusluku
kerrotaan alueen asukkaiden maaralla. Asukaskohtainen kulutusluku tarkoittaa kunkin henkilon kes-
kimaarin vuodessa vahittdaiskauppaan kayttdmaa rahamaaraa.

Ostovoiman virtaus tai ostovoiman siirtyma tarkoittaa jonkin tietyn alueen vahittdiskaupan myyn-
nin jaostovoiman erotusta. Ostovoiman virtauksella esitetaan alueen kaupallista vetovoimaisuutta. Mi-
kali alueen myynti on suurempi kuin ostovoima, tapahtuu ostovoiman sisdanvirtausta - ostovoimaa
tulee alueelle sen ulkopuolelta, mika kertoo kaupallisesta vetovoimasta. Mikadli myynti on pienempi kuin
ostovoima, tapahtuu ostovoiman ulosvirtausta — alueen asukkaat asioivat jossakin muualla. Ostovoi-
man virtaus on laskennallinen tunnusluku, "vaihtotase", eika se kerro, minne ostovoima virtaa.

Myyntiteho on myymalan vuosimyynti jaettuna sen myyntipinta-alalla. Myyntitehon yksikkd on eu-
roa/myymalanelidmetri. Myyntitehon avulla voidaan tarkastella myymalan elinvoimaisuutta. Sita voi-
daan kayttaa apuna myos vahittaiskaupan mitoituksessa. Mitoituksessa verrataan alueen ostovoimaa
tavoitteelliseen myyntitehoon, minka perusteella voidaan laskea pinta-alan tarve.

Paivittaistavarakauppa

Paivittaistavaroiden ryhmaan kuuluvat elintarvikkeet, tupakkatuotteet, usein kotitaloudessa tarvittavat
ns. non-food-tuotteet, kuten teknokemian tuotteet (pesu- ja puhdistustuotteet) sekd joukko muita
tuotteita, kuten kodintarvikkeet, kodinpaperit, lehdet ja paivittaiskosmetiikka. Normaalin elintarvike-
myymalan valikoima koostuu juuri em. tuotteista. Alkoholituotteiden osalta kdytantd vaihtelee, mutta
paivittaistavarakaupoissa myytavat alkoholijuomat kuuluvat poikkeuksetta paivittdistavaroiden ryh-
maan.

Paivittaistavarakaupan yksikélla tarkoitetaan yleisimmin edella mainittuja paivittaistavaroita myyvaa,
padasiassa itsepalveluperiaatteella toimivaa marketmyymalaa. Paivittdistavarakaupparyhmaan kuulu-
via myymaldita ovat hypermarketit ja tavaratalot, supermarketit, valintamyymalat, lahikaupat, kyla-
kaupat, kioskit ja elintarvikkeiden erikoiskaupat. Hypermarketeissa ja tavarataloissa paivittaistavaroi-
den myyntiosuus vaihtelee, mutta tyypillisesti ne nahdaan luonnollisemmin osana paivittdistavarakaup-
paa kuin erikoistavarakauppaa. Paivittaistavarakaupan merkittavimpia toimijoita Suomessa ovat S-
ryhma, K-ryhma ja Lidl. Muita toimijoita ovat mm. Stockmann, Tokmanni-konserni, M-ketju ja Mini-
mani.
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Paivittaistavaramyymalat

hypermarket myyntipinta-ala 2 500 m? tai yli pdivittaistavaroiden osuus pinta-alasta yli %

tavaratalo myyntipinta-ala 1 000 m? tai yli paivittdistavaroiden osuus pinta-alasta alle %
— keskustatavaratalo
— liikennehakuinen tavaratalo (halpatavara-

talo)

supermarket, iso myyntipinta-ala 1 000 m? tai yli paivittdistavaroiden osuus pinta-alasta yli %

supermarket, pieni myyntipinta-ala 400999 m? tai yli paivittdistavaroiden osuus pinta-alasta yli %

valintamyymals, iso myyntipinta-ala 200-399 m? tai yli pdivittaistavaroiden osuus pinta-alasta yli %

valintamyymal3, pieni myyntipinta-ala 100—199 m? tai yli paivittaistavaroiden osuus pinta-alasta yli %

pienmyymaila/ myyntipinta-ala alle 100 m? paivittdistavaroiden osuus pinta-alasta yli %

elintarvikekioski

erikoismyymalat myyntipinta-ala 200-399 m? paivittdistavaroiden osuus pinta-alasta yli %

kauppabhalli myyntipinta-ala 100—199 m? tai yli paivittdistavaroiden osuus pinta-alasta yli %
Hypermarket

Hypermarket on monen alan tavaroita myyva padosin itsepalveluperiaatteella toimiva vahittdismyy-
mala, jonka myyntipinta-ala on vahintdgan 2 500 m2. Hypermarketissa elintarvikkeiden osuus on va-
hemman kuin puolet kokonaispinta-alasta, mutta myynnin painopiste on paivittdistavaroissa. Hyper-
market voi sijaita kaupungin keskustassa, sen tuntumassa, kauppakeskuksessa tai muualla liikenteel-
lisesti hyvin saavutettavissa paikoissa. Esimerkkeja hypermarketeista ovat Prisma, K-citymarket ja Mi-
nimani.

Tavaratalo
Tavaratalo on monen alan tavaroita myyva vahittdismyymala, jonka myyntipinta-ala on vahintaan
2 500 m2. Tavaratalossa minkaan tavararyhman osuus myyntipinta-alasta ei ylita puolta kokonais-
myyntialasta. Tavaratalon osastot vastaavat alan erikoisliikkeiden valikoimaa. Tavaratalo-tyyppeja voi-
daan sanoa olevan kahta erilaista:

e  perinteiset keskustatavaratalot

e  halpatavaratalot

Keskustatavaratalossa on korkea palveluaste ja kassat sijaitsevat osastoilla. Tavaratalo voi sijaita kau-
pungin ydinkeskustassa, aluekeskuksessa tai muualla sijaitsevassa kauppakeskuksessa. Keskustaha-
kuisia tavarataloja ovat mm. Sokos ja Stockmann, joissa korostuu muodin ja vapaa-ajan tuotteiden
suuri osuus.

Halpatavarataloissa lajitelma on laaja ja usein paivittaistavara kasittaa ainoastaan kuivan teollisen elin-
tarvikkeen ja palvelu on minimissaan. Halpatavarataloille tyypillistd on liikennehakuinen sijainti, mutta
ne voivat sijaita myds keskusta-alueilla. Halpatavarataloja ovat esimerkiksi Tokmanni ja Halpa-Halli.
Supermarket ja market

Supermarket on paaosin itsepalveluperiaatteella toimiva paivittdistavaramyymala, jonka myynti-pinta-
ala on vahintaan 400 m?2, ja jossa paivittaistavaroiden osuus on yli puolet myyntipinta-alasta. Toimialan
kaytannon tilastoinnissa supermarketmyymalat jaetaan pinta-alaltaan suuriin yli 1 000 m2 ja pieniin
400-1 000 m2 supermarketteihin, joita kutsutaan myds yleisesti marketeiksi. S-market, K-supermar-
ket, K-market ja M-market ovat esimerkkeja supermarket- ja market-ketjuista.

Valintamyyméla

Valintamyymalat ovat pienia paivittaistavaramyymaléita. Valintamyymala on tavallisesti pieni, yleensa
alle 400 m2:n kokoinen myymala, joka sijaitsee lahella kuluttajia ja on helposti saavutettavissa myos
jalan. Isot valintamyymalat ovat pinta-alaltaan 200-399 m2:n paivittaistavaramyymalo6ita ja pienet va-
lintamyymalat ovat pinta-alaltaan 100-199 m2. Esimerkkeja valintamyymalaketjuista ovat Alepa, Sale
ja K-market.

Valintamyymaloéita kutsutaan yleisesti lahikaupoiksi, mutta toisaalta mika tahansa kuluttajaa lahella

oleva paivittaistavaramyymala voi olla kuluttajan nakdkulmasta lahikauppa. Nain ollen ldhikauppoina
voivat toimia my6s esimerkiksi asutuskeskuksissa sijaitsevat supermarketit.
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Pienmyymdalé ja kioski

Pienmyymala tai elintarvikekioski on myynti-pinta-alaltaan alle 100 m2:n paivittaistavaramyymala.
Elintarvikekioskin myynti voi tapahtua luukun kautta tai itsepalvelu- tai palvelumyymalan tapaan. Kios-
kiasetuksella on rajoitettu kioskin myyntivalikoimaa. Esimerkkina kioskiketjuista voidaan mainita R-
kioski.

Hard discounter

Hard discounter myymaldiden toiminta perustuu tuotteiden nopeaan kiertoon ja tehokkaisiin toiminta-
malleihin. Myymalodiden valikoima kattaa paasadntodisesti kaikki paivittaistavarakaupan tuoteryhmat ja
niiden pinta-ala vastaa supermarketien kokoa. Hard discounterit sijaitsevat paaosin hyvien liikenneyh-
teyksien varrella seka keskustoissa ettd keskustojen ulkopuolella. Esimerkkina Suomessa toimivasta
discounterista voidaan mainita Lidl-ketjun.

Liikennemyymélat

Liikennemyymalat sijaitsevat huoltamoiden yhteydessa liikenteellisissa sijainneissa valtateiden varsilla
tai taajamissa. Lilkkennemyymalat muodostavat yha useammin eri palveluntarjoajista koostuvan palve-
lukokonaisuuden, jossa polttoaine- ja paivittdistavaramyynnin seka ravintolapalveluiden lisaksi tarjo-
taan muitakin palveluja. Esimerkkeja liikennemyymaldista ovat ABC-Market, Neste Oil K-market seka
Teboil-myymala.

Muut péivittdistavaramyymaélat

Tavaratalojen, supermarkettien ja valintatalojen lisdksi paivittdistavaroita myydaan vahdisessa maarin
tuotekohtaisissa erikoismyymaldissa, kauppahalleissa, suoramyynting, torikaupassa, myymalaautoissa
ja sdhkoisessa kaupassa. Naiden jakelukanavien osuus kokonaismarkkinoista on viime vuosina ollut
vahenemaan pain. Paivittaistavaroiden sdahkdinen kauppa puolestaan ei ole kehittynyt ennustetulla ta-
valla johtuen ruoan jakelua koskevista, toistaiseksi ratkaisua vaille olevista logistisista ongelmista.

Erikoistavarakauppa

Erikoiskauppa on tiettyihin tuoteryhmiin kuuluvien kestokulutushyédykkeiden ja niihin liittyvien palve-
luiden myyntiin erikoistunutta vahittaiskauppaa. Erikoistavara kasitteena pitaa sisallaan lahes kaiken
paivittaistavarakaupan ulkopuolelle kohdistuvan vahittaiskaupan yksityisen kulutuksen: pukeutumisen,
vapaa-ajan tuotteet, kodintekniikan, optisen alan tuotteet, asumisen ja sisustamisen jne. Autokauppa-
kin voidaan lukea erikoistavaraostosten piiriin, mutta se pidetaan yleensa jo tilastollisistakin syista eril-
ldadn muusta erikoiskaupasta: autokauppa poikkeaa muusta vahittaiskaupasta merkittavasti ostosten
suuren kerta-arvon ja harvoin tehtavien ostojen vuoksi.

Erikoiskaupan myymalat tarjoavat yleisesti tiettyyn tuoteryhmaan keskittynytta monipuolista valikoi-
maa seka alaan liittyvaa korkea asiantuntemusta ja palvelua. Harvoin ostettavan erikoistavaran kauppa
hakeutuu tavallisesti joko toimialakohtaisiin keskittymiin (vrt. autokauppa, huonekalukauppa, muoti-
kauppa), kun taas usein ostettavan erikoistavaran kauppa pyrkii dominoimaan kukin omia Idhimarkki-
noitaan (vrt. kukkakauppa, polttoainekauppa). Se, kuinka lahelle parhaita liikkepaikkoja kukin toimipiste
toimintaymparistdssaan hakeutuu, maaraytyy yrityksen vuokranmaksukyvyn perusteella. Erikoiskau-
pan myymalat sijoittuvatkin erilaisiin kaupallisiin keskuksiin kuten kaupunkien ja kuntien keskustoihin,
kavelykaduille, kauppakeskuksiin ja erillisiin kauppakeskittymiin. My6s tavaratalot harjoittavat osas-
toillaan erikoistavaroiden (kayttétavaroiden) kauppaa.

Erikoistavarakaupassa voimakas ketjuuntuminen, nopeasti uudistuvat toimintatavat ja eriytyvat kon-
septit ovat olleet viimeaikaisen kehityksen avainsanoja. Ulkomaisten ketjujen etabloituminen Suomen
markkinoille on nékyvaa ja maaratietoista. Yleisimpia markkinoille tulleita konsepteja ovat olleet usean
tuhannen neliometrin ketjumyymalat, jotka sijoittuvat keskustojen ulkopuolelle erillisiin kaupan keskit-
tymiin, seka erityisesti vaate-, kenka- ja asustekaupan ketjut, jotka sijoittuvat kauppakeskuksiin.

Erikoistavarakauppa jakautuu paljon tilaa vaativan erikoistavaran (TIVA) kauppaan ja muuhun erikois-
tavarakauppaan (keskustahakuinen erikoistavarakauppa). Jako perustuu myymalatyyppiin ja myyta-
vien tuotteiden luonteeseen. Tilaa vaativaa ja keskustahakuista erikoiskauppaa kuvataan seuraavaksi.

Tilaa vaativa erikoistavarakauppa

Tilaa vaativa erikoistavarakauppa tarvitsee paljon tilaa myytavien tavaroiden luonteen vuoksi (vrt. huo-
nekalut, rakennustarvikkeet jne.) ja se on myds enemman riippuvainen autolla asioivista asiakkaista
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verrattuna muuhun erikoiskauppaan. Tilaa vaativan erikoistavarakaupan myymaldiden huoneistokoko
on keskimaarin noin 850 m2. Lisdksi tilaa vaativan kaupan vuokranmaksukyky on alhaisempi. Taman
vuoksi kyseinen kauppatyyppi sijoittuu padasiassa keskustojen ulkopuolelle, liikenteellisesti helposti
saavutettaviin paikkoihin. Kyseisentyyppista kauppaa kutsutaankin joskus myds keskustapakoiseksi
kaupaksi. TIVA-kaupalle tyypillista on myds keskittyminen tietyille alueille, joissa on paljon saman
toimialan liikkeita tai muuta tilaa vaativaa kauppaa. Usein samoille alueille on keskittynyt myés hyper-
marketkauppaa. Tallaiset tilaa vievan kaupan alueet ovat viime vuosina olleet voimakkaassa kasvussa.

Tilaa vaativaan erikoistavarakauppaan kuuluvat toimialat ovat huonekalukauppa, rautakauppa, raken-
teellinen sisustuskauppa, kodintekniikkakauppa, puutarha- ja maatalouskauppa, venekauppa ja moot-
toriajoneuvojen sekd niiden tarvikkeiden kauppa. Myymalakonseptit ovat kuitenkin kehittyneet niin,
ettda monissa myymaldissa myydaan yha enemman muutakin kuin paljon tilaa vaativaa erikoistavaraa
ja tuotevalikoima ldhestyy perinteisen keskustahakuisten erikoiskauppojen tuotevalikoimaa.

Tilaa vaativan erikoistavarakaupan eritteleminen muusta (keskustahakuisesta) erikoistavarakaupasta
on ollut keskeista erityisesti ennen vuonna 2011 toteutunutta Maankdytto- ja rakennuslain uudistusta.
Ennen uudistusta tilaa vaativan erikoistavarakaupan sijoittumista koskivat valjemmat saannokset kuin
muuta vahittdaiskauppaa., mutta muuttuneen lainsaddannén myoéta myods tilaa vaativa erikoistavara-
kauppa tuli sijainnin saantelyn piiriin. Tilaa vaativaa erikoiskauppaa voidaan kuitenkin edelleen kayttaa
termina havainnollistamaan kaupan rakennetta ja eri keskusten luonnetta.

Keskustahakuinen erikoistavarakauppa

Keskustahakuisella erikoistavarakaupalla tarkoitetaan perinteistd ja monipuolista, tyypillisesti kau-
punki- tai kuntakeskuksiin tai kauppakeskuksiin sijoittuvaa, erikoistavaran ja niihin liittyvien palvelui-
den kauppaa. Tarkkaa maaritelmaa keskustahakuisesta erikoistavarakaupasta ei ole, vaan silla tarkoi-
tetaan yleisesti erikoiskaupan aloja, jotka eivat ole kaupunkikeskustojen ulkopuolelle sijoittuvaa tilaa
vaativaa kauppaa. Tarkeimpia tuoteryhmia ovat mm. muoti-, urheilu-, kirja- ja optisen alan ja vapaa-
ajan kauppa.

Keskustahakuiselle erikoistavarakaupalle on ominaista se, etta toimipaikat ovat pienia henkilémaaran
seka liiketilojen koon suhteen. Keskustahakuisen erikoiskaupan myymaldiden huoneistokoko on keski-
maarin alle 300 mz2.

Erikoistavarakaupan myymalat ja muut myymaldkeskittymat

Kauppakeskus

Kauppakeskus tarkoittaa saman katon alla toimivaa erikoiskaupan myymalakeskittymaa, jossa yhden-
kaan myymalan pinta-ala ei ylita puolta koko keskuksen pinta-alasta. Kauppakeskuksen pinta-ala on
vahintaan 5.000 huoneisto-m? ja siella tulee toimia vahintaan 10 myymalaa, jotka avautuvat sisatilaan
yvhteiselle kaytavalle tai keskusaukiolle. Kauppakeskuksella on yhteinen johto ja markkinointi.

Suomessa on kauppakeskuksia Suomen kauppakeskusyhdistyksen mukaan 99 kappaletta (vuoden
2016 lopussa). Suomen vanhin kauppakeskus on Helsingin Itakeskus, jonka vuokrattava pinta-ala on
nykyaan lahes 100 000 m2. Muita suuria kotimaisia kauppakeskuksia ovat esim. Espoon Sello ja Iso
Omena, Vantaan Jumbo, Lempaalan Ideapark ja Raision Mylly. Naiden kokoluokka on 50 000 m?2 tai
enemman. Suurten kauppakeskuksien sanotaan usein olevan eraanlaisia pienoiskaupunkeja, jossa on
tarjolla seka kaupallisia etta julkisia palveluja.

Ostoskeskus

Ostoskeskus muodostuu yhdesta tai useammasta liikerakennuksesta, jotka avautuvat ulospain. Pinta-
ala on tavallisesti alle 5 000 m=2 ja liikkeita vahintaan viisi. Ostoskeskusten omistusrakenne vaihtelee,
mutta monissa tapauksissa se on pirstoutunut. Ostoskeskusten maaritelma ei kata yhtendista hallintoa
tai huolto- ja markkinointikaytantdja, mutta yhteisty6ta harjoitetaan silti vaihtelevasti.

Ostoskeskuksia 16ytyy ympari Suomea, mutta luonnollisesti eniten paakaupunkiseudulta, jossa niita on

rakennettu lahididen asuinalueille. Pelkastaan Helsingissa on 1950-,1960- ja 1970-luvuilla rakennettua
ostoskeskuksia noin 30, kuten esimerkiksi Munkkivuori, Kontula, Kannelmaki ja Roihuvuori.
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Hypermarketkeskus

Hypermarketkeskus muodostuu yhdesta liikerakennuksesta, jossa on hypermarket ja vahintdan 10
muuta myymalaa tai palvelua. Kaikki myymalat avautuvat katetulle kdytavalle. Hypermarketin osuus
on yli 50 % liiketilan kokonaismadrasta.

Retail Park

Retail Park tarkoittaa erikoiskauppojen keskusta, joka muodostuu useammasta liikerakennuksesta. Re-
tail Park sijaitsee tyypillisesti keskustan ulkopuolella, toimii yhdessa tasossa ja liiketilat aukeavat ulko-
tilaan yhteiselle pysakdintialueelle.

Retail Park on erikoiskaupan uusimpia toimintakonsepteja ja ne on tyypillisesti suunniteltu yhtena ko-
konaisuutena. Retail Park —keskuksen toimintaperiaatteena on erikoiskaupan toimialojen osalta suur-
myymaldiden keskittamiseen yhteen keskukseen. Retail Park —keskukset Suomessa ovat pienia verrat-
tuna ulkomaisiin toteutuksiin ja niiden koko vaihtelee valilla 5 000-35 000 m? (vuokrattava liikeala).

Outlet Center

Outlet Centerilla tarkoitetaan merkkituotemyymaldiden keskusta, jossa toimii tyypillisesti yksittaisten
tuotemerkkien myyntiin keskittyneita erikoistavaramyymalditd. Outlet Center toimii tyypillisesti kes-
kustan ulkopuolella useammassa liikerakennuksessa ja silla on yhteinen johto ja markkinointi. Keskuk-
sen hintataso on edullinen ja perustuu siihen, etta valikoimaan ei kuulu uusimpia mallistoja. Suomessa
ei ole talla hetkella yhtaan merkkituotemyymaldiden keskusta.

Vahittdiskaupan suuryksikko

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan vahittdaiskaupan suuryksikk®a ei saa sijoittaa maakunta- tai yleis-
kaavan keskustatoiminnoille tarkoitetun alueen ulkopuolelle, ellei alue ole asemakaavassa erityisesti
osoitettu vahittaiskaupan suuryksikkd varten. Vahittdiskaupan suuryksikélla tarkoitetaan nykyisessa
maankayttd-. ja rakennuslaissa yli 4 000 kerrosneliometrin suuruista vahittaiskaupan myymalaa, mika
vastaa kaytanndssa myyntipinta-alaltaan noin 3 000 m2:n myymalaa. Myos vaikutuksiltaan vahittais-
kaupan suuryksikkddn verrattavissa olevaan vahittaiskaupan myymalakeskittymaan sovelletaan naita
saannoksia.
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