® RAKSYSTEMS

Kuntoarvio RS1°

Rakennustekniikka, LVI- ja sahkgjarjestelmat

Nummelan koulu
\Vainamoisentie 9, 03100 Vihti

Tarkastuspaiva 3.5.2021 | Raportointipdiva 31.5.2021

www.raksystems.fi | Raksystems Insindéritoimisto Oy, Vetotie 3A, 01610 Vantaa | Y-tunnus 0905045-0



® RAKSYSTEMS Kuntoarvio RS>

SISALLYSLUETTELO
1. JOHDANTO 4
2. YHTEENVETO 5
2.1. Rakennustekniikka 6
2.2. LVI-tekniikka 7
2.3. Sahkojarjestelmat 8
2.4. Lisatutkimukset 8
2.5. Kiinteiston tekninen PTS 9
2.6. Rakennustekniikan PTS 10
2.7. LVI-jarjestelmien PTS 11
2.8. Sahkojarjestelmien PTS 12
2.9. Suunnitelmallinen kiinteistonpito 13
3. KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA 14
3.1. Kohteen tiedot 14
3.2. Asiakirjaluettelo 14
3.3. Korjaushistoria 14
3.4. Kayttajakyselyn palaute 14
3.5. Lampoéenergian kulutus 14
3.6. Vedenkulutus 14
3.7. Sahkon kulutus 15
3.8. Sisaolosuhteisiin liittyvat havainnot 16
3.9. Turvallisuus ja ymparistoriskit 16
3.10. Kosteusvaurioihin liittyvat havainnot 16
4, RAKENNUSTEKNIIKAN KUNTOARVIO 17
4.1. Ulkoalueet 17
4.2. Perustukset ja sokkelit 22
4.3. Alapohja 23
4.4, Rakennusrunko 23
4.5. Ulkoseinat 23
4.6. Ikkunat 25
4.7. Ulko-ovet 27
4.8. Kattorakenteet 29
4.9. Sisatilat 31
5. LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO 34
5.1. Lammitysjarjestelma 34
5.2.Vesi- ja viemarijarjestelmat 37
5.3. lImanvaihto- ja ilmastointijarjestelmat 41
5.4. Kylmatekniset jdrjestelmat 43
5.5. Rakennusautomaatio 4Li
5.6. Muut jarjestelmat 4L
6. SAHKOJARJESTELMIEN KUNTOARVIO 45
6.1. Aluesahkaistys 45
6.2. Kytkinlaitokset ja jakokeskukset 46
6.3. Johdot ja niiden varusteet 49

VVainamaoisentie 9 03100 Vihti — Tarkastuspadiva 03.05.2021 2/56



® RAKSYSTEMS Kuntoarvio RS>

6.4. Valaisimet, lammittimet, kojeet ja laitteet 51
6.5. Tele- ja antennijarjestelmat 54
7. KUNTOARVION TEKIJOIDEN YHTEYSTIEDOT 56

VVainamaoisentie 9 03100 Vihti — Tarkastuspadiva 03.05.2021 3/56



® RAKSYSTEMS Kuntoarvio RS>

Tama kuntoarvioraportti on tehty Raksystems Insinddritoimisto Oy:n toimesta kiinteistdssa
tehdyn tarkastuksen perusteella. Kuntoarvio on laadittu toimitilakiinteistojen kuntoarvion
suoritusohjetta (KH 90-00501) noudattaen.

Toimeksiantaja:

Vihdin kunta, tilapalvelu
Kjell Groning
Asemantie 30 C

03100 Nummela

Tdaman raportin ja siihen liittyvat tarkastukset on tehnyt seuraava tyoryhma:

Koordinaattori Jouni Oksanen Raksystems Insindoritoimisto Oy
Rakennustekniikka Jouni Oksanen Raksystems Insindoritoimisto Oy
LVIA-jarjestelmat Heikki livonen Raksystems Insinddritoimisto Oy
Sahkojarjestelmat Kimmo Kauko Raksystems Insindoritoimisto Oy

Toimitilakiinteistojen kuntoarvion tilaajachjeen (KH 90-00500) mukaisesti kuntoarvion
tavoitteena on muodostaa puolueeton kokonaiskuva kiinteistosta, selvittaa merkittavimmat
korjaus- ja tutkimustarpeet. Tavoitteena ei ole korjaustoimenpiteiden yksityiskohtainen
maadrittely. Raportissa esitetty korjaus- ja kunnossapidon pitkan tahtdimen suunnitelma (PTS)
on ns. tekninen PTS eli se ei sisalla kiinteiston taloudelliseen tilaan liittyvia tarkasteluja vaan
perustuu kiinteiston eri rakennusosien tekniseen kayttoikaan. Tassa raportissa esitetty PTS-
ehdotus 10 vuoden tarkastelujaksolle ja mahdolliset lisatutkimukset ovat lahtotietoina
kunnossapitosuunnitelmalle.

PTS-ehdotuksen kustannukset perustuvat karkeaan maaraarviointiin ja tarkastusvuoden alun
kustannustasoon. PTS-ehdotuksessa ei ole esitetty vuosittain toistuvia huoltotoimenpiteita.
Energiataloudellisen tarkastelun perustana on karkea arviointi kokonaisuuksien tasolla.
Tarkemmat energiansaastémahdollisuudet tulee selvittaa erillisen energiakatselmuksen
avulla.

Kuntoarvio ja PTS:n ajan tasalle saattaminen on suositeltavaa tehda noin viiden vuoden valein.
Lisaksi vuosittaisella katselmuksella voidaan arvioida kunnossapidon ja korjausten
onnistumista ja esittaa mahdolliset parannusehdotukset, jotka edesauttavat kiinteiston arvon
sailyttamisessa ja nostamisessa seka auttavat riskien hallinnassa ja ennakoinnissa.

PTS-taulukoissa on esitetty kullekin tarkastuskohdenimikkeelle kuntoluokka. Tama luokittelu
on kuntoarvioijan arvio kohteen yleisesta kunnosta. Kuntoluokkien avulla voidaan eri
rakennuksia ja rakennusosia verrata toisiinsa. Kaytetyt kuntoluokat ovat:

L(BER  Uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden kuluessa

(WA Hyva, kevyt huoltokorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa

Tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6 — 10
vuoden kuluessa

L(WA  Valttava, peruskorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6 — 10 vuoden kuluessa

(BN Heikko, uusitaan 1 — 5 vuoden kuluessa
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Q YHTEENVETO

Nummelan koulu muodostuu paarakennuksesta, joka on rakennettu 1969. Laajennus on

toteutettu 1986.
Vanha osa on peruskorjattu vuonna 2015.

Kokonaisuutena kohde on padasiassa kuntoluokassa tyydyttava.
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2.1. | Rakennustekniikka

Kiinteistd sijaitsee loivalla rinnetontilla. Vierustat ovat padosin asfalttia ja
betonikivetysta. Maanpintojen kallistukset ovat paaosin riittavat.

Kohteessa on alkuperdiset salaojat. Salaojituksen taman hetkisesta kunnosta tai
toimivuudesta ei ole tarkkaa tietoa. Kunto voidaan selvittaa vain kuvaamalla putkistot.
Katolta johdetaan syoksytorvista piha-alueelle syoksytorvien kautta sadevesisuppiloihin ja
maassa oleviin umpiputkiin.

Piha-alueiden pintavesien poisohjaus tapahtuu paaosin ympardivaan maastoon ja
pintavesikaivoihin.

Perusmuurit ovat terasbetonirakenteisia. Nakyvat sokkelipinnat ovat padaosin maalamatonta
betonia. Sokkelirakenteissa havaittiin Iahinnad pienimuotoista lohkeama ja halkeamia.
Sokkelipintojen kunnostaminen voidaan toteuttaa paikkakorjauksin.

Alapohjarakenteet ovat maanvaraisia betonilaattoja ja osin tuulettuvaa alapohjatilaa.
Alapohjarakenteissa tai alapohjatilassa ei havaittu korjausta vaativia puutteita.

Ulkoseinat ovat betonirakenteisia Sandwich-elementteja. Julkisivupinnoiltaan laajennusosan
ulkoseinat ovat pesubetonia. Elastisissa julkisivusaumauksissa havaittiin paikoin kutistumaa,
halkeilua ja epatiiveytta. Vanhan osan ulkoseinapinnat on pinnoitettu julkisivuverhouslewyilla ja
ldammoneristelewyilld peruskorjauksen yhteydessa.

Vanhalla osalla on ikkunat uusittu ja laajennusosalla on alkuperaiset ikkunat. Laajennusosan
ikkunoissa on hieman huoltotoimenpidetarpeita kuten puuosien ja vesipeltien huoltomaalausta
seka ikkunoiden reunojen ja vesipeltien reunojen elastisten saumojen kunnostustarvetta.
Ulko-oviin kohdistuu lahinna puupintojen huoltokasittelytarvetta.

Katteina ovat bitumikermikatteet. Katteita on padosin uusittu. Portaikkojen kohdilla on vanhaa
katetta, joiden paalla on sammaloitunut singelikerros. Suositellaan poistamaan singelit
katteiden paalta ja uusimaan katteet.

Merkittavimmat rakennustekniset korjaus- ja kunnostustoimenpiteet kymmenen vuoden
tarkastelujaksolla ovat:

m Salaojien kuvaaminen.

® Aluevarusteiden huoltotoimenpiteita jakson aikana.

m Sokkelipintojen kunnostamista paikkakorjaamalla (laajennusosa).

= Julkisivujen elastisten elementtisaumojen kunnostamista (laajennusosa).

m |kkunoiden huoltokierros (laajennusosan huoltomaalaukset, lukitukset, saadot ja
tiivistykset).

m \/esipeltien paikkamaalaamista ja niiden seka ikkunoiden reunojen tiivistamista.

= Ulko-ovien kunnossapitokorjauksia, sisaltaen mm. pintakasittelyt, tiivisteiden uusimisen ja
tarvittavat saatétoimenpiteet.

m Rakennusten vdlissa olevien katteiden paalta singelikerroksen poistaminen ja katteen
kunnon tarkastaminen. Katteiden uusimiseen varaudutaan.

Muut korjaus- ja kunnostustoimenpiteet on esitetty havainnoissa ja tulevat paaasiassa
olemaan tavanomaisia jokavuotisia huoltotoimia.

Rakennusteknisesti kohde on paaasiassa kuntoluokassa tyydyttava.
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2.2. | LVI-tekniikka

Kohde on liitetty kaukolampdverkkoon. Lammaonjakokeskus on vuodelta 2014. Myos
termostaattiset patteriventtiilit ovat yleisesti melko uusia koko rakennuksessa, joten
[ammonsaatotoimenpiteita ei esiteta PTS taulukossa.

Kiinteisto on liitetty kunnalliseen vesijohto- ja viemariverkostoon. Vesijohdot ovat osin kuparia
ja osin komposiittia. Vanhalla puolella vesijohdot on vuodelta 2014. Laajennusosalla
varaudutaan alkuperaisten (jdljella olevien) kupariputkien uusimiseen. Viemarit on myos
vanhalla puolella uusittu vuonna 2014 ja materiaaliltaan muovia seka valurautaa.

Kohteessa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma. Vanhan puolen
ilmanvaihtokoneet ovat vuodelta 2014. Laajennusosan ilmanvaihtokoneet ovat 2000 luvun
alkupuolelta ja niiden osien uusimiseen varaudutaan PTS jaksolla. Kanavat nuohotaan viiden
vuoden valein.

Kiinteistossa on keskitetty valvontajarjestelma ja oma PC valvomo. Rakennusautomaation
laitteistoa uusitaan toistaiseksi tarpeen mukaan.

Kiinteistossa on alkusammutuskalusteina kasisammuttimia ja pikapaloposteja.

Merkittavimmat LVI-tekniset toimenpiteet alkavalla kymmenvuotisjaksolla tulevat olemaan:

Laajennusosalla uusitaan alkuperaisia kupariputkia mieluummin ennakoiden.
lImanvaihtojarjestelman puhdistaminen, mittaus ja saato.
llImanvaihtokoneiden 204 ja 205 osien uusimia.

Rakennusautomaation osia, kuten PC laitteita ja ohjelmistoja, valvonta-alakeskuksia ja
muita kenttalaitteita uusitaan toistaiseksi tarvittaessa.

Ko jsuudessaan kiinteisto on LVI-tekniikan osalta kuntoluokassa tyydyttava/hyva.
/
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2.3.

Kiinteiston aluevalaistuksena toimivat rakenteisiin asennetut valaisimet. Lisaksi on kaytetty
pylvasvalaisimia. Osa rakenteisiin asennetuista valaisimista alkaa olla ikaantyneita ja niiden
uusimiseen tulee varautua. Samalla suositetaan parantamaan valaistusta hamaraksi koetuilla
alueilla, kuten paikoitusalue. Myds autolammityspistorasioiden uusimista suositetaan ja
samalla tulee ottaa huomioon sahkdautojen lataustarve.

Paakeskuksen nimellisvirta on 800 A ja se on vuodelta 1987. Kiinteiston pienemmat
jakokeskukset ovat kolmevaiheisia ja varustettu tarpeen mukaan johdonsuojakatkaisimin tai
perinteisin tulppasulakkein. Osa keskuksista on uusittu ja osa on alkuperaisia. Keskusten
tekninen elinkaari on noin 40 vuotta, mika vanhimpien keskusten osalta ylitetaan kuluvan PTS-
jakson aikana. Ikaantymisesta johtuen PTS-jakson aikana tulee varautua vanhimpien
keskusten uusimiseen nousujohtoineen. Lapiviennit suositetaan tarkastamaan ja tiivistamaan.

Kiinteiston pistorasiat ovat kokonaisuudessaan maadoitettuja 1 luokan rasioita. Osa tiloista on
saneerattu ja valaisimet ja sahkokalusteet ovat hyvassa kunnossa. 1980-luvun valaisinten ja
sahkokalusteiden uusimiseen ryhmajohtoineen tulee varautua.

Kiinteistossa on turvavalaistusjarjestelma. Jarjestelman uusimista vanhimmilta osin
suositetaan.

Kiinteiston antennijarjestelma on liitetty kaapeli-tv -verkkoon. Kaapeli on kuitenkin poikki eika
jarjestelma ole toiminnassa. Tv:ta katsotaan tarvittaessa netin kautta. Kiinteistdssa on
yleiskaapelointijarjestelma. Jarjestelma on ollut toimiva ja sita paivitetaan kayttajien tarpeiden
mukaan.

Myos kameravalvonta- ja rikosilmoitusjarjestelmia pdivitetaan tarpeen mukaan.

Hissille suositetaan teettamaan erillinen hissin kuntoarvio.

Merkittavimmat toimenpiteet alkavalla kymmenvuotisjaksolla tulevat olemaan:

Aluevalaistuksen uusiminen vanhimmilta osin ja parantaminen tarpeen mukaan.
Autolammityspistorasioiden uusiminen.

Lapivientien tarkastus ja tiivistys.

Vanhimpien keskusten uusiminen nousujohtoineen.

Vanhimpien valaisinten ja sahkokalusteiden uusiminen ryhmajohtoineen.
Turvavalaistusjarjestelman uusiminen vanhimmilta osin.

Kameravalvonta- ja rikosilmoitusjarjestelman paivitys/ uusiminen.

Kiinteistdn sahko- ja telejarjestelmat ovat kuntoluokassa tyydyttava.

2.4, | Lisatutkimukset

® Salaojien kuvaus (painehuuhtelu tarvittaessa).

m \/esikaton kuntokartoitus.

= \/iemareiden kuvaus.
m S3hkdautojen latauspaikkojen tarvekartoitus.
= Hissin kuntoarvio.
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2.5. | Kiinteiston tekninen PTS
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Vuosittaiset kustannukset

[ Rakennetekniikka [ LVIA-tekniikka
|| Sahkétekniikka ) Kunnossapitosuunnittelu

Kiinteiston PTS-ehdotus, yhteenveto korjaustarpeista Kustannustaso 2021. Hintoihin sisaltyy alv 24 %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Yht

Rakennetekniikka 3 8 25 6 0 28 0 0 6 2 78
LVIA-tekniikka 0 0 0 15 50 50 0 20 15 0 150
Sahkotekniikka 1 19 0 0 0 0 0O 108 O 0 128
Kunnossapitosuunnittelu 7 2 0 0 5 0 0 0 0 0O 14
Yhteensa 11 29 25 21 55 78 0 128 21 2 370

B Rakennetekniikka
I LVIA-tekniikka

I Sahkoétekniikka

I Kunnossapitosuunnittelu
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2.6. | Rakennustekniikan PTS

Kunto- Maara-

Toimenpide-ehdotukset luokka | arvio

Kustannustaso 202 1. Hintoihin sisaltyy alv 24 %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Yht

Rakennusten vierustat, pintavesien poisto ja
411, salaojitus KL3 ©
£4.1.2. Kasvillisuus ja viheralueet KL 3 0
4.1.3. Liikennevaylat ja -alueet KL 3 0
4.1.4. Rakennelmat, varusteet ja jatehuolto KL 3
Aluevarusteiden huoltotoimenpiteita jakson
o 3 eraa 5 5 5 15
4.2.  Perustukset ja sokkelit KL 3
Sokkelipintojen kunnostamista .
paikkakorjaamalla jakson aikana i et S e
4.3.  Alapohja KL 3 0
4.4, Rakennusrunko KL 3 0
4.5.  Ulkoseinat KL 3
Julkisivujen elastisten elementtisaumojen g
kunnostamista ja myéhemmin uusiminen. z B 20 2
4.6.  lkkunat KL 3
Ikkunoiden huoltokierros (lukitukset, saadat,
tiivistykset) 3 o 2 2 6
Vesipeltien paikkamaalaamista ja reunojen o
tiivistamista, T e > 5
4.7.  Ulko-ovet KL 3
Ovien kunnossapitokorjauksia. 3 eraa 1 1 1 3
4.8.  Kattorakenteet KL 3
Vesikatteiden uusiminen (porraskdytdvat). 1 erd 20 20
4.9.1. Tekniset tilat KL & 0
4.9.2. Sisatilat KL &4 0
Yhteensa 3 8 25 6 0 28 0 0 6 2 78
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2.7.| LVI-jarjestelmien PTS

Toimenpide-ehdotukset

Kunto- Maara-
luokka arvio

Kustannustaso 2021. Hintoihin sisaltyy alv 0 %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Yht

5.1.1. Lammontuotanto KL &4 0
5.1.2. Lammonjakelu KL &4 0
5.1.3. Saatolaitteet KL &4 0
5.1.4. Lammonluovutus KL3 0
5.1.5. Lammoneristykset KL &4 0
5.2.1. Vedenkasittely KL &4 0
5.2.2. Vesijohdot KL 3

Laajennusosalla uusitaan alkuperaisia

kupariputkia vesikalusteiden uusinnan 1 era 50 50

vhteydessa.
5.2.3. Viemarit KL 3 0
5.2.4. \esi- ja viemarikalusteet KL 3 0
5.2.5. Vesi- ja viemarieristykset KL &4 0
5.3.2. Illmanvaihtokoneet KL 3

lejr;eilrr:]\?asl:l;ltokonelden 204 ja 205 osien 1 = 50 50
5.3.3. Saatolaitteet KL &4 0
5.3.4. llmanvaihtokanavat KL3

#Tégxsugtgjgg{%‘stelman puhdistaminen, 2 =8 15 15 30
5.3.5. Paatelaitteet KL 3 0
5.5.1. Rakennusautomaatiojarjestelma KL &4

_Rakelnnus_autlomaation osia, kuten PC. Iajtteita

R el e 20 20

toistaiseksi tarvittaessa.
5.6.1. Palontorjuntajdrjestelmat KL &4 0

Yhteensa (0] 0 0 15 50 50 20 15 150
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2.8. | Sahkojarjestelmien PTS

Kunto- Maara-

Toimenpide-ehdotukset luokka | arvio

Kustannustaso 2021. Hintoihin sisaltyy alv 0 %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Yht

6.1.1. Aluevalaistus KL 3

Aluevalaistuksen uusiminen vanhimmilta osin 1 =B 6 6

ja parantaminen tarpeen mukaan.
6.1.2. Ulkopistorasiat KL 2

Autolammityspistorasioiden uusiminen. 1 era 8 8
6.2.1. Jakokeskukset KL3

XSSEL?‘;%&?nléeesnlfusten uusiminen 1 =8 50 50
6.2.2. Maadoitukset ja potentiaalintasaukset KL 3 0
6.2.3. Johtotiet KL 3 0
6.2.4. Kaapelilapiviennit KL 3

Lapivientien tarkastus ja tiivistys. 1 era 1 1
6.3.1. Nousujohdot KL 3 0
6.3.2. Voimaryhmajohdot KL 3 0
6.3.3. Valaistusryhmdjohdot KL 3 0
6.3.4. Sahkokalusteet KL 3 0
6.3.5. Liittymisjohdot KL 3 0
6.4.1. Valaisimet KL 3

el el 1 e 50 so
6.4.2. Turvavalaistusjarjestelma KL 2

'\Eg;\;}&i\r\;arﬁlli;ugé?r?estelman uusiminen 1 ord 5 -
6.4.3. Kojeet ja laitteet KL &4 0
6.5.1. Tietotekniset jarjestelmat KL 3 0
6.5.2. Antennijarjestelma KL 1 0
6.5.4. Muut jarjestelmat KL 3

Egim\;i\;adﬁgﬁﬁéi.n kosilmoitusjarjestelman 1 o 8 8

Yhteensa 1 19 108 0 0 128
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2.9. | Suunnitelmallinen kiinteistonpito

Kustannustaso 202 1. Hintoihin sisaltyy alv 24 %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

Madara-

Toimenpide-ehdotukset arvio 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Yht
Kiinteiston ylldpito

Kuntoarvion paivitys 1 era 5 5
Rakennustekniikka

Salaojien kuvaus ja painehuuhtelu tarvittaessa. 1 era 3 3

Vesikaton kuntokartoitus 1 era 2 2
LVI-tekniikka

Viemdreiden kuvaus. 1 era 2 2
Sahkotekniikka

Sahkoautojen latauspaikkojen tarvekartoitus. 1 era 1 1

Hissin kuntoarvio. 1 era 1 1
Yhteensa 7 2 0 0 5 0 0 (0] 0 0 14
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e KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

3.1.

Kohde:
Lahiosoite:

Postinumero:
Postitoimipaikka:
Rakennustyyppi:
Tilavuus:
Huoneistoala:
Kerrosala:
Kerrosluku:

Huoneistojen lukumaara:

Valmistumisvuosi:

Rakennusten lukumaara:

Kohteen tiedot

Nummelan koulu
VVainamoisentie 9
03100

Vihti
Koulurakennus
20225 m’

- mz

4853 m’

1

- kpl

1969 + laajennus 1986
1

3.2.

Kohteesta oli kaytettavissa riittavasti aineistoa kuntoarvion laadintaa varten.

Asiakirjaluettelo

3.3.

Kohteeseen on saadun tiedon mukaan tehty seuraavia merkittavimpia korjauksia:

Korjaushistoria

= \/anhan puolen peruskorjaus 2015

3.4.

Kohteessa ei suoritettu kirjallista kayttajakyselya. Kierroksen yhteydessa haastateltiin paikalla
olleita henkiloita.

Kayttajakyselyn palaute

3.5.

Lammitysenergian kulutus on vuonna 2020 ollut 764,2 MWh eli noin 38 kWh/rm?®. Yleissivistavien
rakennusten mediaanikulutus on 43,4 kWh/rm’ (Iahde: Motiva, kohteet vuosilta 2011-2017).
Lammitysenergian kulutus on ollut vertailuarvoon nahden keskimaaraista hieman
alemmalla tasolla.

Lampoenergian kulutus

3.6.

Kayttoveden kulutus on vuonna 2020 ollut noin 114 litraa/rm?’. Yleissivistavien rakennusten
mediaanikulutus on 63 litraa/rm’ (ldhde: Motiva, kohteet vuosilta 2011-2017). Veden kulutus on

ollut keskimaaraista korkeammalla tasolla. Parhaiten vetta voidaan sadstda korjauttamalla
aina nopeasti vuotavat WC sailiot ja hanakalusteet.

VVedenkulutus

VVainamaoisentie 9 03100 Vihti — Tarkastuspadiva 03.05.2021 14/56



® RAKSYSTEMS Kuntoarvio RS>

3.7. | Sahkon kulutus
Sahkon kulutus on ollut alla olevan taulukon mukainen:
\/uosi 2018 Vuosi 2019 Vuosi 2020
Sahkon kulutus, kWh 286990 348647
Ominaiskulutus, kWh/m? 12,1 14,6
Vertailuarvo, kWh/m? 14,5 14,5

Yleissivistavien oppilaitosten rakennusten sahkon mediaanikulutus on 14,5 kWh/m3 (lahde: Motiva,
kohteet vuosilta 2011-2017). Kiinteiston sahkdnkulutus on ollut normaalilla tasolla. Kiinteistdssa
suurimmat yksittdiset sahkonkulutusjarjestelmat ovat ulko- ja sisavalaistus, keittio ja lvi-

jarjestelmien laitteet.

Mikali sahkonkulutusta halutaan tutkia tarkemmin, suositetaan teettamaan erillinen
energiakatselmus.
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3.8. | Sisaolosuhteisiin liittyvat havainnot

3.8.1 Lampatila

Sisdlampdtiloja voidaan tarkastella paremmin lammityskaudella (ulkolampétila alle +5 °C).
Sisdilmaluokituksen S1 tavoitearvoina ovat +21...22 °Clampotilat lammityskaudella.

3.8.2 limanlaatu ja vaihtuvuus
lIman vaihtuvuus ja laatu olivat aistinvaraisesti arvioiden hyvalla tasolla.

3.8.3 Sisdilman epapuhtaudet

Sisdilmassa ei ollut aistinvaraisesti havaittavissa epapuhtauksia. Saadun tiedon mukaan koulussa
on on ollut ongelmia viemarihajujen kanssa. Tuuletusviemareihin on lisatty aktiivihiilirakeita
vesikatolla (kuva), milla on saatu hillittya ongelmaa. Viemareiden tarkempi kuvaaminen voisi auttaa
ongelman selvittamisessa.

3.8.4 Melu
Talotekniikan ei havaittu aiheuttavan hairitsevaa melua.

3.8.5 Tuhoeldimet ja linnut
Tuhoeldinten aiheuttamia haittoja ei havaittu.

3.8.6 Valaistus
Sisatilojen valaistustasot ovat yleisesti riittavalla tasolla.

/|

1. Tuuletusviemérin paassa on aktiivihiilirakeita.

3.9. | Turvallisuus ja ymparistoriskit

Akuutteja turvallisuus- tai ymparistoriskeja ei havaittu.

3.10. | Kosteusvaurioihin liittyvat havainnot

Akuutteja kosteusvaurioita ei tarkastuskierroksen aikana havaittu.
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e RAKENNUSTEKNIIKAN KUNTOARVIO
4.1. | Ulkoalueet

4.1.1. Rakennusten vierustat, pintavesien poisto ja salaojitus

Kiinteisto sijaitsee loivalla rinnetontilla.
Vierustat ovat padosin asfaltoituja, mutta lisaksi on kaytetty betonilaatoitusta seka hieman
nurmikkoaluetta. Maanpintojen kallistukset ovat paaosin riittavat.

Katoilta tulevat vedet johdetaan syoksytorvista rannikaivoihin seka umpiputkiin ja sita kautta
sadevesiviemarointijarjestelmaan. Piha-alueiden pintavesien poisohjaus

tapahtuu sadevesikaivoihin ja osin ymparoivaan maastoon. Sadevesien ohjauksissa ei havaittu
puutteita.

Kohteen salaojista ja niiden kunnosta ei saatu tarkempaa tietoa. Saadun tiedon mukaan
salaojitusta on tutkittu vuonna 2006 ja silloisen selvityksen perusteella salaojaputket ovat
alkuperdiset tiilisalaojat. Niissa oli todettu tukoksia ja vaurioita. Alapohjatilan kautta tarkastellen
rakenteet ja maa-aines olivat tarkastushetkella kuivia, joten salaojitus on ainakin osittain toiminut
tai sen toimivuudella ei ole ollut rakennuspaikasta (rinnetontti) johtuen suurta merkitysta. Salaojitus
on saavuttanut teknisen kayttoian ja sen perusteella suositellaan selvittamadn salaojituksen
nykykunto ja mahdollinen uusimistarve.

Salaogjituksen tekninen kayttdikd huollettuna on noin 40 vuotta (KH 90-00403 Kiinteiston tekniset
kayttéidt ja kunnossapitojaksot). Huoltamattomana kéyttdikd on lyhyempi. Salacjituksen
toimivuus suositellaan tarkastettavaksi sdénnéllisesti, esim. kolmen vuoden vélein ja salaojat
suositellaan huuhdeltaviksi noin 10 vuoden vélein putkiin kertyvasta irtoaineksesta.

Toimenpide-ehdotukset:

= Salaojien kunnon kartoittaminen jakson aikana.

2. Rakennuksen vierustalla on laajalti asfalttia. 3. Rakennuksen vierustalla on my0s
betonikivetysta
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¢ 7 B 3

8. Kattokaivon ja katteen liitoskohta ei ole 9. Syﬁksytrvi on rutussa
riittavan tiivis
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\

11. Sadevesia o hieman roiskunut
sokkelipinnoille.

4.1.2. Kasvillisuus ja viheralueet

Piha-alueilla kasvaa tavanomaisia luonnonvaraisia tai istutettuja puita. Kasvillisuus on riittavan
etaadlla rakennuksesta.

Toimenpide-ehdotukset:
= Ei toimenpiteita.

4.1.3. Liikennevayldt ja -alueet

Kiinteiston liilkennoidyt piha-alueet ja kulkuvaylat ovat padosin asfalttipintaisia. Lisaksi piha-
alueella on betonilaatoitusta seka sorapintainen oleskelukentta.

Piha-alueen paallysrakenteissa ei ole havaittavissa merkittavia vaurioita. Pienimuotoiset kuopat tai
halkeamat eivat vaadi kunnostamista. Betonilaatoituksien pinnoilla on lahinna sammalkasvustoa,
joka aiheuttaa kivetyksiin liukkautta, kuluttaa betonia seka on myos esteettinen haitta.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Pihapaallysteiden kuntoa seurataan ja kunnostetaan tarvittaessa. Betonikivetykset suositellaan
puhdistamaan sammalkasvustosta.

iy i e
12. Piha-alueen asfaltointia 13. Sisapihalla olevia betonikivetyksia tulisi
puhdistaa

i
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15. Pihaa

16. Parkkialueen reunalla on maanpinnoiséa 17. Piha-alueen asfaltointia
epdtasaisuutta

4.1.4. Rakennelmat, varusteet ja jatehuolto

Piha-alueilla on normaaleja aluevarusteita, mutta vahainen maara. Varusteita ovat lahinna
sisaankayntien katokset ja lasten leikkipaikkojen valineet, jotka ovat Iahinna huollettavia varusteita.
Jatehuoltona toimii suuri jatesailio.

Aluevarusteita kunnostetaan normaaleina huoltotoimenpiteind jakson aikana.
Toimenpide-ehdotukset:

m  Aluevarusteiden huoltotoimenpiteita jakson aikana.

18. Piha-alueen portaikkoa 19. Jatesailio
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21. Katoksen maalipinnoilla on paikoin kulumaa
ja ruostetta

. Katos

22. Katoksen metalliosat kaipaavat
huoltomaalaamista

. e|kintan varusteita 25. Betoniportaiden kaide on kulunut
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26. Piha-alueen \/mprbiméé puuaitaa

4.2. | Perustukset ja sokkelit

Perusmuurit ovat paikalla valettuja terasbetonirakenteita. Nakyvat sokkelipinnat ovat padaosin
maalamatonta betonia. Laajennusosalla, muutamista kohdista on betonipintoja maalattu. Niista on
paikoin irronnut maalipintaa.

Perustusrakenteissa ei havaittu tarkastuskaynnin aikana rakenteellisesti korjausta vaativia
vaurioita tai puutteita. Vanhan osan rakenne on uusittu vuoden 2014-15 korjauksessa kantavaa,
paikalla valettua sisapuolista betonikuorta lukuun ottamatta.

Laajennusosilla todettiin sokkeleiden pinnoilla lahinna halkeamia, pienimuotoisia lohkeamia ja
korroosiovaurioituneita teraksia. Havaintojen perusteella niiden kunnostaminen onnistuu
paikkakorjaamalla. Perusmuurin vedeneristyksesta ei tehty havaintoja, muualla kuin rakennuksen
paadyssa. Paadyn osalle on asennettu uutta vedeneristyslevya. Levyjen ylaosasta puuttuu
ylareunan kiinnityslista. Suositellaan vedeneristyslevyjen kiinnittamista yldosista.

Toimenpide-ehdotukset:

= Sokkelipintojen kunnostamista paikkakorjaamalla jakson aikana

27.Sokkelin pinnailla olevia vaurioita 28. Uusittua sokkelia vanhalla osalla
(laajennusosa)
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v

29. Vedeneristyslevyn \/Iéeunasta puttu
kiinnityslista

\

30. Laajennusosan sokkelipinnoilta irtoaa
maalipintaa

4.3. | Alapohja

Alapohjarakenteet ovat paaosin maanvaraisia betonilaattoja ja vain osittain alapohjarakenteen
alapuolella on tuulettuvaa alapohjatilaa.

Alapohjarakenteissa ei havaittu puutteita, eika merkkeja painumista. Tuulettuvassa alapohjatilassa
maa-aines on hienojakoista hiekkaa, mutta kuivaa. Tilan tuuletusta on parannettu.
Alapohjatilassa ei havaittu kosteuden aiheuttamia jalkia rakenteissa. Tila on puhdistettu

rakennusjatteesta peruskorjauksen yhteydessa.
Toimenpide-ehdotukset:

= Ej toimenpiteita.

31. Alapohjatilaa

32. Alapohjtilssa on maa-aines hienojakoista.
4.4, | Rakennusrunko

Runkorakenteina on paikalla valettu terasbetonirunko. Laajennusosan kantavana pystyrakenteina
ovat ulkoseinabetonielementit ja valiseinien kantavat terasbetonielementit.
Runkorakenteissa ei kierroksen aikana havaittu korjaustarvetta.

4.5. | Ulkoseinat
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Ulkoseinat ovat betonirakenteisia Sandwich-elementteja ja laajennusosilla julkisivupinnoiltaan
pesubetonia. Vanhalla osalla on seindpintoja on peitetty julkisivulewyilla ( Cembrit Zenit ja Rock -
lewyt ja kova lammoneriste) peruskorjauksen yhteydessa. Levyissa todettiin vahdisia lohkeamia.

Betonirakenteiden kuntoa ei voida silmamaaraisesti arvioida riittavan luotettavasti. Elementtien
pinnoilla ei kuitenkaan havaittu laajempia halkeamia eikd elementtien liitoskohdissa lohkeamia.

Betonielementtien tekninen k&yttbikd normaaleissa olosuhteissa on noin 40-50 vuotta (KH 90-
00403 Kiinteistdn tekniset kayttéidt ja kunnossapitojaksot). Elementtien saumat joudutaan
uusimaan tyypillisesti 15-20 vuoden vélein, silld elastiset saumat menettavét ikdantyesséan
elastisuutensa ja niihin alkaa muodostua halkeilua sekd epétiiveytta.

Elastisissa julkisivusaumauksissa havaittiin laajennusosalla paikoin kovettumaa, halkeilua tai
kutistumaa. Elementtisaumat voidaan kartoittaa ja suorittaa toimenpiteita alkuun paikkakorjauksin.

Elastisten liikuntasaumojen kdyttdikd on normaaleissa olosuhteissa 15-20 vuotta. (KH90-00403
Kiinteistén tekniset kdyttoidt ja kunnossapitojaksot)

Toimenpide-ehdotukset:

= Julkisivujen elastisten elementtisaumojen kunnostamista (aluksi paikkakorjauksin).

33. Julkisivua 34, Ulkoseindn uusitusta levytyksesta on
rikkoutunut kulmapaloja

36. Katteen reunassa on levyissa vahaisia
vaurioita

35. Ulkoseinissa olevia verhouslevyja
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37. Ulkoseinaa

¥

41, JIisiu 42. Saumoaissa olevia reikia tulisi paikkakorjata

4.6. | Ikkunat

Kiinteistossa on kaksipuitteiset kolmilasiset MSE tyyppiset puuikkunat. Sisemmassa puitteessa on
kaksilasinen umpiolasielementti. Ulkopuite on puuta. Ikkunat on uusittu vanhemman rakennuksen
osalla. Taydentavasti on kaytetty kiinteita metallirakenteisia eristyslasielementteja.

Ikkunat ovat toimivassa kunnossa myos laajennusosalla kun niihin tehddan saannollisesti
huoltotoimenpiteita.

Vesipeltien kallistukset ovat riittavat. Pellityksien pinnoilta irtoaa paikoin maalipintaa
(laajennusosalla).

Vesipeltien reunojen tiivistykset ovat paikoin kutistuneet (laajennusosalla).
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Puuikkunan tekninen kdyttdikd normaaleissa olosuhteissa on 50 vuotta. Ulkomaalaus 5-15
vuotta, sisdmaalaus 8-15 vuotta. Tiivistdminen suoritetaan tarpeen mukaan mutta siihen on
varauaduttava 3-12 vuoden vélein. (KH 90-00403 Kiinteistén tekniset kdyttoiét ja
kunnossapitojaksot).
Toimenpide-ehdotukset:

= |kkunoiden huoltokierros (lukitukset, sadadot, tiivistykset).

= Vesipeltien maalaamista ja reunojen tiivistamista (laajennusosa).

43. Uusittuja ikkunoita _ 44, lkkuna

47. Ikkunoiden puitt|ssaja pelteladoissa on 48. Lampolasielementti
paikoin maalipintojen kulumaa
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3

saon epatiiveytta

49. Vesipeltien kallistukset ovat riittavat Reunas

|

TR

o5 Y X

51. Elastisissa saumoissa on kutistumaa
laajennusosalla

| 2N |

53. I'kkunarakehnetta 54, kkunoita

4.7. | Ulko-ovet

Kiinteiston ulko-ovet ovat lasiaukollisia seka vaihtelevasti puu- ja metallirakenteisia. Muiden tilojen
ulko-ovet ovat puurakenteisia. Ovia on osittain uusittu.

Padsisaankayntien ja myds muiden maantasokerroksen puuovien kunto ja toimivuus on
tyydyttavalla tasolla. Metallirakenteiset ovet ovat paremmassa kunnossa.

Puu-ulko-ovien tekninen kdyttdikd on normaali olosuhteissa noin 40 vuotta. (KH 90-00403
Kiinteistdn tekniset kdyttdiét ja kunnossapitojaksot)

Metallirakenteisten ulko-ovien tekninen kéyttéikd on normaali olosuhteissa noin 60 vuotta. (KH
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90-00403 Kiinteistén tekniset kdyttdiat ja kunnossapitojaksot)

Toimenpide-ehdotukset:

= Ulko-ovien kunnossapitokorjauksia, sisaltaen mm. pintakasittelyt, tiivisteiden uusimisen ja
tarvittavat saatotoimenpiteet.

- o

55. Piha-alueen si

saankaynnin ulko-ovi

57. Ovia on osin uusittu 58. Ulko-ovien puupinnoilla on kulumaa ja
kasittelytarvetta

59; Ulko-ovet 60. Puurakenteiset ulko-ovet
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63. Tallin ovi '61+. Ulkajd\ila

4.8. | Kattorakenteet

Kattotyyppina on tasakatto, jonka katemateriaalina bitumikermi. Vanhan osan vesikatteena on
sirotepintainen huopakate, joka on uusittu syksylla 2005. Laajennusosan vesikatteena on myos
sirotepintainen huopakate, joka on samoin tyydyttavassa kunnossa. Rakennuksien valissa olevien
portaikkojen katteet on pinnoitettu singelilla. Niiden paalle on kertynyt sammalkasvustoa.

Vanhalla osalla, ylapohja on paikalla valettu betonirakenne ja siina on eristeena kevytsoraa.

Vesikatteessa ei havaittu silmamaadrdisesti merkittavia puutteita tai kulumista. Katteita on
paikkakorjattu muutamasta kohdasta. Kermien valissa on paikoin pussittumista, jolloin niiden
valissa on ilmaa.

Bitumikermikatteen tekninen kdyttdikd normaaleissa olosuhteissa on 30..35 vuotta (KH 90-00403
Kiinteistdn tekniset kdyttbiét ja kunnossapitojaksot).

Toimenpide-ehdotukset:
= \/esikaton kuntokartoitus jakson aikana, jonka perusteella arvioidaan tarkempi huoltotarve.

m  Rakennusten valissa olevien katteiden paalta singelikerroksen poistaminen ja katteen kunnon
tarkastaminen. Katteiden uusimiseen varaudutaan (portaikkojen osalta).
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66. Vesikattoa.

68. Katteen reunapelleissa on maalipintojen
kulumaa

69. Vesikattoa. 70. Rakennuksien valissa olevien portaikkojen

katoilla on singelkerros, joka tulisi poistaa
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71. Veikatossa olevaa vauriota v 72. \Vesikattoa.

73. Katon reunassa olevissa raystaskouruissa on  74. Vesikattoa.
ruostetta

4.9. | Sisatilat

4.9.1. Tekniset tilat
Lammonjakohuone ja sahkopaakeskus sijaitsevat pohjakerroksessa.

Teknisissa tilojen pinnoitteissa ei havaittu puutteita.
Toimenpide-ehdotukset:

= Ei toistaiseksi toimenpiteita.

Dinair Dinair

75. Teknista tilaa | ' 76. Teknista tilaa
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4.9.2. Sisdtilat
Kuntoarvioinnin yhteydessa kierrettiin koulun sisatiloissa. Niissa todettiin, etta lattia-, seina- ja

kattopinnat olivat tarkastushetkellda normaalia kulumaa. Pintarakenteissa havaittiin vahaisia
normaaleja ikdantymisesta / kulumisesta johtuvia jalkia.
Yleiset tilat olivat rakenteellisesti hyvassa kunnossa. Tiloja on kunnostettu vuosien varrella.

Toimenpide-ehdotukset:

® Yleisten tilojen pintakunnostuksia tarpeen ja vaatimusten mukaan.

_‘F,u*-n‘i:-‘- .
1

77. Suihkunurkkaus _ 78. Wc—tilaa

79. Kaytavaa

81. Pienia halkeamia seinassa 82. Kaytavaa
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83. Portaikkoa 84. Liikuntasali
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e LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO

5.1.| Lammitysjarjestelma

5.1.1. Limmontuotanto

Kiinteisto on liitetty lammaonsiirtimien valityksella kaukolampoverkkoon. Lammonjakokeskus on
Gebwell:in valmistama vuodelta 2014. Lammonsiirtimien keskimaardinen tekninen kayttoika on

20..

.25 vuotta. Lammaonsiirtimien mitoitusteho:

Kayttoveden lammonsiirrin 360 kW

Lammityksen 1 lammansiirrin 400 kW
Lammityksen 2 lammansiirrin 300 kW
Lammityksen 3 lammansiirrin 300 kW

Lammaonsiirtimet ovat hyvassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

85. Lémmnjakokeskué. 86. Kaytosta poistettu t')lj\/lmit\/skattila.‘ A

Ei toimenpiteita.

AN
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5.1.2. Limmadnjakelu

Lammitysverkosto on tehty terasputkesta hitsaus- ja kierreliitoksin. Lampdputket ovat osittain
(runkolinjojen osalta) vanhoja. Terasputkesta tehtynd verkoston kayttoika on vahintdan 60...70
vuotta, ellei putkistoa rasita ulkopuolinen kosteus eika verkostoon tarvitse lisata toistuvasti uutta
happirikasta vetta. Lammonjakelun toimilaitteiden, kuten kiertovesipumput ja paisuntajarjestelma,
tekninen kayttoika vaihtelee valilla 10...20 vuotta.

Lammonjakelun toimilaitteet ovat havaintojen mukaan toimivassa kunnossa. Linjaventtiilien
tekninen kayttoika on noin 30 vuotta. Linjasaatoventtiilit ovat havaintojen mukaan uusittu ainakin
suureksi osaksi vuonna 2014. Lammityksen perussadtoa suositellaan 15...20 vuoden valein tai jos
tilojen vdliset lampotilaerot ovat vahintaan 3 °C. Tassa tapauksessa perussdatoa ei esiteta viela
PTS jakson aikana.

Toimenpide-ehdotukset:

= Lammonjakelun toimilaitteita, kuten kiertovesipumput, uusitaan tarpeen mukaan
(huoltotoimenpiteita, ei sisally PTS taulukkoon).

87. Linjasdato- ja sulkuventtiilipari.

5.1.3. Saitolaitteet

Lammitysta ohjataan keskitetylla rakennusautomaatiojarjestelmalla. Lammityksen saatolaitteet
ovat yhteydessa rakennusautomaatiojarjestelmaan valvonta-alakeskuksen kautta.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Sadtolaitteita uusitaan tarvittaessa (huoltotoimenpiteitd, ei esiteta PTS taulukossa).
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5.1.4. Limmonluovutus

Kohde lampiaa vesikiertoisilla pattereilla. Vanhan osan patterit on uusittu vuonna 2014,
laajennusosan termostaatit on ilmeisesti tatd hieman vanhempia ja eri mallia.

Toimenpide-ehdotukset:

m Patteriventtiileita uusitaan tai kunnostetaan toistaiseksi tarpeen mukaan (huoltotoimenpide, ei
sisdlly PTS taulukkoon).

88. Termostaattinen patteriventtiili (vanha puoli). 89. Termostaattinen patteriventtiili (laajennus).

5.1.5. Lammoneristykset
Lampdjohtojen putkieristykset ovat ndkyvin osin muovipdaallysteisid mineraalivillakouruja.

Lampojohtoeristeet ovat hyvassa kunnossa.
Toimenpide-ehdotukset:

= Ei toimenpiteita.
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5.2.| Vesi- ja viemarijarjestelmat

5.2.1. Vedenkasittely

Kiinteisto on liitetty kunnalliseen vesijohto- ja viemariverkostoon. Paavesimittari sijaitsee
lammaonjakohuoneessa.

Veden painetta ei rajoiteta tai koroteta kiinteistdn vesimittarin yhteydessa. Hanoista tarkasteltuna
veden paine on sopivalla tasolla.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ej toimenpiteita.

90. Kiinteiston paavesimittari.
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5.2.2. Vesijohdot
Vesijohdot ovat osin kuparia tai komposiittia.

VVanhan osan vesijohdot on uusittu vuoden 2014 saneerauksen yhteydessa. Laajennososalla on
kaytetty uusinnoissa komposiittiputkia. Laajennusosalla on vield joitakin alkuperaisia vesikalusteita
ja kytkennoissa alkuperaisia kupariputkia jaljella. PTS jaksolla uusitaan laajennusosan alkuperdiset

kupariputket, koska niissa on pistesydpymavaara johtuen alueen veden silikaattipitoisuudesta.
Kayttovesijohtojen tilastollinen kayttoika on 50 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

®  Llaajennusosalla uusitaan alkuperaisia kupariputkia mieluummin ennakoiden vesikalusteiden
uusinnan yhteydessa.

92. Vesijohdot ovat vanhalla osalla komposiittia
ainakin kytkenndissa.

91. Vesijohtoja (lammonjakokeskuksesta
lahtevia).
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5.2.3. Viemarit

Viemarit ovat materiaaliltaan muovia seka valurautaa. Vanhalla osalla on padosa viemareista
uusittu vuoden 2014 saneerauksessa, alapohjatilassa havaittiin vanhoja valurautaviemareitg, jotka
liittyvat sadevesijarjestelmaan. Laajennusosan viemarit ovat alkuperdisia.

Merkittavista viemaritukoksista ei ole tietoa. Pohja- ja pihaviemareiden kuvausta ja huuhtelua
suositellaan ainakin 10 vuoden valein. Tassa tapauksessa viemareiden hajuongelmaa kannattaisi
tutkia tarkemmin kuvaamalla. Viemareiden tavoitteellinen kayttoika on 50 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

®  \/iemdrit kuvataan (myds ennakoiva huoltotoimenpide). Tarkemmin Raksystems.fi, Putkistojen
kuntotutkimukset.

-
93. Muoviviemaria lammonjakokeskuksessa. 94. Valurautaviemaria vanhan osan alapohjassa
(ilmeisesti sadevesiviemareita).

5.2.4. Vesi- ja viemarikalusteet

Vesi- ja viemadrikalusteet ovat eri-ikaisid, vanhalla osalla kaikki kuitenkin uusttu vuonna 2014.
Hanasekoittajien tekninen kayttdika on noin 15...25 vuotta ja WC-istuimien noin 35...50 vuotta.

Vesi- ja viemadrikalusteet ovat havaintojen mukaan tyydyttavassa/hyvassa kunnossa.
Toimenpide-ehdotukset:

m \/esi- ja viemdrikalusteita uusitaan toistaiseksi tarpeen mukaan yksitellen tai esimerkiksi WC- ja
sosiaalitilojen remonttien yhteydessa (huoltotoimenpiteitd, ei esiteta PTS taulukossa).

95. Vesi- ja viemarikalusteita vanhalla pualella 96. Vesi- ja viemarikalusteita laajennusosassa
(uusittu vuonna 2014). (osin vanhoja kalusteita).
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5.2.5. Vesi- ja viemarieristykset
Vesijohtojen putkieristykset ovat nakyvin osin muovipaallysteisia mineraalivillaeristeita.

Vesijohtoeristeet ovat hyvassa kunnossa.
Toimenpide-ehdotukset:

= Ej toimenpiteita.
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5.3.| llmanvaihto- ja ilmastointijarjestelmat

5.3.1. limanvaihtojdrjestelma
Kohteessa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma.

5.3.2. limanvaihtokoneet

VVanhalla osalla kaikki ilmanvaihtokoneet ovat vuodelta 2014 ja mallia FlaktWoods: TK1 (luokat),
TK2 (liikuntasali) ja TK3 (keittio). Laajennusosalla on kaksi hihnakayttoista ilmanvaihtokonetta 204
(opetustilat, WC:t), 205 (opetustilat, maalaus), jotka on ilmeisesti 2000 luvun alussa asennettu tai
saneerattu huoltomerkintdjen perusteella. Vesikatolla on useita erillispoistoja (huippuimureita),
joita tullaan kunnostamaan tai uusimaan tarpeen mukaan. llmanvaihtokoneissa on lammaon
talteenotto, jaahdytysta ei ole.

lImanvaihtokoneiden tekninen kdyttoika on noin 25...30 vuotta. limanvaihtokoneita tai niiden osia
voidaan kuitenkin uusia niin kauan kuin varaosia on saatavilla. Tassa tapauksessa vanhempien
ilmanvaihtokoneiden 204 ja 205 saneeraamiseen esitetdaan varaus PTS taulukkoon teknisen
kayttoian perusteella, jolloin uusitaan ainakin puhallintekniikka (EC moottorit) ja mahdollisesti
lammon talteenotto.

Toimenpide-ehdotukset:

= [Imanvaihtokoneiden 204 ja 205 osien uusimia.

99. lImanvaihtokoneet 204 ja 205 suodattimien  100. Huippuimuri.
vaihtomerkinnat ovat alkaen vuodelta 2003.
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5.3.3. Saitolaitteet

lImanvaihtoa ohjataan keskitetylla rakennusautomaatiojarjestelmalla. llmanvaihtokoneiden
saatolaitteet ovat yhteydessa rakennusautomaatiojarjestelmaan valvonta-alakeskuksen kautta.

Uusia ilmanvaihtokoneita ohjataan taajuusmuuttajilla. Koneen asetuksia saadetdan kiinteiston
valvomojarjestelmasta. Saatolaitteiden tekninen kayttoika on noin 15 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

®  Saatolaitteita uusitaan toistaiseksi tarpeen mukaan (huoltotoimenpitein, ei esiteta PTS
taulukossa).

Rl

=

101. Valvonta-alakeskuskaappi. 102. Taajuusmuuttaja (TK1).

5.3.4. limanvaihtokanavat

lImanvaihtokanavat ovat kierresaumattua peltia. llmanvaihtokanavat nuohotaan kouluissa viiden
vuoden valein.

lImanvaihtokanavat ovat havaituin osin ehjat. Imanvaihtokanavien edellisen puhdistamisen
ajankohta ei ole tiedossa.

Toimenpide-ehdotukset:

lImanvaihtojarjestelman puhdistaminen, mittaus ja saato.

i S o

103. limanvaihtokanavaa (TK1 yhteydessa).

yhteydessa).
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5.3.5. Paatelaitteet

lImanvaihdon padtelaitteet ovat koneellisen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelman venttiileita.
Venttiilit ovat kattohajottajia, saleikkoja tai kartiomallisia poistoventtiileita.

lImanvaihdon paatelaitteet ovat toimivassa kunnossa.
Toimenpide-ehdotukset:

m  Paatelaitteet puhdistetaan nuohouksen yhteydessa.

w
d,
o
o,
4
4,
)

105. Kattohajottaja. 106. Tuloilmasaleikko luokassa.

5.4. | Kylmatekniset jarjestelmat

5.4.1. Taloyhtion talouskylmiot
Keittion kylmalaitteisiin ei otettu tassa kantaa.
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5.5. | Rakennusautomaatio

5.5.1. Rakennusautomaatiojarjestelma

Kiinteistossa on keskitetty valvontajarjestelma ja oma PC valvomo (valvonta myds etana). PC
valvomo on yhteydessa valvonta-alakeskusten kautta LVI laitteisiin (lmanvaihtokoneet ja
lammityslaitteet).

Rakennusautomaatio on vuodelta 2014 ja toimivassa kunnossa. Rakennusautomaation
kenttdlaitteiden (valvonta-alakeskukset ja muut kenttdlaitteet) keskimadrdinen tekninen kayttoika
on 15 vuotta (Iahde: ohjekortisto KH-90 00403). Laitteistoja uusitaan toistaiseksi tarpeen mukaan.

Toimenpide-ehdotukset:

= Rakennusautomaation osia, kuten PC laitteita ja ohjelmistoja, valvonta-alakeskuksia ja muita
kenttalaitteita uusitaan toistaiseksi tarvittaessa.

pi
107. PC valvomo. 108. Olosuhteita voidaan seurata Freesi
ohjelmistolla.

5.6. | Muut jarjestelmat

5.6.1. Palontorjuntajarjestelmat
Kiinteistossa on alkusammutuskalusteina kasisammuttimia ja pikapaloposteja.

Toimenpide-ehdotukset:

®  Ei toimenpiteita (madrdaikaistarkastuksia ei sisallyteta PTS taulukkoon).

.‘_»\‘:\..\\ =
109. Kasisammutin. 110. Pikapaloposti.
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e SAHKOJARIESTELMIEN KUNTOARVIO
6.1. | Aluesahkoistys

6.1.1. Aluevalaistus

Kiinteiston aluevalaistuksena toimivat rakenteisiin asennetut valaisimet.

Lisaksi on kaytetty pylvasvalaisimia. Pylvasvalaisimet on uusittu ja kunnossa. Osa rakenteisiin
asennetuista valaisimista alkaa olla ikaantyneita.

Valaistusta on mahdollista ohjata automaation avulla. Huollon mukaan paikoitusalueen valoteho ei
ole riittava.

Osa rakenteisiin asennetuista valaisimista alkaa olla ikaantyneita ja niiden uusimiseen tulee
varautua. Samalla suositetaan parantamaan valaistusta hamaraksi koetuilla alueilla, kuten
paikoitusalue.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Aluevalaistuksen uusiminen vanhimmilta osin ja parantaminen tarpeen mukaan.

111. Aluevalaistusa. . 112. Aluevalaistusta.

r‘; 2

113. Aluevalaistusta. 114. Uusittu p\/lvésvlaisin.
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6.1.2. Ulkopistorasiat

Autolammityspistorasiat ovat ikaantyneita ja niiden uusimiseen tulee varautua. Samalla
suositetaan ottamaan huomioon sahkdajoneuvojen lataustarve.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Sahkoautojen latauspaikkojen tarvekartoitus.

®  Autolammityspistorasioiden uusiminen.

6.2. | Kytkinlaitokset ja jakokeskukset

6.2.1. Jakokeskukset

Kiinteiston sahkopaakeskus on sijoitettu omaan lukittuun tilaan. Paakeskus on vuodelta 1987 ja
sen lisdosa vuodelta 1967.

Paakeskuksen nimellisvirta on 800 A ja

paavarokkeiden koko on 4* (3* 200 A).

Padkeskustila on merkitty asianmukaisesti.

Tilan seinalle tulee toimittaa tarvittavat piirustukset laminoituna (vahintaan padkeskus- ja
nousujohtokaavio).

Tilassa on varasulakkeita. Niidet koot ja maarat suositetaan tarkastamaan maardajoin ja lisadmaan
tarpeen mukaan.

Kiinteiston pienemmat jakokeskukset ovat kolmevaiheisia ja varustettu tarpeen mukaan

johdonsuojakatkaisimin tai perinteisin tulppasulakkein. Osa keskuksista on uusittu saneerausten
yhteydessa ja osa alkuperaisia 1980-luvulta.

Kiinteistdssa on keskitetty loistehon kompensointilaitteisto. Kompensointi on teholtaan 100 kVAr.
Laitteisto oli juuri huollettu.

Keskusten tekninen elinkaari on noin 40 vuotta, mika vanhimpien keskusten osalta ylitetaan

kuluvan PTS-jakson aikana. Ikaantymisesta johtuen PTS-jakson aikana tulee varautua vanhimpien
keskusten uusimiseen nousujohtoineen.

Toimenpide-ehdotukset:

= \/anhimpien keskusten uusiminen nousujohtoineen.
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116. Sahkopaakeskus.

118. Uusittu keskus.

119. Sahkokeskus vuodelta 1986.

6.2.2. Maadoitukset ja potentiaalintasaukset

Maadoituksen tarkoitus on estad vaarallisten kosketusjannitteiden muodostuminen sahkélaitteiden

vikatapauksissa. Maadoitukset takaavat sahkdverkon vikavirralle luotettavan reitin ja varmistavat
suojalaitteiden luotettavan ja nopean toiminnan.

Maadoituksia on uusittu/ pdivitety saneerausten yhteydessa. Tarkastuksen aikana ei saatu tietoa
maadoitusten toimimattomuudesta.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ej toimenpiteita.

120. Paamaadoituskisko.
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6.2.3. Johtotiet

Kaapeloinnit on tehty paaosin pinta/uppoasennuksena. Lahinna toisarvoisissa tiloissa on kaytetty
pinta-asennusta. Johtoteita asennetaan tarpeen vaatiessa lisaa.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ei toimenpiteita.

iy g i

W apy——

21. Johtoteita.
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6.2.4. Kaapelilapiviennit

Tarkastuksen aikana havaitut paloalueiden valiset lapiviennit on paaosin tiivistetty asianmukaisesti
mutta myos tiivistamattomia lapivienteja havaittiin. Lapiviennit suositetaan tarkastamaan ja
tiivistamaan.

Toimenpide-ehdotukset:

m |apivientien tarkastus ja tiivistys.

122.
]

Avonainen lapivienti keskiosa kaape

124, Tiivistetty kaapelilapivienti. 125. Tiivistetty kaapelilapivienti.

6.3. | Johdot ja niiden varusteet

6.3.1. Nousujohdot

Paakeskukselta sahko jaetaan edelleen pienemmille ryhmakeskuksille. Nousujohtokaaviota ei ollut
kaytettavissa. Kun vanhimpia keskuksia uusitaan, suositetaan samalla uusimaan myads niita

syottavat nousujohdot voimassa olevien maaraysten mukaiselle tasolle. Kustannukset sisaltyvat
PTS:ssa keskusten uusimiseen.

Toimenpide-ehdotukset:

= FEi toimenpiteita.

VVainamaoisentie 9 03100 Vihti — Tarkastuspdiva 03.05.2021 49/56



® RAKSYSTEMS Kuntoarvio RS>

6.3.2. Voimaryhmadjohdot

VVoimaryhmajohtoja ovat esimerkiksi iv-koneiden syottojohdot. Kyseisten laitteiden uusimisen
vhteydessa tulee tarkastaa myds niita syottavien ryhmdjohtojen kunto.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ei toimenpiteita.

6.3.3. Valaistusryhmajohdot

Valaistusryhmadjohdot, joiksi luetaan myds pistorasioiden syottojohdot, ovat osittain alkuperaisia ja
osaan tiloista ryhmajohdot on uusittu saneerausten yhteydessa. Kun vanhimpia osia saneerataan,

suositetaan samalla uusimaan myos ryhmajohdot saneerattavista tiloista. Kustannukset sisaltyvat
PTS:ssa valaistuksen uusimiseen.

Toimenpide-ehdotukset:

= Vanhimpien ryhmajohtojen uusiminen (sis. PTS:ssa valaisinten uusimiseen).
6.3.4. Sahkokalusteet

Kiinteiston pistorasiat ovat kokonaisuudessaan maadoitettuja 1 luokan rasioita. Osa
sahkokalusteista on uusittu saneerauksen yhteydessa ja ne ovat hyvassa kunnossa. 1980-luvun

kalusteet alkavat hiljalleen olla ikaantyneita ja niiden uusimiseen tulee varautua. Kustannukset
sisdltyvat PTS:ssa valaistuksen uusimiseen.

Toimenpide-ehdotukset:

® Vanhimpien sahkokalusteiden uusiminen (sis. PTS:ssa valaisinten uusimiseen).

126. Sahkokalusteita.

129. Sahkokalusteita.
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6.3.5. Liittymisjohdot

Kiinteisto on liitetty paikallisen energiayhtion pienjanniteverkkoon. Paakeskus on vuodelta 1987,
joten oletuksen mukaan myaos liittymisjohdot on samalta ajalta. Liittymisjohtojen uusimiselle ei ole
tarvetta itsendisen toimenpiteena mutta paakeskuksen uusimisen yhteydessa suositetaan
uusimaan myos liittymisjohdot ja niiden mitoitus tulee tarkastaa.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Liittymisjohtojen uusiminen padkeskuksen uusimisen yhteydessa (sis. keskusten uusimiseen).

6.4. | Valaisimet, lammittimet, kojeet ja laitteet

6.4.1. Valaisimet
Yhteisten sisatilojen valaisimina on kaytetty paadosin erilaisia E27-kantaisia, pienloiste- ja
loisteputkivalaisimia.

Valaisinten tarkemmat tyypit ja lukumaarat on esitetty erillisessa valaisinluettelossa.

Tehtyjen havaintojen mukaan valaistustasot ovat yleisesti tilojen kayttotarkoitusta vastaavilla
tasoilla.

Osa valaisimista on uusittu saneerausten yhteydessa ja ne ovat hyvassa kunnossa. Osa
valaisimista on havaintojen mukaan 1980-luvulta ja ne alkavat hiljalleen olla ikaantyneita. PTS:ssa

oon esitetty hyvin karkea varaus vanhimpien valaisinten ja sahkokalusteiden uusimiselle
ryhmajohtoineen.

Toimenpide-ehdotukset:

= \/anhimpien valaisinten ja sahkdkalusteiden uusiminen ryhmajohtoineen.

130. Sisdtilojen valaistusta.

132. Sisatilojen valaistusta.
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134. Sisatilojen valaistusta. 135. Sisatilojen valaistusta.

6.4.2. Turvavalaistusjdrjestelma

Kiinteistossa on turvavalaistusjarjestelmd. Saneerausosan poistumistievalaisimet ovat
opasteellisia. Lisaksi on erilliset turvavalaisimet. Jarjestelma on edelleen tyydyttavassa kunnossa.
Jarjestelman uusimiselle ei arvioida olevan tarvetta kuluvan PTS-jakson aikana. Myos
laajennusosassa on turvavalaistusjarjestelma. Poistumistievalaisimet ovat alkuperaisia
opasteettomia valaisimia ja ne alkavat olla ikaantyneita. Jarjestelman uusimiseen johdotuksineen
tulee varautua.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Turvavalaistusjarjestelman uusiminen vanhimmilta osin.

i i
i 1l

136. Turvavalokeskus, uudempi.

138. Vanhan osan poistumistievalaisin. 139. Turvavalokeskus.
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6.4.3. Kojeet ja laitteet

LVI-, ohjaus-, valvonta- ja saatolaitteiden kokoonpanoa ja tekniikkaa on kuvattu LVI-
0siossa.

Kiinteistdssa on valmistuskeittio. Laitteet on uusittu vuonna 2020. Kiinteistdssa on myos
pyvkinpesukone ja kuivausrumpu. Laitteita huolletaan tai uusitaan tarpeen mukaan.

Kiinteistossa on keskusradio- ja kuulutusjarjestelma seka keskuskello. Kyseisia laitteita huolletaan
tai uusitaan tarpeen mukaan.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ei toimenpiteita.

k\‘

© ; . 4 )
144. Keskuskellojen ohjaus. 145. Kaiutin.
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6.5. | Tele- ja antennijarjestelmat

6.5.1. Tietotekniset jarjestelmat

Kiinteiston talojakamolle on tuotu valokuituyhteys.
Jarjestelma on ollut toimiva eika sille arvioida uusimistarpeita kuluvalle PTS-jaksolle.

Kiinteistoon kuuluu yleiskaapelointijarjestelmd, mihin voidaan liittda seka puhelin- ettd
tietoteknisten jarjestelmien laitteita. Jarjestelman pisteet on paatetty datarasioihin (RJ45).

Toimenpide-ehdotukset:

= Eij toimenpiteita.

146. Telejakamo. ‘ | 147. Datarasia.

6.5.2. Antennijarjestelma

Kiinteiston antennijarjestelma on liitetty kaapeli-tv -verkkoon. Kaapeli on kuitenkin poikki eika
jarjestelma ole toiminnassa. Tv:ta katsotaan tarvittaessa netin kautta. Saatujen tietojen mukaan
kaapelin korjaamiselle ei ole ollut tarvetta.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ei toimenpiteita.

148. Antennipiste.
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6.5.3. Paloturvallisuusjarjestelma

Kiinteistossa ei ole paloilmoitusjarjestelmaa. Sen toteuttamista suositetaan harkitsemaan mutta
toimenpidetta ei ole esitetty PTS:ssa.

Toimenpide-ehdotukset:
= Ei toimenpiteita.

6.5.4. Muut jarjestelmat

Rakennuksessa on kameravalvonta- ja rikosilmoitusjarjestelmat. Laitteiden elinkaari on yleisesti
10-15 vuotta. Jakson aikana varaudutaan uusimaan osittain kyseisia jarjestelmia. Kiinteistossa on
yksi hissi.

Hissille suositetaan teettamaan erillinen kuntoarvio tarkemman korjausajankohdan ja -
kustannusten selvittamiseksi.

Toimenpide-ehdotukset:
= Kameravalvonta- ja rikosilmoitusjarjestelman paivitys/ uusiminen.

®m  Hissin kuntoarvio.

149. Valvontakameran keskusyksikko.

151. Hissi. 152. Hissi.
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o KUNTOARVION TEKIJOIDEN YHTEYSTIEDOT

Kuntoarvioon liittyvissa asioissa ja yleensa kohteenne rakenne-, LVI- ja sahkoteknisissa
kysymyksissa voitte ottaa yhteytta taman kuntoarvion koordinaattoriin.

31.05.2021
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Rakennusmestari
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Raksystems Insinddritoimisto Oy
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Puh. 0306705507
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PALVELEMME VALTAKUNNALLISEN ASIANTUNTIJAVERHOSTON AVULLA KAUTTA MAAN!

Asuntokauppaan liittyvat palvelut

» Asiantuntijalausunnot riitatapauksissa

» Asuntokaupan kuntotarkastus
= Huoneistoalamittaus

« Kiinteistdlakimiehet

« Kodin mddraaikaistarkastus

= Kosteuskartoitukset

= Omakotitalon PTS

= Ostajan kierros

« Kauppaturva

= Uuden asunnan tarkastus

Sisdilmapalvelut

« Asuinhuoneiston asbestikartoitus
« limamaarien tarkastumittaus

= Mikrobitutkimukset

= SisdilmaStart

= Sisdilmatutkimukset

« Sisdilmatutka

= Merkkiainekaasukoe

Suunnittelu

« Arkkitehtisuunnittelu

= Hankesuunnittelu

= Korjaussuunnittelu

= LVISA-suunnittelu

= Rakennesuunnittelu

» Raksystems Heiskanen

\letotie 3A, 01610 VANTAA

Rakennuttaminen ja valvonta
= Hankesuunnittelu
= Kostauskoordinaattori
» Osakasremontin valvonta
= Projektinjohto
= Rakennustyon tarkkailijapalvelut
= Raksystems AEC
Projektinjohto Oy
= Vahinkorakennuttaminen
= Valvonta- ja rakennuttamispalvelut

Energiapalvelut

» Energiansaastokartoitus

=« Energiatodistus

= limatiiviysmittaus

= Lammitystapavertailu

= Lampokuvaus

= Motivan energiapalvelut

= U-arvon mittaus

» Yritysten energiakatselmukset

Kiinteiston kunto
= Asbesti- ja haitta-ainekartoitukset
= Asiantuntijalausunnot

= Asiantuntijalausunnot,

rakentamisen laatu

= HTT-tavarantarkastus
= Betonirakenteiden kuntotutkimus
= Due diligence -tarkastukset

Sahkdpostiosoitteemme ovat muotoa
etunimi.sukunimi@raksystems.fi

RAKSYSTEMS

R 030 670 5500*

= Kiinteiston madraaikaistarkastukset
= Kiinteistdn 10-vuotistarkastus
= Kiinteiston sahkotekninen
mdadrdaikaistarkastus
« Vuositarkastuksen
ennakkotarkastus
= Kuntoarvio ja PTS
= Kiinteistdstrategia
= Kuntoarvio ja PTS
= KuntoarvioStart
« Omalnsindari
= Muut kuntotutkimukset ja
-kartoitukset
« lkkunoiden kuntoarvio
« limanvaihdon kuntotutkimus
= Kosteusvaurioiden kuntotutkimukset
= Talotekninen kartoitus
= Sahkoautojen latauspaikiojen
tarvekartoitus
= Sahkojdrjestelmien kuntotutkimus
= Sahkojdrjestelmien lampokuvaus
« Tarvekartoitus @
« Vedeneristystarkastus
= Vesikaton kuntoarvio
= Markatilojen kosteuskartoitus
= Putkistojen kuntotutkimus
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< asiakaspalvelu@raksystems.fi & www.raksystems.fi

*Puhelut 030-alkuisiin numeroihin lankapuhelimista 8,35 snt/puhelu + 8,83 snt/min (alv. 24 %), matkapuhelimista 8,35 snt/puhelu + 22,32 snt/min (alv. 24 %).
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