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1 PERUS- JATUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kunta: Vihti

Taajama: Nummela

e Kaavan nimi: Palman alueen (ent. Kanervatien asemakaavamuutos)

Numero: N123

¢ Asemakaavamuutos koskee Nummelan taajamn kortteleita 4 ja 5 sekd Kanervatien, Kanervapolun ja Rinnepolun katualueita
¢ Asemakaavamuutoksella muodostuu Nummelan taajaman kortteleiden 4 ja 5 lisdksi korttelit 372 ja 373, Palmankatu ja
Palmanaukio sekd Palmanpuistikko ja ja Palmankulma -puistoalueet.

1.2 Kaavan tarkoitus

Asemakaavamuutoksella tutkitaan mahdollisuuksia osoittaa vanhojen teollisuus- ja asuntolarakennusten paikalle tiivista kerros-
taloasumista. Kaavatydssa tutkitaan myds, onko joitakin alueen vanhoista rakennuksista mahdollisuus sddstda ja osoittaa uuteen
kayttotarkoitukseen. Asutuksen lisdksi alueelle tutkitaan sijoitettavaksi myos liike- ja yritystiloja. Samalla ratkaistaan alueen liiken-
nejarjestelyt seka ajoneuvoliikenteen ettd kevyenliikenteen toimivuuden osalta.

Suunnittelualueessa on mukana myds jo aiemmin rakennettuja Kanervatien lansipuolelle sijoittuvia pientalokortteleita, joiden
osalta tarkastellaan kaavamaardysten ajanmukaisuutta ja pyritddn jarjestimaan taloyhtidille toimivat pysdkointiratkaisut siten,
ettd ne sijoittuvat katualueen sijaan rakennuspaikoille.

1.3 Kaava-alueen maarittely

Asemakaava-alue sijaitsee Nummelan taajamassa keskeiselld paikalla Vihdintien ja Ojakkalantien risteysalueen tuntumassa hyvien
liikenneyhteyksien varrella. Vihdintie on yksi Nummelan paasisddnajoyhteyksistd. Suunnittelualue sijoittuu Vihdintien lansipuolel-
le. Alueella on nykyisin toimisto- ja opetustiloina toimivia 1960- ja 70-luvuilla rakennettuja teollisuusrakennuksia, asuntolaraken-
nuksia sekd omakotitaloja ja rivitaloja.

Kaava-alue sijaitsee Nummelanharjun arvokkaalla harjualueella itddn pdin viettavassa rinteessa. Alueen maapera on hiekkaa ja
kasvillisuus mantyvaltaista varpukasvillisuutta kasvavaa kangasmetsaa. Suunnittelualue sijaitsee pohjaveden muodostumisalueella
seka lahellad Lankilan vedenottamon kaukosuojavyohyketta.

Suunnittelualueen rajaus taustakartalla © MML.
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1.5 Luettelo liiteasiakirjoista

Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 2. Kaavakartta

Liite 3. Kaavamaaraykset

Liite 4. Muutettava asemakaava

Liite 5. Seurantalomake

Liite 6. Kaavaehdotukseen saatujen lausuntojen referaatit ja lausuntoihin annetut vastineet

1.6 Selvitykset ja lahteet

¢ Uudenmaan maakuntakaava. Uudenmaan liitto, 2006.

¢ Uudenmaan | vaihemaakuntakaava. Uudenmaan liitto, 2010.

¢ Uudenmaan Il vaihemaakuntakaava. Uudenmaan liitto, 2013.

e Uudenmaan Il vaihemaakuntakaava. Uudenmaan liitto, 2012.

¢ Uudenmaan IV vaihemaakuntakaava. Uudenmaan liitto, 2017.

Uusimaa-kaava 2050, hyvaksytty 2020 (ei lainvoimainen) Uudenmaanliitto, 2020.

Vihdin kunnan yleiskaava 1986 (ei oikeusvaikutteinen). Vihdin kunta. Kv 10.11.1986.

Vihdin kunnan kehityskuva 2025. Vihdin kunta. Kv 15.11.2004.

Vihdin strateginen yleiskaava, hyvaksytty 2020 (ei lainvoimainen). Vihdin kunta, 2020.

Vihdin liikkenneturvallisuussuunnitelma 2012. Uudenmaan Ely-keskus, 2012.

Vihdin kunnan pdivitetyt ymparistdnsuojelumaaraykset. Vihdin kunta, 2012.

Vihdin kunnan ilmastostrategia. Vihdin kunta, 2010.

Keski-Uudenmaan strateginen ilmasto-ohjelma. KUUMA -kunnat. Kuuma-hallitus 23.3.2010.
Vihdin jalankulku-, pydratie- ja ulkoilureittiverkoston kehittdmissuunnitelma. WSP Finland, 2012.
Vihdin liikkenneturvallisuussuunnitelma 2012. Uudenmaan Ely-keskus, 2012.

e Eteld-Nummelan liikenneselvitys, Sito Oy & Strafica Oy, 2009.

Vihdintien toimivuustarkastelu. Sweco, 2015.

Vihdin kavely-, pyoraily- ja ulkoilureittiselvitys. Vihdin kunta. Ympa 18.9.2012.

Tie- ja raideliikennemeluselvitys, Kanervatien (N123) ja Kuoppanummen (N166) asemakaavamuutokset, Promethor Oy, 2014.
Nummelanharjun pohjavesialueen suojelusuunnitelma. Ramboll, 2009.

Nummelan ja Ojakkalan hulevesien hallintasuunnitelma. Sito, 1.8.2013.

Nummelan keskustan liikennesuunnitelmat ja meluselvitykset, useita.

Vihdin Nummelan pohjaveden liuotintutkimukset, Poyry Oy Vesi ja Ympadristo, 2010.

Palman alue, Tutkimussuunnitelma, Golder Associates Oy, 2013.

Ymparistotekninen tutkimusraportti. Vihdin kunta, Palman alue. Vahanen Environment Oy, 2013.
Viitesuunnitelma Kanervatien alueen kaavoituksen pohjaksi. L Arkkitehdit, 2014 ja 2019.
Nummelan keskustan Palman alueen rakennusinventointi, Eija Hurme, 2015.

Vihdintie 30 teollisuusrakennus, asiantuntijalausunto rakennuksen kayttotarkoituksen muutoksesta, Insindéritoimisto Lauri Mehto
Oy, 2015.

RAKVES, Selvitys rakennuksen uusista kayttétarkoituksista. Arkkitehtitoimisto Minkkinen Oy, 2017.
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2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

o Kaavatyd kdynnistyi alunperin jo vuonna 2007 osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimisella. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma oli ympdristélautakunnan kasittelyssa 23.1.2007 § 2.

Kaava kuulutettiin vireille 1.2.2007.

¢ Kaavan perusselvitykset ja tavoitteet -raportti oli ymparistélautakunnan kasittelyssa 27.2.2007 § 18.

Kaava-alueelle on tehty selvityksia liittyen mm. maaperan mahdolliseen pilaantumiseen, pohjavesiolosuhteisiin seka
liikennemeluun.

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman tdydennys oli kaavoitus- ja teknisen lautakunnan kasittelyssa 12.3.2014 § 38.

¢ Kaavan perusselvitykset ja tavoitteet -raportin tdydennys oli kaavoitus- ja teknisen lautakunnan kokouksessa 14.5.2014 § 59 ja
tavoitteet kunnanhallituksessa 26.5.2014 § 104.

Alueelle on teetetty viitesuunnitelmia kaavamuutoksen pohjaksi.

¢ Asemakaavamuutoksen luonnos on laadittu kaavoitus- ja teknisen lautakunnan kokoukseen 19.8.2015.

¢ Asemakaavan valmisteluaineisto on ollut ndhtavilld vuorovaikutusta varten 7.9.-5.10.2015.

Kaava-alueen rakennuksia on inventoitu ja niiden tulevaa mahdollista kaytt6tarkoitusta on selvitetty. Alueen liikenteellista
toimivuutta on tutkittu ja kunnallisteknisid suunnitelmia on laadittu. Alueen viitesuunnitelmaa on péivitetty.

¢ Kaavoitus- ja tekninen lautakunta ja edelleen kunnanhallitus hyvaksyivat asemakaavamuutoksen asetettavaksi julkisesti nahtaville.
¢ Asemakaavaehdotus oli julkisesti ndhtavilla 8.9. —7.10.2020.

2.2 Asemakaava

Asemakaavamuutoksella Vihdintien ja Kanervatien véliselle alueelle, vanhojen teollisuus- ja asuntolarakennusten tilalle on osoi-
tettu asemakaavamuutoksessa tiivista kerrostaloasumista ja kerrostalojen yhteydessa on vahdisessa maarin myos liiketilaa. Uusien
kerrostalojen pysakointipaikat on osoitettu toteutettavaksi rakenteellisesti rinnemaastoa hyddyntden joko kansirakenteiden alle
tai 2-kerroksiseen pysakdintitaloon. Palmankadun varrelle on tarkoitus suunnitella jonkin verran pysdkéintitaskuja, jotka palvele-
vat mm. alueella vierailevia. Alueella on sdilytetty yksi teollisuusrakennuksista ja se on asemakaavamuutoksella osoitettu asuin- ja
liiketiloiksi. Pddosin alueelle liikenndidadn Vihdintieltd Palmankatua pitkin. Palmanaukion kautta ajetaan liike- ja tyotiloja varten
varatuille pysakodintipaikoille, muitta aukion kautta ei voi mahdollistaa lapiajoliikennetta.

Asemakaavamuutoksella on my6s paivitetty vanhaa asemakaavaa Kanervatien lansipuolella liittdmalla rivitalo- ja omakotitaloraken-
nuspaikkoihin niiden olemassa olevia autopaikkoja, jotka sijaitsevat nykyisin kunnan omistamalla asemakaavan katualueella.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Palman alueen suunnittelualue on pddosin Nummelan keskustaan Vihdintien varteen 1960 -luvulta alkaen muodostunutta teolli-
suusaluetta, jonka kdyttotarkoitus on vuosien saatossa muuttunut esim. opetus-, toimisto- ja liiketiloiksi. Lisdksi suunnittelualeelle
sijoittuu padosin 1960 ja -70 -luvuilla muodostunutta asuinrakentamista: omakotitaloja, rivitaloja ja asuntolarakennuksia. Asuinkort-
telialueita on tdydennysrakennettu 2000- luvulla.

Alue sijaitsee keskeiselld paikalla hyvien liikenneyhteyksien, virkistys- ja urheilualueiden seka palveluiden ldhettyvilld. Vihdintie on
yksi Nummelan paasisdanajovaylista, jota joukkoliikennekin kayttda. Kaava-alue sijaitsee Nummelanharjun rinteelld ja pohjaveden
muodostumisalueella.

Suunnittelualueen rajaus ilmakuvalla.

3.1.2 Luonnonymparisto

Maisemarakenne ja maisemakuva

Suunnittelualue kuuluu Eteld-Suomen halki kulkevaan Salpausselkien maisemakokonaisuuteen. Léhempaa tarkasteltuna alue sijoit-
tuu Nummelanharjun arvokkaan harjualueen, Endjarven seka jarvea ymparoivien vanhojen peltojen muodostamaan maisemaraken-
teeseen.

Suunnittelualue sijaitsee Nummelanharjun iddnpuoleisessa rinteessa. Alueelle tyypilliset suurikokoiset mannyt nakyvat alueen kor-
kean topografian vuoksi maisemassa kauas. Kaava-alue on ollut pitkddn osa paikallista maisemaa, ja alue tunnetaan niin sanottuna
Palman alueena. Suunnittelualue nakyy hyvin paikallisessa maisemassa ja sijaitsee vilkkaasti lilkkennéityjen Vihdintien seka Ojakka-

lantien risteysalueen vieressd, jonka ldhelta on kulkenut tieyhteys jo 1700-luvun lopulla.

Kaava-alue kuuluu kauttaltaan Nummelanharjun harjualueeseen, jonka kasvillisuus on pddasiassa mantyvaltaista kangasmetsaa.
Alueen korkeuserot vaihtelevat niin, ettd alueen lansiosasta voi mantymetsikon lavitse ndhda kauas Endjarven itdpuolen metsaisille
makialueille saakka.
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Kalliopera, maapera, rakennettavuus

Kalliopera on alueella kvartsi- tai granodioriittia. Kalliopera ei
kuitenkaan tule alueella esiin, vaan peruskallion paalla maape-
rd on viime jadkauden aikana muodostunutta hiekkaa. Kaava-
alueen korkeus vaihtelee vililla + 75 - 91 metrid merenpinnan
ylapuolella (m-mpy).

Suunnittelualueen maapera on hiekkaa, joten rakennettavuus
on lahtokohtaisesti hyvd, mutta rakentaminen on suunniteltava
ja valvottava huolella alueen sijaitessa pohjavesialueella, koska
madpera on suotuisa veden imeytymiseen.

Kasvillisuus

Vihdin alue kuuluu eteldboreaaliseen kasvillisuusvyohykkee-
seen (1b), joka ulottuu eteldisimpien rannikkoseutujen eli
hemiboreaalisen vyéhykkeen rajalta Jarvi-Suomeen ja Pohjan-
lahden rannikolle saakka. Eteldboreaalisella kasvillisuusvydhyk-
keelld puusto on runsasta ja kasvukausi 160-175 vrk.

Suunnittelualue on osa Nummelanharjun arvokasta harju-
aluetta. Alueen kasvillisuus on Nummelanharjulle ominaista
kangasmetsaa, jonka valtapuulaji on manty, ja aluskasvillisuus
varpujen vallitsemaa.

Suunnittelualueella ei ole alkuperaista harjumetsaa jaljella
Iahes lainkaan, vaan alueen maisema ja kasvillisuus on muo-
toutunut padosin nykyisenlaiseksi ihmisen toiminnan kautta.
Alueella on sailynyt kuitenkin melko paljon harjualueelle tyypil-
lisid mantyj3, joista taysikasvuiset yksilot ovat olennainen osa
alueen maisemaa ja luonnetta. Suunnittelualueen suhteellisen
korkean sijainnin vuoksi alueen mannyt nakyvat Nummelan-
harjun maisemakokonaisuudessa kauas.

Pienilmasto

Rakentamisen kannalta alue on sita suotuisampi, mitd [am-
pimampi alueen pienilmasto on. Pienilmastoon vaikuttavat
topografia, aurinkoisuus, tuulisuus ja kosteus. Kaytdannossa
tallaiset tekijat ovat riippuvaisia suuntauksesta, maastonmuo-
doista, maaperasta ja kasvillisuudesta. Suunnittelualue sijaitsee
itddn pain viettavalla harjunrinteelld, jossa on melko paljon
tadysikasvuista harjualueelle tyypillistd puustoa. Alueen ilmasto
on suotuisa rakentamiselle.

Maaperdkartta suunnittelualueelta (GTK). Suunnittelualueen liki-
mddrdinen sijainti kuvassa punaisella vdrilld rajattuna.
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Vesistot ja vesitalous

Kaava-alue sijaitsee Endjarven valuma-alueella (+ 49,8 m-mpy). Suunnittelualueen sisilld ei ole vesist6jd, mutta Idhin vesistd, Endjar-
vi, sijaitsee tutkimuskohteesta noin 1,3 kilometria kaakkon/itdan.

Suunnittelualue sijaitsee | -luokan pohjavesialueella, joka on yhdyskuntien vedenhankinnan kannalta tarked. Se on myds pohjaveden
muodostumisaluetta. Pohjavesi on suunnittelualueelle keskimaarin noin 20 m syvyydelld. Pohjaveden virtaus suuntautuu alueelta
Vihdintien toiselle puolelle nyk. urheilukentan lahettyville, josta virtaus kdantyy kohti harjun keskiosaa ja Luontolan vedenottamoa.
Kaava-alueen ldheisyydesta sen luoteispuolelta kulkee Luontolan vedenottamon kaukosuojavydhykkeen raja.

Hulevesien hallintaan tulee kiinnittda erityistd huomiota suunnittelussa ja rakentamisessa.

Pohjavesialueet (Syke) ja vedenottamoiden suoja-alueet.
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3.1.2 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen rakennuskanta ja kulttuuriymparisté
Suunnittelualue on Idhes kauttaaltaan rakennettua ja muokat-
tua ympdristod. Vaikka suunnittelualueella ei sijaitse erityisia
kulttuuriymparistdja, on siella sijaitsevilla vanhoilla teollisuus-
ja asuntolarakennuksilla osansa Nummelan taajaman kulttuuri-
historiassa. Alue tunnetaan niin sanottuna Palman alueena.

Suunnittelualueen rakennukset on inventoitu vuonna 2015.
Alueen rakennukset ovat 1960-70 —luvuilla rakennettuja joko
kookkaita teollisuusrakennuksia, asuntolarakennuksia tai rivita-
loja, jotka ovat rakennusaikanaan hyvin suunniteltu maisemaan
ja herkkdan harjuseutuun sopiviksi.

Palma

Palman rakennuskokonaisuus sulautuu hyvin maisemaan ja
siind on maisemallisia arvoja. Se on rakennettu vuonna 1961 ja
laajennettu 1997. Se on betonirakenteinen, pitka, 1%-kerrok-
sinen laatikkomainen teollisuusrakennus, johon on pohjoiseen
padtyyn tehty matalampi jatko-osa. N&aitd yhdistaa valilla oleva
pienempi betonirakenteinen ja osittain peltivuorattu rakennus.
Rakennus sijaitsee maisemallisesti keskeiselld paikalla, Vihdin-
tien laidalla harvassa mantyvaltaisessa rinteessa.

Yllé olevat valokuvat Palman rakennuksesta.

RakVes
Rakves -rakennus on arkkitehtoonisesti omaleimainen ja maisemallisesti alueen ympaéristdolot huomioivasti rakennettu. Rakennuk-
sella on teollisuushistoriallista ja maisemallista arvoa, ja se tulisi sdilyttda ja mahdollisesti suojella.

Rakennus on valmistunut vuonna 1962, ja sitd on laajennettu/ muutettu sekd vuonna 1997 ettd vuonna 2002. Rakennuksen ja sen
muutokset on suunnitellut arkkitehti Maisa Luhtasela.

Tehdasrakennus on kookas ns. moniharjainen rakennus, jonka katto on malliltaan arkkitehtoonisesti mielenkiintoinen ja se sopii
hyvin paikan maastomuotoihin. Rakennus sijaitsee harjun alarinteessa ja sen malli mukailee vaihtelevaista maastoa. Rakennuksen
takasivulla on matalampi peltirakenteinen laajennusosa ja itdisessa paadyssa on entinen lastauslaituri. Tassa kohtaa rakennuksen
betoniseindssa on kookas aukko, jossa ikkunallinen puuseina ja siind sisddnkdyntiovi. Ikkunoita on kahdessa kerroksessa ja suurin
0sa niistd on korkeita, mutta alakerroksessa on muutama matala ikkuna. lkkunoita on myds katonlappeissa. Peltirakenteisen laajen-
nusosan kohdalta on muurattu joitakin ikkuna- ja oviaukkoja umpeen.

Rakennuksen ympdrilld on asfalttipiha. Vihdintien ja rakennuksen valissa on istutuksia ja muutama autopaikka. Rakennuksen toisen
paadyn lahelld on lisdksi varastorakennus.
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Ylld ja vasemmalla olevat valokuvat RakVes- rakennuksesta.
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Vuonna 2015 Rakves- rakennuksesta ja sen tulevasta mahdollisesta kdytosta pysakointitalona on pyydetty asiantuntijalausuntoa
Insinddritoimisto Lauri Mehto Oy:ltd. Lausunnossa todetaan, ettd rakenteiden sdilyvyyden kannalta reuna-ehtoina ovat vanhan
rakennuksen pitdminen lammitettyna ja pysakodintikannen suolapitoisten valumavesin ohjaus ja rakenteen vesitiiveys. Alun perin
lampiman rakennuksen materiaalit eivat todenndkoisesti kesta toistuvia sulamisia ja jadtymisia markina. Pysakointitason lattian kal-
listukset on suunniteltava lammikoitumisen estaviksi ja vesivalumia siten ohjaaviksi ettei vanhoihin betonipilareihin imeydy autoista
valuvaa suolavettd. Lattiaan on tehtdva vedeneristys vanhan rakenteen ja alapuolisten kdyttotilojen suojaamiseksi. Kantavuuden
kannalta 1. kerroksinen parkkihalli vaikuttaa realistiselta. Muut tilat varataan pysakéinnin aputiloiksi ja pieniksi liiketiloiksi. Alaker-
taan voidaan sijoittaa autoiluun tai muuhun liittyvaa harrastetilaa, vuokrattava autotalli esim. autonkorjausta varten. Alakertaan
voidaan tehdd myds vuokrattavia varastoja sekd parkkihallissa tarpeellinen rengasvarasto, mutta ndma vaativat paloeristyksia
rakenteisiin.

Ylakerrassa nosturiratoja kannattelevat vanhat pilarit, joten esimerkiksi varastoparvet onnistuvat pysdkointitasojen ylapuolelle.
Kaksikerroksinen pysakointi nykyisen maanvaraisen lattiatason vaatii suuret mahdollisesti ulkoa alkavat rampit, kulkuaukot nykyisiin
rakenteisiin ja rakenteiden (nosturiratapilarit) lisdtuentoja. Ylemman pysakgintitason tekeminen on teknisesti mahdollista, mutta
kustannukset tulevat oleman erittdin suuret. Ajorampit vievat tilaa pihan parkkiruuduista sekd myds sisalla rakennuksessa, jolloin
lisdpaikkojen saanto vastaavasti alenee. Viime kddessa kaksikerroksinen pysakdinti ei liene realistinen vaihtoehto.

1. kerroksisen parkkihallin perustaminen Rakvesiin olisi varsin tehoton ratkaisu, annetun lausunnon perusteella tdma suunnitelma
hylattiin.

Vuonna 2017 Rakvesin rakennuksen tulevaa kaytotarkoitusta selvitettiin uudestaan Arkkitehtitoimisto Minkkinen Oy:n toimesta (ks.
kuvat ohessa). Rakennuksen tontti on vélja ja rakennuksen rakenteet jareat: monenlaiset rakennuksen tulevat kdyttoémahdollisuudet
ovat mahdollisia. Rakennus voidaan jakaa pienempiin huoneistoihin. 1. kerroksen huoneistot soveltuvat parhaiten liike- tai toimis-
tohuoneistoksi. Asuinhuoneistokaytt6a hankaloittaa 1. kerroksen suhteellisen matala kerroskorkeus. 2. kerroksen huoneistot voivat
olla joko liike- ja toimistohuoneistoja tai asuinhuoneistoja. Rakennuksen huoneistoilla voi olla keskenddn sama kayttotarkoitus. On
myds mahdollista, ettd esimerkiksi kadun puolen huoneistot ovat liike- tai toimistohuoneistoja, ja pihan puolen huoneistot asuin-
huoneistoja.

Selvityksen ohessa laaditussa luonnoksessa asuinhuoneistot ovat ateljé-tyyppisid, valjid asuntoja. Asunnot voidaan varustaa parvi-
kerroksella ja huoneistosaunalla. Asuntoihin kuljetaan rakennuksen keskikdytavan kautta, pihan puolella jokaisella asunnolla on oma
viherpihansa. 2. kerroksen toimistoihin kuljetaan rakennuksen keskikaytavan kautta. Mikali koko rakennus otetaan toimistokayttéon,
jokin huoneisto sisdankdynnin yhteydessa voidaan osoittaa rakennuksen yhteistilaksi, joka voidaan varustaa taukotila- ja neuvottelu-
huonevarustuksella. Mahdollisuus on osoitettu luonnospiirustuksessa.

Arkkitehtitoimisto Minkkinen Oy:n alustavia suunnitelmia Rakves -rakennuksen kéyttétarkoituksen muutoksesta. Ylld rakennuksen leikkaus-
kuva ja alla kellarikerroksen pohjapiirustus.
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Arkkitehtitoimisto Minkkinen Oy:n alustavia suunnitelmia Rakves -rakennuksen kdyttétarkoituksen muutoksesta. Yl rakennuksen pohjapii-
rustukset 1. ja parvikerroksesta. Alla rakennuksen julkisivu ldnteen muutosten jélkeen.

Kayttotarkoituksen muutoksen vaatimia rakennusteknisia toimenpiteitd: Rakennuksen nykyisiad terdasbetonirakenteita puretaan
uusien LVIS-asennuksien vaatimassa laajuudessa.Alapohjan ratkaisuissa tulee ottaa huomioon teetettdvien haitta-ainekartoituksen
antamat tiedot. Alapohjarakenteita joko uusitaan tai kapseloidaan. Julkisivuihin tehdaan joitakin muutoksia: Pihan puolen kylma
varastokatos seka entinen kaasuvarasto puretaan, samoin vesikaton nykyiset LVI-asennukset. 2. kerroksen sisddnkayntia varten
rakennetaan uudet, katetut sisdantuloportaat. Portaat ovat maalattuja terdsrakenteita. Pihan puolelle avataan ikkuna-aukkoja, jotta
huoneistoihin saadaan riittdvasti valoa. Uudet ikkunat tehddadn puu-lasirakenteina nykyisten ikkunoiden mukaan. Nykyiset ikkunat
kunnostetaan. Nykyiset kdyntiovet uusitaan. Vesikaton uudet IV-asennukset tehddan rakennusaineisina. Huoneistot jaetaan uusilla
osastoivilla seinill3, jotka voivat olla joko — ala- ja valipohjien kantavuudesta riippuen kivirakenteisia tai terdsrankaisia. Huoneisto-
jen uusien parvirakennelmien runko on joko terdsta tai puuta. Kaikki rakennuksen nykyiset pintarakenteet uusitaan. Rakennuksen
paloluokka on uudessa kaytoéssa P3. Luonnospiirustuksissa esitetyt 1. kerroksen tekniset tilavaraukset ovat riittavat talotekniikan
keskuslaitteiden tarpeisiin. Rakennus on yhdistetty kaukolampdverkkoon, lammdnjako on toteutettu vesikiertoisen patterilammityk-
sen avulla. Jakojarjestelma uusitaan tilamuutosten takia, vanhat putkipatterit jatetdan mahdollisuuksien mukaan kayttoon. Vesi- ja
viemarijarjestelmat uusitaan kokonaan. Myds ilmanvaihtojarjestelma uusitaan kokonaan, uudet IV-laitteet sijoitetaan kellariker-
roksen uusiin IV-konehuoneisiin. Uudet raitisilma- ja jateilmakanavat johdetaan kellarikerroksesta vesikatolle 2. kerroksen lapi.
llImanvaihtojarjestelma varustetaan lammon talteenotolla. Sahkojarjestelmat uusitaan kokonaan ja varustetaan energiaa saastavalla
automatiikalla. Valaistus voidaan toteuttaa led-tekniikalla sekd osittain lasndolotunnistimilla. 2. kerroksen kadytava varustetaan
savunpoistojarjestelmalld. Rakennuksen katolle voidaan tehda varaukset aurinkosdhkojarjestelmaa varten. Rakennus varustetaan
turva- ja merkkivalaistuksella. Rakennus voidaan varustaa kulunvalvontajarjestelmalld, joka ottaa huomioon sen, etta eri tilojen
aukioloajat poikkeavat toisistaan. Tietojarjestelméat uusitaan kokonaan. Rakennukseen asennetaan yleiskaapelointijarjestelma ja
langaton lahiverkko.
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Asuntolarakennukset

Asuntolarakennukset on rakennettu 1970 -luvun alussa. Rakennukset ovat U-mallisia ja ne sijaitsevat rinteessd Rakves-rakennuksen
takana. Ne on istutettu rinteeseen siten, ettd itdpuolen paadyissa on kaksi kerrosta ja lansipaadyissa yksi kerros. Talojen valissa on
kulkuvayld/oleskelutasanne. Ikkunat ovat paatysivuilla ja niitd on nelja 1-ruutuista isohkoa tuuletusikkunallista ikkunaa. Asunto-
larakennuksia on kaikkiaan 3, kukin omalla tontillaan vierekkain. Ne sulautuvat hyvin méantyvaltaiseen harjumaastoon ja niilld on
maisemallisia arvoja.

Yllé kuvia asuntolarakennuksista.

Kanervatien omakotitalot

Kanervatien alussa on kaksi yksityistd omakotitaloa, joita on
pidetty hyvin ja kunnostettu. Lihempé&na Kanervatietd raken-
nettu omakotitalo on valmistunut vuonna 1961 ja taaimman
vuonna 2005. Rakennuksilla ei ole erityisia historiallisia tai
maisemallisia arvoja, mutta ne tulisi huomioida kaavoituksessa
siten, ettei niiden asumisen edellytyksia huononneta. Ylig kuva alueen omakotitaloista.
Kanervatien rivitalot

Rivitaloasunnot sijaitsevat avarasti mantyvaltaisella harju-

alueella ja niilla on maisemallisia arvoja. Inventointialueen

lansilaidalle ylos harjun yldosaan on rakennettu lisaa rivitaloja,

jotka tiivistdvat Nummelanharjun rakennuskantaa liiaksi. Alue

on nykyisin suhteellisen harvaan rakennettu ja sellaisenaan

osoittaa hyvaa alueen luontoarvojen arvostusta.

Tilalla Ahtela sijaitsee arkkitehdin suunnittelema rivitalokoko-
naisuus 1960-luvun alusta. Alueella on kaksi puurakenteista
ja 1%-kerroksista rivitaloa, jotka sopivat maisemallisesti hyvin
harjun rinteeseen korkeiden mantyjen lomaan.

Tilalla Kanervarinne sijaitsee arkk. Pajarinen ja Kilpiranta suun-
nittelema ja vuonna 1966 valmistunut rivitalo, joka on F-malli-
nen, tasakattoinen ja toisella sivulla on rinteessa 2 kerrosta ja
ylempana rinteessa oleva sivu on 1-kerroksinen. Pidennysosis-
sa, F-mallin sakaroissa, on molemmissa parvekkeet ja niiden
alla kaksi autotallia. Ndiden parvekeulokkeiden eteldsivuilla on
sisddnkaynnit. Myos lantisella lantisella sivulla on piha-alueet
sisddnkdynteineen. Rakennuksella on maisemallista arvoa.

Muut alueen vanhemmat rivitalot on rakennettu 1970 -luvulla.
Nama rakennukset on saneerattu saman aikaisesti 2010-luvul-

la, kun niiden yhteyteen on rakennettu tyyliltdan yhteensopivia
uusia rivitaloja tdydennysrakentamisena.

Yllé kuvia Kanervatien varren rivitaloista. Ylinnd Ahtela, keskelld Kanervarinne ja alinna tdydennysrakennettuja rivitalotontteja.
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Kaikkiaan alueen tiivistdmisrakentamiseen tai olemassa olevien rakennusten purkamiseen tarvitaan arkkitehtid suunnittelemaan
aluekokonaisuutta ja julkisivusuunnittelua. Kyseessd on Nummelan alueen pohjoisen tulovaylan ilmeen sailyttdminen ja avara ja
herkka harjuluonto, jolla on merkitystd kaupunkimaisemassa ihmisten viihtyvyyden kannalta.

Alueen vanhoissa teollisuusrakennuksissa on toiminut vuosina 1962-1975 huonekaluteollisuutta, minka jalkeen rakennukset ovat
toimineet koulutus-, liike- ja toimistotiloina. Ensimmainen liittymissopimus viemariin on vuodelta 1971, aiemmasta jatevesien joh-
tamisesta ei ole tietoa. Pihalla sijaitsee allas, johon on kaadettu ja johdettu putkistoja pitkin nestemaisia jatteita. Altaan rakenteesta
ei ole tietoa. Alueen eteldpadssa on toiminut metalliteollisuutta 1960-luvun alkupuolelta ldhtien (myshemmin koulutuskaytossa).
Alueella on ollut kolme maanalaista lammityséljysailiotd,jotka on poistettu vuonna 1995.

Yhdyskuntarakenne, palvelut ja ty6paikat
Kanervatien asemakaavamuutoksen alue sijaitsee Nummelan taajaman keskustassa Vihdintien varrella hyvien liikenneyhteyksien
varrella ja palvelujen ldheisyydessa.

Nummelan taajaman ydinkeskusta, ns. Piste, sijoittuu noin 500 metrid kaava-alueesta eteldan, paikkaan, joka on ollut liikenteellinen
solmukohta jo 1920-luvulla. Kaupallista toimintaa on sijoittunut Pisteeltd Iahtien myds Vihdintien varrelle jo pitkdan. Kaupallinen
keskusta on viime vuosikymmenien kuluessa laajentunut Pisteeltd itdan ja eteldan.

Kanervatien 1dhimmat palvelut ja tydpaikat sijoittuvat suurimmaksi osaksi Nummelan Pisteen alueelle ja sen ymparist6on. Numme-
lan keskustassa sijaitsee runsaasti erilaisia palveluita, mm. kirjasto, kunnanvirasto, pankkeja, erikoisliikkeita ja ravintoloita.

Lahimmat kunnalliset koulut seka pdivakoti sijaitsevat noin 250 metrin padassa suunnittelualueesta.

Virkistys

Suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsee myds merkittdvana virkikstysalueena toimiva Nummelanharju. Nummelanharjulla kulkee
virkistysreitteja ja talvisin hiihtolatuja. Harjun alueella jarjestetdan ja harrastetaan monipuolista urheilutoimintaa: pesapalloa, suun-
nistusta, frisbeegolfia, maastopyodrailyd yms.. Suunnittelualuetta seuraavaksi lahimpana sijaitsevat laajat padosin rakentamattomat
metsdiset alueet 16ytyvat Hoytionnummen ymparistdsta seka Rataskorven peltoaukean pohjoispuolelta.

Lahin urheilualue sijaitsee suunnittelualueen vieressa Vihdintien toisella puolen, Kuoppanummen kentdn asemakaavamuutoksen
alueella.

Liikenneverkko

Liikenteellisesti suunnittelualue sijaitsee hyvalla paikalla Nummelan taajaman keskustan alueella, pddkadun varrella. Kaava-alue
on hyvin saavutettavissa kauempaakin, valtateiden Hanko-Mantsald (VT25) ollessa alle 500 metrin ja Porintien (VT2) ollessa noin
kilometrin padssd. Matkaa Vanhalle Turuntielle (110) on noin 5 kilometrid ja Turunvayldlle (E18) noin 6 kilometria.

Suunnittelualueelta on matkaa noin kilometri Nummelan linja-autoasemalle, josta on hyvat joukkoliikenneyhteydet mm. Helsinkiin
ja Lohjalle. Kaava-alueen eteldpuolelle, linnuntietd noin 3,5 kilometrin padhan, Pillistontien ldheisyyteen suunnitellaan ESA-rataa
(Espoo-Salo oikorata) ja sen asemaa. ESA-rata parantaisi toteutuessaan Nummelan taajamaan joukkoliikenneyhteyksiad entisestaan.

Kaava-alueetta Iahimpana olevat linja-autopysakit sijaitsevat valittdomassa laheisyydessa Vihdintielld seka ldheisesta liilkenneympy-
rastd lahtevan Ojakkalantien alkupaassa.

Suunnittelualue rajautuu lahes samanaikaisesti laadittavaan Kuoppanummen kentdn asemakaavamuutoksen, kaavan N166, aluee-
seen. Vihdintietd koskeva liikkennesuunnittelu pyritdan tekemaan samaan aikaan Kuoppanummen asemakaavamuutoksen liikkenne-
suunnittelun kanssa.

Vihdintien ja Ojakkalantien risteysalueen kiertoliittymd sijaitsee kaava-alueen itdpuolella.
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Kaava-alueen pohjoispddssd Kanervatie kohoaa Vihdintieltd jyrkéh-
késti. Palman rakennus jdd kuvassa vasemmalle.

Suunnittelualue sijaitsee Nummelan taajamalle keskeisen liiken-
teen solmukohdan, Vihdintien ja Ojakkalantien liikkenneympyrdn

Kanervatie pohjoiseen pdin. Entinen teollisuusalue jdd kuvassa
tuntumassa.

oikealle.

Rinnepolku on tdrked kevyenliikenteen yhteys Vihdintien ja Nummelan harjun vdlillé. Se toimii myés tonttikatuna sitd reunustaville omakoti-
tonteille.

16 KAAVA N 123




3.2 Tekninen huolto

Kanervatien asemakaavamuutoksen alue kuuluu kunnallis-
tekniikan piiriin. Suunnittelualueella on kaukoldmp6-, sade-,
jatevesi- ja vesijohtoverkoston liityntdjen lisdksi Kanervapolun
ja Kanervatien alla kulkeva kaasuputki.

3.3 Ympadristohairiot

Pilaantuneet maat

Suunnittelualueella vuonna 2013 tehtyjen maaperatutkimusten
(Vahanen Environment Oy) havaintojen perusteella alueelta on
|6ytynyt vanhan teollisuusrakennuksen alta hiilivetyja. Tutki-
musalueella todettiin seuraavia haitta-aineita:

- C10-C21 éljyhiilivedyt yli ylemman ohjearvon (Vna
214/2007) (S3,54)
- C21-C40 6ljyhiilivedyt yli alemman ohjearvon (S4).

Pisteessd S3 (0-0,5 mja 0,5-1 m) ja S4 (0-0,5m) havaittiin C10-
C21 ylemman ohje-arvon ylitys (2520 mg/kg ja 1880 mg/kg) ja

raskaiden 6ljyhiilivetyjen alemman ohjearvon ylitys (696 mg/
kg) S40,5-1m. Kaava-alueella Kanervatien alla kulkee maakaasuputki.

Rakennuksen pohjalaatan alta otetuista naytteistd havaittiin
keskiraskaiden 6ljyhiilivetyjen ylemman ohje-arvon ylitys
kolmessa ndytteessa ja yhdessa naytteessa keskiraskaiden ol-
jyhiilivetyjen alemman ohjearvon ylitys. Rakennusten ulkopuo-
lella maaperassa ei todettu haitta-aineita. Koska tutkimusalue
ollaan kaavoittamassa asuinalueeksi eli herkdn maankaytén
alueeksi, katsotaan silld voivan soveltaa valtioneuvoston
asetuksessa 214/2007 annettuja alempia ohjearvoja. Mikali
haitta-ainepitoista maata joudutaan ajamaan pois alueelta, sen
ohjaamisesta asianmukaiseen kasittelypaikkaan tulee huoleh-
tia.

Kyseinen saastuneen maaperdn alue on tutkimuksen mukaan
pieni, ja sijaitsee rakennuksen lattian alla, eika siten paase
huuhtoutumaan sadevesien mukana muualle. Taman pinta-
alaltaan pienen alueen maaperan puhdistamis- ja kunnostamis-
tarve tulee huomioida kaavasuunnittelussa sekd mahdollisen
rakentamisen myota kaavan toteutuessa.

Pohjavesindytteissa todettiin kaikissa neljdssa ndytteissa
trikloorieteenia ja pitoisuudet vaihtelivat valilla 0,17-2,32 pg/I.
Pohjaveden liuotinpitoisuus alittaa selvasti talousveden raja-
arvon 10 pg/I.

Liikennemelu

Kaavojen N123 ja N166 alueille on vuonna 2014 tehty tie- ja

raideliikennemeluselvitys. kannalta merkittdvin meluldhde

on Vihdintien liikenne. Nyky- ja ennustetilanteessa melutaso

ylittda 2 m korkeudessa pdiva- ja ydajan ohjearvon Vihdintien

puoleisilla alueilla. Alueen itdosassa nykyisten liiketilarakennus-

ten takana ja nykyisilld asuinrakennuksilla melutaso alittaa ohjearvot. Alueen asuinrakentamista suunniteltaessa tulee huomioida
Vihdintien melun vaikutus piha-alueiden sijoittumiseen. Jos piha-alueet sijoitetaan rakennusmassan Vihdintien puoleisille alueille,
ylittdd melutaso todenndkoisesti ohjearvot ilman meluntorjuntaa. Jos piha-alueet sijoitetaan rakennusmassan “suojaan” rakennus-
ten lansipuolelle, alittaa melutaso ohjearvot ilman meluntorjuntaa.

Laskentatuloksen perusteella pdivaajan keskidanitaso kaava-alueella on suuruudeltaan noin 55...60 dB(A). N&in ollen alueelle sijoi-
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tettavien rakennusten parvekkeet tulee lasittaa paivdajan ohjearvon saavuttamiseksi parvekkeilla, mikali parvekkeet suuntautuvat
pohjoiseen, etelddn tai itddn. Lasituksen osalta riittdva vaimennus saavutetaan normaalilla raollisella lasituksella. Ldnteen suuntau-
tuvia parvekkeita ei ole melun ndkékulmasta tarpeen lasittaa.

Julkisivujen ddneneristavyysvaatimukset alueella ovat suuruudeltaan alle 30 dB. Tdman suuruiset vaatimukset luokitellaan normaa-
leiksi ja ne tayttyvat yleensa normaalilla julkisivurakentamisella. Parvekkeiden lasitustarpeeseen ja julkisivujen ddaneneristavyysvaati-
muksiin vaikuttaa rakennettavien rakennusten sijainti, muoto ja korkeus.

Nykyinen maankdytté ja vuoden 2035 ennusteliikenne. Nykyinen maankdyttd ja vuoden 2035 ennusteliikenne. Pdivdajan
Yéajan keskiddnitaso LAeq,22-7. keskiddnitaso LAeq,7-22.

3.3.7 Maanomistus

Suunnittelualue on nykyisellddn suurelta osin Vihdin kunnan
omistuksessa. Myds Vihdintielta lahtevat Kanervatien katualue
seka Rinnepolku ovat Vihdin kunnan omistuksessa. Kanervatien
lansipuoliset kiinteistot korttelissa 5 ovat yksityisten omistuk-
sessa. Vihdintie on valtion hallinnassa.

Ennen asemakaavamuutoksen hyvaksymistd maanomistajien
kanssa tullaan laatimaan tarvittavat sopimukset Kanervatien
varrella olevien kiinteistdjen alan laajentamiseen liittyen.
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4 SUUNNITTELUTILANNE

4.1 Maakuntakaava

Vihti kuuluu Uudenmaan liittoon. Asemakaavamuutoksen laatimista ohjaavassa Uudenmaan maakuntakaavojen yhdistelmassa
keskustatoimintojen alue on kohdemerkintd, jolloin keskuksen maérittely on tehtava yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa. Vihdin
kunta katsoo, ettd Palman alue on osa Nummelan taajaman keskustatoimintojen aluetta. Keskustatoimintojen alue on keskustaha-
kuisten palvelu-, hallinto- ja muiden toimintojen aluetta, jolla voi olla myds asumista seka tarvittavat liilkennealueet ja puistot. Koska
Nummelan keskusta-alueella ei ole vield voimassa olevaa osayleiskaavaa, jossa olisi maaritelty keskustatoimintojen alueen tarkempi
rajaus, Palman alueen on tulkittava sijaitsevan maakuntakaavan mukaisella taajamatoimintojen alueella. Tata aluetta suunnitellaan
asumisen, ympdristodnsa soveltuvien tydpaikkatoimintojen seka naihin liittyvien palveluiden ja toimintojen alueena. Alueen yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettdva erityistd huomiota yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Uusi rakentaminen ja
muu maankdyttd on sopeutettava suunnittelulla ympéristddnsa tavalla, joka vahvistaa taajaman omaleimaisuutta ja turvaa ympa-
ristd- ja luontoarvot seka ottaa huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota hulevesien hallintaan ja varauduttava sdan &ari-ilmidihin. Suunnittelulla on edistettdva
pyorailyd, jalankulkua ja joukkoliikennetta tukevaa yhdyskuntarakennetta. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvat-
tava paivittdisten palveluiden saatavuus, riittdvat ulkoilu- ja virkistysmahdollisuudet sekd pyordily ja jalankulkuyhteydet seudullisille
virkistysalueille. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on myds turvattava paikalliskeskusten toimintaedellytykset seka kiinnitetta-
va huomiota siihen, ettd pdivittdistavarakaupan ldhipalvelupisteitd varten on toteuttamismahdollisuuksia.

Tiivistettava alue -merkinnalld on osoitettu maakuntakaavassa tiivistettdvat taajama- ja keskustatoimintojen alueet, jotka tukeu-
tuvat kestavaan liikkennejarjestelmaan. Aluetta on suunniteltava joukkoliikenteeseen, kavelyyn ja pyordilyyn tukeutuvana kyseisen
taajaman muuta aluetta tehokkaammin rakennettavana alueena. Yhdyskuntarakennetta tiivistettdessa on kiinnitettdva huomiota
erityisesti alueen ominaispiirteisiin ja kulttuuriymparistoon, elinymparistén laatuun, ekologisen verkoston toimivuuteen seka ldhivir-
kistysalueiden riittavyyteen

Nummelanharju on maakuntakaavassa osoitettu arvokkaaksi harjualueeksi. Alueidenkayttdé on suunniteltava niin, ettei aiheuteta
maa-aineslaissa tarkoitettua kauniin maisema-kuvan turmeltumista, luonnon merkittdvien kauneusarvojen tai erikoisten luonnone-
siintymien tuhoutumista tai laajalle ulottuvia vahingollisia ominaisuuksia luontosuhteissa. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
arvioitava ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa osoitetun kayttétarkoituksen mukainen maankaytto ja geologiset arvot.

Nummelanharjun pohjavesialue on my&skin merkitty maakuntakaavaan, koska se on ominaisuuksiltaan arvokas ja yhdyskuntien
vedenhankinnan kannalta tarked. Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivat ne vahenna pysyvasti pohjaveden
maaraa tai heikenna sen laatua.

Lisdksi suunnittelualueen tuntumassa kulkee viheryhteystarve -merkinta, jolla osoitetaan virkistysalueverkostoon ja ekologiseen ver-
kostoon kuuluvat viheryhteydet ja -alueet. Merkinndlld osoitettu yhteys suunnittelussa huomioitava siten, etta se sdilyy tai toteutuu
tavalla, joka turvaa virkistys- ja ulkoilumahdollisuudet, alueen maisema-arvot, arvokkaiden luontokohteiden sailymisen seka lajiston
likkumismahdollisuudet.

Kaikki maankaytdn keskeiset teemat yhteen kokoava Uusimaa-

kaava 2050 on hyvaksytty syksyllda 2020, mutta kaava ei ole

vield saanut lainvoimaa. Tullessaan voimaan Uusimaa-kaava

kumoaa seka nyt voimassa olevat etta lainvoimaiset maakun-

takaavat. Aiempaa strategisemmassa Uusimaa 2050 - kaavassa

Palman alue sijoittuu osin taajamatoimintojen kehittdmis-

vyohykkeelle, osin uuteen raideliikenteeseen tukeutuvalle

taajamatoimintojen kehittdmisvyohykkeelle ja osin valkoiselle O
alueelle.

4.2 Yleiskaava

Vihdin strategista yleiskaava on hyvéksytty Vihdin kunnanval-

tuustossa syksylld 2020, mutta kaava ei vield lainvoimainen, r - 1—-“
joten se ei ohjaa asemakaavamuutoksen laatimista, vaikkakin % y -
se on tdssa tydssa huomioitu. Yleiskaavassa suunnittelualue on <l ST i -

osoitettu keskustatoimintojen alueeksi, joka on toiminnoiltaan Ote Uudenmaan maakuntakaavayhdistelmdstd. Kaava-alueen
likimddrdinen sijainti merkitty punaisella ympyrdlld.

A

monipuolinen keskusta-alue, jonne saa sijoittaa keskustaan
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soveltuvaa asumista, palvelu- ja hallintorakentamista seka ym-
paristohairioita aiheuttamattomia tydpaikkatoimintoja. Alueen
suunnittelulla kehitetddn toimintojen sekoittuneisuutta, seka
edistetdan viihtyisia ja turvallisiaoleskelu-, kdvely-, pyordily- ja
joukkoliikenneymparistdja.

Alueen uusien rakennuspaikkojen muodostamisen tulee perus-
tua asemakaavoitukseen.

4.3 Asemakaava

Suunnittelualue ja sen ymparisté on asemakaavoitettu.
Alueella on voimassa pdaosin Harjualueen asemakaava seka
asemakaavan muutos N12 (v. 1974) seka Vihdintien osalta
Harju - Kuoppanummi asemakaava ja asemakaavan muutos
N53 (v. 1988). Naissa kaava-alue on osoitettu opetustoimintaa
palvelevien rakennusten- (YO) , teollisuus- ja varastorakennus-
ten- (T), rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten- (AR)
sekd omakotitalojen ja muiden enintdan kahden perheen
talojen korttelialueeksi (AQ) ja yleiseksi tieksi suoja- ja ndkema-
alueineen (LYS).

Ote ajantasa-asemakaavasta.

Vihdin strateginen yleiskaava, kv 1.6.2020.
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Palman alueen korttelin 4 olemassa olevat rakennusoikeudet.

Palman alueen korttelin 5 olemassa olevat rakennusoikeudet.

4.4 Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestykselld annetaan paikallisista oloista johtuvia maardyksia ja ohjeita. Vihdin kunnassa rakentamista ohjaa 17.10.2019
voimaan tullut rakennusjarjestys (ei kaikilta osin voimassa). Vihdin kunnan rakennusjarjestyksessa annetaan paikallisista oloista
johtuvat suunnitelmallisen ja sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luontoarvojen huomioon ottamisen seka hyvan elinympériston
totteutumisen ja sdilyttdmisen kannalta tarpeelliset maaraykset.

Rakennusjarjestyksessa olevia maardyksia ei sovelleta, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa, maankaytto-ja raken-
nusasetuksessa tai ymparistoministerion asetuksissa on asiasta toisin maaratty. Rakennusjarjestyksestd on sdadetty Maankaytto- ja
rakennuslain 14 §:ssa.

4.5 Pohjakartta

Alueen pohjakartta on saatettu ajantasalle kaavaehdotuksen laatimisen aikana.

4.6 Muut paatokset, suunnitelmat ja ohjelmat
Kunnanvaltuuston 15.11.2004 hyviksymassa Vihdin kunnan kehityskuvassa 2025 kaava-alue on taajama-aluetta.

Kunnanvaltuusto on 14.6.2010 hyvéksynyt Vihdin kunnan ilmastostrategian vuosille 2010-2020, jossa tavoitteeksi on asetettu
kasvihuonekaasupdastojen vahentdminen vuoteen 2020 mennessa 20 % vuoden 1990 tasosta. lImastostrategiassa nimettiin 7 eri
tavoitetta:

. Liikkenteen kasvihuonekaasupaastoja vahennetaan,

. Yhdyskuntarakennetta eheytetdan,

. Sahko- ja lammitysenergian kulutuksen aiheuttamia kasvihuonekaasupaastoja vahennetaan,

. Hankinnat ja kuluttaminen ovat kestavalla tasolla,

. Kouluissa ja paivakodeissa lisatdan ilmastonsuojelutietoisuutta,

. Kunnan ilmastostrategia jalkautetaan kunnan paattdjille, tydntekijoille, kuntalaisille, yrityksille ja vapaa-ajan asukkaille,
. Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.

~No ok, wWwbN

Toiminnallisesti tdma tarkoittaa mm. joukkoliikenteen, pydrailyn ja jalankulun edistamistd, yhdyskuntarakenteen eheyttdmista ja
energiatehokkuuden parantamista. Vihdin suurimmat kasvihuonekaasupaastot syntyvat liikkenteestd, sdhkdnkulutuksesta ja lammi-
tyksesta. Vihdin ilmastostrategia on tarkoitus yhdistda osaksi Vihdin kuntastrategiaa, kun sitd seuraavan kerran paivitetdan.

Vihdin kunnan ymparistonsuojelumaaraykset (kv 2.4.2012) maaraavat ja ohjaavat paikallisiin olosuhteisiin parhaiten soveltuvista
ymparistonsuojelullisista toimenpiteista.
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5 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN
VAIHEET

5.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Suunnittelualueen asemakaava on vanhentunut. Alue sijaitsee | -luokan pohjavesialueelle eikd se sovellu enda sijanitinsakaan
puolesta teollisuuskadyttoon, eika sille ole enada kayttoa mydskadn opetustiloina. Alueella olevat asuntolarakennukset ovat erittdin
huonokuntoisia. Suunnittelualue sijaitsee Nummelan keskustassa, jossa on kysyntda kerrostaloasunnoille. Alue sijaitsee keskeisella
paikalla 1dhelld palveluita ja joukkoliikenneyhteyksien varrella, kunnallistekniikan piirissa ja on maaperaltdan hyvaa rakennuspohjaa.

5.2 Suunnittelun kdynnistyminen

Kaava N 123 on alunperin aloitettu ja kuulutettu vireille 1.2.2007. Se on sisdltynyt kaavoitusohjelmaan tuosta asti, mutta erindisista
syistd kaavaa ei ole saatu saatettua hyvaksytyksi.

5.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallisia ovat kaava-alueen ja sitd rajaavan alueen maanomistajat, lIahialueen asukkaat, infrastruktuurin rakentajat ja yllapitajat seka
muut alueen toimijat. Lisaksi osallisia ovat kunnan sisdiset ja ulkoiset viranomaiset. Osalliset on lueteltu tarkemmin kaavan paivite-
tyssa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite 1, OAS).

5.4 Asemakaavan tavoitteet

5.4.1 Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon siten, kuin siitd maankaytto- ja
rakennuslaissa sdddetdan. Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisélle elinym-
paristolle, palveluiden alueelliselle saavutettavuudelle ja liikkenteen jarjestdmiselle. Rakennettua ymparistdd ja luonnonymparistda
tulee vaalia eikd niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen [dhiymparistdssa on oltava riittdvasti
puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympariston laadun sellaista merkityksellistad heikkenemistd, joka ei ole perusteltua
asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei myoskdan saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle

sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syr-
jayttamatta voidaan valttaa.

Koska asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otetta-
va huomioon myds mitd yleiskaavan sisdltévaatimuksista sdadetaan.

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

- Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys

- Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikdytté asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

- Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla

- Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoiseen elinymparistoon

- Kunnan elinkeinoeldman toimintaedellytykset; ymparistdhaittojen vahentdminen

- Rakennetun ymparistdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

- Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

Valtakunnalliset alueidenkaytt6tavoitteet (VAT)

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tehtdvanad on osaltaan tukea ja edistda maankaytté- ja rakennuslain yleisten tavoittei-
den ja laissa maariteltyjen alueidenkdytdn suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Valtioneuvosto on vuonna 2000 tehnyt paatok-
sen tavoitteista, ja niitd on tarkistettu marraskuussa 2008. Tavoitteista tatd asemakaavatyota ohjaavat etenkin seuraavat kohdat:

Aluerakennetta kehitetddn monikeskuksisena ja verkottuvana hyviin likkenneyhteyksiin perustuvana kokonaisuutena. Toimivan alue-
rakenteen runkona kehitetdan Helsingin seutua, maakuntakeskuksia sekd kaupunkiseutujen ja maaseudun keskusten muodostamaa
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verkostoa. Eteldisessa Suomessa aluerakenne perustuu erityisesti Helsingin ja alueen muiden kaupunkikeskusten valisiin raideliiken-
neyhteyksiin.

5.4.2 Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on muuttaa alue tiiviisen asuinrakentamiseen soveltuvaksi. Alueen toteuttamisen kustannuksia lisddvat olemas-
sa olevien rakennusten purkukustannukset ja maaperan puhdistaminen. Uudisrakentamisen kunnalle tuomilla tuloilla olisi pyrittava
kattamaan nama kustannukset.

Tavoitteena on laatia asemakaava siten, ettd se tukee Vihdin kunnan ilmastostrategian mukaisia tavoitteita ja se eheyttdd Nummelan
taajamakuvaa ja samalla tiivistda sen yhdyskuntarakennetta.

5.4.3 Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Tavoitteena on tutkia mahdollisuuksia kaavoittaa vanhojen teollisuus- ja asuntolarakennusten paikalle tiivista kerrostaloasumista
alueen maastonmuodot hyddyntden ja samalla ratkaista muun korttelialueen tuleva kdyttd seka alueen likkennejarjestelyt. Kaava-
muutoksen yhteydessa tutkitaan myds, onko Rakvesin rakennus mahdollista sailyttda alueella, ja muuttaa se asuin- ja liikerakennuk-
seksi. Alueen tiivis toteuttaminen edellyttda rakenteellista pysakdéintia, jonka toteutusmahdollisuudet on tarkoitus tutkia kaavamuu-
toksen yhteydessa.

Alueen suunnittelussa otetaan huomioon vanhan teollisuusrakennuksen alta vuonna 2013 tehtyjen maaperatutkimusten yhteydessa
I6ytynyt alue, jonka maaperdssa on oljyhiilivetyja. Taman pinta-alaltaan pienen alueen maaperan puhdistamis- ja kunnostamistarve
tullaan huomioimaan kaavasuunnittelun seka tulevaisuudessa mahdollisen rakentamisen aikana.

Tavoitteena on sdilyttad asemakaavamuutoksella virkistysyhteys kaava-alueen lavitse tai ohitse Kuoppanummen kentdn asemakaa-
vamuutoksen sekd Nummelanharjun virkistysalueen vilille.

5.5 Alustava asemakaavaratkaisu

5.5.1 Alustavan kaavaratkaisun vaihtoehtojen kuvaus

Asemakaavamuutoksella Vihdintien ja Kanervatien valiselle alueelle vanhojen teollisuus- ja asuntolarakennusten paikalle on kaa-
voitettu kerrostaloasumista. Kyseiselle alueelle muodostuu asemakaavamuutoksella kaksi asuinkerrostalojen korttelialuetta, jotka
liittyvat Vihdintien ja Ojakkalantien liikenneympyradn kahden uuden tonttikadun kautta.

Asemakaavaluonnoksesta on laadittu kaksi versiota, jotka poikkeavat toisistaan pysakdinnin osalta. Versiossa 1 kaikki kaava-alueen
olemassa olevat rakennukset on tarkoitus purkaa ja autopaikat sijoitetaan pihoille seka rakennusten ja pihakansien alle. Versiossa
2 kaikki kaava-alueen rakennukset yhtd lukuunottamatta on tarkoitus purkaa ja tdma rakennus muutetaan autojen paikoitukseen
soveltuvaksi rakennukseksi. Ndin osa kerrostalojen autopaikoista voidaan sijoittaa tdhan rakennukseen.

Asemakaavamuutoksella on my6s paivitetty vanhaa asemakaavaa Kanervatien lansipuolella liittdmalla rivitalo- ja omakotitaloraken-
nuspaikkoihin niiden olemassa olevia autopaikkoja, jotka sijaitsevat nykyisin kunnan omistamalla asemakaavan katualueella.

Suunnittelualue on pinta-alaltaan 79 460 m? . Rakennusoikeutta alueelle muodostuu yhteensa 26 935 km? (V1) ja 29 535 km? (V2).
Aluevarausten pinta-alat, rakennusoikeudet ja tonttien maara muodostuvat seuraavasti:

V1 V2:

e AK: 23569 m?/ 20 400 km? / €=0.87 e AK: 18329 m?/ 19 000 km?/ e=1.04
e AR: 16 387 m?/ 6 160 km? / e=0.38 e AR: 16 387 m?2/ 6 160 km? / e=0.38
e AO: 1760 m?/ 375 km?/ e=0.21 e AO: 1760 m?/ 375 km?/ e=0.21

e VP: 15502 m? o LPA: 5249 m? / 4000 km?

e Kadut: 19 720 m? e VP: 15502 m?

¢ Kevyen lilkenteen vaylat: 2 542 m? e Kadut: 19 720 m?

o AK -tontteja 12 kpl ¢ Kevyen liikenteen vaylat: 2 542 m?

¢ AR -tontteja 7 kpl o AK -tontteja 10 kpl

¢ AO -tontteja 2 kpl ¢ AR -tontteja 7 kpl

¢ AO -tontteja 2 kpl
e LPA-tontteja 1 kpl
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Asuinkerrostalojen korttelialue (AK):Asemakaavamuutoksella
vanhojen teollisuus- ja asuntorakennusten paikalle Kanervatien
ja Vihdintien véliselle alueelle on kaavoitettu kaksi asuinkerros-
talojen korttelialuetta.

Korttelialueita jakaa kaksi uutta katua siten, etta rinteen
yldpaahan on mahdollista rakentaa viisikerroksisia asuinker-
rostaloja, ja alarinteeseen neljdkerroksisia asuinkerrostaloja.
Ylarinteessa sijaitsevien kerrostalojen autopaikat on tarkoitus
sijoittaa rakennusten ja pihakannen alle yhteen kerrokseen.
Alarinteessa sijaitsevien rakennusten autopaikat tulevat maan-
tasoon. Kummallakin korttelialueella on maaratty rakennetta-
vaksi yksi autopaikka jokaista asuntoa kohden.

Asemakaavaluonnoksessa osa rakennusaloista on esitetty viela
ohjeellisena, mutta merkintdja tullaan tarkistamaan kaavapro-
sessin edetessa.

AK -korttelialueita koskevat seuraavat asemakaavamddrdykset:
Rakennukset tulee rakentaa korttelialueittain julkisivu- ja katto-
materiaalien sekd muotojen suhteen yhtenaistad rakennustapaa
noudattaen ja niiden tulee suuruudeltaan, muodoiltaan ja
materiaaleiltaan muodostaa korttelialueella olemassa olevien
rakennusten kanssa yhtendinen kokonaisuus.

Rakentamatta jaavalle tontin osalle, jota ei kdytetd leikkialueek-
si tai lilkenteeseen on mahdollisuuksien mukaan sdilytettava tai
istutettava puita ja pensaita.

Kylmat ulkoportaat, tasanteet ja parvekkeet seka niiden
tukemiseen tarvittavat rakenteet saavat ulottua rakennusalan
ulkopuolelle. Asuntojen oleskeluparvekkeet on lasitettava
meluldhteen puolella rakennusta.

Rakennuspaikkoja tulee tarvittaessa suojata likennemelulta
rakennusten edullisella suuntauksella seka rajaamalla pihoja
meluldhteen suuntaan sijoitetuin danta vaimentavin talous-,
huolto- tai autosuojarakennuksin, rakenteellisin aidoin ja
suojaistutuksin siten, etta valtioneuvoston paatoksen mukaiset
melutason ohjearvot (VN 993/92) eivat ylity.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettdva ja pilaantuneet alu-
eet on kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

Korttelissa 4 voidaan joka tontille osoitetun rakennusoikeuden
lisdksi rakentaa pihakannen ja rakennuksen alle autopaikkoja
yhteen kerrokseen. Rakennusalalle osoitettu kerrosluku koskee
asuinkerroksia. Korttelissa 65 voidaan joka tontille osoitetun ra-
kennusoikeuden lisdksi rakentaa 20 kerrosnelimetrin kokoinen
talousrakennus.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten kortte-
lialue (AR): Asemakaavamuutokseen on otettu mukaan myos
Kanervatien lansipuolella sijaitsevat rivitalorakennuspaikat.
Rakennuspaikkojen autopaikat sijaitsevat nykyisin kunnan
omistamalla asemakaavan katualueella, ja kaavamuutoksella
autopaikkojen kadyttdma ala katualueesta liitetdan rivitalotont-
teihin.

Kaavan valmisteluvaiheen kaavaluonnokset VE1 (ylld) ja VE2 (alla).
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AR -korttelialueita koskevat seuraavat asemakaavamddrdykset:
Rakennukset tulee rakentaa julkisivu- ja kattomateriaalien sekd muotojen suhteen yhtendista rakennustapaa noudattaen ja niiden
tulee suuruudeltaan, muodoiltaan ja materiaaleiltaan muodostaa olemassa olevien rakennusten kanssa yhtendinen kokonaisuus.

Rakentamatta jaavalle tontin osalle, jota ei kdyteta leikkialueeksi tai liilkenteeseen on mahdollisuuksien mukaan sdilytettava tai
istutettava puita ja pensaita.

Erillispientalojen korttelialue (AO): Asemakaavamuutokseen on otettu mukaan Kanervatien lansipuolella sijaitsevat kaksi omako-
titalojen rakennuspaikkaa. Toisen rakennuspaikan autopaikat ja osa pihasta sijaitsevat nykyisin kunnan omistamalla asemakaavan
katualueella, ja tdma alue liitetddn mukaan tonttiin asemakaavamuutoksella.

AO -korttelialueita koskevat seuraavat asemakaavamddrdykset: Rakennukset tulee rakentaa julkisivu- ja kattomateriaalien seka
muotojen suhteen yhtendistd rakennustapaa noudattaen. Asuinrakennuksissa on oltava harjakatto.

Rakentamatta jaavalle tontin osalle, jota ei kdyteta leikkialueeksi tai liilkenteeseen on mahdollisuuksien mukaan sdilytettava tai
istutettava puita ja pensaita.

Autopaikkojen korttelialue (LPA): nKaavaluonnosversiossa 2 suunnittelualueen eteldosaan on merkitty autopaikkojen korttelialue.
Alueella olemassa oleva rakennus on versiossa 2 tarkoitus muuttaa autojen paikoitukseen soveltuvaksi. Alustavan selvityksen mu-
kaan rakennukseen voisi mahtua noin 95 autopaikkaa. Mahdollisuudet rakennuksen muuttamiseksi autojen paikoituskayttéon tulee
selvittda tarkemmin kaavatyon edetessa.

Puistot (VP): Kaava-alueen ldnsipuolella sijaitseva voimassa olevassa asemakaavassa vanhalla puistoalue -merkinnall (P) oleva alue
on muutettu nykyiseen kaavamerkintdan puisto (VP). Kanervarinteen ja Vihdintien risteykseen on jatetty myds pieni puisto.

Kadut: Kanervatien asemakaavamuutoksen uudet kerrostalokorttelialueet liittyvat Vihdintiehen kahden uuden tonttikadun, Ka-
nervarinteen ja Harjupolun kautta. Kanervarinteen ja Harjupolun varrelle sijoitetaan kadunvarsipysakéintid vieraita varten. Edelld
mainittujen katujen varrelle tulee myds jalkakdytava.

Kanervarinne liittdd kaava-alueen Vihdintien ja Ojakkalantien liikenneympyraan, jota tullaan tulevaisuudessa siirtdmaan nykyiselta
paikaltaan noin 20-30 metria kaakkoon. Kanervatie pysyy nykyiselld linjallaan ja toimii kaava-alueen omakotitalo- ja rivitalotonttien
liikennevdylana Vihdintielle. Kanervatieltd on ajoneuvoliittymien tekeminen kerrostalokorttelialueelle kielletty. Kaava-alueeseen

on otettu mukaan osa nykyista Harjutietd ja Vihdintietd, jotta vanhassa asemakaavassa niiden valissa oleva turha pieni puistoalue
saadaan muutettua katualueeksi.

Kanervarinteelld ja Harjupolulla maaperan pilaantuneisuus on selvitettdva ja pilaantuneet alueet on kunnostettava ennen rakenta-
miseen ryhtymista.

Kevyen liikenteen vaylat: Kaava-alueen eteldosassa kulkee kevyen liikenteen reitti, joka yhdistda Vihdintien, Mustikkatien ja harjun.
Samoin Kanervatien ja Mustikkatien vélilld kulkee kevyen lilkenteen reitti.

Kaava-alueen eteldpuolella sijaitsevalle kiinteistolle Hiekkaharju RN:o 3:190 kuljetaan nykyisin voimassa olevan kaavan vastaisesti

suoraan Vihdintieltd Rinnepolkua pitkin. Tama kulkureitti tullaan kaavan toteutuessa estdmaan, ja ajoneuvoliikenne kiinteistolle
ohjataan Kanervarinteen kautta.

Alustava leikkauskuva kaava-alueelta (V1).
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5.5.2 Kaavavaihtoehtojen vaikutukset

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja taajamakuvaa
Asemakaavaratkaisun toteuttaminen tulee tiivistimaan Num-
melan yhdyskuntarakennetta ja muuttamaan taajamakuvaa ns.
kaupunkimaisempaan suuntaan.

Muutettavassa asemakaavassa Kanervatien ja Vihdintien vali-
selle teollisuus- ja asuntolarakennusten alueelle on osoitettu
rakennusoikeutta yhteensa noin 12 200 km?2. N&in ollen ko.
alueella rakennusoikeus lisdantyy versiosta riippuen noin 15
000 km?- 18 000 km?

Vaikutukset palveluihin ja tyépaikkoihin

Kaavaratkaisulla ei ole merkittdvaa vaikutusta palveluihin tai
tyopaikkoihin. Kaavamuutoksella alueelta poistuu pieni maara
yritys- ja koulutiloja. Kaava-alue sijaitsee aivan Nummelan
palveluiden valittdmassa laheisyydessa.

Viereisen vireilld olevan kaavan N 166 alueelta poistuu kaava-
muutoksella urheilukenttd palveluineen. Korvaava urheilukent-
ta palveluineen on kaavoitettu Pajuniityn alueelle.

Vaikutukset liikenteeseen

Asemakaavamuutoksen toteuttaminen tulee lisddmaan liiken-
teen maaraa Nummelan alueella. Suurin osa uudesta liiken-
teestad tulee kulkemaan Kanervarinteen ja Harjupolun kautta
Vihdintielle.

Vihdintien toimivuustarkastelun (2015) mukaan Kanervatien
asemakaavan seka lahialueen ja Nummelan muiden kaava-
hankkeiden ja liikenteen parantamistoimenpiteiden toteudut-
tua liikkenne tulee sujumaan hyvin Vihdintielld ja sen Iahiymparistdssd. Ainoana parantamistoimenpiteend toimivuustarkastelussa
ehdotettiin Vihdintie-Lohjantie valo-ohjatun liittyman kehittamistd siten, ettd kaantyville lisataan omat kaistansta. Tama on mah-
dollista toteuttaa risteyksessd olevan nykyisen kaavan puitteissa. Vihdintie - Ojakkalantien lilkkenneympyraa on tarkoitus siirtda noin
20-30 metria kaakkoon.

Rakeisuuskuvaa kaava-alueelta (V1).

Vaikutukset vdestoon ja sosiaalisiin oloihin
Asemakaavamuutoksen maankdyton toteuduttua kokonaisuudessaan sen alueella voi asua yhteensa noin 400-450 asukasta.

Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparisté6n
Kaavaratkaisulla ei ole vaikutuksia rakennettuun kulttuuriymparistodn. Kaavaratkaisun toteuttaminen tulee vaatimaan alueella ole-
massa olevien rakennusten purkamista, mutta rakennuksilla ei ole katsottu olevan kulttuurihistoriallista arvoa.

Vaikutukset virkistykseen
Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta virkistykseen. Asemakaavamuutoksella ei vahenneta virkistysalueiden maarad Nummelassa.
Kaava-alueen ldheisyydessd on laajat virkistysalueet.

Viereisen vireilld olevan kaavan N 166 alueelta poistuu kaavamuutoksella urheilukenttd palveluineen. Korvaava urheilukenttd palve-
luineen on kaavoitettu Pajuniityn alueelle.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist66n
Kaavaratkaisulla ei ole merkittdvaa vaikutusta luontoon tai luonnonymparistoon. Asemakaavamuutoksen toteutuessa nykyisin alu-
eella sijaitsevia puita joudutaan kaatamaan, mutta alueella ei ole todettu olevan merkittavia luontoarvoja.

Suunnittelualue sijaitsee pohjavesialueella, ja pohjaveden suojelemiseksi asemakaavassa on annettu pohjavesimaaraykset seka
hulevesimaardykset.

Vaikutukset Vihdin ilmastostrategiaan
Asemakaavamuutos tukee kunnan ilmastostrategian toteutumista tiivistamalla yhdyskuntarakennetta alueella, joka on jo valmiin
infrasrtuktuurin piirissa ja joukkoliikenteen avulla hyvin saavutettavissa.
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Vaikutukset talouteen

Koska suunnittelualue on suurelta osin kunnan omistuksessa, tulee kunta saamaan tonttien myynnista tai vuokraamisesta tuloja.

Olemassa olevien rakennusten purkaminen, pilaantuneen maan puhdistaminen ja uusien katujen seka kunnallistekniikan rakentami-
nen tulee aiheuttamaan kustannuksia.
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5.5.3 Kaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaavan valmisteluaineistosta on nahtavilla oloaikana saatu 17 lausuntoa ja 2 mielipidettd. Kaava N123
Lausunnot referoituina:

1) Caruna Oy
Lausunnossa pyydetdan huomioimaan alueella olevat maakaapelit ja puistomuuntamot.

2) Fingrid Oyj
Alueelle ei sijoitu voimajohtoja, joten ei ole tarvetta antaa lausuntoa.

3) Aurora Kaasunjakelu Oy
Suunniteltaessa ja rakennettaessa kunnallistekniikkaa tulee ottaa huomioon maakaasuputkiston suojaustoimenpiteet. Maankaivu ja
muu rakentaminen maakaasuputkiston laheisyydessa edellyttaa luvan hakemista maakaasuputken omistajalta.

Aurora Kaasunjakelu Oy haluaa mahdollisesti olla mukana kehittdmdassa aluetta ja tarjoamassa alueelle biokaasuun liittyvia ener-
giaratkaisuja.

4) Kasvatus- ja koulutuslautakunta
Kasvatus- ja koulutuslautakunnalla ei ole huomautettavaa asemakaavamuutokseen Kaava N 123.

5) Kulttuuri- ja kansalaistoiminnan lautakunta

Kulttuuri- ja kansalaistoiminnan lautakunta toteaa, ettd asemakaavamuutoksen suunnittelussa tulee ottaa huomioon suunnittelu-
alueen kulttuurihistoriallinen merkitys seka kulttuurimaiseman sdilyttdminen. Lisdksi lautakunta toteaa, ettd osoitteessa Vihdintie
30 A sijaitseva rakennus olisi sdilytettava, koska kyseessa on kyldkuvan kannalta merkittdva rakennus, ja kyseisessa rakennuksessa
toiminut Rakves Oy oli ensimmadinen yritys, joka teollistamispolitiikan seurauksena asettui Nummelaan.

6) Liikuntalautakunta
Liikuntalautakunnalla ei ole huomauttamista kaavamuutokseen.

7) Lohjan ympéristoterveyspalvelut

Lausunnossa todetaan, etta liian vahaisista pysakoéintipaikoista voi seurata liikenneturvallisuutta haittaavaa kadunvarsipysakoéintia,
joten erillisen pysakointiin tarkoitetun rakennuspaikan osoittamista kaavaan pidetdan hyvana ratkaisuna. Liikenteen ohjaaminen
alueelle pelkdstaan Ojakkalantien kiertoliittyman kautta saattaa lisdta liikkennemelua ja hiukkaspdastdja sekd aiheuttaa ruuhkaa
alueella. Rakennusten ddneneristdvyyden vaatimusta tulisi korottaa 35 dB.

8) Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo

Maakuntamuseo katsoo, ettd mahdollisten suojeluarvojen maarittelya varten alueen rakennettu ymparisto tulee esitelld tarkem-
min siten, ettd alueen rakennuskannasta, sen idstd, ilmeesta sekd alkuperdisesta ja nykyisesta kdyttotarkoituksesta saa kattavan
kokonaiskuvan. Mikali nykyisten rakennusten korvaaminen osoittautuu suojelunakdkulmasta mahdolliseksi, maakuntamuseo pitaa
esitettyja kaavaratkaisuja oikeansuuntaisina. Uusi asuinalue muodostaisi Vihdintien varteen uuden, korkeana erottuvan maamerkin,
joka ei kuitenkaan ratkaisevasti uhkaisi kulttuuriymparistén arvoja. Alueen historiallisen kertovuuden nakdkulmasta parempi on
vaihtoehto V2, joka mahdollistaa arkkitehtuuriltaan erottuvan, osoitteessa Vihdintie 30 A sijaitsevan, nykyisin toimisto-ja opetuskay-
t0ssd olevan rakennuksen sdilymisen. Katukuvaan jaisi siten jalki alueen historiasta. Ylarinteeseen sijoittuvien kerrostalojen kerroslu-
ku saisi lausunnon mukaan olla maisemakuvallisista syista alhaisempi kuin V —kerrosta.

9) Maanmittauslaitos
Suunnittelualue ei sijaitse aivan normaaliperusviivan kiinteistén 927-1-1-123 vieress4, jolloin alueen kaavan muuttaminen tai sen
toteuttaminen eivat todenndkdisesti aiheuta haittaa Maanmittauslaitoksen tutkimustoiminnalle.

10) Nummelan Kilta ry
Nummelan Kilta ry kannattaa jarkevia uudelleenkdyttomahdollisuuksia ja puoltaa versiota kaksi (2), jossa olemassa olevaa rakennus-
ta hyédynnettaisiin paikoitukseen mahdollisuuksien mukaan.

Kaavasuunnittelussa tai katusuunnitelmissa pitdisi mielestamme ottaa huomioon erityisesti kevyen vaylan turvallisuuteen liittyvat
seikat esimerkiksi harjun suunnasta alas makea pitkin tultaessa. Poistuvan puuston tilalle tulisi lisatd mahdollisuuksien mukaan
puistomaista kasvillisuutta.
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11) Nuorisolautakunta
Nuorisolautakunnalla ei ole huomauttamista kaavamuutokseen.

12) ELY —keskus

Lausunnossa todetaan, etta talojen perustuksia rakennettaessa tulee huomioida, ettd maaperdn kerrosrakennetta ei muuteta siten,
ettd sielld todettu pilaantunut pohjavesi lahtee hallitsemattomasti liikkeelle. Pohjavesimaardysta tulee tdydentdd lausunnossa esite-
tylla tavalla.

Uuden asumisen lisddminen Nummelan keskustaan on perusteltua. Samalla tulee huolehtia turvallisten ja toimivien liikennejarjeste-
lyjen suunnittelusta ja toteuttamisesta. Kuoppanummen ja Kanervatien asemakaavojen liikennejarjestelyt tulee suunnitella yhtena
kokonaisuutena. Kiertoliittyman mahdolliset parantamistoimenpiteet ja linja-autopysakkien siirtdminen tulee suunnitella saman
aikaisesti asemakaavan laadinnan kanssa. Kunnan tulee tehda kadunpitopaatds tekeilla olevissa asemakaavoissa katualueeksi osoi-
tetusta Vihdintien osuudesta asemakaavojen saatua lainvoiman.

Vihdintien lilkennemelu tulee huomioida rakennusten ja niiden oleskelupihojen sijoittelussa sekd rakenteiden daneneristavyysvaati-
muksissa. Parvekkeiden sijoittaminen ei ole sallittua rakennuksen julkisivulle, jossa pdivaajan keskiddnitaso on 65 dB tai yli.

Kaavan N123 toteuttamista saattaa vaikeuttaa Geodeettisen laitoksen normaaliperusviivan sijainti kaava -alueen lansipuolella. Kaa-
vatyon yhteydessa tulee pyytaa lausunto Geodeettiselta laitokselta.

Kaava -alueen rakennettu kulttuuriymparistd (rakentamisajankohta, sen viitekehys, suunnittelijat ja rakennusten sdilyneisyys) tulee
selvittda siind laajuudessa, ettd suunnittelualueen mahdollisiin rakennus- ja kulttuurihistoriallisiin arvoihin voidaan ottaa kantaa.

13) Vanhusneuvosto
Vanhusneuvosto padatti lausuntonaan esittaa, ettd valmistelua jatketaan vaihtoehto V2:n pohjalta.

14) Vihdin kunta, mittaustoimi
Asemakaavalla ollaan muuttamassa voimassa olevan kaavan mukaisia rakennusalueita katualueiksi ja puistoksi. Nédma alueet on
syyta neuvotella riittdvan ajoissa ennen asemakaavan vahvistamista esim. maankayttésopimuksilla kunnan omistukseen.

15) Vihdin museo

Lausunnossa todetaan, ettd vaikka suunnittelualueella ei sijaitse erityisia kulttuuriymparistja, on siella sijaitsevilla vanhoilla teol-
lisuus- ja asuntolarakennuksilla osansa Nummelan taajaman kulttuurihistoriassa. Mikali paddytaan olemassa olevien rakennusten
purkamiseen, olisi syytd huomioida uusien rakennusten sovittaminen olemassa olevaan ymparistoon.

16) Vihdin kunta, rakennusvalvonta

Kaavamuutos tehostaa alueen maankdytt6d Nummelan keskusta-alueeseen soveltuvalla tavalla. Kaavan laatimista tulisi jatkaa
ensisijaisesti version 1 pohjalta, koska se on asuntorakentamisen osalta tehokkaampi ja rakentuneena muodostaa yhtendisemman
nakyman Vihdintien suunnasta. Mikali edetdan version 2 pohjalta ja tavoitellaan LPA-alueelle pysdkdintitalon toteutumista, sen
toteutumisedellytyksia voisi edistdd LPA-alueen laajempi kdyttdmahdollisuus muidenkin korttelin 4 tonttien pysadkdintitarpeeseen.

Korttelissa 5 sijaitsee rakennuksia, joissa on paallekkaisissa kerroksissa erillisid asuntoja, mika on aiheuttanut tulkintaepaselvyyksia
AR-merkinnan tarkoituksesta ja rivitalon maaritelmastd. Rakennuskanta on osin sen ikdistd, ettad tulee myds varautua sen korvaami-
seen uudella nyt laadittavan kaavan elinkaaren aikana. Em. perustein tulisi harkita AR-merkinnan sijaan joko AKR- tai A-merkinndn

kayttamista. AK-korttelialueita koskevia yhtendisen rakennustavan vaatimusten osalta tulee huomioida my®s tilanne, jossa AK-tont-
tien rakentaminen alkaa, ennen nykyisen rakennuskannan purkamista korttelialueelta.

17) Vihdin kunta, ympadristévalvonta

Lausunnossa todetaan, ettd pohjavesiolosuhteista on kaavaa varten oltava riittdvat selvitykset ja vaikutukset pohjaveteen on arvi-
oitava, mikali maankaytolla voi olla vaikutusta pohjaveden maaraan tai laatuun. Vettd |apdisemattdman pinta-alan lisdédntyminen
mm. vahentda pohjaveden muodostumista. Ympéristévalvonnan ndkemyksen mukaan asiaa olisi tarkoituksenmukaista tarkastella
laajempana kokonaisuutena maankayton nakokulmasta koko Nummelanharjun pohjavesialueen osalta. Vedenottamon suoja-alue-
maaraykset tulee huomioida alueen maankayton suunnittelussa ja suoja-alueen rajat tulee merkitd kaavakarttaan. Kaavaluonnoksen
selostuksessa on todettu, ettd rakentaminen on suunniteltava ja valvottava huolella alueen sijaitessa pohjavesialueella. Se, kuinka
asia on huomioitu tai tullaan huomioituaan kaavaa laadittaessa, ei kdy tarkemmin ilmi yleistd pohjaveden suojelumaaraysta lukuun
ottamatta.

Kaavan yleinen hulevesimaardys on sinalladn asianmukainen, mutta ymparistévalvonnan ndkemyksen mukaan se ei poista tarvetta
selvittda, kuinka suunnitellun maankdytdn hulevesien hallinta toteutetaan olosuhteiden edellyttamalla tavalla siten, etta haitallisia
vaikutuksia mm. pohjaveden muodostumiselle ei aiheudu. Valmisteluaineistosta ei kdy tarkemmin ilmi onko alueella esimerkiksi
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tarpeita rajoittaa paallystetyn pinta-alan maaraa tai jarjestaa keskitettyja ratkaisuja hulevesien hallinnalle.

Melutasojen ei tulisi ylittda valtioneuvoston paatdksessa melutasolle annettuja ohjearvoja. Vaihtoehtoisesti uudet asuinrakennukset
sekd muut melulle herkdt maankdyttdmuodot tulisi osoittaa melualueen ulkopuolelle.

Suunnittelualueella on todettu pienialainen maaperan puhdistus - ja kunnostustarve. lImoitus pilaantuneen maaperan puhdista-
misesta on tehtava hyvissa ajoin, kuitenkin viimeistdan 45 vuorokautta ennen toimenpiteisiin ryhtymista elinkeino-, liikkenne- ja
ymparistokeskukselle.

Lausuntojen huomioiminen kaavamuutoksen tydstamisessa:

¢ Olemassa olevat puistomuuntamot on merkitty kaavakarttaan. Maakaapeleita voidaan joutua siirtdmaan alueen toteutuessa.
Maakaasuputket on huomioitu kaavaratkaisussa.

o Alueen kulttuurihistoriallinen merkitys on tunnistettu, alueen rakennuskanta on inventointu ja se on myds esitelty kaavaselostuk-
sessa aiempaa tarkemmin. Rakves —rakennuksen jatkokaytt6a on tutkittu kaavatyon yhteydessa ja se pyritdan sdilyttamaan alueella
osoittamalla siihen asuin- ja liiketiloja. Uusirakentamisessa pyritddn huomioimaan alueen historia ja liittdd uudet asuinrakennukset
yhtendiseksi kokonaisuudeksi, joka korostaa alueen historiaa.

¢ Alue tulee olemaan tehokkuudeltaan todella tiivis ja urbaani, ja rakennusoikeuden tdysimittainen hyddyntdminen tulee vaatimaan
rakenteellisia pysakdintiratkaisuja. Rakenteellinen pysakdinti on suunniteltu toteutettavaksi rinnemaastoa hyddyntden kansiratkaisu-
jen avulla taloudellisesti mahdollisimman edullisesti toteutettavaksi. Taman lisdksi kaavassa annetaan mydnnytyksia pysakdintipaik-
kojen maarastd, kun ne toteutetaan rakenteellisina. Vihdintien puoleinen rakennusmassa on suunniteltu melko yhtendiseksi siten,
ettd rakennukset suojaavat oleskelupihoja liilkennemelulta.

¢ Vihdintien kiertoliittyman siirtdmista ja laajentamista on tutkittu kaavatydn yhteydessa, mutta ajatuksesta on luovuttu, koska teh-
tyjen selvitysten valossa sille ei ole tarvetta. N&in ollen uusi Palmankatu liittyy Vihdintiehen aivan suunnittelualueen eteldkulmasta,
jolloin voidaan ratkaista kulkeminen myds alueen eteldpuolisen korttelin rakennuspaikoille. Paikalla oleva kevyenliikenteen yhteys
kuitenkin sdilytetdan ja kunnallisteknisissa suunnitelmissa ratkaistaan, miten se saadaan toteutettua liikkenneturvallisuuden kannalta
parhaalla mahdollisella tavalla. Kanervatien liittyma sailyy entiselldan.

o Liikennemelu on huomioitu kaavassa tarvittavin merkinndin ja maarayksin.
¢ Kaavamuutos tai sen toteuttaminen ei aiheuta haittaa harjun paalla sijaitsevalle normaaliperusviivalle.

o Tiiviin rakentamisen myo6ta alueelle jad melko runsaasti myds rakentamatonta aluetta erityisesti alueen uudisrakentamisen keskel-
le. Kaavaan merkitadn rakentamattomiksi jadvat alueet istutettaviksi alueiksi ja alueen paapuulajin on edelleen oltava ménty. Alu-
eelle on myds pyrittdva sdilyttdmaan olemassa olevaa mantypuustoa niin paljoin kuin se suinkin on mahdollista. Rakentamattomat
alueet takaavat myds sen, ettd kaavamuutos ei merkittdvasti vaikuta alueella muodostuvan pohjaveden maaraan. Naita istutettavia
alueita tulee kaavamaardysten mukaisesti hyddyntda myds alueen puhtaiden hulevesien imeyttdmiseen. Alueen kaduilta ja pysa-
kointipaikoilta kerdantyvat likaiset hulevedet tulee ohjata sadevesiviemdien kautta pohjavesialueen ulkopuolelle.

¢ Alueen pohjavesiolosuhteet ja pilaantunut maaperad on huomioitu kaavaratkaisussa ja niita varten kaavaehdotukseen on tuotu
tarvittavat merkinnat ja maaraykset. Olemassa olevien rakennusten purkamisen ja uusien rakennusten seka kunnallistekniikan
rakentamisen yhteydessa maanpintaa on valttamatontd muokata, mutta muutoin kaavaratkaisu perustuu siihen, ettd kaavaratkaisu
myotdilee alueen rinnemaastoa mahdollisimman hyvin.

¢ Kunnan maankdyttdpalvelut laativat kaavan kannalta tarvittavat maankayttdsopimukset ennen kaavan hyvaksymista.

Mielipiteet referoituina ja niihin annetut kommentit:

1. Kanervatien varren omakotitalon rakennuspaikkaan voidaan lisdtd noin 5 m levyinen lisamaa eli enintddn 130 m2. Mielipiteessa
ehdotetaan Kanervatien pohjoispdatyyn sijoittuvan kerrostalon kerrosluvuksi IV ja se muotoiltaisiin eri tavalla.

Kommentit: Lisémaan pinta-ala pyritdén mitoittamaan ehdotetulla tavalla. Kaavan valmisteluvaiheessa Kanervatien pohjoispéddtyyn
sijoitetun kerrostalon paikalla on kaavaehdotuksessa rakenteellista pysékdintid.

2. Palman Tieto-taito-Keskus Oy ndkee kaavaluonnosvaihtoehdon 1 parempana ja keskus tullaan myymaan sen kokonaisuutena.

Kommentit: Kaavaratkaisu on muuttunut huomattavasti ehdotusvaiheen. entinen teollisuusalue on nykyisin kokonaan Vihdin kunnan
omistuksessa.
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5.5.4 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaluonnoksesta saadun palautteen, tehtyjen lisdselvitysten ja kunnallisteknisen suunnittelun pohjalta laadittiin asemakaa-
vaehdotus.Kaavaehdotuksessa alueen olemassa olevat teollisuus- ja asuntolarakennukset puretaan lukuun ottamatta RakVes-raken-
nusta. Asemakaavamuutoksella suunnittelualueelle muodostuu tiiviitd ja tehokkaita uusia kerrostalokortteleita, joiden pysakointi
jarjestetdan rakenteellisesti. Kortteli 372 rakennuspaikan 1 pysakdintipaikat sijaitsevat kortteliin 373 osoitetulla LPA-alueella, jolle
voidaan toteuttaa Il kerroksinen pysakointirakennus (kansiratkaisu, jonka alakerrokseen ajetaan Palmankadulta ja yldkerrokseen
Kanervatieltd). Korttelin 373 rakennuspaikoilla 3-5 pysakointipaikat sijoittuvat kansirakenteen alle, jonka paalld sijaitsevat itse
asuinrakennukset ja ndiden asuntopihat. Korttelin 372 asuinkerrostalon | kerrokseen voidaan toteuttaa myymala- ja liiketiloja, joiden
maanpaalliset pysakointipaikat sijaitsevat siten, etta niille ajetaan Palmanaukion kautta. Vihdintien puoleisten asuinkerrostalojen on
suunniteltu muodostavan melko yhtendisen, hiukan mutkittelevan, rakennusmassan, joka suojaa niiden taakse sijoittuvia oleskelupi-
hoja Vihdintien lilkennemelulta.
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Alueella sdilytetdaan korttelissa 4 sijaitseva vanha teollisuusrakennus, Rakves, joka on kaavamuutoksella osoitettu asuin- ja liikekayt-
toon. Rakennukseen voidaan sijoittaa esim. loft-asuntoja seka tyo- ja liiketiloja. Osalle asunnoista voidaan jarjestdd oma piha-alue
Palmankadun puolelle. Taman rakennusapaikan autopaikat sijaitsevat maantasossa siten, etta niille ajetaan suoraan Vihdintielta
olevan tonttiliittyman kautta ja osalle ajetaan Palmanaukion kautta.

Tiivis kerrostalorakentaminen ja rakenteellinen pysakdinti varmistavat, ettd alueelle muodostetaan myds istutettavia alueita ja seka
pieni puistoalue. Harjunrinteessa kasvavia suuria mantyja on pyrittéva sdilyttdmaan alueella mahdollisimman paljon ja viheralueille
tulee istuttaa puita (etupddssd mantyjd) ja pensaita. Viheralueita on tarkoitus hyddyntdd mydskin alueella muodostuvien puhtaiden
hulevesien imeytykseen. Katu- ja pysakdintialueilta kertyvat likaantuneet hulevedet tulee ohjata sadevesiviemdrien kautta pohjave-
sialueen ulkopuolelle.

Kanervatien varrelle sijoittuva olemassa olevassa asuinkorttelissa on seka asuinpientalojen korttelialuetta (AO) ettd asuinkerrostalo-
jen jarivitalojen korttelialuetta (AKR). Ndissa sijaitsevia rakennuspaikkoja on laajennettu siten, ettd nyk. Kanervatien katualueella si-
jaitsevat pysakointialueet sijaitsevat jatkossa koko rakennuspaikoilla. Sekd Kanervatien ettd Palmankadun varrelle voidaan toteuttaa
kadunvarsipysakointia.

Kanervatien varrelle sijouttuva kortteli 5 on toteutunut jo aiemmin. Sen osalta kaavaa seka sen merkint6ja ja maarayksia paivitetdan
ajanmukaisiksi ja toteutuneiden ratkaisujen mukaisiksi. Liséksi korttelialuetta laajennetaan hiukan Kanervatien suuntaan, jotta nykyi-
sin katualueella sijaitsevat pysdkdintialueet siirtyisivat rakennuspaikkojen puolelle. Muutos ei vaikuta merkittavasti rakennuspaikko-
jen rakennusoikeuksiin (vain pienia pyoristyksia nykyiseen rakennusoikeuteen nahden kaavateknisista syistd).

Rinnepolku muuttuu pelkaksi kevyenliikenteenvayldksi Vihdintien ja Palmankadun vilill, jolla ei sallita autoliikennettd. Rinnepolun
varrella sijaitseville omakotitonteille liilkenndiddan jatkossa Palmankadun kautta. Rinnepolun Palmankadun ja Kanervapolun vélinen
osuus on jyrkdn pituuskaltevuutensa vuoksi osoitettu VP-alueelle sijoittuvaksi puistopoluksi, kuten myds Kanervapolulta Nummelan-
harjulle nouseva polkukin.

Kaavaratkaisu on hyvin tehokas ja alueelle muodostuu kaikkiaan Idhes 31 500 k-m2 rakennusoikeutta. Uutta asuinrakentamiseen
tarkoitettua kerrosalaa alueelle muodostuu reilu 19 000 k-m2. Kaikkien uusien kerrostalokortteleiden keskimaardinen tehokkuusluku
on noin e=1,4. Taman mahdollistaa alueelle suunniteltu rakenteellinen pysakdinti. Koko kaava-alueen aluetehokkuus on e= 0,64.

Lisdksi alueelle on osoitettu uusia katualueita noin 5900 m2, uutta puistoa n. 1800 m2 ja pysakoéintiin tarkoitettua aluetta n.3500
m2.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti ndhtavilla 8.9. — 7.10.2020, joilloin siitd pyydettiin tarvittavat lausunnot. Julkisen
nahtavilld olon aikana saapui 12 lausuntoa . Kaavaehdotuksesta ei saatu yhtdan muistutusta.

Lausunnot referoituina ja niihin annettavat vastineet:

1) Auris Kaasunjakelu Oy

Alueella kulkee Auris Kaasunjakelu Oy:n omistamaa maakaasun jakeluverkkoa. Aluetta rakennettaessa on huomioitava ja toteu-
tettava maakaasuputkiston edellyttdmat suojaustoimet. Kaivuty6t Iahempana kuin viisi metria ja rajaytystyot lahempana kuin 30
metrid maakaasuputkesta on tehtdva Auris Kaasunjakelu Oy:n antamien ohjeiden mukaisesti, ja rakentaminen maakaasuputkiston
laheisyydessa edellyttdd lupaa maakaasuputken omistajalta. Kiinteistdjen lammitysratkaisuissa kannattaa huomioida maakaasun
kdyttdmahdollisuus.

Vastine: Kaavamddirdyksid tdydennetddn maakaasun jakeluverkon IGheisyyteen rakentamisen ohjeistuksen huomiointitarpeen osal-
ta, ja mainitaan sen hyédyntdmismahdollisuudesta rakennusten Iéimmitysjéirjestelmissd.

2) Caruna Oy

Lausunnossa pyydetdan, ettd kaavaan varataan liitteen mukainen paikka puistomuuntamolle (n. 20 m2). Liséksi lausunnossa ilmoi-
tetaan, etta tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehddan Carunan toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen
siirto edellyttaa, etta niille jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Vastine: Puistomuuntamolle varataan kaavaan liitteen mukainen paikka.

3) Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

Koska kaava ohjaa vahvasti yksittdisten hankkeiden suunnittelua ja toteutuessaan mahdollisesti rajaa yhden perinteisesti kdytetyn

varatievaihtoehdon (pelastuslaitoksen nostokalusto) pois, lausunnossa huomautetaan, ettd uusien asuinkerrostalojen osalta tulee
ottaa huomioon kaavan ohjaama korkeus. Kaava-alue on pelastuslaitoksen nostokaluston toimintavalmiusajan ulkopuolella, joten

pelastusteknisen korkeuden ylittdessd 10 metria (irtotikaskaluston enimmaistoimintakorkeus) tulee ottaa huomioon omatoimisten
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varatieratkaisujen tarve. Asuinkerrostalokortteleissa pelastuslaitoksen raskaalla kalustolla (sammutusauto) tulee olla pdasy raken-
nuksen sisdankadynnin valittdmaan laheisyyteen. Mikali asuinkerrostalojen osalta rakentamista ohjataan puurakentamisen suuntaan,
tulisi jo tassa vaiheessa huomioida alueen vesijohtoverkoston kapasiteetti ja riittavyys, mikali rakennukset tulee varustaa automaat-
tisella sammutuslaitteistolla.

Osoitteiden osalta tulee huomioida niiden loogisuus ja rakennusten saavutettavuus.

Vastine: Lausunto merkitddén tiedoksi. Pelastus- ja varatieratkaisut suunnitellaan tarkemmin rakennuslupavaiheessa, jolloin esitetyt
asiat on huomioitava rakennuskohtaisesti. Asemakaavavaiheessa on huomioitu, ettd pelastusajoneuvoilla on pdéisy asuinkerrostalo-
jen ldhelle ainakin kahdesta suunnasta. Alueen osoitteet mddrittdd mittaus- ja paikkatietopalvelut.

4) Rosk’n Roll Oy Ab

Alueiden ja kulkuvaylien suunnittelussa on huomioitava, etta kiinteistdjen kaytossa oleviin jatepisteisiin/-tiloihin on nykyaikaisilla
jateautoilla esteetdn paasy. Kulkuvaylien tulee olla raskasliikenne huomioiden riittdvan leveat ja kantavat. Jateauton on myds pys-
tyttéva tarvittaessa kddntymaan paikassa, jonne kiinteistdjen jateastiat on sijoitettu. Mikali kiinteistdjen jatehuollon toimivuutta ei
kaavoituksen ja rakentamisen yhteydessa huomioida, voi puutteelliset kulkuvaylat ja kddntdpaikat pahimmillaan estda jatehuollon
jarjestamisen tai nostaa kiinteiston jatehuollon kustannuksia merkittavasti.

Vastine: Alueen huolto on mahdollista katuverkon vdilitykselld.

5) ELY-keskus

ELY-keskus kehottaa lausunnossaan tutkimaan, olisiko RakVesin rakennukselle tarkoituksenmukaisempi kaavamaardys asuinraken-
tamisen vahdisyydesta johtuen esimerkiksi KT tai KTY. Koska AK-korttelialueiden kaavamaaradys ei mahdollista liiketilan sijoittamista
rakennuksiin, maardyksessa oleva viittaus liiketilojen autopaikkoihin on syyta poistaa tarpeettomana.

Liikenteen osalta lausunnossa ohjataan laatimaan alustava katusuunnitelma Kanervatien, Palmankadun seka Harjutien liittymasta
Vihdintiell. Liittyma tulee suunnitella liikenneturvalliseksi seka kaikkia kulkumuotoja palvelevaksi. Vihdintien katu-alue tulisi ottaa
mukaan kaava-alueeseen ja muuttaa katualueeksi Vt 25:lle saakka.

Kaavaselostuksesta tulisi kdyda ilmi alueella tehtyjen meluselvitysten tulokset ja varmistaa, onko AK- korttelialueille osoitettu melu-
neristavyysvaatimus ylimitoitettu. Lisdksi lausunnossa muistutetaan, etta liian korkeat meluntorjuntavaatimukset eivat ole toivotta-
via, koska ne voivat turhaan lisdta rakentamisen kustannuksia. Asemakaavassa tulee myds varmistua riittdvien melulta suojattujen
piha- ja oleskelualueiden muodostumisesta seka maarayksin ja tarvittaessa rakenteellisesti/massoittelulla varmistaa, etta niilla
alitetaan melunohjearvot, pdivalla 55 dB ja yolla 50 dB keskiddnitaso. Kaavassa on annettu asianmukainen maardys asuinkerrostalo-
jen parvekkeiden lasittamisesta AK-korttelialueilla. Maardysta on syyta tdydentaa siten, ettd parvekkeilla tulee alittaa paivalla 55 dB
ja yolla 50 dB keskidanitaso.

ELY-keskus pitdd RakVes —rakennukselle annettuja kaavamaarayksid maisema- ja historiallisten arvojen sdilymisen kannalta asianmu-
kaisena, eika siita ole taltd osin huomautettavaa.

Pohjaveden suojelumaarayksen o6ljysailididen sijoittamista koskevaa kohtaa tulee tdsmentaa niin, etta ulos sijoittuvan suoja-altaan
tulee olla katettu. Muuten pohjaveden suojelumaarays seka hulevesimaaradykset ovat asianmukaiset.

Lausunnossa huomautetaan myds, ettd tehdyista maaperatutkimuksista huolimatta on mahdollista, ettd alueen jatkosuunnittelun ja
kaavan toteuttamisen yhteydessa tulee esille myds jokin muu puhdistusta tarvitseva alue.

Vastine: Rakves —rakennukseen tulee todenndkdisesti sijoittumaan enemman asumista kuin liike- ja toimistotiloja, koska asunnoille
on Nummelassa enemman kysyntda kuin liike- ja toimistotiloille. Ndiden maarastd ei kuitenkaan haluta antaa tarkempaa kaavamaa-
rdystd, jotta se ei rajoita rakennuksen toteuttamista uuteen kayttéonsa. AL —kaavamerkintd nahdaan sopivana ko. rakennukselle.

AK-korttelialueelle korttelissa 372 on mahdollista toteuttaa 450 k-m2 myymdiléitiloja, joten myds niitd koskeva autopaikkamddrdys
on kaavassa tarpeen.

Alueelle on laadittu tarvittavat yleissuunnitelmatasoiset katusuunnitelmat Palmankadun osalta rinnan kaavaehdotuksen laatimisen
kanssa. Vihdintie ei kuulu tdhén kaava-alueeseen, koska se on luontevampi liittéd vireillé olevan kaavan N166 alueeseen.

Kaavaselostukseen on kirjattu tehdyn meluselvityksen tulokset. Selvityksen pohjalta kaavaehdotuksessa esitetty melusuojausvaati-
mus on alle 30 dB, jolloin varsinaista melusuojaustarvetta asunnoille ei ole. Kaavamddiréyksid tarkennetaan parvekkeiden melutason
osalta. Myds pohjavesimddrdystd tédydennetddn lausunnossa esitetylld tavalla.
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6) Uudenmaan liitto

Koska suunnittelualueella ei ole voimassa vield oikeusvaikutteista yleiskaavaa, asemakaavan laadinnan ohjeena on voimassa oleva
maakuntakaava, mika tulee kdyda ilmi kaavaselostuksessa. Voimassa olevassa maakuntakaavassa Palman alue sijaitsee keskustatoi-
mintojen alueen kohdemerkinnan ldheisyydessa, mutta Palman alueen asemakaavamuutoksen selostuksen mukaan Palman alue on
keskustatoimintojen aluetta. Maakuntakaavassa oleva keskustatoimintojen alueen kohdemerkinta tarkoittaa, etta se ei osoita sijain-
tia tai laajuutta, minka vuoksi yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee maarittaa keskustatoimintojen alueen sijainti ja laajuus ja
vield siten, ettd alue muodostaa keskustahakuisiin toimintoihin painottuvan yhtenaisen kokonaisuuden. Tama tarkoittaa myds, etta
keskustatoimintojen alueelle maaritetty enimmaismitoitus tulee huomioida. Uudenmaan liitto katsoo, ettd kaavan jatkosuunnitte-
lussa tulee huomioida edelld esitetyt huomiot seka taydentda kaava-asiakirjoja tarvittavilta osiltaan.

Maakuntavaltuuston hyvaksymassa Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa (hyvaksytty maakuntavaltuustossa 25.8.2020 eika
ole ehdotusvaiheessa kuten selostuksessa on osoitettu) Palman alue on taajamatoimintojen kehittdmisvydhykkeelld. Vyohykkeelle
on osoitettu seudullisesti merkittdvien suuryksikéiden koon alarajat. Palman asemakaavan muutosalue sijaitsee Helsingin seudun
vaihemaakuntakaavan keskustatoimintojen alueen laheisyydessa. Maakuntakaavan keskustatoimintojen alue on kohdemerkinta,
jolloin keskuksen maarittely on tehtava yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa samoin periaattein kuin voimassa olevassa maakun-
takaavassa. Helsingin seudun vaihemaakuntakaava ei osoita kaupalle rajoituksia, vaan keskukseen voidaan sijoittaa merkitykseltdan
seudullisia vahittaiskaupan suuryksikdita kunnan palvelutarpeen mukaan. Uudenmaan liitto toteaa, ettd kaavan jatkosuunnittelussa
tulee osoittaa keskustatoimintojen alueen sijainti ja rajaus siten, ettd keskustatoimintojen alue on yhtendinen keskustahakuisten
toimintojen kokonaisuus. Uusimaa-kaava 2050 ei ole vain maakuntakaavan paivitys kuten selostuksessa on todettu, vaan kokonaan
uusi strateginen vaihemaakuntakaavojen kokonaisuus.

Vihdin strategisen yleiskaavan keskustatoimintojen alueen kaavaméaarayksen mukaan alueelle tulee laatia osayleiskaava, joka
muodostaa tarkoituksenmukaisen suunnittelukokonaisuuden. Maardayksen mukaan vahittaiskaupan suuryksikoiden kerrosalaa ei ole
enimmaismitoitettu.Uudenmaan liitto toteaa, ettd keskustatoimintojen alueen tarkoituksenmukaista suunnittelukokonaisuutta ei ole
vield selvitetty. Uudenmaan liitto katsoo, ettd Nummelan keskusta-alueen sijainti ja rajaus tulee selvittda ja osoittaa asemakaavan
selostuksessa. Lisdksi Palman alueen asemakaavan vahittaiskaupan ratkaisun perustelut tulee jatkosuunnittelussa avata kaavaselos-
tukseen seka ajantasaistaa selostuksen Helsingin seudun vaihemaakuntakaavan suunnittelutilanne.

Uudenmaan liitto lausuu, ettd asemakaavan toteuttaminen edistda maakuntakaavan tavoitteita sijoittamalla asuinrakentaminen
kattavien ja hyvin saavutettavien palveluiden laheisyyteen. Samalla asemakaavan toteuttaminen tukee keskustatoimintojen alueen
palveluiden sdilymista ja mahdollistaa niiden kehittdmisen.

Vastine: Kunnanhallitus on hyviksynyt kaavaehdotuksen julkisesti néhtdville 17.8.2020, jolloin maakuntakaava 2050 ei ole vield ol-
lut hyvdksyttévind. Kaavaselostukseen pdivitetdédn ylempien kaavojen ajantasainen tilanne, ja tuodaan esiin, miké kaava on ohjan-
nut asemakaavamuutoksen laadintaa. Vihdin kunta katsoo, ettd sijaintinsa, liikenneyhteyksiensd ja Idhelld sijaitsevien palveluidensa
takia Palman alue sijoittuu kiistatta Nummelan taajaman keskusta-alueelle, jolloin véhittdiskaupalle ei ole maakuntakaavan mukais-
ta rajoitusta. Timd voidaan mainita kaavaselostuksessa. Tarkempi rajaus keskusta-alueesta tehdddn kuitenkin vasta myéhemmin
alueen osayleiskaavoituksen yhteydessd.

7) Mittaus- ja paikkatietopalvelujen

Korttelin 4 tontti 2 seka korttelin 5 tontit 1-5 poikkeavat voimassa olevan kaavan mukaista vastaavan numeroisista tonteista, joista jo
useammasta on tehty tarkka laskentakartta. Epaselvyyksien valttadmiseksi kyseisille tonteille on tarpeen antaa numerot, joita ei ole
aikaisemmin kdytetty vastaavissa kortteleissa.

Vihdin kunnan hyvaksytyssa osoitejarjestelmassa on maininta, ettd uusi tie ei saa olla nimetty toimivan yrityksen, liikelaitoksen,
elinkeinonharjoittajan kdyttdaman toiminimen tai julkisoikeudellisen yhteisén mukaan. Kyseisella kaava-alueella toimii Palman Tieto-
taito-keskus Oy eli taltad osin Palmankatu, Palmanaukio ja Palmanpuistikko ovat ristiriidassa osoitejdrjestelman kanssa. Palma-nimen
historiaa ja kdyttoa tulisi avata enemman kaavaselostuksessa.

Palmankatu on lyhyt ja paattyva tieosuus, jonka loppu paatteeksi katu ei ole kovin hyvin soveltuva. Taman tyyppisissa teissa kayte-
taan yleisesti paatetta kuja. Katu -paatettd kaytetdan Iahinna kaupunkimaisessa ymparistossa.

Korttelin 5 tonttien 2 ja 9 védlinen raja kohtisuoraan Kanervatiehen ndhden ei kohdistu olemassa olevaan kiinteistorajaan.

Vastine: Kaavakartan tonttinumerointi ja mainittu raja tarkistetaan. Palmanalue on perusteltu nimi, jolla alue tunnetaan jo nykyisel-
Id@én. Vanhan nimen kéyttd korostaa alueen historiaa, miké tukee myds kaavan tavoitetta tuoda alueen historiaa esille mm. sdilytet-
tdvdn rakennuksen avulla. Palma-nimen kdytté alueen muissakin nimissé on siksi perusteltua. Katu-pdcitettd on tietoisesti pddtetty
kdyttdd alueella, koska kaavan tarkoituksena on muodostaa Nummelan mittakaavassa kaupunkimaista ympdristod.



8) Vihdin museo

Museo suhtautuu mydnteisesti olemassa olevien rakennusten sdilyttdmiseen ja uudelleenkdyttdéon. Historiallinen jatkumo sulautuu
uuteen ja luo kiinnostavaa kerroksellisuutta maisemaan. Uudisrakentaminen tulee kuitenkin toteuttaa siten, ettd se muodostaa
korkealaatuisen ja huolella suunnitellun kokonaisuuden yhdessa sdilytettdvan rakennuksen kanssa.

Vastine: Lausunto merkitddn tiedoksi.

9) Vihdin nuorisovaltuusto

Nuorisovaltuusto kannattaa uusien kerrostalojen rakentamista, silld se muun muassa lisdisi viihtyvyyttd sekd mahdollisesti vaikuttaisi
positiivisesti asukasluvun kasvuun.

Vastine: Lausunto merkitddn tiedoksi.

10) Vihdin Vesi

Kaavassa on syyta ottaa huomioon Kanervantieltd kohti Sammalekujaa kulkeva viemarijohto, jolla on olemassa olevassa kaavassa
rasite.

Vastine: Rasite on merkitty kaavakarttaan kulkemaan nykyiselld paikallaan korttelin 5 lépi.

11) Vammaisneuvosto
Kaavassa tulisi mahdollisuuksien mukaan ottaa huomioon vaeston ikddntyminen ja liikkkumisen esteettomyys.

Vastine: Lausunto merkitddn tiedoksi.

12) Vanhusneuvosto
Kaavassa tulisi mahdollisuuksien mukaan ottaa huomioon vaeston ikddntyminen ja liikkkumisen esteettomyys.

Vastine: Lausunto merkitddn tiedoksi.
Saatujen lausuntojen ja kaavamerkintdjen tdydentamiseksi kaavakarttaan tehtiin seuraavat tekniset tarkistukset:

- Kaavaan varattiin tarvittava paikka uudelle puistomuuntamolle.

- Pohjavesiméaaraysta taydennettiin.

- Kaavan yleisia maarayksia tdydennettiin maakaasuverkoston huomioimisen osalta.

- Tarpeeton melumaardys poistettiin ja parvekkeiden lasitusta koskevaa maardysta taydennettiin.
- Kaavaan lisattiin maardys polkupyorapysakoinnista seka lyhytaikaisesta pysakoinnista.

- Nimettdmalla VP-alueelle lisattiin nimi Palmankulma.
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6 ASEMAKAAVAN KUVAUS

6.1 Kaavan rakenne

Alueen olemassa olevat teollisuus- ja asuntolarakennukset puretaan lukuun ottamatta RakVes-rakennusta. Asemakaavamuutoksella
suunnittelualueelle muodostuu tiiviitd ja tehokkaita uusia kerrostalokortteleita, joiden pysdkointi jarjestetddn rakenteellisesti. Kort-
teli 372 rakennuspaikan 1 pysakdintipaikat sijaitsevat kortteliin 373 osoitetulla LPA-alueella, jolle voidaan toteuttaa Il kerroksinen
pysakointirakennus (kansiratkaisu, jonka alakerrokseen ajetaan Palmankadulta ja ylakerrokseen Kanervatielta). Korttelin 373 raken-
nuspaikoilla 3-5 pysakointipaikat sijoittuvat kansirakenteen alle, jonka paalla sijaitsevat itse asuinrakennukset ja ndiden asuntopihat.
Korttelin 372 asuinkerrostalon | kerrokseen voidaan toteuttaa myymala- ja liiketiloja, joiden maanpéalliset pysakointipaikat sijait-
sevat siten, etta niille ajetaan Palmanaukion kautta. Vihdintien puoleisten asuinkerrostalojen on suunniteltu muodostavan melko
yhtendisen, hiukan mutkittelevan, rakennusmassan, joka suojaa niiden taakse sijoittuvia oleskelupihoja Vihdintien lilkkennemelulta.

Alueella sailytetaan korttelissa 4 sijaitseva vanha teollisuusrakennus, Rakves, joka on kaavamuutoksella osoitettu asuin- ja liikekdyt-
toon. Rakennukseen voidaan sijoittaa esim. loft-asuntoja seka tyo- ja liiketiloja. Osalle asunnoista voidaan jarjestdd oma piha-alue
Palmankadun puolelle. Taman rakennusapaikan autopaikat sijaitsevat maantasossa siten, etta niille ajetaan suoraan Vihdintielta
olevan tonttiliittyman kautta ja osalle ajetaan Palmanaukion kautta.

Tiivis kerrostalorakentaminen ja rakenteellinen pysakdinti varmistavat, ettd alueelle muodostetaan myds istutettavia alueita ja seka
pieni puistoalue. Harjunrinteessa kasvavia suuria mantyja on pyrittéva sdilyttdmaan alueella mahdollisimman paljon ja viheralueille
tulee istuttaa puita (etupadssa mantyjd) ja pensaita. Viheralueita on tarkoitus hyodyntda mydskin alueella muodostuvien puhtaiden
hulevesien imeytykseen. Katu- ja pysakdintialueilta kertyvat likaantuneet hulevedet tulee ohjata sadevesiviemdrien kautta pohjave-
sialueen ulkopuolelle.

Kanervatien varrelle sijoittuva olemassa olevassa asuinkorttelissa on seka asuinpientalojen korttelialuetta (AQO) ettd asuinkerrostalo-
jen ja rivitalojen korttelialuetta (AKR). N&iss3 sijaitsevia rakennuspaikkoja on laajennettu siten, ettd nyk. Kanervatien katualueella si-
jaitsevat pysakointialueet sijaitsevat jatkossa koko rakennuspaikoilla. Sekd Kanervatien ettd Palmankadun varrelle voidaan toteuttaa
kadunvarsipysakointia.
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Kanervatien varrelle sijouttuva kortteli 5 on toteutunut jo aiemmin. Sen osalta kaavaa seka sen merkint6ja ja maarayksia paivitetdan
ajanmukaisiksi ja toteutuneiden ratkaisujen mukaisiksi. Liséksi korttelialuetta laajennetaan hiukan Kanervatien suuntaan, jotta nykyi-
sin katualueella sijaitsevat pysdkdintialueet siirtyisivat rakennuspaikkojen puolelle. Muutos ei vaikuta merkittavasti rakennuspaikko-
jen rakennusoikeuksiin (vain pienid pyoristyksia nykyiseen rakennusoikeuteen nahden kaavateknisista syistd).

Rinnepolku muuttuu pelkaksi kevyenliikenteenvayldksi Vihdintien ja Palmankadun vilill, jolla ei sallita autoliikennettd. Rinnepolun
varrella sijaitseville omakotitonteille liilkenndidaan jatkossa Palmankadun kautta. Rinnepolun Palmankadun ja Kanervapolun vélinen
osuus on jyrkdn pituuskaltevuutensa vuoksi osoitettu VP-alueelle sijoittuvaksi puistopoluksi, kuten myds Kanervapolulta Nummelan-
harjulle nouseva polkukin.

6.1.1 Mitoitus

Kaavaratkaisu on hyvin tehokas ja alueelle muodostuu kaikkiaan Idhes 31 500 k-m2 rakennusoikeutta. Uutta asuinrakentamiseen
tarkoitettua kerrosalaa alueelle muodostuu reilu 19 000 k-m2. Kaikkien uusien kerrostalokortteleiden keskimaardinen tehokkuusluku
on noin e=1,4. Taman mahdollistaa alueelle suunniteltu rakenteellinen pysdkdinti. Koko kaava-alueen aluetehokkuus on e= 0,64.

Lisdksi alueelle on osoitettu uusia katualueita noin 5900 m2, uutta puistoa n. 1800 m2 ja pysakéintiin tarkoitettua aluetta n.3500
m2.

6.2 Aluevaraukset

6.2.1 Korttelialueet

Korttelialueita koskevilla kaavamaarayksilla pyritddn luomaan Palman alueelle alueen historiaan pohjautuva, muista Nummelan
kerrostaloalueista selkeasti erottautuva identitetti. Tavoitteena on, etta alueen uudisrakentaminen muodostaisi toimivan, urbaanin
ja ulkoasultaan mielenkiintoisen kokonaisuuden yhdessa alueella sdilytettdvan entisen teollisuusrakennuksen kanssa. Vastaavia alu-
eita ei Nummelasta vield 16ydy. Mydskin rakenteellinen pysdkdinti on viela toistaiseksi ollut Nummelassa hyvin harvinaista. Taman
kaavamuutoksen yhteydessa on kuitenkin tarkoitus pilotoida Nummelaan soveltuvan rakenteellisen pysdkdinnin mahdollisuutta,
jota pyritdan helpottamaan pysakdintinormia laskemalla silloin, kun autopaikat sijoitetaan esim. kansirakenteiden alle tai pysakéin-
tirakennukseen, jolloin tarvitsee toteuttaa 20 % vahemman autopaikkoja kuin Nummelan keskustan kerrostalokortteleissa muutoin
edellytetdan. Alueen rakennustehokkuudet eivat olisi mahdollisia maanpaalliselld pysakoinnilla. Tilapaistd pysakointid varten alueel-
le on tarkoitus toteuttaa myds kadunvarsipysakaéintia.
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Alueella halutaan sdilyttdd mahdollisimman paljon olemassa olevia alueelle ominaisia suuria mantyja, vaikka se onkin haasteellis-
ta, kun alueen maastoa joudutaan muokkaamaan ja olemassaolevia rakennuksia purkamaan. Kaavamaarayksin pyritdan kuitenkin
siihen, ettd ajan myota alueen korttelialueille ja myéskin yleisille alueille muodostuisi harjurinteelle tyypillistd mantypuustoa.

AL, Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelilalue

Olemassa olevan rakennuksen (ent. teollisuusrakennus, Rakves) ulkoiset muutokset tulee toteuttaa sen tyyliin ja rakennustapaan
sopivalla tavalla siten, ettd kokonaisuudesta muodostuu sopusuhtainen ja tyylilldan yhtenevdinen. Muutokset eivat saa vahentaa
rakennuksen taajamakuvallista ja kulttuurihistoriallista arvoa. Rakennusten kattomuotoa tai julkisivuvaritysta ei saa muuttaa.

Vahintdan 1/3 asuinrakennuksen pinta-alasta tulee olla asuntoja.
Taman korttelialueen pysdkointi jarjestetddn maantasossa. Korttelialueelle on osoitettava vahintaan:

- 1 autopaikka asuntoa kohti.

. - 2 .

- 1 autopaikka liiketilan 40 k-m kohti jo

- 1 autopaikka toimistotilan 50 k-m? kohti.
AK, Asuinkerrostalojen korttelialue
Uudisrakennusten tulee muodostaa yhteensopiva kokonaisuus korttelissa 4 sijaitsevaan sailytettavan rakennuksen kansssa. Kansira-
kenteen alle sijoittuvat autopaikat tulee rajata katutilasta lapindkymattomilld seindrakenteilla. Kansirakenteiden paalle on sijoitetta-
va asuinrakennusten leikki- ja oleskelualueet. Asuinkerrostalojen parvekkeet tulee olla lasitettuja.
Korttelialueella tulee olla vahintddn 1 autopaikka asuntoa kohti. Mikali asuntojen autopaikat toteutetaan rakenteellisesti pysakointi-
taloon taikka kansirakenteen alle, voidaan autopaikkoja toteuttaa 20% vahemman edelld mainitusta. Lisdksi korttelialueea tulee olla

vahintdan 1 autopaikka jokaista liiketilan 30k-m? kohti.

Korttelissa 372 asuinkerrostalojen Vihdintien suuntaisten julkisivujen tulee olla sdvyltdan vaaleankeltaisia. Ikkunanpuitteiden tulee
olla varitykseltdan tummat.

Padosa rakennuspaikan vaatimista autopaikoista on sijoitettava sen kdyttdon osoitetulle autopaikkojen korttelialueelle (LPA).

Korttelissa 373 asuinkerrostalojen julkisivujen tulee olla tummanruskeita. Rakennuksissa tulee olla harjakatto.

Alueen viitesuunnitelma on pdivitetty kaavaehdotusvaiheessa (L-arkkitehdit, 2019).
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Alueen viitesuunnitelma on pdivitetty kaavaehdotusvaiheessa (L-arkkitehdit, 2019).
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LPA, Autopaikkojen korttelialue

Korttelialueelle voidaan toteuttaa kaksitasoinen pysakdintitalo, jonka alempaan kerrokseen on ajoyhteys Palmankadulta ja ylatasolle
Kanervatieltd, jolloin erillistd ramppia ei tarvita ja ratkaisusta tulee siten edullisempi. Korttelialue on osoitettu korttelin 372 tontin 1
kayttoon.

AKR, Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue
Rakennusryhmittdin tulee noudattaa yhtendista rakennustapaa. Jokaisella maantasossa olevalla asunnolla tulee olla yksityinen piha-
alue.

Rakennuspaikalla tulee olla véhintddn 1 autopaikka asuntoa kohden.

AO, Erillispientalojen korttelialue
Rakennuspaikalle saa rakentaa yksiasuntoisia pientaloja.

Rakennuspaikolle tulee osoittaa vahintdan 2 autopaikkaa asuntoa kohti.

6.2.2 Muut alueet

VP, Puisto

Alueelle muodostuu uusi pieni puistoalue ja myds Rinnepolun harjulle johtava kevyenliikenteenvalyd muutetaan puistoksi, jolla
on harjulle johtava puistopolku. Tama paikka ei sijaintinsa vuoksi sovellu varsinaiselle kevyenliikenteenvdylélle, koska se on siihen
tarkoitukseen pituuskaltevuudeltaan aivan liian jyrkka.

6.3 Kaavan vaikutukset

6.3.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja taajamakuvaan

Asemakaavaratkaisun toteuttaminen tulee osaltaan tiivistdimaan ja eheyttdmadn Nummelan yhdyskuntarakennetta ja muuttamaan
taajamakuvaa kaupunkimaisempaan suuntaan. Vihdintie on yksi Nummelan padasisdadnajovaylistd ja kaavamuutoksen mydota sen
varrelle muodostuu runsaasti uusia asuntoja. Muutettavassa asemakaavassa entiselle teollisuus- ja asuntolarakennusten alueelle on
osoitettu rakennusoikeutta yhteensa lahes 31 500 k-m?2. Nain ollen ko. alueella rakennusoikeus kasvaa kaikkiaan noin 17 000 k-m?.
Valjahkosti nykyiselldan toteutettu alue tiivistyy asuinkerrostalorakentamisen myota merkittavasti. Taajamakuvan kannalta on kui-
tenkin merkittdvaa, etta alueella sdilytetdan sen nykyisellddnkin ndkyvin entinen teollisuusrakennus ikddnkuin maamerkkina alueen
aiemmasta kaytosta. Rakvesin rakennus muutetaan asemakaavalla asuinnoiksi seka liike- ja toimistotiloiksi.

6.3.2 Vaikutukset palveluihin ja tyopaikkoihin

Palman alue sijaitsee aivan Nummelan palveluiden valittémassa ldheisyydessa ja joukkoliikennevaylan varrella. Kaavaratkaisulla ei
ole merkittdvaa suoraa vaikutusta palveluihin tai tydpaikkoihin, mutta uusien asukkaiden myota se lisaa paikallisten palveluiden
kayttdjakuntaa ja alueen ostovoimaa. Kaavamuutoksella alueelta poistuu pieni maara yritys- ja koulutustiloja. Kaavamuutoksen
myotd alueelle on mahdollista muodostua erilaisia liike-, toimisto- ja tydtiloja Rakves rakennukseen ja yhden rakennettavan uuden
kerrostalon I- kerrokseen.

6.3.3 Vaikutukset lilkenteeseen

Vihdintien toimivuustarkastelun (2015) mukaan Kanervatien asemakaavan seka ldhialueen ja Nummelan muiden kaavahankkeiden
ja liikenteen parantamistoimenpiteiden toteuduttua liikenne tulee sujumaan hyvin Vihdintielld ja sen [ahiymparistdssa. Ainoana
parantamistoimenpiteena toimivuustarkastelussa ehdotettiin Vihdintie-Lohjantie valo-ohjatun liittyman kehittdmista siten, etta
kaantyville lisdtddan omat kaistansta. Tdma on mahdollista toteuttaa risteyksessa olevan nykyisen kaavan puitteissa.

Asemakaavamuutoksen toteuttaminen tulee lisédmaan liikenteen maardd Nummelan alueella. Suurin osa uudesta lilkenteestd

tulee kulkemaan Palmankadun ja Kanervatien kautta Vihdintielle. Vihdin kunnan kunnallistekniikan konsultin péivittdman Vihdintien
toimivuustarkastelun (FCG Suunnittelu ja tekniikka, 2018) mukaan Vihdintien kestda tdman liilkennemaaran kasvun huomioiden
myo6s muut tiedossa olevat lilkennejarjestelyjen muutokset tulevaisuudessakin ilman merkittavida muutostoita timan kaavahankkeen
sisdltamalla alueella. Kaavatyon yhteydessa on tutkittu Vihdintien ja Ojakkalantien vélisen kiertoliittyman siirtdmista ja laajenta-
mista, mutta siitd paatettiin luopua, koska sitd ei nahty tarpeelliseksi. Palman alueen kaavamuutoksessa on kuitenkin huomioitu
mahdollinen tarve laajentaa olemassa olevaa liikenneympyraa tulevaisuudessa laajentamalla Vihdintien katualuetta sen varalta,etta
olosuhteet voivat sitd mydhemmin vaatia.
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6.3.4 Vaikutukset vaestoon ja sosiaalisiin oloihin

Asemakaavamuutoksen maankayton toteuduttua kokonaisuudessaan sen alueelle voi tulla kaikkiaanyli 400 uutta asukasta. Vaestdn
lisdys on siis merkittdva. Todennadkdisesti alue tulee toteutumaan rakennuspaikka kerrallaan pidemmalla aikavalilla.

Alueesta on tarkoitus muodostaa omaleimainen, ja sen identetiteetti tulee perustumaan alueen aiempaan teollisuuskadyttoon. Tata
korostaa etenkin Rakves -rakennuksen sdilyttdminen alueella ja uuden rakennuskanna ulkoasun sovittaminen siihen siten, ettd alu-
eesta muodostuu mielenkiintoinen ja muusta ymparistdstdan erottautuva kokonaisuus.

Alueesta voi sen tiiviyden ja omaleimaisuuden vuoksi muodostua yhteisollinen.

6.3.5 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon

Kaavaratkaisulla on vaikutuksia rakennettuun kulttuuriymparistoon, silla 1960 -luvulla toteutettu teollisuusalue muuntuu kaava-
muutoksen myota urbaaniksi asuinalueeksi. Kaavaratkaisun toteuttaminen tulee vaatimaan alueella olemassa olevien rakennusten
purkamista, lukuun ottamatta Rakvesin rakennusta, joka halutaan sdilyttda alueella. Rakvesin rakennuksen sdilyttdiminen muodostaa
alueelle mielenkiintoisen ja omanlaisen identiteetin, ja onhan ulkoasultaan erikoinen rakennus myds alueen maamerkki. Alueen
uudisrakentaminen tulee sovittaa yhteensopivaksi Rakves- rakennuksen kanssa.

6.3.6 Vaikutukset virkistykseen

Kaavaratkaisulla ei ole merkittdvaa vaikutusta virkistykseen. Asemakaavamuutoksella ei vahenneta virkistysalueiden maaraa
Nummelassa. Kaava-alueen ldheisyydessa on laajat virkistysalueet, jotka ovat alueelta helposti saavutettavissa. Alueen lapi harjulle
suuntautuva yhteys sdilytetdan asemakaavamuutoksessa.

Viitesuunnitelman havainnekuva Vihdintieltd. (L-arkkitehdit, 2019).

6.3.7 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Kaavaratkaisulla ei ole merkittdvaa vaikutusta luontoon tai luonnonymparistéon. Asemakaavamuutoksen toteutuessa nykyisin alu-
eella sijaitsevia puita joudutaan kaatamaan, mutta alueella ei ole todettu olevan merkittavid luontoarvoja. Asemakaavamaarayksin
alueen puustoa pyritdan sdilyttdmaan niin paljon kuin se suinkin on mahdollista ja toisaalta kaadettujen puiden tilalle on istutettava
uusia siten, ettd alue tulee myos tulevaisuudessa olemaan vehrea. Erityisesti entisen teollisuusalueen keskivaiheille muodostuu
vihervydhyke, joka koostuu rakennuspaikkojen istutettavista alueen osista ja puistosta (VP).

Suunnittelualue sijaitsee pohjavesialueella, ja pohjaveden suojelemiseksi asemakaavassa on annettu tarvittavat pohjavesi- ja hule-
vesimaaraykset. Alueen toteuttamisella ei ole merkittdvaa vaikutusta pohjaveden muodostumiseen alueella, koska nykyisellddnkin
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melko iso osa alueesta on rakennettua ja/tai paallystettya aluetta. Tiivis kaavaratkaisu mahdollistaa, ettd alueelle jad my6s rakenta-
mattomia alueita, jotka tulee istuttaa/sailyttda puustoisina. N&ita alueita tulee myos hyddyntaa alueella muodostuvien puhtaiden
hulevesien imeytykseen. Alueen likaiset hulevedet tulee johtaa sadevesiviemarien kautta pohjavesialueen ulkopuolelle.

Alueella havaitut pilaantuneet maat tulee puhdistaa ennen asemakaavan toteuttamista.

6.3.8 Vaikutukset Vihdin ilmastostrategiaan

Asemakaavamuutos tukee kunnan ilmastostrategian toteutumista tiivistdmalld yhdyskuntarakennetta olemassa olevn infran alueella
seka toimivien joukkoliikenneyhteyksien varrella. Suunnittelualue sijaitsee lahelld kaikkia Nummelan taajaman palveluita ja keskus-
ta-alueen kevyenliikenteen verkosto mahdollistaa palveluiden vaivattoman saavuttamisen myos kavellen ja pyoraillen. Suunnittelus-
sa on huomioitu lisddntyvat sademaarat hulevesien kasittelyssa.

6.3.9 Vaikutukset kuntatalouteen

Koska suunnittelualue on suurelta osin kunnan omistuksessa, tulee kunta saamaan alueenlle muodostuvien tonttien myynnista
merkittavia tuloja. Tulot ovat karkeasti arvioiden (maankayttépalvelut) noin luokkaa 2,5 milj. €.

Olemassa olevien rakennusten purkaminen, pilaantuneen maan puhdistaminen ja uusien katujen seka kunnallistekniikan raken-
taminen tulevat puolestaan aiheuttamaan merkittavid kustannuksia. Purkukustannuksiksi on alustavasti arvioitu (Vihdin kunnan
tilapalvelu) noin 1,6 milj. €. Pilaantuneiden maiden puhdistuksen kustannuksiksi on arvioitu (Vahanen Oy) noin 65 000 € ja alustava
arvio kunnallistekniikan rakentamisen kokonaiskustannuksista on noin 630 000 €, josta vesihuoltoverkoston rakentamiskuluja on
noin 108 000 €.

Lisdksi alueelle muodostuu uusia asuntoja yli 400 uudelle asukkaalle. Uudet asukkaat tuovat kunnalle verotuloja.

6.4 Ympariston hairiotekijat

Vuonna 2014 laaditun meluselvityksen perusteella Kanervatien asemakaava-alueen itdpuoli kuuluu Vihdintien melualueeseen.
Nykyiselld maankaytolla, nykytilanteen sekd vuoden 2035 liikenne-ennusteen mukaisessa tilanteessa niin pdivalla kuin yolldkin me-
lutason ohjearvot ylittyvat suunnittelualueen itdpuolella.

Melun levidmiseen alueella on pyritty vaikuttamaan mm. Vihdintien varrelle sijoittuvien rakennusten sijoittelulla siten, etta niiden
taakse jaad melulta suojattua piha-aluetta. Lisdksi asuinkerrostalojen parvekkeet tulee lasittaa ja rakennusten julkisivujen ddneneris-
tdvyydestd on annettu erillinen melumaarays.

Suunnittelualueella vuonna 2013 tehtyjen maaperatutkimusten (Vahanen Environment Oy) havaintojen perusteella alueelta on
I6ytynyt yhden vanhan teollisuusrakennuksen alta hiilivetyja. Kyseinen saastuneen maaperan alue on tutkimuksen mukaan pieni, ja
sijaitsee rakennuksen lattian alla, eika siten padse huuhtoutumaan sadevesien mukana muualle. Taman pinta-alaltaan pienen alueen
maaperan puhdistamis- ja kunnostamistarve tulee huomioida rakentamisen my6ta kaavan toteutuessa. Rakennusten purkamisen
jalkeen alueella tulisi tehda uusi selvitys maaperan pilaantuneisuudesta sekd maanvaihtosuunnitelma.

6.5 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maardykset on esitetty liitteessa 3.

6.6 Nimisto

Alueen katujen ja kevyen liikenteen nimistdssa on kaytetty niiden olemassa olevia nimid. Uusien katujen nimedmisessa on pyritty
huomioimaanalueen historia teollisuusalueena ja sen puhekielessa vakiintunut nimi Palman alueena

VIHTI - ASU SIELLA MISSA ELAT




7/ ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan laatimista varten on L-arkkitehtien toimesta laadittu viitesuunnitelmia, joiden aineistoa kdytetdan kaavaratkaisun

havainnollistamisessa.

7.2 Toteuttaminen

Kaavassa osoitetut uudet katualueet ovat kunnan toteutettavia. Osa kaavan katualueista on jo toteutettu. Kunnallistekniset tyot
toteutumattomilla katualueilla voivat alkaa kun kaava on vahvistettu ja purettavat rakennukset on purettu. Rakentamattomien
rakennuspaikkojen toteutukseen pdastaan, kun poistuvat rakennukset on purettu sekd alueen kunnallistekniikka katuineen on

valmistunut.

On todenndkoista, ettd alue tulee toteutumaan rakennuspaikka kerrallaan pidemman aikavalin aikana.

Vihdissd 9.8.2021
Petra Stahl, elinvoimajohtaja

Tarja Johansson, kaavasuunnittelija
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OSALLISTUMIS- JA
ARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kerrotaan, miten
osalliset voivat osallistua ja vaikuttaa asemakaavan laa-
dintaan sekd miten asemakaavan vaikutuksia on tarkoitus
arvioida. Liséiksi siiné esitetddn pddpiirteittdin kaavatyén MRL 63 §
tarkoitus, ldhtétilanne ja kaavan laadinnan eri tyévaiheet. Osallistumis- ja
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa mdcdiritelléén PR

Kaavaa laadittaessa

myds kaavatydn tavoitteet. tulee riittdvén aikai-
sessa vaiheessa laatia
kaavan tarkoitukseen ja
. ) . L . . merkitykseen néhden
Osallistuminen ja vaikutusten arviointi suunnitellaan jokaista kaavaa varten tarpeellinen suunnitel-
erikseen. Tama suunnitelma on laadittu Palman alueen asemakaavamuutoksen ma osallistumis- ja vuo-
laatimiseksi seka alueen katujen ja yleisten alueiden suunnitelmien laatimista rovaikutusmenettelystd
varten. sekd kaavan vaikutus-

ten arvioinnista.

Maankayttd- ja rakennuslain 63 §:ssd sdddetdan osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman laatimisesta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on virallinen
asiakirja, joka maarittelee kaavan valmistelussa ja kaavan vaikutusten arvioin-
nissa noudatettavat osallistumisen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat seka
kaavan vaikutusten arvioinnin menetelmat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla koko kaavatyon ajan Vihdin
kunnan kaavoitustoimessa seka kunnan internet-sivuilla. Suunnitelmaa voidaan
paivittaa tarpeen mukaan tyén edetessa.

Suunnittelualueen sijainti ja rajaus taustakartalla. Rajaus tarkentuu suunnittelun edetessa. © MML
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SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee Vihdin kunnan Nummelan taajaman keskustan
tuntumassa Vihdintien varrella.

Palman alueen asemakaavan muutos on ollut jo pitkdan vireilld. Nyt muutoksen eteenpéin saattaminen on ajankohtaista, koska
Nummelan keskustan alueen maankéyttoa ja siihen liittyvid kaavoja ajantasaistetaan, yhdyskuntarakennetta tiivistetaan luomalla
sinne uusia kerrostaloasunnoille sopivia rakennuspaikkoja. Kaavan valmistelun yhteydessé on ollut tarpeen laajentaa kaavamuu-
tos kattamaan voimassa olevan asemakaavan mukaiset kortteli 4 ja 5. Korttelissa 4 sijaitsee 1960- ja -70 -luvuilla rakentuneita
vanhoissa teollisuus- ,varasto- ja asuntolarakennuksia. Alueella on aikoinaan toiminut mm. huonekaluteollisuutta. Viimeksi

nama rakennukset ovat toimineet Iahinna toimisto- ja opetustiloina sekd asuntolarakennukset vuokra-asuntoina. Kortteli 5 on

jo toteutunutta paéosin rivitalorakentamista, jonka asemakaavaa on tarpeen tarkistaa ja ajantasaistaa timén kaavamuutostyon
yhteydessa.

Kaava-alue sijaitsee keskeiselld paikalla Nummelan taajamassa, yhden taajaman pééasiséénajovaylan, Vihdintien, varrella. Kaikki
Nummelan palvelut ovat suunnittelua-alueelta helposti tavoitettavissa. Vihdintie on joukkoliikennekatu, jota pitkin kulkee hyvin
linja-autoyhteyksia. Alue on valmiin infran piirissd, jolloin sen tiivistdminen on kuntataloudenkin kannalta tarkoituksenmukaista.

Maaperéltaan hiekkaa oleva Palman alueen asemakaavamuutosalue on Nummelanharjun itarinnettd, ja pohjaveden muodos-
tumisaluetta. Endjarven valuma-alueeseen kuuluvan suunnittelualueen vieresta kulkee Luontolan vedenottamon kaukosuoja-
vydhykkeen raja. Nummelanharjulle tyypillistd mantyvaltaista metsda ei suunnittelualueella ole sdilynyt luonnontilaisena, muftta
nayttévia pienid metsikkokaistaleita on rakennettujen alueiden vélissd yha olemassa.

Alueen suunnitteluun vaikuttavat mm. olemassa olevien vanhojen tehdasrakennusten arvioidut purkukustannukset seka alu-
eelta havaitut pilaantuneet maat. Naiden vuoksi alueelle tavoitellaan tiivista rakennetta, jotta alueen toteuttaminen on myds
talouden kannalta jarkevaa.

KAAVA N123



Asemakaavoitus on alueiden kdytén yksityiskohtaista jdrjestdmistd. Maankdéytto- ja raken-
nuslain 50 §:n mukaan asemakaavan tarkoituksena on muun muassa osoittaa tarpeelliset
alueet eri tarkoituksia varten ja ohjata rakentamista ja muuta maankéyttod paikallisten
olosuhteiden, taajama- ja maisemakuvan sekd hyvin rakennustavan edellyttéimdllé tavalla.

Kaavamuutoksen paatavoitteena on tutkia mahdollisuuksia osoittaa entinen teollisuusalue tiiviiseen kerrostaloasumiseen ja
samalla ratkaista muun kortteli-alueen tuleva kaytto seka alueen liikennejarjestelyt. Lisaksi tavoiteena on ajantasaistaa muun
alueen asemakaavaa seka liittda korttelin 5 asuinkortteleiden nykyisin katualueella sijaitsevat autopaikat ko. rakennuspaikkoihin,

Kunnan elinvoimaisuus vaatii vdestdnkasvua, jolla tavoitellaan kuntastragiassa asetettua vuotuista yhden prosentin kasvua. Tam4
turvaa elinvoiman kehittymisen hallitulla tasolla. Nummelan taajaman keskustan kehittdaminen sekd modernin ja urbaanimman
kerrostaloasumisen lisé@minen tukevat kunnan strategista tavoitetta. Palman alueesta pyritd&dnkin luomaan omaleimainen ja
kaupunkimaisen tiivis asuinymparistd, jolle sen teollinen historia antaa edelleen muista alueista erottautuvan oman identitee-
tin. Kaavan valmistelun yhteydessa on tutkittu myos mahdollisuutta sdilyttdé osa alueen vanhasta rakennuskannasta (RakVesin
rakennus), jonka muuttaminen trendikkaiksi loft-asunnoiksi ja liiketiloiksi mahdollistaisi Nummelaan aivan uudentyyppista,
mielenkiintoista asumista, joka voi houkutella kuntaan mys uusia asukkaita.

Kuntastrategiassa maaritelty aktiivisten ihmisten Vihti tarvitsee kehittydkseen ja erottuakseen uusia innovaatioita. Kunta
panostaa kokeiluihin, jotka johtavat uusiin innovaatioihin. Samalla luodaan toimintakulttuuria, jossa kannustetaan yrittaméaan
uutta seké ottamaan hallittuja riskeja. Palman alueen asemakaavamuutoksella pilotoidaan rakenteellisten pysékdintiratkaisujen
mahdollistamista Nummelan keskustassa hyvien palveluiden ja joukkoliikenneyhteyksien laheisyydessa sekd uutta rakenteellisen
pysakdinnin toteuttamista edistdvan pysaksintinormin kayttéonottoa. Pilottihankkeen tuloksia voidaan hyddyntaa tulevaisuu-
dessa Nummelan keskusta-alueen lisdksi tulevalla asemanseudun tiiviin yhdyskuntarakenteen alueella.

Kaavatyon tavoitteena on ollut [8ytéda alueelle mahdollisimman kustannustehokas ja toimiva liikkenneratkaisu, johon alueen jyrk-
kyys ja aikoinaan yksityiselle omakotitalon omistajalle my&dnnetty lupa ajaa rakennuspaikalleen Rinnepolkua pitkin ovat luoneet
suuria haasteita. Taman vuoksi on ollut erittdin tarpeellista tehda alueen kunnallisteknista suunnittelua rinnan yhdessa kaava-
muutoksen valmistelun kanssa.

Alueen sijaitessa Nummelanharjun pohjavesialueella, yhtena kaavamuutostyon tavoitteena on luoda alueelle ratkaisu, joka mah-
dollistaa ja myoskin edellyttdad hulevesien asianmukaisen kasittelyn.

Lisdksi alueen suunnittelussa on huomioitava sieltd [dydetyt pilaantuneet maat seké asuntojen seké niihin liittyvien oleskelualu-
eiden suojaaminen Vihdintien liikennemelulta.

Kaavan tavoitteet voivat edelleen tarkentua kaavatyon edetessé yhteistydssa osallisten kanssa.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista alueidenkayton
suunnittelujarjestelmaa. Alueidenkayttotavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen paastoja, turvataan
luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriymparistdon arvoja seka parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia.
Niilla myOs sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmiéihin.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettava
maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Alueidenkayttotavoitteilla tdhddtaan kestavaan ja toimivaan yhdyskuntarakenteeseen, joiden perusedellytys
on, ettd alueidenkdytossa vastataan vaesto- ja tydpaikkakehityksen edellyttamiin tarpeisiin, mahdollistetaan eri



vdestoryhmien tarpeita vastaava asuntotarjonta seka elinkeinojen uusiutuminen ja kehittyminen. Resurssitehokas
ja vahahiilinen yhdyskuntakehitys on valttdmatonta, jotta pystytdan vastaamaan ilmastosopimuksen mukaisiin
padstovahennystavoitteisiin. Padstdja voidaan vahentda hyddyntamalla tehokkaasti olemassa olevaa rakennetta,
edistdmalla tydpaikkojen, palvelujen ja vapaa-ajanalueiden saavutettavuutta, parantamalla kdvelyn, pyorailyn ja
joukkoliikenteen hyddyntdamismahdollisuuksia seka hyddyntamalla tehokkaasti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja
-verkostoja.

Kestdvan alueidenkdyton yhtena tehtdvana on ennalta ehkaistd merkittavia terveys- ja ymparistdhaittoja, joka on
valttdmatonta myos talouden kannalta. Elinympaéristdn terveellisyyteen ja turvallisuuteen liittyvid haittatekijoita

ovat erityisesti lilkenteen ja tuotantotoiminnan padstot maaperadn, veteen ja ilmaan, altistuminen melulle seka
ympadristéon vaikuttavat onnettomuudet. Varsinkin ilmaston lampeneminen kasvattaa vakavien ja peruuttamattomien
muutosten todenndkdisyyttd, ja edellyttdd alueidenkaytdn ratkaisuja ilmastonmuutokseen sopeutumiseksi

Alueidenkaytdssa on tarpeen tunnistaa luonnon- ja kulttuuriymparistdjen seka arkeologisten arvojen alueet seka
niiden kestdva kaytto, joka toteutuu turvaamalla niiden alueellinen monimuotoisuus ja ajallinen kerroksisuus.
Luonnon- ja kulttuuriympdristdsta huolehtiminen kestavalla tavalla on tarkeda elinkeinojen, vaeston hyvinvoinnin
ja alueiden identiteetin kannalta. Alueidenkayt6lla vaikutetaan myds luonnonvarojen kestavaan hyédyntamiseen.
Alueidenkaytdssa on tarpeen varautua uusiutuvan energiatuotannon, erityisesti bioenergian tuotannon ja kdyton
merkittavaan lisdédmiseen seka tuulivoimapotentiaalin laajamittaiseen hyddyntamiseen.

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden : : . .
Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden

padteemat: e
- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liilkkuminer tehtdvana on:
- Tehokas liikkennejarjestelma varmistaa valtakunnallisesti merkittévien
- Terveellinen ja turvallinen ymparisto seikkojen huomioon ottaminen maakuntien
- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka ja kuntien kaavoituksessa sekd valtion
luonnonvarat viranomaisten toiminnassa,
- Uusiutumiskykyinen energiahuolto auttaa saavuttamaan maankdytto- ja

rakennuslain ja alueidenkdytédn suunnittelun
tavoitteet, joista tdrkeimmdt ovat hyvd
elinympdiristo ja kestévd kehitys,

toimia kaavoituksen ennakoivan ja
vuorovaikutteisen viranomaistyén vélineend
valtakunnallisesti merkittévissd alueidenkdyton
kysymyksissd sekd

edistdd kansainvdlisten sopimusten
taytdntéénpanoa Suomessa.

RakVes rakennus.
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Nummela on Vihdin kunnan suurin taajama, jonne myés pddosa kunnan kasvusta on viime-
vuosina keskittynyt. Vihdin kuntastrategiassa vuosille 2018 - 2021 on linjattu, ettd strategia-
kaudella maankdytén asiat nostetaan kunnan kehittémisen térkeimmdksi vdlineeksi, jolla
parannetaan niin yritysten toiminnan kuin monipuolisen asuntotarjonnankin perusedelly-
tyksid. Tavoitteena on, ettd kunta pystyy vastaamaan vdlittomdsti mihin tahansa yritystoi-
mintaa tai asumista koskevaan maankdytoélliseen tarpeeseen.

Suunnittelualue sijaitsee yhden Nummelan paakaduista, Vih-
dintien varrella, noin 600 metrin padssa Nummelan Pisteesta.
Liikenneyhteydet ja saavutettavuus suunnittelualueelle ovat
hyvét seka julkisilla kulkuvélineilld, ettd kevyen lilkkenteen
véylia pitkin. Linja-autopysakit sijaitsevat Vihdintielld ja Ojak-
kalantielld suunnittelualueen laheisyydessa.

Matkaa suunnittelualueelta on Hanko-Méantsala valtatielle
(VT 25) noin 600 metrié ja Porintielle (VT2) matkaa hieman yli
kilometri kumpaankin Nummelan tajaaman eritasoliittymaan.
Matkaa Vanhalle Turuntielle eli seututie 110:lle on noin 4,5
kilometrid ja Turunvéylélle eli E 18:lle (VT1) noin 6 kilometria.

Padosa suunnittelualue on vanhaa 1960 -luvulta lahtien
rakentunutta asemakaava-aluetta. Vanhat teollisuusraken-
nukset on rakennettu 1960 -luvulla ja alueen lounaisosassa
olevat asuntolat pddosin 1970 -luvulla. Yksi alueen eteldosas-
sa sijaitsevista rakennuksista on 1990 -luvulta.

Suunnittelualueeseen kuuluu my®ds korttelissa 5 sijaitsevaa jo
toteutunutta pientaloasutusta, padasiassa rivitaloja, pienker-
rostaloja ja kaksi omakotitaloa.

Suunnittelualueen ldheisyydessa sijaitsee useita palveluja,
kuten Nummelan terveysasema, Vihdin lukio, Nummelanhar-
jun koulu, Kuoppanummen koulu ja paivakoti sekd ammatti-
opisto. Kuoppanummen koulun vieressa olevassa puistossa
on urheilukentta seka jaahalli.

Suurista, viimeksi toimisto- ja koulutuskéytossé olleista teolli-
suusrakennuksista huolimatta alueella on sdastynyt Numme-
lanharjun arvokkaalle harjualueelle tyypillista taysikasvuista
ménnikkoda. Alueella ei ole erityisid luontoarvoja, mutta
taysikasvuiset mannyt ovat maisemallisesti ndyttavia.

Maaperéltaan alue on hiekkaa. Suunnittelualue kuuluu
Endjarven valuma-alueeseen, on pohjaveden muodostumis-
aluetta ja sijaitsee Luontolan vedenottamon kaukosuojavyo-
hykkeen ldhella.

Suunnittelualue kuuluu kunnallistekniikan piiriin. Kanerva-
tietd ja Kanervapolkua pitkin kulkee maakaasuputki. Alueelle
liilkenndidadan suoraan Vihdintieltd ja Kanervatielts, jonka
liséksi yhdelle alueen eteldpuolelle sijoittuvalle omakotitalolle
on ajoyhteys Rinnepolun kautta. Muu suunnittelualueen sisai-
nen lilkenne on talla hetkelld piha-alueella tapahtuvaa.

Asuntolarakennuksia suunnittelualueella.

Korttelin 5 asuinrakentamista.

Alueen vanhoja teollisuusrakennuksia.



Maakuntakaava

Vihti kuuluu Uudenmaan liittoon. Uudenmaan maakuntakaavojen yhdistelmé&ssa (Uudenmaanliitto, 2017) suunnittelukohde on
keskustatoimintojen tiivistettavaa aluetta. Keskustatoimintojen alue on keskustahakuisten palvelu-, hallinto- ja muiden toimin-
tojen aluetta, jolla voi olla myds asumista seka tarvittavat lilkennealueet ja puistot. Tiivistettdva alue -merkinnéllé on osoitettu
maakuntakaavassa tiivistettavat taajama- ja keskustatoimintojen alueet, jotka tukeutuvat kestéavaan liikkennejarjestelmaan.

Nummelanharju on maakuntakaavassa osoitettu arvokkaaksi harjualueeksi. Nummelanharjun pohjavesialue on myoskin merkit-
ty maakuntakaavaan. Lisaksi suunnittelualueen tuntumassa kulkee viheryhteystarve -merkinta.

Maakuntakaavan paivitys Uusimaa-kaava 2050 on Uudenmaanliitossa valmistelussa. Uusimaa-kaava kattaa koko Uudenmaan
alueen, ja sen aikatahtdin on vuodessa 2050. Kaikki maankaytdn keskeiset teemat yhteen kokoava kaava valmistellaan vuosina
2016-2019. Tullessaan voimaan Uusimaa-kaava kumoaa seka nyt voimassa olevat ettd lainvoimaiset maakuntakaavat. Uusimaa-
kaava 2050 on ehdotusvaiheessa. Kaavaehdotuksessa kohdealue sijoittuu osin taajamatoimintojen kehittdmisvyohykkeelle, osin
uuteen raideliikenteeseen tukeutuvalle taajamatoimintojen kehittamisvyshykkeelle ja osin valkoiselle alueelle.

Ote Uudenmaan maakuntakaavojen yhdistelmasta. © Uuden- Ote Uusimaa-kaavan 2050 ehdotuksesta. © Uudenmaanliitto
maanliitto

Yleis- ja osayleiskaavat

Vihdin strategista yleiskaava on hyvaksytty Vihdin kunnanval-
tuustossa 1.6.2020, mutta kaava ei vield lainvoimainen. Tassa
kaavassa suunnittelualue on osoitettu Keskustatoimintojen
alueeksi, joka on timinnoiltaan monipuolinen keskusta-alue,
jonne saa sijoittaa keskustaan soveltuvaa asumista, palvelu- ja
hallintorakentamista sekd ympaéristohéirisita aiheuttamatto-
mia tydpaikkatoimintoja. Alueen suunnittelulla kehitetdaan
toimintojen sekoittuneisuutta, seké edistetdan viihtyisia ja
turvallisia oleskelu-, kdvely-, pyoréily- ja joukkoliikenneympa-
ristdja.

Alueen uusien rakennuspaikkojen muodostamisen tulee
perustua asemakaavoitukseen.

Asemakaavat

Suunnittelualue ja sen ymparisté on asemakaavoitettu. Alu-

eella on voimassa padosin Harjualueen asemakaava seka ase-

makaavan muutos N12 (v. 1974) seké Vihdintien osalta Harju

- Kuoppanummi asemakaava ja asemakaavan muutos N53 (v.

1988). Naissa kaava-alue on osoitettu opetustoimintaa palve-

levien rakennusten- (YO), teollisuus- ja varastorakennusten-

(T), rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten- (AR) seki Vihdin strateginen yleiskaava, kv 1.6.2020.
omakotitalojen ja muiden enintddn kahden perheen talojen

korttelialueeksi (AO) ja yleiseksi tieksi suoja- ja nékemaéaluei-

neen (LYS).



Ote ajantasa-asemakaavasta.
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Tehtdvat selvitykset

Kaavatydn yhteydessa on tehty paljon erilaisia selvityksid suunnittelun pohjaksi. Mikali nousee esiin vield uusia tarpeita
lisdselvityksille, ne on tehtdva ennen kaavan hyvaksymiskasittelya.

Aluetta koskevat sopimukset

Padosa suunnittelualueesta on Vihdin kunnan omistuksessa, eika sopimuksia siten tarvitse laatia. Korttelin 5 asunto-
osakeyhtididen ja pientalotonttien omistajien kanssa on tehtdva sopimukset liittyen rakennuspaikkojen laajentamisesta
kasittamaan niiden nykyisin katualueella sijaitsevat autopaikat. Sopimukset tulee olla tehtynd ennen kaavan hyvaksy-
mista.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavan laatimisen yhteydessd arvioidaan maankdytté- ja rakennuslain edellyttémdl-
ld tavalla suunnitelman toteuttamisen ekologisia, kulttuurisia, sosiaalisia ja taloudel-
lisia vaikutuksia. Lisdksi arvioidaan kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkdytto-
tavoitteisiin sekd yleispiirteisten kaavojen ohjausvaikutukset, jotka koskevat aluetta.
Asemakaavan vaikutuksia arvioidaan suhteessa asetettaviin tavoitteisiin.

Vaikutukset ja vaikutusten arvioinnin menetelmat

MRL 9 § Vaikutusten selvittaminen kaavaa laadittaessa

Kaavan tulee perustua riittéviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa mddirin
selvitettdvd suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ympdristévaikutukset, mukaan lukien
yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtdvd koko siltd alueelta,
jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

MRA 1 § Vaikutusten selvittaminen kaavaa laadittaessa

Maankdéytt6- ja rakennuslain 9 §:ssd tarkoitettuja kaavan vaikutuksia selvitettéiessd otetaan huomioon kaavan
tehtdvd ja tarkoitus, aikaisemmin tehdyt selvitykset seké muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat.
Selvitysten on annettava riittdvdt tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittévét vélitto-
mdit ja vdlilliset vaikutukset:

Vaikutusten arvioinnin tehtdvdna on tukea kaavan valmistelua ja hyvaksyttavien kaavaratkaisujen valintaa seka auttaa
arvioimaan, miten kaavan tavoitteet ja sisdltovaatimukset toteutuvat. Kaavan vaikutusten arviointi perustuu alueelta
laadittaviin perusselvityksiin, kdytdssa oleviin muihin perustietoihin, selvityksiin, suunnitelmiin, maastokaynteihin,
osallisilta saataviin lahtdtietoihin, lausuntoihin ja mielipiteisiin seka laadittavien suunnitelmien ympdarist6d muuttavien
ominaisuuksien analysointiin. Vaikutusten arvioinnissa verrataan kaavaehdotuksen mukaista tilannetta nykytilantee-
seen ja asetettuihin tavoitteisiin. Kaavaprosessin aikana tullaan arvioimaan erityisesti seuraavia kaavasuunnitelman
vaikutuksia:
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Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

« kaavaratkaisun vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen (eheyteen, hajautumiseen jne.) ja taajamakuvaan

¢ kaavaratkaisun vaikutukset alueen palvelurakenteeseen, palveluiden saatavuuteen, tyopaikkoihin ja
elinkeinotoimintaan

¢ kaavaratkaisun vaikutukset virkistykseen (virkistysmahdollisuudet; lisddntyyko, kaventuuko, muuttuuko)

¢ kaavaratkaisun vaikutukset ymparoivaan liikkenneverkkoon, liikennemaariin ja liikenteen jarjestamiseen

» kaavaratkaisun vaikutukset alueen tekniseen huoltoon (kunnallistekniikan rakentamistarpeisiin, nykyisen
jarjestelman kuormittumiseen)

e kaavaratkaisun vaikutukset ympéristohairidihin

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist66n

» kaavaratkaisun vaikutukset alueen maisemaan

« kaavaratkaisun vaikutukset luonnonoloihin ja luonnon monimuotoisuuteen

« kaavaratkaisun vaikutukset kunnan ilmastostrategian toteutumiseen

e kaavaratkaisun vaikutukset vesist6ihin ja vesitalouteen (veden ekologiseen kiertoon, pohja- ja pintavesiin,
vesialueisiin)

¢ kaavaratkaisun vaikutukset maa- ja metsatalouteen

Vaikutukset talouteen

¢ kaavaratkaisun vaikutukset kunnan talouteen lyhyella ja pitkdlla aikavalilla (investointeihin, uusiin tydpaikkoihin,
uusiin veronmaksajiin, palveluiden tuottamiskustannuksiin jne.)
e yksityistaloudellisiin kustannuksiin (esim. liikennéintikustannuksiin)

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

« kaavaratkaisun vaikutukset liilkenneturvallisuuteen
« kaavaratkaisun vaikutukset ihmisten elinoloihin ja terveyteen
¢ kaavaratkaisun vaikutukset ympariston puhtauteen (pohjaveden ja maaperan pilaantumisriskit, ilmanlaatu)

Vaikutukset sosiaalisiin oloihin

¢ kaavaratkaisun vaikutukset vaeston rakenteeseen ja kehitykseen kaava-alueella
¢ kaavaratkaisun vaikutukset asukkaiden maéaran ja ikdrakenteen muutoksiin
e kaavaratkaisun vaikutukset eri vdestoryhmien toimintamahdollisuuksiin (paraneminen / heikkeneminen)

Katusuunnitelman ratkaisujen vaikutuksia arvioidaan mm. seuraavista nikékohdista:

e liittyméakorkeudet tonteilta katuun

¢ katukorkeus suhteessa asuntojen korkeustasoon (melu, ndkdyhteys huoneistoihin, roiskevesi, aurauslumi yms.)

¢ pintamateriaalien ja rakenneratkaisujen vaikutukset ajorytmiin ja sita kautta liikkennemeluun (kiihdytykset,
jarrutukset, materiaalimuutosten vaikutukset rengasaaniin)

« katujen kunnossapito

¢ johtojen ja kaapeleiden rakentaminen ja yllapito

¢ katu- ja rakennuskortteleiden ulkovalaistusten yhteensovittaminen

Eri tekijoiden vaikutukset arvioidaan ja optimoidaan suunnittelussa siten, etta loppuymparistd on toimiva, viihtyisa,
turvallinen ja ulkoasultaan esteettinen katu seka katutila.

Vaikutusalue

Kaavatyon vaikutukset ovat alueen maankayton muuttuessa ja maisemakuvavaikutuksiltaan paikallisia. Maankaytén
muutoksella on vaikutusta myds laajemmin, sekd Nummelan ja koko kunnan tasolla ettd mahdollisesti myds seudulli-
sella tasolla. Alueen liikenteellisilla ratkaisuilla on seka paikallista ettd seudullista vaikutusta.

Vaikutusten arvioinnin menetelmat

Vaikutuksia arvioidaan laadittujen perusselvitysten seka asetettujen tavoitteiden pohjalta, peilaten kaavaratkaisun to-
teuttamisen vaikutuksia Iahtokohtatilanteeseen. Tavoitteet asetetaan eri osallisryhmia ja eri toimialojen asiantuntijoita
kuullen. Kaikilla osallisryhmilld on mahdollisuus osallistua vaikutusten arviointiin kaavaprosessin kuluessa.
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Osallistuminen painottuu kaavaprosessin alkuvaiheisiin, jolloin osallisilla on parhaim-
mat mahdollisuudet vaikuttaa kaavan sisGltéon.

Osallisilla on koko kaavatyén ajan mahdollisuus antaa asemakaavaty6hon liittyvdéd
palautetta kunnan verkkosivuilla tai sdhképostitse kaavoituksesta vastaaville kun-
nan edustajille. Kaavan laatijaan voi ottaa myds yhteyttd puhelimitse, kirjeitse tai
kdymdllé kunnanvirastolla (tapaamisaika varattava etukdteen) koko kaavaprosessin
ajan.

Eri viranomaistahojen kanssa ollaan yhteydessd kaavatyén aikana, ja heidén kanssa
tullaan pitdmddn tarpeen mukaan neuvotteluita.

Osallistuminen ja vuorovaikutus kaavoituksen eri vaiheissa
Suunnittelun kdynnistyminen

Asemakaavatyd kdynnistyy tyén ohjelmoinnilla seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laadinnalla. Kaavoi-
tus- ja teknisen lautakunnan kdsiteltya osallistumis- ja arviointisuunnitelman, ilmoitetaan kaavatyon vireille tulosta ja
OAS:in nahtavilla olosta (MRL 63 §).

Osalliset voivat antaa palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta koko kaavaprosessin ajan ja suunnitelmaa
voidaan tdydentaa saadun palautteen pohjalta kaavaprosessin kuluessa. Suunnitelmaa koskevissa puutteellisuuksis-
sa pyydetdan kddntymaan ensisijassa kunnan edustajien puoleen. Mikéli osallinen katsoo yhteydenotosta ja kunnan
OAS:iin tekemistd muutoksista huolimatta osallistumis- ja arviointisuunnitelman puutteelliseksi, on hanellda mahdol-
lisuus esittdd Uudenmaan ELY -keskukselle neuvottelun kdymista osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittavyydesta
ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville (MRL 64 §). Vihdin alueesta vastaa Uudenmaan ELY-keskus.

Kaavatyon kdynnistymisesta ldhetetddn tieto viranomaistahoille kirjeitse tai sdhkopostitse.

Osallisten kannalta keskeinen suunnitteluvaihe on kaavan valmistelu, jolloin tehddan muun muassa tarvittavia lisdselvi-
tyksia kaava-aluetta koskien sekd tdsmennetdan kaavatyon tavoitteita ja suunnitteluperiaatteita.

Valmisteluvaihe

Valmisteluvaiheessa laaditaan kaava-aluetta koskien yksi tai useampi kaavaluonnos. Kaavoitus- ja teknisen lautakunnan
hyvaksyttya kaavan valmisteluaineiston, asetetaan se (kaavaluonnos ym.) julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi. Nahtavil-
ldoloaikana osallisilla on mahdollisuus esittda mielipiteitd kaavaluonnoksesta ja muusta valmisteluaineistosta (MRL 62
§ ja MRA 30 §). Viranomaistahoilta ja tarvittavilta muilta tahoilta (esim. yhdistyksiltd) pyydetddn valmisteluaineistosta
lausunnot.

Valmisteluaineiston nahtavilld ollessa jarjestetdan tarvittaessa ns. valmisteluvaiheen kuuleminen. Tassa kaikille avoi-
messa yleisotilaisuudessa esitelladn kaavaluonnosta ja muuta valmisteluaineistoa, ja osallisilla on mahdollisuus esittaa
niitd koskevia kannanottoja seka kasityksid suunnitelman vaikutuksista.

Asemakaavaehdotus

Kaavan valmisteluaineistosta saadun palautteen pohjalta laaditaan asemakaavaehdotus, jonka kunnanhallitus hyvaksyy
asetettavaksi julkisesti ndhtaville 30 pdivan ajaksi (MRL 65 § ja MRA 27 §). Nahtavilldoloaikana kaavaehdotuksesta voi
jattaa kirjallisen muistutuksen. Tarvittavilta viranomaistahoilta pyydetddn kaavaehdotuksesta lausunnot (MRA 28 §).
Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan kunnan perusteltu vastine.

Kaavaehdotukseen tehddadn muistutusten ja lausuntojen perusteella mahdollisesti muutoksia ennen sen lopullista
kasittelyd. Mikali tehtdvat muutokset ovat oleellisia, kaavaehdotus asetetaan uudelleen nahtaville. Jos muutoksia ei
tarvita tai ne eivat ole olennaisia, korjattu asemakaavaehdotus vieddan kaavoitus- ja teknisen lautakunnan kautta kun-
nanhallitukseen, joka esittda sen kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi.



Kaavan hyvdksyminen

Kaavan hyvdksymisesta ilmoitetaan kuulutuksella kunnan ilmoituslehdissa ja internet-kotisivuilla. Lisdksi hyvaksymis-
padtoksestd lahetetdan tieto MRL:n mukaisesti niille kunnan jasenille ja muistutuksen tekijéille, jotka ovat kaavaehdo-
tuksen ndhtavilla ollessa sitd pyytdneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa (MRL 67 §). Kunnanvaltuuston hyvaksymis-
paatoksesta voi valittaa kirjallisesti Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Katujen ja yleisten alueiden suunnittelu

Katujen ja yleisten alueiden suunnittelun aloittamisesta ilmoitetaan kuulutuksella paikallislehdissa seka Vihdin kunnan
kotisivuilla.

Mielipiteensa katujen ja yleisten alueiden suunnitteluratkaisuista voivat esittdd alueen maanomistajat, Vihdin kunnan
jasenet ja mm. alueella toimivat asukas- yms. yhdistykset seka kirjallisesti ettd suullisesti. Mielipiteet kirjataan yl0s ja
kootaan yhteen luetteloon. Mydskin kunnan viranomaiset ja hallintokunnat voivat lausua suunnittelua koskevia mielipi-
teitd. Yhdyskuntatekniikan verkostoja alueelle rakentavat laitokset osallistuvat suunnitteluprosessiin.

Katujen ja yleisten alueiden suunnitelmaehdotukset asetetaan 14 vuorokauden ajaksi julkisesti ndhtaville. Osalliset
voivat jattda suunnitelmaehdotuksista kirjallisia muistutuksia, johon annetaan kunnan vastine.

Katujen ja yleisten alueiden suunnitelmat hyvaksyy kaavoitus ja tekninen lautakunta asemakaavan tultua lainvoimai-
seksi.

Osalliset

Osallisia ovat kaava-alueen maanomistajat ja kaikki ne, joiden asumiseen, tyéntekoon ja muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan
(MRL 62 8).

Palman alueen asemakaavamuutoksen keskeisia osallisia ovat ainakin:

+ kaava-alueen ja siihen rajoittuvan alueen + muut viranomaiset ja yhteistydtahot, kuten:
kiinteistonomistajat - Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (L-
+ lahialueen asukkaat ja Y-vastuualueet)

Uudenmaan liitto
Nuorisofoorumi
Lansi-Uudenmaan museo
Caruna Oy
Gasum Oy
Auris Kaasunjakelu Oy
Nummelan Alueldmpé Oy
Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
- kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot, kuten: Rosk’n Roll Oy Ab
- rakennusvalvonta Lohjan kaupungin vetovoimalautakunnan
- ympdéristévalvonta ymparistdterveysjaosto
- kunnallistekniikka + alueella toimivat yritykset
- mittaustoimi
- tilapalvelu
- Vihdin museo
- Vihdin vesi
- elinkeinopalvelut

+ alueella toimivat yhdistykset ja jarjestot, kuten:
- Vihdin yrittajat ry
- Nummelan Kilta
- Vammaisneuvosto
- Vanhusneuvosta
- SuurVihdin Kilta ry
- Vihdin asukas ja kyldtoiminta ry (Viakas)
- Vihti Seura
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TIEDOTTAMINEN

Ldahtékohtana tiedottamisessa on, ettd niilld, joita kaavatyé sekd katujen ja yleisten
alueiden suunnittelutyd koskee on mahdollista seurata suunnittelua ja osallistua
siihen.

Kaavan seka katujen ja yleisten alueiden suunnittelun etenemisen ja osallistumisen kannalta tarkeista vaiheista ilmoite-
taan paikallislehdissa, kunnan internetkotisivuilla ja ilmoitustaululla.

Kaavatyon seka katujen ja yleisten alueiden suunnittelun kdynnistymisesta, kaavan valmisteluaineiston ja kaavaeh-
dotuksen nahtaville asettamisesta seka kaavan hyvaksymisesta ja voimaantulosta ilmoitetaan kuulutuksella kunnan
ilmoituslehdissa (Vihdin Uutiset ja Luoteis-Uusimaa), internet-sivuilla (www.vihti.fi) ja ilmoitustaululla. Kuulutuksissa
kerrotaan myds mahdollisesti jarjestettavista yleisotilaisuuksista.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavan valmisteluaineisto, asemakaavaehdotus sekd katujen ja yleisten alueiden
suunnitelmat asetetaan nahtaville Vihdin kunnanviraston ilmoitustaululle sekd kunnan internet-sivuille.

Asemakaavaehdotuksesta seka katujen ja yleisten alueiden suunnitelmista kirjallisen muistutuksen tehneille ja yhteys-
tietonsa jattaneille toimitetaan kunnan perusteltu kannanotto (ns. vastine) muistutukseen.

Kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetdan tieto niille kunnan jasenille ja muistutuksen tehneille, jotka
ovat sitd kaavan nahtavilla ollessa kirjallisesti pyytdneet ja ovat jattdneet yhteystietonsa.

Kaavatydn etenemisesta tiedotetaan laajimmin kunnan verkkosivuilla, jossa julkaistaan kaavaa koskevaa aineistoa.
Kaavoitusta koskevia tietoja I6ytyy osoitteesta https://www.vihti.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus/

AIKATAULU

Kaavatyéd sisdltyy kunnanvaltuuston 10.12.2018 § 54 hyviksymddn vuosien 2019
-2020 kaavoitusohjelmaan.

Kaava on edennyt ehdotusvaiheeseen. Tavoitteena on asettaa kaavan muutosehdotus julkisesti nahtaville alkusyksysta
2020.

Julkisen nadhtavilla olon jdlkeen asemakaavamuutos on tarkoitus saada hyvaksymiskasittelyyn ja kunnnanvaltuuston
hyvaksyttavaksi vuoden 2020 loppuun mennessa.

Katujen ja yleisten alueiden yleisuunnitelmat laaditaan mahdollisuuksien mukaan valmiiksi rinnan kaavaprosessin kans-

sa. Varsinaiset kunnallistekniikan toteuttamissuunnitelmat laaditaan infra- ja tukipalveluiden aikataulutuksen mukai-
sesti. Ja niiden ndhtdville asettamisesta kuulutetaan erikseen.
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LISATIETOJA

Kuulutukset

Kaavaa seka katu- ja puistosuunnitelmia koskevat kuulutukset kunnan
virallisissa ilmoituslehdissa (Vihdin Uutiset ja Luoteis-uusimaa), kunnan
ilmoitustaululla seka internet-kotisivuilla.

Verkkosivu

Jatkuva tiedotus kunnan verkkosivuilla

www.vihtifi /palvelut/kaavoitus
www.vihti.fi/palvelut/kadut_tiet_puistot_ja_torit

Tiedustelut
kaavasuunnittelija

Tarja Johansson

s-posti tarja.johansson@vihti.fi
puh. 044 0421 171

kaavasuunnittelija

Miia Ketonen

s-posti miia.ketonen@vihti.fi
puh. 044 042 1345

Kaavan piirtaminen
kaavoitusassistentti

Eila Oulujarvi

puh. 044 467 5285

s-posti eila.oulujarvi@vihti.fi

Kaavaotteet
suunnitteluavustaja

Eila Siikanen,

puh. 044 467 5582

s-posti: eila.siikanen@vihti.fi

Kaavoitustoimen kdyntiosoite
Asemantie 30, 03100 Nummela

Kaavoitustoimen postiosoite
Elinvoimakeskus/kaavoitus
PL 13,03101 Nummela

Katujen ja yleisten alueiden suunnittelua koskeviin tiedustelut
yhdyskuntatekniikan pdéillikké

Toni Keski-Lusa

puh. (09) 4258 3597

toni.keski-lusa@vihti.fi

liikennesuunnittelija
Laura Kilpeldinen

puh. 044 467 5444
laura.kilpeldinen@vihti.fi

d "
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Raportissa esitetyt lainaukset maankaytt6- ja rakennuslaista
(MRL) eivat ole kaikilta osin suoria lainauksia. Lakipykalien tekstia
on osittain lyhennetty, kuitenkin niin, ettei lakipykalien merkitys
ole muuttunut. Alkuperdiset MRL:n sdannokset |16ytyvat muun
muassa osoitteesta

www.finlex.fi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on saatavilla Vihdin kunnan
kaavoitustoimesta, Asemantie 30, Nummela. Suunnitelmaraportti
julkaistaan myos kunnan internet-sivuilla
http.//www.vihti.fi/palvelut/kaavoitus/asemakaavoitus

Raportin valokuvat © Vihdin kunnan kaavoitustoimi.
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Asemakaavan seurantalomake Liite 5

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 927 Vihti Tayttamispvm 02.12.2020

Kaavan nimi VIHTI, NUMMELA, HARJU, ASEMAKAAVAN MUUTOS KORTTELISSA 4 JA SIIHEN
RAJAUTUVILLA KATU- JA LIIKENNEALUEILLA

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 01.02.2007

Hyvéaksymispykala Kunnan kaavatunnus N123

Generoitu

kaavatunnus

;‘aaa]lva-alueen pinta-ala 5,7223 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

I\II_aanaImsten tilojen Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 5,7223
pinta-ala [ha]
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 5,7223 100,0 27372 0,48 0,0000 8730

A yhteensa 3,6197 63,3 21872 0,60 1,4995 13576

|P yhteensa

Y yhteensa -0,8184 -3274

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa -1,7681 -7072

V yhteensa 0,2842 5,0 0,2842

IR yhteensé

|L yhteensa 1,8184 31,8 5500 0,30 0,8028 5500

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k-
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa

Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]

Suojellut rakennukset{Suojeltujen rakennusten muutos|
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 5,7223 100,0 27372 0,48 0,0000 8730

A yhteensa 3,6197 63,3 21872 0,60 1,4995 13576

AK 1,1819 32,7 12100 1,02 1,1919 12100

AR -1,9799 -7920

AO 0,1647 4.6 412 0,25 0,0144 36

AL 0,6168 17,0 3000 0,49 0,6168 3000

AKR 1,6563 45,8 6360 0,38 1,6563 6360

|P yhteensa

Y yhteensa -0,8184 -3274

YO -0,8184 -3274

C yhteensi

|K yhteensa

T yhteensé -1,7681 -7072

T -1,7681 -7072

V yhteensa 0,2842 5,0 0,2842

VP 0,2842 100,0 0,2842

IR yhteensé

[L yhteensa 1,8184 31,8 5500 0,30 0,8028 5500

Kadut 1,2666 69,7 0,4771

Katuauk./torit 0,1172 6,4 0,1172

Kev.liik.kadut 0,0879 4,8 -0,1382

LPA 0,3467 19,1 5500 1,59 0,3467 5500

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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Kaava N123
Kaavaehdotukseen annetut lausunnot referoituina ja niihin annettavat vastineet

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti ndhtavilla 8.9. — 7.10.2020, joilloin siitd pyydettiin tarvittavat lausunnot. Julkisen
nahtavilld olon aikana saapui 12 lausuntoa. Kaavaehdotuksesta ei saatu yhtddan muistutusta.

1) Auris Kaasunjakelu Oy

Alueella kulkee Auris Kaasunjakelu Oy:n omistamaa maakaasun jakeluverkkoa. Aluetta rakennettaessa on huomioitava ja
toteutettava maakaasuputkiston edellyttdamat suojaustoimet. Kaivutyot Iahempana kuin viisi metrid ja rdjaytystyot lahempana kuin
30 metria maakaasuputkesta on tehtava Auris Kaasunjakelu Oy:n antamien ohjeiden mukaisesti, ja rakentaminen
maakaasuputkiston ldheisyydessa edellyttaa lupaa maakaasuputken omistajalta. Kiinteistdjen lammitysratkaisuissa kannattaa
huomioida maakaasun kayttémahdollisuus.

Vastine:
Kaavamddrdyksid tdydennetddn maakaasun jakeluverkon ldheisyyteen rakentamisen ohjeistuksen
huomiointitarpeen osalta, ja mainitaan sen hyédyntdmismahdollisuudesta rakennusten lémmitysjérjestelmissd.

2) Caruna Oy

Lausunnossa pyydetadn, ettd kaavaan varataan liitteen mukainen paikka puistomuuntamolle (n. 20 m2). Lisdksi lausunnossa
ilmoitetaan, ettd tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdaan Carunan toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja.
Johtojen siirto edellyttaa, etta niille jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Vastine:
Puistomuuntamolle varataan kaavaan liitteen mukainen paikka.

3) Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

Koska kaava ohjaa vahvasti yksittdisten hankkeiden suunnittelua ja toteutuessaan mahdollisesti rajaa yhden perinteisesti kdytetyn
varatievaihtoehdon (pelastuslaitoksen nostokalusto) pois, lausunnossa huomautetaan, etta uusien asuinkerrostalojen osalta tulee
ottaa huomioon kaavan ohjaama korkeus. Kaava-alue on pelastuslaitoksen nostokaluston toimintavalmiusajan ulkopuolella, joten
pelastusteknisen korkeuden ylittdessa 10 metria (irtotikaskaluston enimmaistoimintakorkeus) tulee ottaa huomioon omatoimisten
varatieratkaisujen tarve. Asuinkerrostalokortteleissa pelastuslaitoksen raskaalla kalustolla (sammutusauto) tulee olla paasy
rakennuksen sisadankaynnin valittomaan laheisyyteen. Mikali asuinkerrostalojen osalta rakentamista ohjataan puurakentamisen
suuntaan, tulisi jo tdssa vaiheessa huomioida alueen vesijohtoverkoston kapasiteetti ja riittavyys, mikali rakennukset tulee varustaa
automaattisella sammutuslaitteistolla.

Osoitteiden osalta tulee huomioida niiden loogisuus ja rakennusten saavutettavuus.

Vastine:

Lausunto merkitddn tiedoksi. Pelastus- ja varatieratkaisut suunnitellaan tarkemmin rakennuslupavaiheessa,
jolloin esitetyt asiat on huomioitava rakennuskohtaisesti. Asemakaavavaiheessa on huomioitu, etté
pelastusajoneuvoilla on pédsy asuinkerrostalojen Idhelle ainakin kahdesta suunnasta. Alueen osoitteet médrittéd
mittaus- ja paikkatietopalvelut.

4) Rosk’n Roll Oy Ab

Alueiden ja kulkuvaylien suunnittelussa on huomioitava, etta kiinteistéjen kaytdssa oleviin jatepisteisiin/-tiloihin on nykyaikaisilla
jateautoilla esteetdn paasy. Kulkuvaylien tulee olla raskasliikenne huomioiden riittdvan leveat ja kantavat. Jateauton on myos
pystyttava tarvittaessa kdantymaan paikassa, jonne kiinteistdjen jateastiat on sijoitettu. Mikali kiinteistdjen jatehuollon toimivuutta
ei kaavoituksen ja rakentamisen yhteydessa huomioida, voi puutteelliset kulkuvaylat ja kddantopaikat pahimmillaan estda
jatehuollon jarjestamisen tai nostaa kiinteiston jatehuollon kustannuksia merkittavasti.

Vastine:
Alueen huolto on mahdollista katuverkon vilitykselld.

5) ELY-keskus

ELY-keskus kehottaa lausunnossaan tutkimaan, olisiko RakVesin rakennukselle tarkoituksenmukaisempi kaavamaarays
asuinrakentamisen vahdisyydesta johtuen esimerkiksi KT tai KTY. Koska AK-korttelialueiden kaavamaarays ei mahdollista liiketilan
sijoittamista rakennuksiin, maarayksessa oleva viittaus liiketilojen autopaikkoihin on syyta poistaa tarpeettomana.

Liikenteen osalta lausunnossa ohjataan laatimaan alustava katusuunnitelma Kanervatien, Palmankadun seka Harjutien liittymasta
Vihdintielld. Liittyma tulee suunnitella liikenneturvalliseksi seka kaikkia kulkumuotoja palvelevaksi. Vihdintien katu-alue tulisi ottaa
mukaan kaava-alueeseen ja muuttaa katualueeksi Vt 25:lle saakka.

Kaavaselostuksesta tulisi kdayda ilmi alueella tehtyjen meluselvitysten tulokset ja varmistaa, onko AK- korttelialueille osoitettu
meluneristdvyysvaatimus ylimitoitettu. Lisaksi lausunnossa muistutetaan, ettd lilan korkeat meluntorjuntavaatimukset eivat ole
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toivottavia, koska ne voivat turhaan lisdta rakentamisen kustannuksia. Asemakaavassa tulee myds varmistua riittdvien melulta
suojattujen piha- ja oleskelualueiden muodostumisesta sekd maarayksin ja tarvittaessa rakenteellisesti/massoittelulla varmistaa,
etta niilla alitetaan melunohjearvot, paivalla 55 dB ja yolla 50 dB keskidanitaso. Kaavassa on annettu asianmukainen maarays
asuinkerrostalojen parvekkeiden lasittamisesta AK-korttelialueilla. Mdaraysta on syyta taydentaa siten, etta parvekkeilla tulee
alittaa paivalla 55 dB ja yo6lla 50 dB keskidanitaso.

ELY-keskus pitad RakVes —rakennukselle annettuja kaavamaarayksia maisema- ja historiallisten arvojen sailymisen kannalta
asianmukaisena, eika siitd ole talta osin huomautettavaa.

Pohjaveden suojelumadrdyksen 6ljysailididen sijoittamista koskevaa kohtaa tulee tdsmentaa niin, ettd ulos sijoittuvan suoja-altaan
tulee olla katettu. Muuten pohjaveden suojelumaarays seka hulevesimaaraykset ovat asianmukaiset.

Lausunnossa huomautetaan myos, ettd tehdyistd maaperatutkimuksista huolimatta on mahdollista, etta alueen jatkosuunnittelun
ja kaavan toteuttamisen yhteydessa tulee esille myds jokin muu puhdistusta tarvitseva alue.

Vastine:

Rakves —rakennukseen tulee todenndkdisesti sijoittumaan enemman asumista kuin liike- ja toimistotiloja, koska
asunnoille on Nummelassa enemman kysyntaa kuin liike- ja toimistotiloille. Ndiden maarasta ei kuitenkaan haluta
antaa tarkempaa kaavamaardystad, jotta se ei rajoita rakennuksen toteuttamista uuteen kayttéonsa. AL —
kaavamerkinta nahdaan sopivana ko. rakennukselle.

AK-korttelialueelle korttelissa 372 on mahdollista toteuttaa 450 k-m2 myymidilétiloja, joten myds niité koskeva
autopaikkamddrdys on kaavassa tarpeen.

Alueelle on laadittu tarvittavat yleissuunnitelmatasoiset katusuunnitelmat Palmankadun osalta rinnan
kaavaehdotuksen laatimisen kanssa. Vihdintie ei kuulu tdhén kaava-alueeseen, koska se on luontevampi liittéé
vireilld olevan kaavan N166 alueeseen.

Kaavaselostukseen on kirjattu tehdyn meluselvityksen tulokset. Selvityksen pohjalta kaavaehdotuksessa esitetty
melusuojausvaatimus on alle 30 dB, jolloin varsinaista melusuojaustarvetta asunnoille ei ole. Kaavamddrdyksié
tarkennetaan parvekkeiden melutason osalta. Myés pohjavesimdédrdystd tdydennetddn lausunnossa esitetylld
tavalla.

6) Uudenmaan liitto

Koska suunnittelualueella ei ole voimassa viela oikeusvaikutteista yleiskaavaa, asemakaavan laadinnan ohjeena on voimassa oleva
maakuntakaava, mika tulee kdyda ilmi kaavaselostuksessa. Voimassa olevassa maakuntakaavassa Palman alue sijaitsee
keskustatoimintojen alueen kohdemerkinnan laheisyydessa, mutta Palman alueen asemakaavamuutoksen selostuksen mukaan
Palman alue on keskustatoimintojen aluetta. Maakuntakaavassa oleva keskustatoimintojen alueen kohdemerkinta tarkoittaa, etta
se ei osoita sijaintia tai laajuutta, minka vuoksi yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee maarittaa keskustatoimintojen alueen
sijainti ja laajuus ja vield siten, ettd alue muodostaa keskustahakuisiin toimintoihin painottuvan yhtendisen kokonaisuuden. Tama
tarkoittaa my0s, ettd keskustatoimintojen alueelle maaritetty enimmaismitoitus tulee huomioida. Uudenmaan liitto katsoo, etta
kaavan jatkosuunnittelussa tulee huomioida edella esitetyt huomiot seka tdydentaa kaava-asiakirjoja tarvittavilta osiltaan.

Maakuntavaltuuston hyvaksymassa Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa (hyvaksytty maakuntavaltuustossa 25.8.2020 eika
ole ehdotusvaiheessa kuten selostuksessa on osoitettu) Palman alue on taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeella. Vyohykkeelle
on osoitettu seudullisesti merkittavien suuryksikoiden koon alarajat. Palman asemakaavan muutosalue sijaitsee Helsingin seudun
vaihemaakuntakaavan keskustatoimintojen alueen laheisyydessa. Maakuntakaavan keskustatoimintojen alue on kohdemerkint,
jolloin keskuksen maarittely on tehtava yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa samoin periaattein kuin voimassa olevassa
maakuntakaavassa. Helsingin seudun vaihemaakuntakaava ei osoita kaupalle rajoituksia, vaan keskukseen voidaan sijoittaa
merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoitd kunnan palvelutarpeen mukaan. Uudenmaan liitto toteaa, etta kaavan
jatkosuunnittelussa tulee osoittaa keskustatoimintojen alueen sijainti ja rajaus siten, ettd keskustatoimintojen alue on yhtenainen
keskustahakuisten toimintojen kokonaisuus. Uusimaa-kaava 2050 ei ole vain maakuntakaavan paivitys kuten selostuksessa on
todettu, vaan kokonaan uusi strateginen vaihemaakuntakaavojen kokonaisuus.

Vihdin strategisen yleiskaavan keskustatoimintojen alueen kaavamaardayksen mukaan alueelle tulee laatia osayleiskaava, joka
muodostaa tarkoituksenmukaisen suunnittelukokonaisuuden. Maarayksen mukaan vahittaiskaupan suuryksikoiden kerrosalaa ei
ole enimmadismitoitettu.Uudenmaan liitto toteaa, etta keskustatoimintojen alueen tarkoituksenmukaista suunnittelukokonaisuutta
ei ole vield selvitetty. Uudenmaan liitto katsoo, ettd Nummelan keskusta-alueen sijainti ja rajaus tulee selvittda ja osoittaa
asemakaavan selostuksessa. Lisdksi Palman alueen asemakaavan véhittdiskaupan ratkaisun perustelut tulee jatkosuunnittelussa
avata kaavaselostukseen sekd ajantasaistaa selostuksen Helsingin seudun vaihemaakuntakaavan suunnittelutilanne.

Uudenmaan liitto lausuu, ettd asemakaavan toteuttaminen edistdd maakuntakaavan tavoitteita sijoittamalla asuinrakentaminen
kattavien ja hyvin saavutettavien palveluiden ldheisyyteen. Samalla asemakaavan toteuttaminen tukee keskustatoimintojen alueen
palveluiden sailymista ja mahdollistaa niiden kehittamisen.
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Vastine:

Kunnanhallitus on hyviksynyt kaavaehdotuksen julkisesti néhtdville 17.8.2020, jolloin maakuntakaava 2050 ei ole
vield ollut hyvdksyttédvénd. Kaavaselostukseen pdivitetdén ylempien kaavojen ajantasainen tilanne, ja tuodaan
esiin, mikd kaava on ohjannut asemakaavamuutoksen laadintaa. Vihdin kunta katsoo, ettd sijaintinsa,
lilkenneyhteyksiensd ja Iéhelld sijaitsevien palveluidensa takia Palman alue sijoittuu kiistatta Nummelan taajaman
keskusta-alueelle, jolloin véhittdiskaupalle ei ole maakuntakaavan mukaista rajoitusta. Témd voidaan mainita
kaavaselostuksessa. Tarkempi rajaus keskusta-alueesta tehdddn kuitenkin vasta myéhemmin alueen
osayleiskaavoituksen yhteydessd.

7) Mittaus- ja paikkatietopalvelujen

Korttelin 4 tontti 2 seka korttelin 5 tontit 1-5 poikkeavat voimassa olevan kaavan mukaista vastaavan numeroisista tonteista, joista
jo useammasta on tehty tarkka laskentakartta. Epaselvyyksien valttamiseksi kyseisille tonteille on tarpeen antaa numerot, joita ei
ole aikaisemmin kaytetty vastaavissa kortteleissa.

Vihdin kunnan hyvaksytyssa osoitejarjestelmdssa on maininta, etta uusi tie ei saa olla nimetty toimivan yrityksen, liikelaitoksen,
elinkeinonharjoittajan kdayttaman toiminimen tai julkisoikeudellisen yhteison mukaan. Kyseiselld kaava-alueella toimii Palman Tieto-
taito-keskus Oy eli talta osin Palmankatu, Palmanaukio ja Palmanpuistikko ovat ristiriidassa osoitejarjestelman kanssa. Palma-nimen
historiaa ja kdyttoa tulisi avata enemman kaavaselostuksessa.

Palmankatu on lyhyt ja paattyva tieosuus, jonka loppu paatteeksi katu ei ole kovin hyvin soveltuva. Taiman tyyppisissa teissa
kaytetadn yleisesti paatetta kuja. Katu -pdatettd kaytetdan Iahinna kaupunkimaisessa ymparistossa.

Korttelin 5 tonttien 2 ja 9 valinen raja kohtisuoraan Kanervatiehen ndahden ei kohdistu olemassa olevaan kiinteistorajaan.

Vastine: Kaavakartan tonttinumerointi ja mainittu raja tarkistetaan. Palmanalue on perusteltu nimi, jolla alue tunnetaan jo
nykyisellddn. Vanhan nimen kdytté korostaa alueen historiaa, mikd tukee myds kaavan tavoitetta tuoda alueen historiaa esille mm.
sdilytettdvdn rakennuksen avulla. Palma-nimen kdytto alueen muissakin nimissd on siksi perusteltua. Katu-pddtettd on tietoisesti
pddtetty kédyttdd alueella, koska kaavan tarkoituksena on muodostaa Nummelan mittakaavassa kaupunkimaista ympdristod.

8) Vihdin museo

Museo suhtautuu myodnteisesti olemassa olevien rakennusten sdilyttamiseen ja uudelleenkayttdon. Historiallinen jatkumo sulautuu
uuteen ja luo kiinnostavaa kerroksellisuutta maisemaan. Uudisrakentaminen tulee kuitenkin toteuttaa siten, ettd se muodostaa
korkealaatuisen ja huolella suunnitellun kokonaisuuden yhdessa sdilytettavan rakennuksen kanssa.

Vastine:
Lausunto merkitddn tiedoksi.

9) Vihdin nuorisovaltuusto
Nuorisovaltuusto kannattaa uusien kerrostalojen rakentamista, silla se muun muassa lisdisi viihtyvyytta sekd mahdollisesti
vaikuttaisi positiivisesti asukasluvun kasvuun.

Vastine:
Lausunto merkitddn tiedoksi.

10) Vihdin Vesi
Kaavassa on syyta ottaa huomioon Kanervantieltd kohti Sammalekujaa kulkeva viemarijohto, jolla on olemassa olevassa kaavassa
rasite.

Vastine:
Rasite on merkitty kaavakarttaan kulkemaan nykyiselld paikallaan korttelin 5 lépi.

11) Vammaisneuvosto
Kaavassa tulisi mahdollisuuksien mukaan ottaa huomioon vadeston ikdantyminen ja liikkkumisen esteettémyys.

Vastine:
Lausunto merkitddn tiedoksi.

12) Vanhusneuvosto
Kaavassa tulisi mahdollisuuksien mukaan ottaa huomioon vadeston ikdantyminen ja liikkkumisen esteettémyys.

Vastine:
Lausunto merkitddn tiedoksi.
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Saatujen lausuntojen ja kaavamerkintojen tadydentamiseksi kaavakarttaan tehtiin seuraavat tekniset tarkistukset:

e  Kaavaan varattiin tarvittava paikka uudelle puistomuuntamolle.

e  Pohjavesimdaradysta tdydennettiin.

e  Kaavan yleisid maarayksia tdydennettiin maakaasuverkoston huomioimisen osalta.

e  Tarpeeton melumdarays poistettiin ja parvekkeiden lasitusta koskevaa maardysta taydennettiin.
Kaavaan lisdttiin maardys polkupyorapysakoinnistd seka lyhytaikaisesta pysakoinnista.

e Nimettomalla VP-alueelle lisdttiin nimi Palmankulma.
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