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1. PERUS- JATUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kunta: Vihti

Taajama: Kirkonkyla

Kaavan nimi: Pappilan asemakaavan muutos

Numero: V43

Asemakaava koskee seuraavia kiinteistdja tai osaa niista (434): RN:o 12:4, 13:0, 1:137, 1:140, 9:337 ja 9:338.

Asemakaavan muutos koskee osaa Vihdin kirkonkylan korttelista 15, sekd Pappilanmaen ettd Parkinmden lahivirkistysalueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuu osa Vihdin kirkonkylan korttelista 15, kortteli 31 sekd Pappilanméen ldhivirkistysalue.

1.2 Kaavan tarkoitus

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tutkia Pappilan alueelle sijoittuvan kayttdamattéman rakennusoikeuden siirtomahdolli-
suuksia. Samassa yhteydessa tarkistetaan myds muilta osin alueella voimassa olevien kaavojen ajanmukaisuus. Tavoitteena on
parantaa rakennusoikeuden toteuttamismahdollisuuksia. Taman lisdksi kaavamuutoksen tavoitteena on turvata riittavat virkistys-
mahdollisuudet alueen asukkaiden tarpeisiin seka toimivat virkistysyhteydet alueella ja sen lahiymparistssa.

1.3 Kaava-alueen maarittely

Kaavamuutosalue sisdltaa Pappilan asemakaavan mukaisen rakennuspaikan, sen eteldpuolella sijaitsevan rivitalokorttelin seka
Parkinmaen ja Pappilanmaen ldhivirkistysalueet. Alue on alustavasti rajattu koskemaan sellaista aluetta, jolla kiinteistojaotus

ei vastaa voimassa olevaa asemakaavaa. Suunnittelualue rajautuu eteldssa Karjalantiehen, pohjoisessa Parkinmaentiehen ja
Pappilanpellon kouluun, ldnnessa Parkintien varren rakennetun rivitalokiinteiston ja lahivirkistysalueen rajaan seké iddssa Pappi-
lanmdkeen rajoittuviin rakennuskortteleihin. Kaavamuutosalueeseen on valmisteluvaiheen jalkeen sisallytetty myos korttelin 15
rakennuspaikka 13.

Suunnittelualue on alustavan rajauksen mukaan pinta-alaltaan noin 5 ha. Kaavamuutos koskee kaavojen V 10 ja V 20 mukaisia
korttelin 15 rakennuspaikkoja 1 ja 2 seka lahivirkistysalueita.

]

B, 3T pumEn )
Kaava-alueen V43 sijainti sekd alustava rajaus taustakartalla. © MML
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1.5 Luettelo liiteasiakirjoista

e Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
e Liite 2. Kaavakartta

e Liite 3. Kaavamerkinnat ja maaraykset

e Liite 4. Muutettavat asemakaavat

e Liite 5. Vastineraportti

e Liite 6. Seurantalomake

1.6 Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

¢ Uudenmaan maakuntakaava. Uudenmaan liitto, 2006.

e Uudenmaan | vaihemaakuntakaava. Uudenmaan liitto, 2010.

e Uudenmaan Il vaihemaakuntakaava. Uudenmaan liitto, 2013.

e Uudenmaan Il vaihemaakuntakaava. Uudenmaan liitto, 2012.

e Uudenmaan IV vaihemaakuntakaava. Uudenmaan liitto, 2017.

Uusimaa-kaava 2050, hyvaksytty (ei lainvoimainen). Uudenmaan liitto, 2020.

¢ Vihdin kunnan yleiskaava 1986. Vihdin kunta. Kv 10.11.1986.

¢ Vihdin kunnan kehityskuva 2025. Vihdin kunta. Kv 15.11.2004.

Vihdin strateginen yleiskaava, hyvaksytty (ei lainvoimainen). Vihdin kunta, 2020.

Vihdin pohjavesialueet 2014. Uudenmaan ELY-keskus 2014.

Kirkonmaki, osia Pappilanpellosta ja Sipildanmaestd, asemakaava (rakennuskaava), kaava V 10, 1981.
Pappilanpellon ja Vaakilan asemakaava (rakennuskaava) ja asemakaavan muutos, kaava V 20, 1990.
Vihdin kuntastrategia 2018 - 2021. Vihdin kunnanvaltuusto 26.2.2018.

Vihdin liikenneturvallisuussuunnitelma. Uudenmaan ELY-keskus, 2012.

Kaavoitusohjelma 2021 - 2022

Vihdin jalankulku-, pyoratie- ja ulkoilureittiverkoston kehittamissuunnitelma, 2012.
Rakennusinventointi Vihdin kirkonkyla 1. Piipponen 1991.

VIHTI: kirkonkyld, Ojakkala ja Nummela. Kaava-alueiden arkeologinen inventointi. Museovirasto 2012.
Vihdin kirkonkylan Pappilan alueen asemakaavan kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys. Sito, 2017.
Vihdin kirkonkyldn Pappilan alueen asemakaavan liito-oravaselvitys, Sito 2017.

Pappilanméen luontoselvitys, Luontotieto Keiron Oy 2021.

Pappilanmaen vaahteraesiintymé&/lausunto, Luontotieto Keiron Oy 2021.
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2. TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Pappilan asemakaavamuutos on sisaltynyt Vihdin kunnan
kaavoitusohjelmiin vuoden 2016 kaavoitusohjelmasta
lahtien.

Asemakaavamuutos sisdltyy myos kunnanvaltuuston
hyvéksymaan kaavoituohjelmaan vuosille 2021 - 2022 (kv.
7.12.2020 § 63

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli kaavoitus- ja
teknisen lautakunnan kasittelyssa 13.4.2016 § 30.
Kaavamuutos kuulutettiin vireille 26.4.2016.
Kaavamuutoksen perusselvitykset ja tavoitteet -raportti

on merkitty tiedoksi kaavoitus- ja teknisen lautakunnan
kokouksessa 2.11.2016 § 83.

Kaavamuutoksen tavoitteet hyvaksyttiin kunnanhallituksessa
14.11.2016 § 188.

Kaavamuutoksen valmisteluaineisto on kasitelty kaavoitus- ja
teknisessd lautakunnassa 20.9.2017 § 61.

Kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla ajalla 18.10. -
16.11.2017.

Kaavaehdotus kasiteltiin kaavoitus- ja teknisessa
lautakunnassa 20.4.2021 ja kunnanhallituksessa 26.4.2021.
Kaavaehdotus oli nahtavilla ajalla 12.5. - 10.6.2021.

Kaava on valmisteltu hyvaksymiskasittelyyn
elinvoimalauitakunnan kokoukseen 8.3.2022

Kaavaan on tehty tekninen tarkistus ennen
kunnanhallituksen kokousta 21.3.2022
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2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksessa esitetddn suunnittelualueen
maankdyton osittainen muutos nykyista tiiviimmaksi asuin-
alueeksi. Kohde sijoittuu Vihdin kirkonkyldn keskusta-alueelle,
kaupallisen keskustan etelapuolelle. Suunnittelualue rajautuu
eteldosistaan Karjalantiehen, lansiosistaan Parkinmdentiehen,
pohjoisesta Vihdin seurakuntatalon kiinteist6on ja idasta Pappi-
lanméakea reunustaviin asuinkiinteist6ihin seka Lukkarinkujaan.
Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 5,5 ha, ja se on paaosin
Vihdin seurakunnan omistuksessa. Kaavamuutoksessa on
esitetty kaksi tdysin uutta asuinpientalojen rakennuspaikkaa,
joiden sijoittelussa on tukeuduttu olemassa olevaan alueen
katuverkostoon. Lisaksi asemakaavan rajaukseen sisaltyy
toteutuneita korttelialueita ja rakennuspaikkoja, joiden osalta
asemakaavaa on paivitetty vastaamaan nykyistd tarvetta ja
muutoin toteutuneita olosuhteita. Pappilanmaen laaja ja
aktiivisessa kdytossa oleva virkistysalue on pyritty sdilyttamaan
yhtendisend ja mahdollisimman laajana tdydennysrakentami-
sesta huolimatta.




3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueen sijainti on keskeinen Vihdin kirkonkylan historiallisessa taajamassa, Vihdin kunnan keskiosissa. Alue on kokonai-
suudessaan asemakaavoitettu, ja silla sijaitsee Vihdin Pappilan paarakennus sivu- ja talousrakennuksineen. Lisaksi kaavamuutosalu-
eeseen sisaltyy Karjalantien varteen sijoittuva rivitaloyhtio, joka on toteutettu 1980-luvun alussa. Kaavan valmisteluvaiheen jalkeen
suunnittelualueeseen on sisallytetty myos kaksi rakennettua kiinteistoa Lukkarikujan varrelta, jotta kaavamuutoksella olisi mahdollis-
ta paivittaa tonttijako voimassa olevan tilanteen mukaisesti ja tutkia mahdollisuudet maa-alueen liittdmiseksi toiseen asuinkiinteis-
to6n. Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 5,5 ha.

Koko suunnittelualue sijoittuu Vihdin Veden toiminta-alueelle ja on siten rakennettujen kunnallisteknisten verkkojen piirissa.
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3.1.2 Luonnonymparisto

Maisemarakenne ja maisemakuva

Laajasti tarkasteltuna suunnittelualue kuuluu Eteld-Suomen
halki kulkevaan Salpausselkien maisemakokonaisuuteen.
Maiseman keskipisteen ja alimman tason muodostaa Hii-
denvesi, jonka korkeusasema suunnittelualueen tuntumassa
on noin 32 m-mpy. limastollisesti suunnittelualue sijoittuu
suotuisaan Lansi-Uudenmaan keitaaseen, jolla Suomenlahden
vaikutus ilmastoon on merkittéva. Alueen kasvukausi on pitka,
alueen sademaarat ovat keskimaaraista suuremmat ja vuoden
keskilampotila on muuta Suomea korkeampi. Paikallisemmin
tarkasteltuna suunnittelualue sijoittuu Hiidenvettd (Kirkkojar-

Suunnittelualueen korkeusasema vaihtelee Karjalantien varren
noin 40 m-mpy Pappilanméen lakialueeseen, noin 66 m-mpy.

Kalliopera, maapera ja rakennettavuus

Kaavamuutosalueen kalliopera on kiillegneissid. Kaava-alueen
maaperd on suurelta osin savea (Sa) ja Parkinmden alueelta
kalliota (Ka). Rakennettavuudeltaan maapera on pddasiassa
haasteellisesta savimaata. Tarkemmat perustamisolosuhteet on
selvitettdva tapauskohtaisesti rakennuslupavaiheessa.

ved) kohti viettdville rinteille, Pappilanméen ja Parkinméden toi-
miessa padvedenjakajina. Rakentaminen laajemmalla Pappilan-
pellon alueella on sijoittunut mékien rinne- ja reuna-alueille, ja

ranta-alueet seka mdakien lakialueet on jatetty rakentamisesta
vapaiksi.

Suunnittelualue viistokuvalla.
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Kallioperdkartta suunnittelualueesta (GTK).



Pienilmasto

Rakentamisen kannalta alue on sitéd suotuisampi, mitd lampi-
mampi alueen pienilmasto on. Pienilmastoon vaikuttavat aurin-
koisuus, tuulisuus ja kosteus. Kaytannossa tallaiset tekijat ovat
riippuvaisia suuntauksesta, maastonmuodoista, maaperasta ja
kasvillisuudesta. Suunnittelualueen maasto on paapiirteissaan
etelda kohti viettavaa rinnettd, ja pienilmaston kannalta alueen
sijainti on sopiva rakentamiseen.

Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualueen vastaanottava vesisto on Kirkkojarvi (+ 32,2
m-mpy), joka on yksi Hiidenveden neljastd paavesialtaasta.
Hiidenveden valuma-alue on 935 km? ja se kuuluu Karjaanjoen
vesistoon. Alueelta sadevesiviemariin kerattdvat hulevedet
johdetaan Kirkkojarveen. Hiidenveden vedenlaatu on valttava
ja jarvi on vahvasti ulkokuormitteinen.

Suunnittelualueelle ei sijoitu luokiteltuja pohjavesialueita.
Kasvillisuus

Vihdin alue kuuluu eteldboreaaliseen kasvillisuusvyohykkee-
seen (1b), joka ulottuu eteldisimpien rannikkoseutujen eli
hemiboreaalisen vychykkeen rajalta Jarvi-Suomeen ja Pohjan-
lahden rannikolle saakka. Eteldboreaalisella kasvillisuusvydhyk-
keella puusto on runsasta ja kasvukausi 160-175 vrk.

Suunnittelualue on kauttaaltaan rakennettua ymparist64,
lukuunottamatta Parkinmden ja Pappilanmaen metsaisia koko-
naisuuksia. Parkinmden metsa on sekapuustoinen, pddasiassa
koivua ja méntya kasvava pienehkd, noin yhden hehtaarin
kokoinen virkistysalue. Alueelta on polkuyhteyksid myos Pap-
pilan alueelle. Pappilan alue on kokonaisuudessaan hoidettua
pihapiiria, kuin myos Karjalantien varteen sijoittuvan taloyhtion
pihapiirikin. Pappilanmaki on mantyvaltainen lahivirkistysalue.
Parkinmaen kokonaisuuteen vuonna 2017 laadittujen selvitys-
ten (Sito 2017) mukaan selvitysalueella ei esiinny luonnonsuo-
jelulain 29 §&:n suojeltuja luontotyyppeja eika vesilain 11 §:n
suojeltuja vesiluontotyyppeja. Myoskaan liito-oravasta ei tehty
havaintoja selvitysalueella eikd sieltd ole mydskaan aikaisempia
uhanalaisrekisteriin merkittyja havaintoja.

Pappilanmaéen virkistysalueella teetettiin luontoselvitys kesalla
2021 (Luontotieto Keiron Oy). Selvityksessa todetaan, etta kas-
villisuuden muodostavat tavanomaiset lehtojen ja kangasmet-
sien lajit. Varsinaisia luontotyyppeja selvitysalueelta oli vaikea
maarittaa seka kulttuurivaikutuksen ettd mosaiikkimaisuuden
takia. Puustossa silmiinpistavda on metsavaahteran runsaus.
Vaahteroita on eri ikdisid ja kokoisia. Ne ovat todennakoisesti
kylvéytyneet alueelle luontaisesti, mutta alkuperaiset emopuut
saattavat olla pappilaan istutettuja. Puiden koko ja lukumaara
riittda tayttdamaan luonnonsuojelulain 29 § luontotyypin jalo-
puumetsikon kriteerit. Kriteerin mukaan vahintdaan halkaisi-
jaltaan 7 cm paksuisia jaloja lehtipuita tulee olla véhintaan 20
kappaletta hehtaarilla. Jalopuumetsikdn tulee olla luontaisesti
syntynyt eli se ei saa olla istutettu.

Alueen vaahterapuusto on kartoitettu selvityksen perusteella
paikkatietoaineistona. Kaikkiaan halkaisijaltaan vahintaan 10
cm kokoisia vaahteroita mitattiin 47 kappaletta, mutta niita
on rajatun esiintyman alueella viela jonkin verran enem-
man. Nuorta vaahteraa esiintyy myds muualla Pappilanmden
selvitysalueella, mutta esimerkiksi luoteisrinteen puustoa

on harvennettu voimakkaasti. Jalopuumetsikot ovat suojel-
tuja luontotyyppeja, joiden ominaispiirteita ei saa muuttaa.
Muuttamiskielto tulee voimaan, kun Elinkeino-, lilkenne- ja
ymparistokeskus on paatokselldan maaritellyt alueen rajat

ja antanut paatoksen tiedoksi alueen omistajille ja haltijoille.
Pappilanméen alueesta suuri osa on kaavaehdotuksen perus-
teella jddmassa virkistysalueeksi. Vaahterametsikko voidaan
huomioida myos kaavassa sopivalla merkinnalla, joka sdilyttaa
sen ominaispiirteet.

Pappilanmden vaahterat kartalla.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Alueen asutushistoriallisia vaiheita

Vihdin kirkonkylén alueella vanhin asutus on peréisin kivikau-
delta. Alueen maastonolot olivat suotuisat maanviljelylle, ja
asutus on alkanut vakiintua kirkonkyldn alueelle jo 1400-luvul-
la. Pappila on yksi kolmesta vanhimmasta maarekisterikylasta
Vihdin kirkonkyldssd, ja Pappilan kyld on muodostunut vain
yhdestd talosta, Pappilasta.

Kaavamuutosalueelle on tehty arkeologinen inventointi vuonna
2012 (Museovirasto), ja inventoinnin perusteella alueelta on
|6ytynyt entuudestaan tuntematon muinaisjaannos. Inven-
toinnin mukaan alueella on havaittavissa jadnnoksia pappilan
vanhemmasta rakennuskannasta. Kaavamuutosalueella on
selvasti erottuva suurehko rakennuksen pohja sekd mahdollisia
kellarikuoppia. Alueen yli kulkevalla polulla on tiilid ja laastia.
Muinaisjddnndésalue ulottunee méaen juurelta nykyisen pappi-
lan pihamaalle. Rakennuksen perustukset kuulunevat nykyista
1800-luvulla rakennettua pappilaa vanhempaan rakennusvai-
heeseen.

Suunnittelualueen rakennuskanta ja kulttuuriymparisté

Pappilan vanha pihapiiri rakennuksineen on kulttuurihistori-
allisesti, rakennushistoriallisesti ja maisemallisesti merkittava.
Pappilan rakennuskokonaisuuteen kuuluvat 1854 rakennettu
pappilan paarakennus puutarhoineen, pihapiiriin kuuluva 1890
rakennettu kanttorin virka-asunto talousrakennuksineen seka
kirkonkyldn keskustan suuntaan ja seurakuntatalolle johtava
puukuja. Pappilan rakennuskokonaisuus sijoittuu maelle, ja

se on nakyva elementti Vihdin kirkonkyldn kulttuurimaisema-
alueessa.
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Pappilan paarakennus on hirsirunkoinen ja satulakattoinen.
Julkisivuvuorauksena on pystypeiterimoitus ja katemateriaalina
on pelti. Rakennus on sisdosiltaan kokonaan uudistunut re-
monttien yhteydessa. Ulkoasun osalta on tehty mm. seuraavia
muutoksia: punainen vari on muutettu 1920-luvulla keltaiseksi,
ikkunoiden pokat on vaihdettu alkuperdisista poikkeaviin, ra-
kennuksen takapuolelle on toteutettu avoveranta ja koillispaa-
tyyn on toteutettu kirkkoherranviraston sisaankaynti.

Kanttorin virka-asunto on niin ikdan hirsirunkoinen ja satula-
kattoinen. Julkisivuvuorauksena on kdytetty lomalaudoitusta ja
katemateriaalina tiiltd. Rakennuksen ulkovéritys on punainen.

Lisaksi Pappilanméen eteldosiin, Lukkarinkujan paahan sijoittuu
pappilan vanha, tiilinen viljakuivaamo.

Kaavamuutosalueeseen on rajattu myos Karjalantien varteen
sijoittuva rivitaloyhtié. Yhtio on toteutettu vuonna 1983. Yhtion
asuinrakennukset ovat yksikerroksisia, julkisivultaan padosin
vaaleansdavyisia ja harjakattoisia.

Lisdksi Lukkarinkujan varrelta kaavamuutosalueeseen on sisél-
lytetty kaksi asuinkiinteistod. Molemmilla kiinteistoilla sijaitsee
rinnettd hyodyntden toteutetut omakotitalot. Toinen asuinra-
kennus on toteutettu 1950-luvulla ja toinen 1990-luvulla. Mo-
lemmissa asuinrakennuksista on rinteen suuntainen harjakatto.
Muilta osin suunnittelualue on rakentumaton.

Yhdyskuntarakenne, palvelut ja tydpaikat

Kaavamuutosalueen olemassa olevat tydpaikkatoiminnot
liittyvat Pappilaan ja Vihdin seurakunnan toimintaan alueella.
Alue tukeutuu Vihdin kirkonkyldn monipuolisiin palveluihin,
suunnittelualueen rajautuessa Pappilanpellon alakoulun
rakennuspaikkaan. Kirkonkyldn kaupalliset palvelut sijoittuvat
suunnittelualueesta pohjoiseen, alle 500 metrin etdisyydelle
kaavamuutosalueesta. Kirkonkyldn palveluiden lisdksi kaa-
vamuutosalueen eteldpuolelle, Nummelantien varteen, on
kaavoitettu Koivissillan tyopaikka-alue, jonka kunnallistekniikan
toteutus on parhaillaan kdynnissa.

Virkistys

Kaava-alueen ympadristdssa on runsaat lahivirkistysmahdol-
lisuudet. Merkittdvimpind mm. Haudankallion lahivirkistys-
alue uimarantoineen kaavamuutosalueen lansipuolella seka
kirkonkylan liikuntapaikat Pappilanpellon koulun Idheisyydessa.
Kirkkojarvi tarjoaa monipuolisen virkistyselementin uimiseen ja
veneilyyn.

Liikenneverkko

Suunnittelualue sijaitsee liikenteellisesti hyvalld paikalla, rajau-
tuen eteldosiltaan Karjalantiehen, lansiosiltaan Parkinmdentie-
hen ja pohjoisosiltaan Vihdin seurakuntatalon kautta Niuhalan-
raittiin. Paikallisliikenteen linja-autot kulkevat Niuhalanraittia
pitkin sekd Helsingin ettad Karkkilan suuntiin.



Suunnittelualueelta on matkaa Vihdin kirkonkyldn linja-auto-
asemalle keskimadrin 500 metria. Linja-autoasemalta on hyvat
joukkoliikenneyhteydet mm. Helsinkiin ja Karkkilaan. Porintieta
(VT2) kulkevat pikavuorot, pddasiassa Helsingin ja Porin valilla,
pysahtyvat tarvittaessa Helsingintien ja Porintien risteyksessd,
kaavamuutosalueesta noin 0,5 kilometrin padssa. Risteysalu-
eelle on suunnitteilla kevyen liikenteen alikulku.

Tekninen huolto

Suunnittelualue on Vihdin Veden toiminta-aluetta ja alue on
kunnallistekniikan piirissa. Alueella ei ole kaukolammon verkos-
toa eikd maakaasun jakeluverkostoa.

Ympadristohdiriot

Kaavamuutosalueelle ei kohdistu merkittdvia ymparistohairi-
oita.

Maanomistus

Suunnittelualue on p&dasiassa Vihdin seurakunnan omistuk-
sessa. Vihdin kunnan ja seurakunnan vélille on tehty kaavoituk-
sen kdynnistamissopimus.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1Kaava-aluettakoskevatsuunnitelmat paatoksetja
selvitykset

Maakuntakaava

Uudenmaan kokonaismaakuntakaava on vahvistettu ymparis-
tOministeriéssa 8.11.2006, 1. vaihemaakuntakaava 22.6.2010,
2. vaihemaakuntakaava 30.10.2014 ja 3. vaihemaakuntakaava
14.12.2014. Maakuntakaavoissa suunnittelualueelle on osoi-
tettu taajamatoimintojen aluetta ja kirkonkylén keskusta-alue
on osoitettu punaisella neli6lld seka kulttuuriympariston tai
maiseman vaalimisen kannalta tarkeana alueena.

Uusi strateginen Uusimaa-kaava 2050 on hyvdksytty vuonna
2020, mutta hyvaksymispaatds on muutoksenhaussa. Hyvak-
sytyssa Uusimaa-kaava 2050:ssa Vihdin kirkonkylan keskus

on osoitettu pienen keskuksen keskustatoimintojen alueeksi.
Vanhalan ja Vihdin kirkonkylan viljelymaisema on osoitettu
kulttuuriympadriston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkedk-
si alueeksi.

Yleis- ja osayleiskaavat

Vihdin strategisessa yleiskaavassa (19.10.2021) kohde sijoittuu
Vihdin kirkonkyldn aluekeskuksen alueelle. Kaavamaarayksen
mukaan kyseessa on toiminnoiltaan monipuolinen keskusta-
alue, jonne saa sijoittaa keskustaan soveltuvaa asumista,
palveluja hallintorakentamista sekd ymparistohairioitd aiheut-
tamattomia ty6paikkatoimintoja. Tdydennysrakentamisessa ja
muussa suunnittelussa tulee ottaa huomioon olemassa oleva
kulttuuriymparisto ja miljoo. Alueen suunnittelun tulee edistaa
viihtyisia ja turvallisia oleskelu-, kavely-, pyoraily- ja joukkolii-
kenneympadristdjd. Alueen uusien rakennuspaikkojen muodos-
tamisen tulee perustua asemakaavoitukseen. Aluekeskuksessa
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Kaavamuutosalueen likimddrdinen sijainti (rajattu siniselld) Uuden-
maan maakuntakaavojen epdvirallisella yhdistelmdkartalla.
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vahittdiskaupan suuryksikdiden yhteenlaskettu kerrosala saa
olla enintd3n 20 000 k-m?2. Lisdksi kohde on osa sekd maakun-
nallisesti arvokasta kulttuuriymparistoa ja arvokasta kallio-
aluetta. Kohde sijoittuu kaavallisesti myds joukkoliikenteen
kaytavaan.

Asemakaavat

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan asemakaavoitettu.
Suurinta osaa kaava-aluetta koskee kaava V 20: Pappilanpellon
ja Vaakilan asemakaava (rakennuskaava) ja asemakaavan muu-
tos. Kaava on vahvistettu vuonna 1990. Kaavalla on osoitettu
Parkinmaen lahivirkistysalue kevyenliikenteen véylineen seka
Karjalantien varren rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinra-
kennusten korttelialue, AR-3. Pappilan ja Pappilanmden alueilla
on voimassa kaava V 10 : Kirkonmaki, osia Pappilanpellosta ja
Sipilanmaestd, asemakaava (rakennuskaava). Pappila on ase-
makaavassa osoitettu merkinnalld AOR: erillisten tai kytketty-
jen pientalojen korttelialue.

Rakennusjirjestys o
Maankaytté- ja rakennuslaissa ja -asetuksessa olevien seka Kaavamuutosalueen likimddrdinen sijainti (rajattu punaisella)
muiden maan kayttamista ja rakentamista koskevien sdannds- Vihdin strategisen yleiskaavan pddkartalla.

ten ja madrdysten lisdksi on Vihdin kunnassa noudatettava
kunnanvaltuuston 9.9.2019 hyvdksyman rakennusjarjestyksen
maardyksia, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaa-
vassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa ei ole asiasta
toisin maaratty.

Rakennuskiellot
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Pohjakartta
Pohjakartta on saatettu ajantasalle ja hyvaksytty 25.3.2021.

Muut suunnittelualuetta koskevat suunnitelmat

e Uudenmaan maakuntakaava. Uudenmaan liitto, 2006.

e Uudenmaan | vaihemaakuntakaava. Uudenmaan liitto, 2010.
e Uudenmaan Il vaihemaakuntakaava. Uudenmaan liitto, 2013.
¢ Uudenmaan Ill vaihemaakuntakaava. Uudenmaan liitto,

Kaavamuutosalue rajattuna Vihdin kunnan epdvirallisella ajantasa-

asemakaavakartalla.
2012.
e Uudenmaan IV vaihemaakuntakaava. Uudenmaan liitto,
2017.
¢ Uusimaa-kaava 2050, hyvdksytty (ei lainvoimainen). ¢ Kaavoitusohjelma 2021 - 2022
Uudenmaan liitto, 2020. ¢ Vihdin jalankulku-, pyorétie- ja ulkoilureittiverkoston
¢ Vihdin kunnan yleiskaava 1986. Vihdin kunta. Kv 10.11.1986. kehittdmissuunnitelma, 2012.
¢ Vihdin kunnan kehityskuva 2025. Vihdin kunta. Kv ¢ Rakennusinventointi Vihdin kirkonkyla 1. Piipponen 1991.
15.11.2004. o VIHTI: kirkonkyld, Ojakkala ja Nummela. Kaava-alueiden
¢ Vihdin strateginen yleiskaava, hyvaksytty (ei lainvoimainen). arkeologinen inventointi. Museovirasto 2012.
Vihdin kunta, 2020. ¢ Vihdin kirkonkylan Pappilan alueen asemakaavan
¢ Vihdin pohjavesialueet 2014. Uudenmaan ELY-keskus 2014. kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys. Sito, 2017.
¢ Kirkonmdki, osia Pappilanpellosta ja Sipilanmé&estd, e Vihdin kirkonkylan Pappilan alueen asemakaavan liito-
asemakaava (rakennuskaava), kaava V 10, 1981. oravaselvitys, Sito 2017.

Pappilanpellon ja Vaakilan asemakaava (rakennuskaava) ja
asemakaavan muutos, kaava V 20, 1990.

Vihdin kuntastrategia 2018 - 2021. Vihdin kunnanvaltuusto
26.2.2018.

Vihdin liikkenneturvallisuussuunnitelma. Uudenmaan ELY-
keskus, 2012.

12 KAAVA V43




4 ASEMAKAAVANSUUNNITTELUNVAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutosty6 on kdynnistynyt maanomistajan

aloitteesta, ja kaava V43 on kirjattu Vihdin kunnan kaavoitusoh-

jelmaan vuodesta 2016 lahtien. Maanomistajan tavoitteena on
tutkia Pappilan alueelle sijoittuvan kdyttamattoman rakennus-
oikeuden siirtomahdollisuuksia.

4.2Suunnittelunkaynnistyminenjasitakoskevat

paatokset

¢ Pappilan asemakaavan muutos on sisaltynyt kunnan
kaavoitusohjelmiin vuodesta 2016 lahtien.

e Asemakaavamuutos sisdltyy myos kunnanvaltuuston
hyvaksymaan kaavoituohjelmaan vuosille 2021 - 2022 (kv.
7.12.2020 § 63.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

e Osallisia ovat kaava-alueen ja sitd rajaavan alueen
maanomistajat, asukkaat ja Idhialueen asukkaat seka
yritykset, infrastruktuurin rakentajat ja yllapitdjat sekd muut
alueen toimijat. Lisdksi osallisia ovat kunnan sisdiset ja
ulkoiset viranomaiset.

Osalliset on lueteltu tarkemmin kaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa (OAS), kate 13.4.2016, § 30, kate
liite 2.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Tavoitteena on laatia asemakaava siten, ettd se tukee Vihdin
kunnan ilmastostrategia 2010 - 2020:n mukaisia tavoitteita:
liikenteen kasvihuonepéadstdja vahennetadn, yhdyskuntaraken-
netta eheytetdan, sahko- ja lammitysenergian kulutuksen aihe-
uttamia kasvihuonekaasupddstoja vahennetdan ja varaudutaan
ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.

Kaavamuutostyon padasiallisena tavoitteena on tarkistaa
alueella voimassa olevien asemakaavojen ajanmukaisuus ja
paivittda kaavaa vastaamaan nykyisid tarpeita.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Oikeusvaikutteisen yleiskaavan puuttumisen takia kaavatyon
yhteydesséa on otettava huomioon asemakaavan sisaltovaati-
musten ohella myos yleiskaavan sisdltévaatimukset, eli Maan-
kaytto- ja rakennuslain 39 §:n mukaan yleiskaavaa laadittaessa
on otettava huomioon:

¢ yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen
kestavyys

olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto
mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukko-liikenteen

ja kevyen liikenteen, sekd energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston,
luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla
mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri
vdestdryhmien kannalta tasapainoiseen elinym-péristoon
kunnan elinkeinoeldman toimintaedellytykset
ympadristohaittojen vahentdminen

rakennetun ympariston, maiseman ja luonnon-arvojen
vaaliminen

virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Maankaytto- ja rakennuslain 24 §:n mukaan alueidenkayton
suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden huomioon ottamisesta. Valtakunnallisissa
alueidenkayttttavoitteissa painotetaan yhdyskuntarakenteen
eheytymista ja tiivistamistd, jotka edesauttavat kestavaa yhdys-
kuntarakennetta. Asemakaavan muutostyon yhteydessa tulee
huomioida erityisesti seuraavat valtakunnallisissa alueidenkayt-
totavoitteissa mainitut asiakohdat:

Toimiva aluerakenne sekd eheytyvd yhdyskuntarakenne ja
elinympdristén laatu:

¢ Yhdyskuntarakennetta kehitetdan siten, etta palvelut ja
tyopaikat ovat hyvin eri vdestéryhmien saavutettavissa ja
mahdollisuuksien mukaan asuinalueiden Idheisyydessa
siten, etta henkiloautoliikenteen tarve on mahdollisimman
vahdinen.

Olemassa olevia yhdyskuntarakenteita hyddynnetdan

sekd eheytetddn kaupunkiseutuja ja taajamia. Taajamia
eheytettdessd parannetaan elinympariston laatua.
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o Alueidenkaytolld edistetaan elinkeinoelaman
toimintaedellytyksid osoittamalla elinkeinotoiminnalle
riittdvasti sijoittumismahdollisuuksia olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta hyédyntaen.

¢ Alueidenkdyton suunnittelulla on huolehdittava, ettd asunto-
ja tyopaikkarakentamiseen on tarjolla riittavasti tonttimaata.

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto:

e Liikennejarjestelma ja alueidenkaytto sovitetaan yhteen
siten, ettd vahennetdan henkildautoliikenteen tarvetta
ja parannetaan ymparistoa vahan kuormittavien
liilkennemuotojen kayttéedellytyksia.

¢ Alueidenkdytossa turvataan energiahuollon valtakunnalliset
tarpeet ja edistetddn uusiutuvien energialdhteiden
hyédyntamismahdollisuuksia.

Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskdytté ja luonnonvarat

Alueidenkaytolla edistetddn kansallisen kulttuuriympdriston
ja rakennusperinnon seka niiden alueellisesti vaihtelevan
luonteen sdilymista.

Alueidenkaytolla edistetddn luonnon virkistyskayttoa seka
luonto- ja kulttuurimatkailua parantamalla moninaiskayton
edellytyksia.

Alueidenkaytén suunnittelussa on otettava huomioon
ekologisesti tai virkistyskdyton kannalta merkittavat ja
yhtenéiset luonnonalueet. Alueidenkayttéad on ohjattava
siten, ettei naitd aluekokonaisuuksia tarpeettomasti pirstota.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

e Asemakaavan muutostydssa huomioidaan alueen merkittava
kulttuuriymparistd ja muinaismuistokohde ja tutkitaan
kaavaratkaisua, joka nykyista paremmin edistda em. arvojen
suojelemista koskevia tavoitteita.

Kaavamuutoksen tavoitteena on turvata riittavat
virkistysmahdollisuudet alueen asukkaiden tarpeisiin seka
toimivat virkistysyhteydet alueella ja sen |dhiympéristossa.
Kaavamuutoksen yhteydessa voidaan tarkistaa mahdollisia
ristiriitaisuuksia kaava- ja kiinteistorajojen valilla.

Vihdin seurakunnan tavoitteena on tutkia Pappilan

alueelle sijoittuvan kdyttamattoman rakennusoikeuden
siirtomahdollisuuksia.
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4.5 Alustava asemakaavaratkaisu

4.5.1 Alustavan kaavaratkaisun kuvaus

Alueelle laadittiin yksi kaavaluonnoskartta maarayksineen.
Luonnoskartassa esitettiin Pappilan rakennuspaikan muutos
kayttotarkoitukseltaan Pappilan toimintaa paremmin kuvaavak-
si. Kyseiseltd rakennuspaikalta oli kaavaluonnoksessa poistettu
1000 k-m%:3 kayttdmaténta pientalojen rakennusoikeutta. Sen
sijaan uutta asuin- ja erillispientalojen rakennusoikeutta oli
osoitettu kaavamuutosalueella Karjalantien, Parkinmdentien ja
Lukkarinkujan varsille.

Kaavamuutoksella ei esitetty muodostettavan uusia katulin-
jauksia, vaan esitetyt rakennuspaikat sijoittuivat olemassa
olevien ja toteutettujen kaavakatujen varsille.

Asemakaavan muutosluonnoksessa esitettiin osa korttelia 15
(Pappilan rakennuspaikka seka uusi asuinpientalojen rakennus-
paikka Lukkarinkujan varrella), kortteli 31 (kaksi uutta erillis-
pientalojen rakennuspaikkaa Parkinm&entien varrella) seka
kortteli 32 (sisaltda olemassa olevan rivitalotontin Karjalantien
varrella seka sen lansipuolelle sijoitetun uuden asuinpientalo-
jen rakennuspaikan).

Kaavamuutoksella lahivirkistysalueiden pinta-alat pienenevat
verrattuna voimassa oleviin asemakaavoihin, mutta yhteys
niiden valilla vahvistuu asemakaavamuutoksen myota.

4.5 2Alustavankaavaratkaisunvaikutustenselvittaminenja
arviointi

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja taajamakuvaan

Kaavaluonnoksen mukainen rakentaminen tiivistaa yhdys-
kuntarakennetta Vihdin kirkonkyldn ydinalueilla. Yhdyskun-
tarakenteen tiivistaminen palveluiden ldheisyydessa edistaa
valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden toteutumista.
Paikallisessa maisemassa ja taajamakuvassa muutos on mer-
kittdvd maankdyton muuttuessa osittain lahivirkistyskaytosta
asuinrakentamiseen.

Vaikutukset palveluihin ja tyopaikkoihin

Vihdin seurakunta on ainoa palvelu- ja tyépaikkatoimija suun-
nittelualueella (Pappila) eikd kaavamuutoksella ole vaikutuksia
Pappilan toimintaan.

Vaikutukset liikenteeseen

Uusi asuinrakentaminen tuo toteutuessaan vahdisessa maarin
uutta liikkennettd alueen olemassa oleville kokooja- ja tonttika-
duille. Liikenteen lisddntyminen on kuitenkin vaikutuksiltaan
vahaista.



Vaikutukset vdest66n ja sosiaalisiin oloihin

Kaavaluonnos tuo toteutuessaan uusia asukkaita suunnittelu-
alueelle. Kohde on Pappilanpellon koulun oppilaaksiottoaluetta
alakoulun osalta ja Vihdin yhtendiskoulun aluetta ylakoulun
osalta. Pappilanpellon koulu rajoittuu suunnittelualueeseen

ja VYK:uun on matkaa korkeintaan 500 metria. Kaavamuutos
mahdollistaa ja edistdaa asumista hyvien palvelujen ja turvallis-
ten liikenneyhteyksien aarella.

Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon

Alueelle sijoittuu Pappilan pdarakennus talousrakennuksineen
ja pihapiireineen. Kokonaisuus on kulttuurihistoriallisesti,
rakennushistoriallisesti ja maisemallisesti merkittava. Kaava-
luonnos edistaa kokonaisuuden sdilymista asianmukaisella
paakayttotarkoituksella, rakennusten suojelumerkinndilla seka
silld, ettd asuinrakentamisen lisdrakennusoikeus osoitetaan
kokonaisuudesta erilleen.

Vaikutukset virkistykseen

Kaavamuutoksen toteuttamisen myota osa alueesta poistuu
virkistyskdytostd. Muutos on merkittdva etenkin Parkinmden
ldhivirkistysalueella. Alueelle on kuitenkin my6s kaavaluonnok-
sessa varaukset lahivirkistysyhteyksille Karjalantien ja Parkin-
maentien valilla (Parkinmaenpolku), seka yhteys Pappilanméaen
laajemmalle ldhivirkistysalueelle.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaavamuutoksen toteuttamisen myota rakentamiseen muuttuu
osittain ldhivirkistysalueita. Alueella ei kuitenkaan esiinny luon-
nonsuojelulain 29 §:n suojeltuja luontotyyppeja eika vesilain
11 §:n suojeltuja vesiluontotyyppeja. Myoskaan liito-oravasta
ei tehty havaintoja selvitysalueella eika sieltd ole myoskaan
aikaisempia uhanalaisrekisteriin merkittyja havaintoja. Tasta
syysta kaavamuutoksen vaikutukset luontoon ja luonnoympa-
ristdon ovat mahdollisimman vahaiset.

Vaikutukset Vihdin kunnan ilmastostrategian toteutumiseen

Kunnan ilmastostrategian tavoitteena on vdahentda kasvihuone-
kaasupaastoja ainakin 20 % vuoden 1990 tasosta vuoteen 2020
mennessa. Kaavan valmisteluaineisto tukee ilmastostrategian
tavoitteita tiivistamalla yhdyskuntarakennetta.

Vaikutukset talouteen
Ennen kaavan hyvaksymistd alueen maanomistajan ja kunnan
kesken laaditaan maankdyttdsopimus, jossa sovitaan alueen

suunnittelun ja toteuttamisen kustannustenjaosta.

Alueen kunnallistekniikka on valmiina, mutta alueelle sijoittuva
toiminta tuottaa kunnalle vélillisesti tuloja mm. verotuloina.

4.5.3Lausunnotjamielipiteetsekaniidenhuomioon
ottaminen

Kaavan valmistluaineistosta pyydettiin lausunnot seuraavilta
tahoilta: Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
(liikenne ja infrastruktuuri sekd ymparisto ja luonnonvarat
-vastuualueet), Uudenmaan liitto, Liikennevirasto, Museovi-
rasto, Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo, Vihdin Vesi, Fingrid
Oyj, Caruna Oy, Gasum Oy, Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos,
Lohjan kaupungin ymparist6- ja rakennuslautakunnan ymparis-
toterveysjaosto, Rosk’n Roll Oy Ab, kunnan rakennusvalvonta,
kunnan ympadristévalvonta, kunnan kunnallistekniikka, kunnan
mittaustoimi, kunnan tilapalvelu, kunnan museotoimi, Suur-
Vihdin Kilta ry, Vihdin asukas- ja kyldtoiminta ry, Vihdin yrittajat
ry, Vihti-Seura ry, Vihdin omakotiyhdistys ry, Vihdin luonto ry,
vammaisneuvosto ja vanhusneuvosto.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta: Uudenmaan elinkeino-,
liikenne- ja ymparistokeskus, Uudenmaan liitto, Lansi-Uuden-
maan maakuntamuseo, museovirasto, Fingrid Oyj, Caruna Oy,
Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos, Vihdin asukas- ja kylatoiminta
ry, Vihdin museo, vammaisneuvosto ja vanhusneuvosto. Lisaksi
Vihdin seurakunta on antanut oman lausuntonsa. Valmisteluai-
neistosta saatiin yksi mielipide.

Alla saapuneet lausunnot ja mielipide referoituna seka vasti-
neet niihin.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

ELY-keskus katsoo , ettd rakennusoikeuden siirto pois Pappilan
alueelta on perusteltua ja kaavamuutos tukee tiivistyvan taaja-
marakenteen tavoitteita Vihdin Kirkonkylalld. Kaavamuutos pa-
rantaa itdlansisuuntaisia viher- ja virkistysyhteyksia. ELY-keskus
toteaa, ettd rakennusten suojelumdaaraykset ovat asianmukai-
set, eikd uudisrakentaminen heikennd Pappilan historiallisen
ympadristdn arvoja.

Maaraysta /s on syyta teravoittaa edistamaan pappilan his-
toriallisen puutarhan ja sielld olevien rakenteiden sailymista.
Maardyksena voi kayttaa esimerkiksi seuraavansisaltoista maa-
raysta; /s: "Pappilan puutarhan ominaispiirteet seka puukujan-
ne tulee sdilyttaa. Puukujanteen puustoa ja kasvistoa voidaan
uusia vastaavin puin seké historialliseen puutarhaan soveltuvin
perinnekasvein .” Puukujanne on syyta suojella kokonaisuudes-
saan. Puutarhasta on tarvittaessa hyva laatia puutarhainven-
tointi palvelemaan sen hoitoa.

ELY-keskus huomauttaa, ettd kaavakartan keskivaiheilla on
keltaisella katkoviivalla merkintdja, joille ei I6ydy selitystda mer-
kintojen selityksista.

Vastine: /s -merkinndn mddrdystd on tésmennetty seuraavasti:
Korttelialue, jolla milj6é ja rakennukset sdilytetddn. Alueella
tehtdvdt korjaus- ja rakennustyét, pihanhoito, istutettava
kasvillisuus ja muut toimenpiteet tulee sovittaa olevaan
miljéGseen siten, ettd sen arvoa ei heikennetd. Maankdytto- ja
rakennuslain mukaisista luvanvaraisista toimenpiteistd tulee
pyytdd museoviranomaisen lausunto.
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Pappilaan johtava puukujanne ei sisilly asemakaavamuutoksen
alueeseen, ja se on suojeltu asemakaavassa V36.

Keltaiset merkinndt olivat pohjakarttamerkintéjd, ja ne on
kaavaehdotusvaiheessa yhdenmukaistettu vdritykseltédn muun
pohjakartan kanssa.

Uudenmaan liitto

Suunnittelualueen lénsiosassa olevalle metsaiselle kukkulalle
on kaavan muutosluonnoksessa osoitettu erillispientalojen
korttelialue kahdelle omakotitalolle. Uudenmaan liitto katsoo,
ettd erillispientalojen korttelialue on sijoitettu maisemallises-
ti arvokkaalle paikalle irralleen muusta rakenteesta eikd ole
maakuntakaavassa osoitetun valtakunnallisesti merkittavan
rakennetun kulttuuriympdriston ominaisuusmerkinnan suun-
nittelumaarayksen mukainen.

Vastine: korttelialue on poistettu kaavaehdotusvaiheessa.

Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo (nykyinen Lansi-Uuden-
maan museo)

Sr-merkinnan maardysteksti on muutoin asianmukainen, mutta
siihen tulee lisdta maininta, jonka mukaan rakennuksessa
tehtdvien korjaus- ja muutostodiden yhteydessa tulee pyytaa
museoviranomaisen lausunto. Pappilan korttelialuetta koske-
vaa /s-merkinndn maaraystekstia tulee taydentaa lisdamalla,
ettd kyseessa on korttelialue, jonka miljéo ja rakennukset
sdilytetdan, ja etta alueella tehtavat korjaus- ja rakennustyot,
pihanhoito, istutettava kasvillisuus ja muut toimenpiteet tulee
sovittaa olevaan miljoGseen siten, ettd sen arvoa ei heikenneta
ja ettd tehtdvista toimenpiteista tulee pyytaa museoviranomai-
sen lausunto.

Kaavassa tulee maarata uudisrakentamisen rakentamistavasta
ja sen sopeuttamisesta maisemaan ja miljoGseen.

Vastine: sr-merkintddn on lisdtty esitetty maininta. /s -merkin-
ndn mddrdystd on tdsmennetty seuraavasti: Korttelialue, jolla
milj66 ja rakennukset sdilytetddn. Alueella tehtdvdt korjaus- ja
rakennustyét, pihanhoito, istutettava kasvillisuus ja muut
toimenpiteet tulee sovittaa olevaan miljééseen siten, ettd sen
arvoa ei heikennetd. Maankdytté- ja rakennuslain mukaisista
luvanvaraisista toimenpiteistd tulee pyytdd museoviranomai-
sen lausunto. Uudisrakentamisen osalta asemakaavan mddrd-
yksiin on lisdtty rakentamisen tapaa ohjaavia mddrdyksid.

Museovirasto

Luonnoksessa muinaisjaannosalueelle annettu kaavamaarays
tulee muuttaa kuulumaan seuraavasti: Muinaismuistolail-

la (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjaannds. Alueen
kaivaminen, peittaminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja
muu siihen kaioaminen on muinaismuistolain nojalla kiellet-
ty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvista suunnitelmista on
pyydettdvd museoviranomaisen (Museovirasto tai maakunta-
museo) lausunto.

Vastine: Mddrdys muutettu esitetylld tavalla.
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Fingrid Oyj

Ei lausuttavaa.

Caruna Oy

Uuden kaavan myota sahkon kayttd kasvaa ja tarvittanee uusia
pienjannite kaapelointeja.

Vastine: Merkitddn tiedoksi.

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

Ei lausuttavaa.

Vihdin asukas- ja kyldtoiminta ry

Esitetyt uudet rakennuspaikat tervetulleita. Useampia uusia ra-
kennuspaikkoja ei kaavassa rajatulle alueelle tulisikaan kaavoit-
taa, mutta naille esitetyille uusille rakennuspaikoille voisi jopa
lisdta rakennustehokkuutta, mikali se maisemaan sopeutuen
teknisesti olisi toteutettavissa, esim. kaupunkipientalo-tyyppi-
sesti (kortteli 32 tontti 2) tai kerroksia liséamalla. Tehokkaiden
tietoliikenneyhteyksien tarpeeseen tulee vastata infraverkoston
suunnittelussa.

Vastine: Merkitddn tiedoksi.

Vihdin museo

Nykyisen Pappilan sekd arkeologisessa inventoinnissa 10ytynei-
den aiempien Pappilaan kuuluneiden muinaisjdannosten seka
polun suoja-alue on syyta jattaa riittavan laajaksi seka kaikin
tavoin kasittelemattomaksi. Pappilan piha-alueen pienentami-
nen suunnitellun rivitalon tontiksi ja viheryhteyden luomiseksi
on kyseenalaista. Taman lisdksi uuden rivitalon rakentamista
alueelle on harkittava tarkasti, koska rakennettavuudeltaan
maapera on padasiassa haasteellista savimaata ja alueelta
sadevesiviemariin kerattavat hulevedet johdetaan suoraan
Kirkkojarveen, jonka vedenlaatu on valttava ja koko Hiidenvesi
on jo nyt vahvasti ulkokuormitteinen. Parkinmden nimella

on kirkonkylan historiaan liittyva kylan toiminnasta kertova
paikallinen merkitys, eiké sitd ole syyta poistaa. Maankayt-
t6- ja rakennuslain 39 §:n mukaan on otettava huomioon

mm. rakennetun ympaériston, maiseman ja luonnonarvojen
vaaliminen seka virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.
Liséksi Maankaytto- ja rakennuslain 24 §:n mukaan alueiden-
kdyton suunnittelussa on huolehdittava, ettd alueiden kaytolla
edistetdan kansallisen kulttuuriympariston ja rakennuspe-
rinndn sdilymista, luonnon virkistyskdyttoa seka luonto- ja
kulttuurimatkailua. Alueiden kdyton suunnittelussa on otettava
huomioon ekologisesti tai virkistyskdyton kannalta merkittavat
ja yhtendiset luonnonalueet. Alueidenkaytt6a on ohjattava
siten, ettei naitd aluekokonaisuuksia tarpeettomasti pirstota.

Vastine: Kaavamuutoksen Idhtékohtana on ollut, ettd voi-
massa olevan asemakaavan mukaista rivitalon toteuttamisen
mahdollistavaa asemakaavamerkintdd tutkitaan sijoitettavaksi
toisaalle, pois Pappilan piha-alueelta. Nédin mahdollistetaan
my@s laajalti Pappilan piha-alueen sdilyminen. Viheryhteyden



osoittaminen mdkialueiden vdlille palvelee myés yhtendisen
virkistysaluekokonaisuuden toteutumista. Kaavaehdotuksessa
esitetty uudisrakentaminen on osoitettu jo toteutuneen raken-
tamisen yhteyteen ja pienilmastollisesti suotuisille sijainneille.
Savinen maaperd ei estd rakentamista. Liséksi koko kaava-
aluetta ja uudisrakentamista koskien kaavaehdotukseen on
lisdtty hulevesien kdsittelyd ja viivyttdmistd koskevia mddrd-
yksid, jotta uudisrakentamisen vaikutukset vastaanottavan
vesistén kuormitukseen olisi mahdollisimman vdhdinen. Parkin-
mdki -nimi on kaavamuutoksesta huolimatta nékyvissd alueen
katuverkoston nimissd (Parkintie, Parkinmdentie ja Parkinmd-
enpolku). Luonnosvaiheeseen ndhden kaavaehdotuksesta on
poistettu erillispientalojen korttelialue Parkinmdentien varrelta.
Ndin ollen kaavamuutoksella ei ole merkittévdd vaikutusta vir-
kistykseen soveltuvien alueiden riittévyyden osalta. Liséksi kaa-
valla osoitettava virkistysyhteys kahden kokonaisuuden vdlilld
mahdollistaa laajan ja yhtendisen virkistysalueen muodostumi-
sen. Kaavaehdotuksessa on annettu myés uudisrakentamisen
tapaa ohjaavia kaavamddrdyksid.

Vammaisneuvosto
Ei huomautettavaa.
Vanhusneuvosto

Ei huomautettavaa. Vanhusneuvosto piti hyvdna asuinalueen
tiivistamista valmiille helposti rakennuttaville paikoille seka
suojelukohteiden huomioimisen.

Vihdin seurakunta

Vihdin Seurakunta esittaa kanttorilan asuin ja talousrakennuk-
sen tontin kaavamerkintdd muutettavaksi nykyisesta YK/s mer-
kinnasta AO-merkinnaksi. Kiinteiston 927-434-9-337 omistajat
ovat olleet kiinnostuneet ostamaan kiinteistodnsa lisamaata.
Seurakunta esittda, ettd uutta rakennuspaikkaa Lukkarinku-
jan varrella muokataan siten, ettd se mahdollistaa lisamaan
osoittamisen naapurikiinteistolle ja samalla mahdollistaa
luonnoksessa esityn rakennusoikeuden toteuttamisen uudella
rakennuspaikalla.

Vastine: Kanttorilan alueelle on osoitettu kaavamerkintd AO/s.
Voimassa olevan asemakaavan mukainen korttelin 15 raken-
nuspaikka 13 on sisallytetty mukaan kaavamuutokseen, jotta
esitetty lisdmaa voidaan kaavallisesti yhdistaa naapurikiinteis-
té6n. Samalla asemakaavaa on muutettu vastaamaan tont-
tijaon osalta nykyista tilannetta. Rakennusoikeus on esitetty
kokonaisluvulla siten, etta se vastaa aiempaa tehokkuusluvulla
esitettyd rakennusoikeutta. Uutta Lukkarinkujan varteen muo-
dostettavaa rakennuspaikkaa ei ole tarpeen kasvattaa pohjoista
kohti, vaan osoitettu 400 kerrosnelimetrin rakennusoikeus on
toteutettavissa esitetylla rajauksella.

Mielipide 1

Pappilan asemakaavan muutos puistoalueesta erillispientalo-
jen- sekd asuinpientalojen korttelialueeksi, ja etta kyseiselle
alueelle ei ole esitetty selvaa kulkuyhteyttd, aiheuttaa suurta
kuormitusta tonttikatu-merkinnalla olevalle Lukkarinkujalle ja
sen Helsingintien liittymalle jo nykyisen Pappilan pdivakotilii-
kenteen lisdksi. Pitdisi tutkia kevyenliikenteen vaylan muut-
tamista tonttikaduksi Karjalantieltd Pappilan alueelle, seka
Pappilan oman pihatien kdytdon muuttamista lilkennoitavaksi
kyseiselle erillispientalo alueelle. Miten kyseinen kaavamuutos
vaikuttaa Lukkarinkujaan seka kiinteistoihin Lukkarinkuja 3 ja 5,
mikali kaavamuutos toteutetaan?

Vastine: Lukkarinkuja on asemakaavassa osoitettu kaduk-

si, eikd tdlld asemakaavamuutoksella laajenneta voimassa
olevan asemakaavan mukaista Lukkarinkujan katualuetta.
Kaavamuutoksella osoitetaan Lukkarinkujan varteen yksi uusi
asuinpientalojen rakennuspaikka, jolla on rakennusoikeutta 400
kerrosneliémetrid. Rakennusoikeus ja kaavamerkinté mahdol-
listaa arviolta 1-4 uutta asuntoa. Nykytilanteessa Lukkarinkujan
kautta liikenndidddn Helsingintielle yhteensd kymmeneltd
kiinteistoltd, joista kahdelle on voimassa olevan asemakaavan
mukaan mahdollista sijoittaa myés liiketilaa. Lukkarinkujan
suuntaus Helsingintiehen ndhden on ndkemien kannalta opti-
maalinen. Edelld mainituilla perusteilla voidaan todeta, ettei
asemakaavamuutoksella ole merkittdvdd vaikutusta Lukkarin-
kujan nykyisiin liikennemddiriin.

Asemakaavamuutoksen alueeseen on sisdllytetty kiinteistot
osoitteissa Lukkarinkuja 3 ja 5, jotta Vihdin seurakunnan
lausunnossa mainittu lisimaa voidaan kaavallisesti yhdistdd
kiinteiston RN:o0 9:337 muodostamaan rakennuspaikkaan.
Molemmat kiinteistét on ollut tarpeen ottaa mukaan kaava-
muutosalueeseen, koska voimassa olevassa asemakaavassa
niitd on kdsitelty yhtend kokonaisena rakennuspaikkana.
Kaavaehdotuksessa esitetddn kiinteistét omina rakennuspaik-
koina olemassa olevan tilanteen mukaisesti. Rakennusoikeuden
esitystapa on ndiden kiinteistjen osalta muutettu voimassa
olevan kaavan mukaisesta tehokkuusluvusta kokonaisluvuksi.
Tehokkuusluvun mukainen rakennusoikeus mddritettiin kaava-
laskennan avulla.

Asemakaavan muutoksessa esitetddn uusi ajoyhteys Pappilaan
Karjalantien kautta.
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4.5.4 Kaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaluonnoksesta saadun palautteen pohjalta laadittiin
asemakaavaehdotus, joka oli ndhtavilld 12.5. - 10.6.2021 vali-
sen ajan. Asemakaavasta saatiin 10 pyydettya lausuntoa seka

9 muistutusta. Lausunnot ja muistutukset seka niihin annetut
vastineet on koostettu kaavaselostuksen liitteeseen 5.

Kaavaehdotuksesta saadun palautteen perusteella kaavaan
tehtiin seuraavia muutoksia ja lisdyksia:

e Lisgtdan YK-merkintdan /s. YK/s- ja AO/s- merkintdjen
madraysta tdydennetdan seuraavasti: Korttelialue, jolla
miljoo ja rakennukset sdilytetdan. Alueella tehtévat korjaus-
ja rakennustyét, pihanhoito, istutettava kasvillisuus ja muut
toimenpiteet tulee sovittaa olevaan miljodseen siten, ettd
sen arvoa ei heikennetd. Maankaytto- ja rakennuslain
mukaisista luvanvaraisista toimenpiteista tulee pyytaa
museoviranomaisen lausunto. Myds muista muutostoista
on suositeltavaa olla ennalta yhteydessa Lansi-Uudenmaan
museoon.

Muutetaan AO/s- ja Lukkarinkujan uuden AP-korttelialueen
istutettavan alueen osan merkinta puilla ja pensailla
istutettavaksi alueen osaksi.

Lisataan pysakointialuetta koskevan merkinnan maarays
kaavamaarayksiin.

Luontoselvityksen perusteella Pappilanmé&en VL-alueen
merkintdan lisatdan /s. VL/s-merkinnan maarays lisdtaan
seuraavasti: Lahivirkistysalue, jolla luontaisesti esiintyvaa
vaahterapuustoa tulee sailyttaa. Lukkarinkujan uuden
AP-korttelialueen istutettavaa alueen osaa laajennetaan

ja suojeltavat vaahterat osoitetaan tontin alueella omalla
kaavamerkinnallaan.

Lisdksi kaavaan on lisatty puuttuvia pysakoéintimaarayksia
korttelialueille.

Kaavaa on tarkistettu vield elinvoimalautakunnan kokouksen
8.3.2022 jélkeen ELY:n yhteydenoton perusteella siten, etta
alueella oleva vaahteraesiintyma on merkitty kaavakarttaan S-1
-alue ja sille kaavamaarays: Suojelualue, jolla sijaitsee luon-
nonsuojelulain 29 §:n mukainen suojeltuluontotyyppi. Samalla
VL/s alueen maardystd on muutettu muotoon lahivirkistysalue,
jonka puusto tulee sailyttaa.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksella muodostuu osa Vihdin kirkonkyldn
korttelista 15, kortteli 31 sekd Pappilanméen lahivirkistysalue.

Mitoitus

Asuinpientalojen korttelialue (AP):

e Pinta-ala: 4065 m?

e Kerrosala: 1150 k-m?

e Tehokkuus: n. e=0.28

Erillispientalojen korttelialue (AO):

e Pinta-ala: 4525 m?

e Kerrosala: 480 k-m? (+ 150 k-m? talousrakentamista)

e Tehokkuus: n. e=0.11

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten kortteli-
alue (AR):

e Pinta-ala: 7870 m?

e Kerrosala: 1660 k-m?
e Tehokkuus: n. e=0.21

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten kortteli-
alue (YK):

e Pinta-ala: 8427 m?

e Kerrosala: 325 k-m? (+ 160 k-m? talousrakentamista)

e Tehokkuus: n. e=0.07

Lahivirkistysalue (VL):

e Pinta-ala: 22 400 m?

Suojelualue (S-1)

e Pinta-ala: 7600 m2

5.2 Aluevaraukset

Korttelialueet

Asuinpientalojen korttelialue (AP)

Alueelle voidaan rakentaa rivitaloja, kytkettyjad pientaloja ja
erillisia pientaloja asumistarkoituksiin.

Erillispientalojen korttelialue (AO)

Alueelle voidaan rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia pientaloja
(omakotitaloja) asumistarkoituksiin.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten kortteli-
alue (AR)

Alueelle on ja/tai sille voidaan rakentaa rivitaloja ja esimer-
kiksi autokatoksin tai varastoin toisiinsa kytkettyja pientaloja
asumistarkoituksiin.

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten kortteli-
alue (YK)

Alueelle voidaan rakentaa seurakunnan ja uskonnollisen yhtei-
son toimintaa varten tarkoitettuja rakennuksia.

Korttelialue, jolla milj66 ja rakennukset sdilytetdan (/s).

Alue kattaa Vihdin Pappilan ja Kanttorilan rakennukset seka
piha-alueen. Alueella tehtavat korjaus- ja rakennustyot,
pihanhoito, istutettava kasvillisuus ja muut toimenpiteet tulee
sovittaa olevaan miljodseen siten, ettd sen arvoa ei heikenneta.
Maankaytto- ja rakennuslain mukaisista luvanvaraisista toi-
menpiteista tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto. Myos
muista muutostdistad on suositeltavaa olla ennalta yhteydessa
Lansi-Uudenmaan museoon.

Muut alueet
Lahivirkistysalue (VL)

Lahivirkistysalueeksi on kaavaehdotuksessa osoitettu Pappi-
lanmden mékialue ldhes kokonaisuudessaan nykyiseen tapaan
sekd suurin osa Parkinmaen lahivirkistysalueesta. Lisaksi
kaavaehdotukseen on osoitettu lahivirkistysyhteys makialuei-
den valille, Pappilan eteldpuolitse. Pappilanméen virkistysalue
on osoitettu VL/s -merkinnélld: Lahivirkistysalue, jonka puusto
tulee sdilyttaa.
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Suojelualue (S-1)

Pappilanmaella sijaitseva vaahteraesiintyma on merkitty aava-
karttaan S-1 -alue ja sille kaavamaarays: Suojelualue, jolla sijait-
see luonnonsuojelulain 29 §:n mukainen suojeltuluontotyyppi.

5.3 Kaavan vaikutukset

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja taajamakuvaan

Kaavamuutoksen mukainen rakentaminen tiivistda yhdyskun-
tarakennetta Vihdin kirkonkylan ydinalueilla. Yhdyskuntaraken-
teen tiivistdminen palveluiden ldheisyydessa edistaa valtakun-
nallisten alueidenkdyttotavoitteiden toteutumista. Paikallisessa
maisemassa ja taajamakuvassa muutos on merkittava maan-
kdyton muuttuessa osittain ldhivirkistyskdytosta asuinrakenta-
miseen. Uudisrakentamisen sovittamisesta olemassa olevaan
rakentamiseen on maaratty erilliselld kaavamaarayksella.

Vaikutukset palveluihin ja tyopaikkoihin

Vihdin seurakunta on ainoa palvelu- ja tyépaikkatoimija
suunnittelualueella (Pappila), ja kaavamuutoksella luodaan
edellytykset toiminnan jatkamiseen Pappilan alueella.

Vaikutukset liikenteeseen

Uusi asuinrakentaminen tuo toteutuessaan vahdisessa maarin
uutta liikennettd alueen olemassa oleville kokooja- ja tonttika-
duille. Liikenteen lisddntyminen on kuitenkin vaikutuksiltaan
vahdistd. Uuden ajoyhteyden toteuttaminen Karjalantielta
Pappilan alueelle selkeyttda kohteen liikenndintia ja toisaalta
mahdollistaa nykyisen ajoyhteyden kehittdmisen kevyenliiken-
teen vaylana. Liikennejarjestelyiden selkeytys voi myds vahen-
taa Pappilan toiminnan aiheuttamia liikenteellisid vaikutuksia
Lukkarinkujan tonttikadulla.

Vaikutukset vdest66n ja sosiaalisiin oloihin

Kaavamuutos tuo toteutuessaan uusia asukkaita suunnittelu-
alueelle. Kohde on Pappilanpellon koulun oppilaaksiottoaluetta
alakoulun osalta ja Vihdin yhtendiskoulun aluetta ylakoulun
osalta. Pappilanpellon koulu rajoittuu suunnittelualueeseen

ja VYK:uun on matkaa korkeintaan 500 metria. Kaavamuutos
mahdollistaa ja edistdd asumista hyvien palvelujen ja turvallis-
ten liikkenneyhteyksien aarella.

Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon

Alueelle sijoittuu Pappilan pdarakennus talousrakennuksineen
ja pihapiireineen. Kokonaisuus on kulttuurihistoriallisesti, ra-
kennushistoriallisesti ja maisemallisesti merkittava. Kaavamuu-
tos edistaa kokonaisuuden sailymistd asianmubkaisilla padkayt-
totarkoitusmerkinnagilla, rakennusten suojelumerkinnailla seka
silld, ettd asuinrakentamisen lisdrakennusoikeus osoitetaan
kokonaisuudesta erilleen.
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Vaikutukset virkistykseen

Kaavamuutoksen toteuttamisen myota osa alueesta poistuu
virkistyskdytostd. Muutos on merkittava etenkin Parkinmden
lahivirkistysalueella. Alueelle on kuitenkin my6s kaavamuutok-
sessa varaukset lahivirkistysyhteyksille Karjalantien ja Parkin-
madentien valilla (Parkinmaenpolku), sekd yhteys Pappilanméen
laajemmalle ldhivirkistysalueelle.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympaérist66n

Kaavamuutoksen toteuttamisen myota rakentamiseen muuttuu
osittain lahivirkistysalueita. Alueella ei kuitenkaan esiinny luon-
nonsuojelulain 29 §:n suojeltuja luontotyyppeja eikd vesilain
11 §:n suojeltuja vesiluontotyyppeja. Myoskdan liito-oravasta
ei tehty havaintoja selvitysalueella eika sieltd ole myoskdan
aikaisempia uhanalaisrekisteriin merkittyja havaintoja. Kaa-
vaehdotuksen jalkeen laaditun luontoselvityksen perusteella
Pappilanméelle on osoitettu alueen vaahteraesiintymaa suo-
jelevia merkintdja. Naista syista kaavamuutoksen vaikutukset
luontoon ja luonnoympérist6on ovat mahdollisimman véhaiset.

Vaikutukset Vihdin kunnan ilmastostrategian toteutumiseen

Kaavamuutos tukee Vihdin kunnan ilmastotavoitteita lisddmalla
asuinrakentamista kirkonkyldn taajamassa kattavien palvelui-
den &érella.

Vaikutukset talouteen

Ennen kaavan hyvaksymistd alueen maanomistajan ja kunnan
kesken laaditaan tarvittaessa maankayttésopimus, jossa sovi-
taan alueen suunnittelun ja toteuttamisen kustannustenjaosta.

Alueen kunnallistekniikka on padosin valmiina, mutta alueel-
le sijoittuva toiminta tuottaa kunnalle valillisesti tuloja mm.
verotuloina.

5.4 Ympariston hairiotekijat
Kaavamuutosalueelle ei kohdistu merkittdvia ymparistohairi-
oita.

5.5 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty liitteessa 3.

5.6 Nimisto

Nimisto alueella sdilyy ennallaan. My6s Parkinmaen lahivirkis-
tysalue on nimistdssa voitu sailyttad, johtuen Parkinmaen ja
Pappilanméen erilaisista kaavamerkinnoista.




6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Asemakaavantoteuttaminenjaajoitus

Alueen toteuttaminen on mahdollista aloittaa kaavan saatua
lainvoiman. Alueen toteuttaminen ei edellytd uuden katuver-
kon toteuttamista, mutta kunnallisteknisen vesihuoltoverkos-
ton liityntdpisteitd on todenndkodisesti tuotava ldhemmas uusia
rakennuspaikkoja.

Vihdissd 21.3.2022

Petra Stahl, elinvoimajohtaja

Miia Ketonen, kaavasuunnittelija
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LISATIETOJA

Kuulutukset
Kunnan viralliset ilmoituslehdet, kunnan ilmoitustaulu
seka internet -sivut.

Verkkosivut
www.vihti.fi /palvelut/kaavoitus/asemakaavat
www.vihti.fi/palvelut/kadut_tiet_puistot_ja_torit

Kaavoitus ja maankaytto
Petra Stahl, elinvoimajohtaja
s-posti petra.stahl@vihti.fi
puh. 050 5766 256

Kaavan valmistelu
Miia Ketonen, kaavasuunnittelija

Tarja Johansson, kaavasuunnittelija
s-posti tarja.johansson@vihti.fi
puh. 044 0421 171

Kaavan piirtaminen

Eila Oulujarvi, kaavoitusassistentti
puh. 044 4675 285

s-posti eila.oulujarvi@vihti.fi

Kaavan piirtdminen ja kaavaotteet
Eila Siikanen, suunnitteluavustaja
puh. 044 4675 582

s-posti eila.siikanen@vihti.fi

Sopimukset ja maanhankinta
Mika Kukkula, maankdéyttéinsin6éri
puh. 044 4675 227

s-posti mika.kukkula@vihti.fi

Kayntiosoite
Asemantie 30, 03100 Nummela
(taapamiset vain ajanvarauksella)

Kaavoitustoimen postiosoite
Elinvoimakeskus/kaavoitus
PL 13,03101 Nummela

Katujen ja yleisten alueiden suunnitelmat
Toni Keski-Lusa, yhdyskuntatekniikan pdéillikkd
puh. (09) 4258 3597

toni.keski-lusa@vihti.fi

Laura Kilpeldinen, liikennesuunnittelija

puh. 044 4675 444
laura.kilpelainen@vihti.fi
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Raportissa esitetyt lainaukset maankdytto- ja rakennuslaista
(MRL) eiviit ole kaikilta osin suoria lainauksia. Lakipykdlien tekstié
on osittain lyhennetty, kuitenkin niin, ettei lakipykdlien merkitys
ole muuttunut. Alkuperdiset MRL:n sddnnékset I6ytyvdt muun
muassa osoitteesta

www.finlex.fi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on saatavilla Vihdin kunnan
kaavoitustoimesta, Asemantie 30, Nummela. Suunnitelmaraportti
julkaistaan myés kunnan internet-sivuilla
http://www.vihti.fi/palvelut/kaavoitus/asemakaavoitus

Raportin valokuvat © Vihdin kunnan kaavoitustoimi.
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Pappilan asemakaavan muutos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma




97/10.02.03/2016

Kaavan laatija:

Miia Perdtalo, kaavasuunnittelija
Asemantie 30, 03100 Nummela
s-posti miia.peratalo@vihti.fi
puh. 044 421 1345

KAAVAPROSESSI JA KASITTELYVAIHEET:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

S
-

Perusselvitykset ja tavoitteet

SR
-

Kaavan hyvaksyminen

Raportissa esitetyt lainaukset maankaytto- ja rakennuslaista
(MRL) eivét ole kaikilta osin suoria lainauksia. Lakipykalien tekstia
on osittain lyhennetty, kuitenkin niin, ettei lakipykalien merkitys
ole muuttunut. Alkuperdiset MRL:n sdd@nndkset 16ytyvat mm.
osoitteesta www.finlex.fi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on saatavilla Vihdin
kunnan kaavoitustoimesta, Asemantie 30, Nummela.
Suunnitelmaraportti julkaistaan my&s kunnan internet-sivuilla
www.vihti.fi /palvelut/kaavoitus/asemakaavoitus

Valokuvat © Vihdin kunnan kaavoitustoimi
Raportin on laatinut Miia Perétalo.

Kate 13.4.2016 30§ Kate liite 2

Katujen ja yleisten alueiden suunnittelu toteutetaan rin-
nan asemakaavatydn kanssa. Tama osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma koskee myds katu- ja yleisten alueiden
suunnitelmia.
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OSALLISTUMIS- JA
ARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kerrotaan, miten osalliset voivat
osallistua ja vaikuttaa asemakaavan laadintaan seka miten asemakaavan vai-
kutuksia on tarkoitus arvioida. Lisaksi siina esitetdan paapiirteittain kaava-
tyon tarkoitus ja tavoitteet seka kaavatyon lahtotilanne ja kaavan laadinnan

eri tyovaiheet.

Osallistuminen ja vaikutusten arviointi suunnitellaan jokaista kaavaa varten erikseen. Tama
suunnitelma on laadittu Vihdin kirkonkyldn Pappilan asemakaavan muutoksen laatimisek-
si seka alueen katujen ja yleisten alueiden suunnitelmien laatimista varten.

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssa sdddetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman laa-
timisesta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on virallinen asiakirja, joka maaritte-
lee kaavan valmistelussa ja kaavan vaikutusten arvioinnissa noudatettavat osallistumisen
ja vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat sekd kaavan vaikutusten arvioinnin menetelmat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on néhtavilld koko kaavatyon ajan Vihdin kunnan
kaavoitustoimessa seka kunnan internet-sivuilla. Suunnitelmaa voidaan paivittda tarpeen
mukaan tyon edetessa.

MRL 63 §
Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma

Kaavaa laadittaessa

tulee riittdvdn aikaisessa
vaiheessa laatia kaavan
tarkoitukseen ja merkityk-
seen ndhden tarpeellinen
suunnitelma osallistumis- ja
vuorovaikutusmenettelystd
sekd kaavan vaikutusten
arvioinnista.

Kaava V 43, Pappilan asemakaavan muutos
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SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualueen sijainti on keskeinen Vihdin kirkonkylan historiallisessa taaja-
massa, Vihdin kunnan keskiosissa. Kaavamuutosalue kattaa Vihdin Pappilan ase-
makaavan mukaisen korttelialueen, Oravanpolun kiinteiston rakennuskorttelialueen
osalta, Parkinmaen lahivirkistysalueen seka osan Pappilanmaen lahivirkistysaluees-
ta.

Kaavamuutosalue on alustavasti rajattu koskemaan sellaista
aluetta, jolla kiinteistdjaotus ei vastaa voimassa olevaa asema-
kaavaa. Lisaksi kaava-alueeseen on sisdllytetty Parkinmden noin
7700 m*n lahivirkistysalue. Suunnittelualue rajautuu alusta-
vasti eteldssa Karjalantiehen, pohjoisessa Parkinméentiehen ja
Pappilanpellon kouluun, lannessa Parkintien varren rakennetun
rivitalokiinteiston ja lahivirkistysalueen rajaan sekd idassa Pappi-
lanmaéen lahivirkistysalueeseen.

Suunnittelualue on alustavan rajauksen mukaan pinta-alaltaan
noin 3 ha. Kaavamuutos koskee kaavojen V 10 ja V 20 mukaisia
alueita

Kaavamuutosalueen alustava rajaus Vihdin kunnan opas- ja kantakar-
toilla © Vihdin kunnan mittaustoimi
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SUUNNITTELUTEHTAVAN MAARITTELY

JA ALUSTAVAT TAVOITTEET

Asemakaavoitus on alueiden kayton yksityiskohtais-
ta jarjestamista. Maankaytto- ja rakennuslain 50
8:n mukaan asemakaavan tarkoituksena on muun
muassa osoittaa tarpeelliset alueet eri tarkoituksia
varten ja ohjata rakentamista ja muuta maankayt-
toa paikallisten olosuhteiden, kaupunki- ja maise-
makuvan seka hyvan rakennustavan edellyttamalla
tavalla.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tutkia Pappilan alueelle sijoittuvan kayttamat-
téman rakennusoikeuden siirtomahdollisuuksia. Samassa yhteydessa tarkistetaan myos
muilta osin alueella voimassa olevien kaavojen ajanmukaisuus. Tavoitteena on parantaa
rakennusoikeuden toteuttamismahdollisuuksia. Tdaman lisaksi kaavamuutoksen tavoittee-
na on turvata riittavat virkistysmahdollisuudet alueen asukkaiden tarpeisiin sekd toimivat
virkistysyhteydet alueella ja sen ldhiympadristdssa.

Kaavamuutoksen yhteydessa voidaan tarkistaa mahdollisia ristiriitaisuuksia kaava- ja
kiinteistorajojen valilla.

Lisdksi tavoitteena on edistad edelleen muinaismuistojen ja rakennusperinnon sdilymista
kaavamuutosalueella.

Kaavatyon lopulliset tavoitteet tdydentyvat kaavan laadintaprosessin aikana yhteistydssa
osallisten kanssa.

MRL 54 § Asemakaavan
sisaltovaatimukset

Asemakaava on laadittava
siten, ettd luodaan edellytykset
terveelliselle, turvalliselle ja
viihtyisdille elinympdiristolle,
palveluiden alueelliselle saata-
vuudelle ja liikenteen jérjestdmi-
selle. Rakennettua ympadiristdd ja
luonnonympidiristod tulee vaalia
eikd niihin liittyvid erityisic arvoja
saa hdvittdd. Kaavoitettavalla
alueella tai sen Idhiympdristossd
on oltavarriittdvdisti puistoja tai
muita léhivirkistykseen soveltu-
via alueita.

Asemakaava ei saa aiheuttaa ke-
nenkddn elinympdristén laadun
sellaista merkityksellistd heikke-
nemistd, joka ei ole perusteltua
asemakaavan tarkoitus huomi-
oon ottaen. Asemakaavalla ei
mydskddn saa asettaa maan-
omistajalle tai muulle oikeuden
haltijalle sellaisia kohtuutonta
rajoitusta tai aiheuttaa sellaista
kohtuutonta haittaa, joka
kaavalle asetettavia tavoitteita
tai vaatimuksia syrjdyttdmdttd
voidaan viilttdd.

Jos asemakaava laaditaan
alueelle, jolla ei ole oikeusvaikut-
teista yleiskaavaa, on asemakaa-
vaa laadittaessa soveltuvin osin
otettava huomioon myds mitd
yleiskaavan sisdltovaatimuksista
sdddetddn.

N

A

MRA 41§
Katusuunnitelma

Katusuunnitelmassa tulee esittdd
katualueen kdyttdminen eri tar-
koituksiin sekd kadun sopeutta-
minen ympdristéon ja vaikutukset
ympdristékuvaan, jos se alueen
rakentamistoimenpiteen luon-
teen vuoksi on tarpeen.

Katusuunnitelmasta tulee kéydd
ilmi kadun liikennejérjestelype-
riaatteet, kuivatus ja sadevesien
Jjohtaminen, kadun korkeusasema
ja pddillystemateriaali sekd tarvit-
taessa istutukset ja pysyvdisluon-
teiset rakennelmat ja laitteet.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Suunnittelualue on rakennettua ja asemakaavoitettua ymparistod. Pappi-
lanpellon alueella taajamarakenne on pientalopainotteista vaihdellen erillis-
pientaloista rivitaloihin ja muihin kytkettyihin asuinrakennuksiin. Metsaiset
maet on jatetty rakentamisen ulkopuolelle. Suunnittelualueelle sijoittuu Vihdin
Pappila sivurakennuksineen, joka on inventoitu Vihdin kirkonkylan rakennu-
sinventoinnin yhteydessa vuonna 1991. Kohteella on rakennushistoriallista ja

maisemallista arvoa.

Valtakunnalliset alueidenkadyttotavoitteet

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tehtdvana on
osaltaan tukea ja edistdd maankaytto- ja rakennuslain yleisten
tavoitteiden ja laissa madriteltyjen alueidenkdytdn suunnittelun
tavoitteiden saavuttamista. Valtioneuvosto on vuonna 2000
tehnyt paatoksen tavoitteista, ja niitd on tarkistettu marraskuussa
2008. Tavoitteista tatd asemakaavatyotd ohjaavat etenkin seuraa-
vat kohdat:

Toimiva aluerakenne sekd eheytyvd yhdyskuntarakenne ja
elinympdiriston laatu

Alueidenkaytolld tuetaan aluerakenteen tasapainoista kehitta-
mistd, ja aluerakenteen ja alueidenkdytdn kehittdaminen perustuu
ensisijaisesti alueiden omiin vahvuuksiin ja sijaintitekijoihin.
Olemassa olevia taajamarakenteita hyddynnetdan ja eheytetdan
siten, ettd palvelut ja tydpaikat ovat hyvin eri vdestdryhmien saa-
vutettavissa ja mahdollisuuksien mukaan asuinalueiden laheisyy-
dessa siten, etta henkildautoliikenteen tarve on mahdollisimman
vahdinen. Suunnittelussa parannetaan joukkoliikenteen, kdvelyn
ja pyorailyn edellytyksia.

Kaupunkiseutuja kehitetdén tasapainoisina kokonaisuuksina
siten, etta tukeudutaan olemassa oleviin keskuksiin. Keskuksia
ja erityisesti niiden keskusta-alueita kehitetddn monipuolisina
palvelujen, asumisen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueina.

Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskdyttd ja luonnonvarat

Alueidenkaytolla edistetdan kansallisen kulttuuriympaériston ja
rakennusperinndn seka niiden alueellisesti vaihtelevan luonteen
sailymista.

Alueidenkaytolla edistetddn luonnon virkistyskayttoa seka
luonto- ja kulttuurimatkailua parantamalla moninaiskdyton
edellytyksia.

Alueidenkdyton suunnittelussa on otettava huomioon ekolo-
gisesti tai virkistyskdyton kannalta merkittavat ja yhtendiset
luonnonalueet. Alueidenkdyttdd on ohjattava siten, ettei ndita
aluekokonaisuuksia tarpeettomasti pirstota.

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto
Liikennejérjestelma ja alueidenkdyttd sovitetaan yhteen siten,
ettd véhennetdan henkildautoliikenteen tarvetta ja parannetaan
ympadristdd vahan kuormittavien liikkennemuotojen kdyttoedel-
lytyksid.
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Maakuntakaava

Uudenmaan kokonaismaakuntakaava on vahvistettu ymparis-
toministeriossa 8.11.2006, 1. vaihemaakuntakaava 22.6.2010,
2. vaihemaakuntakaava 30.10.2014 ja 3. vaihemaakuntakaava
14.12.2014. Maakuntakaavoissa suunnittelualueelle on osoi- 7
tettu taajamatoimintojen aluetta ja kirkonkylan keskusta-alue / )
on osoitettu punaisella neliolld seka kulttuuriympaériston tai 7/
maiseman vaalimisen kannalta térkedna alueena.

Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava on valmisteilla ja kaavaeh-
dotus on pyydetty lausuntoja 29.2.2016 mennessa. Neljas vaihe-
kaava tulee olemaan aiempia maakuntakaavoja strategisempi. o

Siind maaritelldan suuret yhteiset kehittamislinjat seuraavien o
teemojen osalta: o
O
« elinkeinot ja innovaatiotoiminta 00 f
« logistiikka /
« tuulivoima ‘ L 5 q(m :
. viherrakenne Kaava-alueen likimddrdinen sijainti ympyréity siniselld Uudenmaan

« kulttuuriympéristot maakuntakaavakarttojen yhdistelmdilld.

Ehdotuksessa suunnittelualueelle on kohdistunut valtakunnal-
lisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriympadriston (RKY 2009)
osoittava merkinta sekd maakunnallisesti merkittavan kulttuu-
riympaériston merkinta.

Valmisteilla on my6s Ostersundomin alueen vaihemaakuntakaa-
va. Paattdessadn 2. vaihemaakuntakaavasta maakuntavaltuusto
jatti hyvaksymatta Helsingista itddn suuntautuvan Ostersundo-
min taajamatoimintojen alueen Sipoon Séderkullaan asti.

Yleis- ja osayleiskaavat

Vihdin kunnan oikeusvaikutukseton yleiskaava on hyvaksyt-

ty kunnanvaltuustossa vuonna 1986. Yleiskaavassa Pappilan
ymparistd on osoitettu julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi,
jonka kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta ja ymparis-
t6 sailytetdan, PY-1. Asuinrakennusalueet kaavamuutosalueella
on yleiskaavassa osoitettu merkinnalld AP-1; pientalovaltainen
asuntoalue, jonka rakentamisen tulee perustua asemakaavaan
(rakennuskaavaan). Parkinmédki on osoitettu lahivirkistysalueena,
VL.

Kaava-alueen likimddrdinen sijainti Vihdin kunnan epdvirallisella ajan-
tasakaavalla (pohjakartta © Vihdin kunnan mittaustoimi).

Asemakaavat

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan asemakaavoitettu. Suu-
rinta osaa kaava-aluetta koskee kaava V 20: Pappilanpellon ja
Vaakilan asemakaava (rakennuskaava) ja asemakaavan muutos. - Uudenmaan maakuntakaavat. Uudenmaan liitto, 2006.

Kaava on vahvistettu vuonna 1990. Kaavalla on osoitettu Parkin-  « Vihdin kunnan kehityskuva 2025. Vihdin kunta. Kv 15.11.2004.
maen ldhivirkistysalue kevyenliikenteen vaylineen sekd Karjalan- ~ « Vihdin pohjavesialueet 2005. Uudenmaan ympaéristdkeskus

Selvitykset ja suunnitelmat

tien varren rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten 9.8.2005.

korttelialue, AR-3. Pappilan alueella on voimassa kaavaV 10 : « Vihdin kunnan yleiskaava 1986. Vihdin kunta. Kv 10.11.1986.
Kirkonmaki, osia Pappilanpellosta ja Sipilinmaestd, asemakaava + Vihdin kunnan ilmastostrategia. Kv 14.6.2010 § 25.
(rakennuskaava). Pappila on asemakaavassa osoitettu merkin- « Vihdin liikenneturvallisuussuunnitelma. Uudenmaan ELY-
nalla AOR: erillisten tai kytkettyjen pientalojen korttelialue. keskus, 2012.

« Kaavoitusohjelma 2016

« Vihdin jalankulku-, pyorétie- ja ulkoilureittiverkoston
kehittamissuunnitelma, 2012.

+ Rakennusinventointi Vihdin kirkonkyla 1. Piipponen 1991.

« VIHTI: kirkonkyld, Ojakkala ja Nummela. Kaava-alueiden
arkeologinen inventointi. Museovirasto 2012.
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VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavan laatimisen yhteydessa arvioidaan maankaytto- ja rakennuslain
edellyttamalla tavalla suunnitelman toteuttamisen ekologisia, kulttuurisia,
sosiaalisia ja taloudellisia vaikutuksia. Lisaksi arvioidaan kaavan suhde
valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin seka yleispiirteisten kaavojen
ohjausvaikutukset, jotka koskevat aluetta. Asemakaavan vaikutuksia arvioi-
daan suhteessa asetettaviin tavoitteisiin.

-~

. ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon;
. maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

v A W N =

A

Vaikutukset ja vaikutusten arvioinnin menetelmat

MRL 9 § Vaikutusten selvittaminen kaavaa laadittaessa

Kaavan tulee perustua riittdviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa mddirin selvitettédvd suunnitelman ja
tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ympdristovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja
muut vaikutukset. Selvitykset on tehtdvd koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

MRA 1 § Vaikutusten selvittaminen kaavaa laadittaessa

Maankdytté- ja rakennuslain 9 §:ssd tarkoitettuja kaavan vaikutuksia selvitettdessd otetaan huomioon kaavan tehtdvd ja tarkoitus,
aikaisemmin tehdyt selvitykset sekd muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten on annettava riittévit tiedot, jotta
voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittdvdt vdlittomdit ja vdlilliset vaikutukset:

. kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;
. alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka lilkenteeseen;
. kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintddn ja rakennettuun ymparistoon.

N

Vaikutusten arvioinnin tehtdavana on tukea kaavan valmistelua ja
hyvaksyttavien kaavaratkaisujen valintaa sekd auttaa arvioi-
maan, miten kaavan tavoitteet ja sisdltdvaatimukset toteutuvat.
Kaavan vaikutusten arviointi perustuu alueelta laadittaviin
perusselvityksiin, kdytdssa oleviin muihin perustietoihin, sel-
vityksiin, suunnitelmiin, maastokdynteihin, osallisilta saataviin
ldht6tietoihin, lausuntoihin ja mielipiteisiin seka laadittavien
suunnitelmien ympaérist6d muuttavien ominaisuuksien analy-
sointiin. Vaikutusten arvioinnissa verrataan kaavaehdotuksen

mukaista tilannetta nykytilanteeseen ja asetettuihin tavoitteisiin.

Kaavaprosessin aikana tullaan arvioimaan
erityisesti seuraavia kaavasuunnitelman
vaikutuksia:

Vaikutuksen rakennettuun ymparistoon

« kaavaratkaisun vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen
(eheyteen, hajautumiseen jne.) ja taajamakuvaan

« kaavaratkaisun vaikutukset virkistykseen
(virkistysmahdollisuudet; lisdantyykd, kaventuuko,
muuttuuko)

« kaavaratkaisun vaikutukset ymparoivaan liikenneverkkoon,
liikennemadriin ja liikkenteen jérjestdmiseen
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- kaavaratkaisun vaikutukset alueen tekniseen huoltoon
(kunnallistekniikan rakentamistarpeisiin, nykyisen
jarjestelman kuormittumiseen)

« kaavaratkaisun vaikutukset ymparistohairidihin

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

« kaavaratkaisun vaikutukset alueen maisemaan

« kaavaratkaisun vaikutukset luonnonoloihin ja luonnon
monimuotoisuuteen

« kaavaratkaisun vaikutukset vesist6ihin ja vesitalouteen (veden
ekologiseen kiertoon, pohja- ja pintavesiin, vesialueisiin)

« kaavaratkaisun vaikutukset kunnan ilmastostrategiaan

Vaikutukset talouteen

« kaavaratkaisun vaikutukset kunnan talouteen lyhyelld ja
pitkalla aikavalilla (investointeihin, uusiin tydpaikkoihin, uusiin
veronmaksajiin, palveluiden tuottamiskustannuksiin jne.)

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

- kaavaratkaisun vaikutukset liikenneturvallisuuteen
« kaavaratkaisun vaikutukset ympariston puhtauteen
(pohjaveden ja maaperan pilaantumisriskit, ilmanlaatu)



Katusuunnitelman ratkaisujen vaikutuksia
arvioidaan mm. seuraavista nakokohdista:

« liittymakorkeudet tonteilta katuun

« katukorkeus suhteessa asuntojen korkeustasoon (melu,
nakdyhteys huoneistoihin, roiskevesi, aurauslumi yms.)

- pintamateriaalien ja rakenneratkaisujen vaikutukset
ajorytmiin ja sitd kautta lilkkennemeluun (kiihdytykset,
jarrutukset, materiaalimuutosten vaikutukset rengasaaniin)

« katujen kunnossapito

johtojen ja kaapeleiden rakentaminen ja ylldpito

« katu- ja rakennuskortteleiden ulkovalaistusten
yhteensovittaminen

Eri tekijoiden vaikutukset arvioidaan ja optimoidaan suunnitte-
lussa siten, ettd loppuympaéristd on toimiva, viihtyisd, turvallinen
ja ulkoasultaan kaunis katu seka katutila.

Vaikutusalue

Asemakaavan muutoksen vaikutuksia arvioidaan osin paikallisel-
la tasolla ja osin laajempaa aluetta koskevina. Koska kaavamuu-
tosalueeseen kuuluu kulttuurihistorialliseseti arvokasta Vihdin
kirkonkyldan maisemaa ja rakennuksia, on vaikutusalue kulttuu-
rihistorian osalta varsinaista aluerajausta laajempi. Kuitenkin
esimerkiksi kaavamuutoksen ymparistdvaikutukset jadnevat
paikallisiksi mahdollisia rakentamisen aikaisia meluvaikutuksia
lukuunottamatta.

Vaikutusten arvioinnin menetelmat

Vaikutuksia arvioidaan laadittujen perusselvitysten seka asetet-
tujen tavoitteiden pohjalta, peilaten kaavaratkaisun toteuttami-
sen vaikutuksia lahtokohtatilanteeseen. Tavoitteet asetetaan eri
osallisryhmia ja eri toimialojen asiantuntijoita kuullen. Kaikilla
osallisryhmilld on mahdollisuus osallistua vaikutusten arviointiin
kaavaprosessin kuluessa.
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OSALLISTUMINEN

Osallistuminen painottuu kaavaprosessin alkuvaiheisiin, jolloin osallisilla on
parhaimmat mahdollisuudet vaikuttaa kaavan sisaltoon.

Osallisilla on koko kaavatyon ajan mahdollisuus antaa asemakaavatyohoén
liittyvaa palautetta kunnan verkkosivuilla tai sdhkodpostitse kaavoituksesta
vastaaville kunnan edustajille. Kaavan laatijaan voi ottaa my0s yhteyttéa pu-
helimitse, kirjeitse tai kdymalla kunnanvirastolla (tapaamisaika varattava
mieluiten etukateen) koko kaavaprosessin ajan.

Eri viranomaistahojen kanssa ollaan yhteydessé kaavatyon aikana, ja heidéan
kanssa tullaan pitdmé&an tarpeen mukaan neuvotteluita.

Suunnittelun kdaynnistyminen

Asemakaavatyo kaynnistyy tyon ohjelmoinnilla seka osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laadinnalla. Kaavoitus- ja
teknisen lautakunnan kasiteltyd osallistumis- ja arviointisuunni-
telman, ilmoitetaan kaavatyon vireilletulosta ja OAS:in nahtavilla
olosta (MRL 63 §).

Osalliset voivat antaa palautetta osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta koko kaavaprosessin ajan ja suunnitelmaa voidaan
tdydentda saadun palautteen pohjalta kaavaprosessin kuluessa.
Suunnitelmaa koskevissa puutteellisuuksissa pyydetdaan kaan-
tymaan ensisijassa kunnan edustajien puoleen. Mikali osallinen
katsoo yhteydenotosta ja kunnan OAS:iin tekemistd muutoksista
huolimatta osallistumis- ja arviointisuunnitelman puutteelliseksi,
on hdnelld mahdollisuus esittaa alueelliselle elinkeino-, liiken-
ne- ja ymparistokeskukselle (ELY-keskus) neuvottelun kdymista
osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittdvyydestd ennen kaa-
vaehdotuksen asettamista julkisesti ndhtaville (VIRL 64 §). Vihdin
alueesta vastaa Uudenmaan ELY-keskus, puh. 0295 021 000.

Kaavatyon kaynnistymisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man valmistumisesta lahetetdan tieto ELY-keskukselle.

Osallisten kannalta keskeinen suunnitteluvaihe on kaavan val-
mistelu, jolloin tehdd@n muun muassa tarvittavia lisaselvityksia
kaava-aluetta koskien seka tdsmennetédan kaavatyon tavoitteita
ja suunnitteluperiaatteita.

Valmisteluvaihe

Valmisteluvaiheessa laaditaan kaava-aluetta koskien yksi tai
useampi kaavaluonnos. Kaavoitus- ja teknisen lautakunnan
hyvaksyttya kaavan valmisteluaineiston, asetetaan se (kaava-
luonnos ym.) julkisesti ndhtaville 30 pdivan ajaksi. Nahtavilldolo-
aikana osallisilla on mahdollisuus esittaa mielipiteita kaavaluon-
noksesta ja muusta valmisteluaineistosta (MRL 62 § ja MRA 30 §).
Valmisteluaineistosta pyydetdadan myds lausuntoja.
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Valmisteluaineiston nahtavilld ollessa jarjestetdadn ns. valmistelu-
vaiheen kuuleminen. Téssa kaikille avoimessa yleisétilaisuudessa
esitellddn kaavaluonnosta ja muuta valmisteluaineistoa, ja osal-
lisilla on mahdollisuus esittda niitd koskevia kannanottoja seka
kasityksia suunnitelman vaikutuksista.

Asemakaavaehdotus

Kaavan valmisteluaineistosta saadun palautteen pohjalta laadi-
taan asemakaavaehdotus, jonka kunnanhallitus hyvaksyy asetet-
tavaksi julkisesti ndhtaville 30 paivan ajaksi (MRL 65 § ja MRA 27
§). Ndhtavilldoloaikana kaavaehdotuksesta voi jattaa kirjallisen
muistutuksen. Tarvittavilta viranomaistahoilta pyydetdan kaava-
ehdotuksesta lausunnot (MRA 28 §). Muistutuksiin ja lausuntoi-
hin annetaan kunnan perusteltu vastine. Kaavaehdotuksen oltua
nahtavilla siitd jarjestetdan tarvittaessa viranomaisneuvottelu
(MRA 26 §).

Kaavaehdotukseen tehddan muistutusten ja lausuntojen perus-
teella mahdollisesti muutoksia ennen kaavan hyvaksymista. Mi-
kali tehtavat muutokset ovat oleellisia, kaavaehdotus asetetaan
uudelleen ndhtaville. Jos muutoksia ei tarvita tai ne eivat ole
olennaisia, korjattu asemakaavaehdotus viedaan kaavoitus- ja
teknisen lautakunnan kautta kunnanhallitukseen, joka esittda
sen kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Kaavan hyvaksyminen

Kaavan hyvaksymisesta ilmoitetaan kuulutuksella kunnan
ilmoituslehdissa ja internet-kotisivuilla. Lisaksi hyvaksymispaa-
toksesta ldhetetaan tieto MRL:n mukaisesti niille kunnan jasenille
ja muistutuksen tekijoille, jotka ovat kaavaehdotuksen nahtavilla
ollessa sitd pyytdneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa (MRL
67 §). Kunnanvaltuuston hyvaksymispaatoksestd voi valittaa
kirjallisesti Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen.



Katujen ja yleisten alueiden suunnittelu

Katujen ja yleisten alueiden suunnittelun aloittamisesta
ilmoitetaan kuulutuksella paikallislehdissa seka Vihdin kunnan
kotisivuilla.

Mielipiteensa katujen ja yleisten alueiden suunnitteluratkaisuis-
ta voivat esittda alueen maanomistajat, Vihdin kunnan jésenet ja
mm. alueella toimivat asukas- yms. yhdistykset seka kirjallisesti
ettd suullisesti. Mielipiteet kirjataan yl6s ja kootaan yhteen luet-
teloon. Myoskin kunnan viranomaiset ja hallintokunnat voivat
lausua suunnittelua koskevia mielipiteitd. Yhdyskuntatekniikan
verkostoja alueelle rakentavat laitokset osallistuvat suunnittelu-
prosessiin.

Katujen ja yleisten alueiden suunnitelmaehdotukset asetetaan
14 vuorokauden ajaksi julkisesti ndhtaville. Osalliset voivat jattaa
suunnitelmaehdotuksista kirjallisia muistutuksia, joihin anne-
taan kunnan vastine.

Katujen ja yleisten alueiden suunnitelmat hyvaksyy kaavoitus- ja
tekninen lautakunta asemakaavan tultua lainvoimaiseksi.

Osalliset

Osallisia ovat kaava-alueen maanomistajat ja kaikki ne, joiden
asumiseen, tydntekoon ja muihin oloihin kaava saattaa huomat-
tavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds ne viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa késitelldan (MRL 62 §).

Pappilan asemakaavamuutoksen keskeisia osallisia
ovat ainakin:

« kaava-alueen ja siihen rajoittuvan alueen kiinteisténomistajat
- lahialueen asukkaat
« alueella toimivat yhdistykset ja jarjestot, kuten:
- Vihdin yrittajat ry
- Vihti-Seura ry
- Vihdin omakotiyhdistys ry
- Vihdin luonto ry
- Vihdin asukas- ja kylatoimintaryhma
- SuurVihdin Kilta ry
+ kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot, kuten:
- rakennusvalvonta
- ympadristovalvonta
- kunnallistekniikka
- mittaustoimi
- tilapalvelu
- museotoimi
« muut viranomaiset ja yhteistyotahot, kuten:
- Uudenmaan elinkeino-, liilkenne- ja ymparistokeskus
(liikenteen ja ympariston vastuualueet)
- Uudenmaan liitto
- Lilkennevirasto
- Museovirasto
- Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo
- Vihdin Vesi
- Fingrid Oyj
- Gasum Oy
- Caruna Oy (entinen Fortum Sahkonsiirto Oy)
- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
- Lohjan kaupungin ympaéristo- ja rakennuslautakunnan
ympadristoterveysjaosto
- Rosk’n Roll Oy Ab
- vanhusneuvosto
- nuorisovaltuusto
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TIEDOTTAMINEN

Lahtokohtana tiedottamisessa on, etta niill&, joita kaavatyo seka katujen ja
yleisten alueiden suunnittelutyd koskee on mahdollista seurata suunnittelua ja

osallistua siihen.

Kaavan sekd katujen ja yleisten alueiden suunnittelun etene-
misen ja osallistumisen kannalta tarkeistd vaiheista ilmoitetaan
paikallislehdissd, kunnan internetkotisivuilla ja ilmoitustaululla.

Kaavatyon seka katujen ja yleisten alueiden suunnittelun kdyn-
nistymisestd, kaavan valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen
nahtaville asettamisesta seka kaavan hyvédksymisesta ja voi-
maantulosta ilmoitetaan kuulutuksella kunnan ilmoituslehdessa
(Vihdin Uutiset), internet-sivuilla (www.vihti.fi) ja ilmoitustau-
lulla. Kuulutuksissa kerrotaan myds jérjestettavista yleisotilai-
suuksista. Yleisten kuulutusten ohella ilmoitetaan ulkopaikka-
kuntalaisille kaava-alueen kiinteistonomistajille pidettavista
yleis6tilaisuuksista kirjeitse.

AIKATAULU

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavan valmisteluaineisto,
asemakaavaehdotus seka katujen ja yleisten alueiden suunnitel-
mat asetetaan nahtaville Vihdin kunnanviraston ilmoitustaululle
seka kunnan internet-sivuille.

Asemakaavaehdotuksesta seka katujen ja yleisten alueiden
suunnitelmista kirjallisen muistutuksen tehneille ja yhteystie-
tonsa jattdneille toimitetaan kunnan perusteltu kannanotto (ns.
vastine) muistutukseen.

Kaavan hyvaksymistd koskevasta paatoksesta ldhetetdan tieto
niille kunnan jasenille ja muistutuksen tehneille, jotka ovat sita
kaavan nahtavilla ollessa kirjallisesti pyytdneet ja ovat jattaneet
yhteystietonsa.

Kaavatyon etenemisesta tiedotetaan laajimmin kunnan verkko-
sivuilla, jossa julkaistaan kaavaa koskevaa aineistoa.

Kaavoitusta koskevia tietoja |0ytyy osoitteesta www.vihti.fi /
palvelut/kaavoitus

Kaavatyo sisaltyy kunnanvaltuuston 9.11.2015 8§ 49 hyvaksymaan kaavoitus-

ohjelmaan vuodelle 2016.

Tavoitteena on viedd kaavan valmisteluaineisto kaavoitus- ja
teknisen lautakunnan kasittelyyn vuoden 2016 aikana. Val-
misteluaineiston nahtavilldoloaikana jarjestetdan kaavatyota
kasitteleva yleisotilaisuus.

Valmisteluaineiston ja siitd saatujen kommenttien pohjalta laadi-
taan kaavaehdotus, joka on tarkoitus saattaa julkisesti nahtaville
vuoden 2017 aikana. Katujen ja yleisten alueiden suunnitelmat
asetetaan nahtaville yhdessa kaavaehdotuksen kanssa.

Tavoitteena on saada asemakaava kunnanvaltuuston hyvaksyt-
tavaksi vuoden 2018 aikana. Katujen ja yleisten alueiden suunni-
telmat laaditaan valmiiksi rinnan kaavaprosessin kanssa.
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LISATIETOJA

Kaavaa seka katu- ja puistosuunnitelmia koskevat kuulutukset kunnan
virallisissa ilmoituslehdissé (Luoteis-Uusimaa ja Vihdin Uutiset), kunnan
ilmoitustaululla seka internet-kotisivuilla.

Verkkosivu

Jatkuva tiedotus kunnan verkkosivuilla
www.vihti.fi /palvelut/kaavoitus
www.vihti.fi/palvelut/kadut_tiet puistot_ja_torit

Tiedustelut

Kaavatiedusteluihin vastaa:

Miia Peratalo, kaavasuunnittelija

p. (09) 4258 3437 ja gsm. (044) 042 1345
s-posti miia.peratalo@vihti.fi

Kaavaotteet:

Eila Siikanen, suunnitteluavustaja
puh. (09) 4258 3140

s-posti: eila.siikanen@vihti.fi

Kaavoitustoimen kdyntiosoite:
Asemantie 30, 03100 Nummela

Kaavoitustoimen postiosoite:
Tekninen ja ympadristokeskus/kaavoitus,
PL 13,03101 Nummela

Katujen ja yleisten alueiden suunnittelua koskeviin
tiedusteluihin vastaa:

Jarkko Riipinen, katupaallikkd
puh. (09) 4258 3597
s-posti jarkko.riipinen@vihti.fi

Kristiina Kemppainen, suunnittelija

puh. (09) 4258 3137
s-posti kristiina.kemppainen@vihti.fi
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Raportissa esitetyt lainaukset maankdytto- ja rakennuslaista (MRL)
eivdt ole kaikilta osin suoria lainauksia. Lakipykdlien tekstid on osittain
lyhennetty, kuitenkin niin, ettei lakipykdlien merkitys ole muuttunut.

Alkuperdiset MRL:n sédnndkset [dytyvit muun muassa osoitteesta
www finlex.fi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on saatavilla Vihdin kunnan
kaavoitustoimesta, Asemantie 30, Nummela. Suunnitelmaraportti

julkaistaan myés kunnan internet-sivuilla
http://www.vihti.fi/palvelut/kaavoitus/asemakaavoitus

Raportin valokuvat © Vihdin kunnan kaavoitustoimi.
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Asuinpientalojen korttelialue.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue, jolla miljéé ja rakennukset séilytetéan.
Alueella tehtévat korjaus- ja rakennustydt, pihanhoito, istutettava
kasvillisuus ja muut toimenpiteet tulee sovittaa olevaan miljddseen siten,
ettd sen arvoa ei heikennetd. Maank&yttd- ja rakennuslain mukaisista
luvanvaraisista toimenpiteistd fulee pyyt&& museoviranomaisen
lausunto. Myds muista muutostdisté on suositeltavaa olla ennalta
yhteydessd Lansi-Uudenmaan museoon.

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialue, jolla miljéd
ja rakennukset s@ilytet&an.

Alueella tehtavat korjaus- ja rakennusty6t, pihanhoito, istutettava
kasvillisuus ja muut toimenpiteet tulee sovittaa olevaan miljédseen siten,
ettd sen arvoa ei heikennetd. Maankdaytto- ja rakennuslain mukaisista
luvanvaraisista toimenpiteistd tulee pyyt&dd museoviranomaisen
lausunto. My&s muista muutostdistd on suositeltavaa olla ennalta
yhteydessd Lansi-Uudenmaan museoon.

Rakennuslupaa haettaessa on tontille osoitettava toimintaa palvelevat
rittévat pysakodintipaikat, kuitenkin vahint&dn seuraav asti:

- foimistotilat: 1 autopaikka 50 k-m2 kohti

- kokoontumistilat: 1 autopaikka 10 istuma- tai muuta yleisépaikkaa kohti

L&hivirkistysalue.

Lahivirkistysalue, jonka puusto tulee sailyttad.

Suojelualue, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 29 §:n mukainen suojeltu
luontotyyppi.

3 metrié kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen fontin/rakennuspaikan raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliSmetreind.

Roomalainen numero osoiftaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessé osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttad
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jdljessd osoittaa, kuinka suuren osan

rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa k&ytad
kerrosalaan laskettavaksi filaksi.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Istutettava alueen osa.
Ajoyhteys.

Pys&kointic varten varattu alueen osa. Alueen toteutuksessa fulee
huomioida kulttuurihistoriallisesti merkittava ympdristd. Aluetta tulee
jasennelld esimerkiksi pensasistutuksin.

2 aplas

Merkint& osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on
rakennettava.

Kyl&kuvan sailymisen kannalta térked rakennus. Rakennusta ei saa
purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee olla
sellaisia, ettd sen kylGkuvan kannalta merkittévd luonne sdilyy.
Rakennuksessa tehtdvien korjaus- ja muutostdiden yhteydessa

tulee pyyt&dd museoviranomaisen lausunto.

Suojeltava puu.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted
muinaisj@&nnds. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen,
vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla
kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvist& suunnitelmista

on pyydettédvé museoviranomaisen lausunto.

Rakennusala, jolle saa rakentaa puistomuuntamon.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.

Ohjeellinen jalankululle varattu alueen osa.

Ohjeellinen yleiselle polkupydrdilylle varattu alueen osa.

YLEISMAARAYKSET;

Asuinkortteleissa rakennukset tulee julkisivu- ja kattomateriaalien sek&
kattomuodon suhteen rakentaa yhtendista rakennustapaa
noudattaen ja niiden tulee suuruudeltaan, muodoltaan ja
materiaaleilfaan muodostaa olemassaolevien rakennusten

kanssa yhtendinen kokonaisuus.

Rakentamatta jadvdlle tontin osalle, jota ei kaytetd
likenteeseen, on sdilytettava taiistutettava puita ja
pensaita.

Rakennuspaikkojen pihat tulee suunnitella ja rakentaa siten, ettd
estet&dn likaantuneiden pintavesien haittavaikutukset pohjavesille.

Hulevesimdadrdys rakennuspaikoille:

Rakennuspaikoille kertyvat hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan
imeyttaad. Vettd [dpdisemattomilté pinnoilta tulevia hulevesid tulee
viivyttad siten, ettd viivytysrakenteiden tulee olla yksi kuutiometri
jokaista sataa vettd [Gpdisematéntd pintanelidmetrid kohden.
Viivytyspainanteiden, -altaiden ja sdilididen tulee tyhjentyd 12 tunnin
kuluessa t&yttymisestédn ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Kasittely:

N&htavillé:

Kunnanvaltuusto 09.05.2022

Kunnanhallitus 21.03.2022
Elinvoimalautakunta 08.03.2022
Kunnanhallitus 26.04.2021

Kaavoitus ja tekninen lautakunta 20.04.2021
Kaavoitus ja tekninen lautakunta 20.09.2017
Vireilletulo 26.04.2016

§19
§50

MRL 65§ jo MRA 27§ 12.5-10.6.2021

MRL 62§ jo MRA 30§ 18.10-16.11.2017
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Liite 5

V43
Kaavaehdotus
Palauteraportti/vastineet

Pappilan asemakaavan muutos on ollut MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisessa tarkoituksessa julkisesti
nahtavilla 12.5. — 10.6.2021. Asemakaavasta on saatu 10 pyydettya lausuntoa sekd 9 muistutusta.
Seuraavassa on referaatit lausunnoista ja muistutuksista ja niihin annetut vastineet.

Lausunnot:

1) Museovirasto, saapunut 17.5.2021
Museoviraston ja alueellisten vastuumuseoiden tyonjakoon perustuen lausunnon antaa
Lansi-Uudenmaan museo.

Vastine: Merkitddn tiedoksi.

2) Lansi-Uudenmaan museo, saapunut 9.6.2021

Pappilan YK-korttelialuemerkinnasta on pudonnut pois /s-merkinta ja se tulee ehdottomasti lisata.
Kanttorilan korttelialueen AO/s-merkintd on asianmukainen. YK-korttelialue on kokonaisuudessaan
vanhaa pappilan pihaa ja puistoa, mista syysta alueen muutoksissa on hyva olla ennalta yhteydessa
myOs muista kuin luvanvaraisista pihasuunnitelmista. Asia tulee lisata /s -merkinnan maaraykseen.
Mainitut asiat tulevat huomioiduksi myos YK-korttelin osalta, kun kaavakartalta nyt puuttuva /s-
merkinta YK -korttelialueelle lisdtaan. Sr-merkityilld rakennuksilla on kyldkuvallisen arvon lisaksi
myos rakennus - ja kulttuurihistoriallista arvoa, ja asia tulee lisdtd nakyviin myos sr -maaraykseen.

AO/s- ja AP-korttelialueen reunalle asemakaavaehdotuksessa osoitettua istutettavan alueen osan
merkintaa tulisi tarkentaa siten, ettd kyseiset metsaiset/puustoiset alueet tulee sailyttaa edelleen
puustoisina tai niille tulee istuttaa myo6s puustoa.

Pysakointialuetta koskeva merkintd puuttuu kaavamaarayksista. Koska alue sijoittuu
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen pappilamiljooseen, tulee alueen toteutuksesta maarata siten,
ettd se sopeutuu kokonaisuuteen mm. pintamateriaaliensa osalta (ei asfalttia) ja aluetta on hyva
myos jasennella istutuksin. Alueen toteutusta koskevista suunnitelmista tulee olla ennalta
yhteydessd museoon.

Vastine: Tdydennetddn kaavamerkintéihin ja mddrdyksiin puuttuva YK/s -merkintd lausunnon
mukaisesti. Muutetaan mainittujen AO/s- ja AP-korttelialueiden istutettavan alueen osan merkintd
puilla ja pensailla istutettavaksi alueen osaksi. Liséitddn pysdkéintialuetta koskevan merkinndn
mddirdys kaavamddrdyksiin.

3) Vihdin kunnan ympdristévalvonta, saapunut 31.5.2021
Ympdristovalvonta on tutustunut kaavaehdotukseen ja kaava-aineistoon. Ymparistévalvonnalla ei
ole huomautettavaa asemakaavamuutoksesta.



4)

5)

6)
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8)

9)

Vastine: Merkitddn tiedoksi.

Uudenmaan liitto, saapunut 10.6.2021

Uudenmaan liitto katsoo, etta valmisteluaineistosta annettu lausunto on otettu huomioon
asemakaavan muutosehdotuksessa. Uudenmaan liitolla ei ole huomautettavaa asemakaavan
muutoksen ehdotuksesta.

Vastine: Merkitddn tiedoksi.

Caruna Oy, saapunut 3.6.2021

Kaavamuutoksen vaikutukset sahkonjakeluun jadavat vahaiseksi. Tarvittavat johto- ja
muuntamosiirrot tehdaan Carunan toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen
siirto edellyttaa, etta niille jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Vastine: Merkitddn tiedoksi.

Vihdin Vesi, saapunut 10.6.2021

Suunnittelualue kuuluu Vihdin veden toiminta-alueeseen. Alueelle on rakennettu
vesihuoltoverkosto nykyisen asemakaavaratkaisun mukaisesti. Asemakaavan muutos
edellyttdd olemassa olevien vesihuoltoverkostojen jatkamista.

Vastine: Merkitddn tiedoksi.

Vihdin museo, saapunut 8.6.2021

Vihdin museo huomioi myonteisesti, ettd aiemman valmisteluaineistosta annetun lausunnon
(17.10.2017) kommentit on sisallytetty ko. ehdotukseen. Vihdin museolla ei ole tdssa vaiheessa
muuta kommentoitavaa V43 Pappilan asemakaavamuutosehdotukseen.

Vastine: Merkitddn tiedoksi.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskus, saapunut 9.6.2021

Néahtaville asetetussa kaavaehdotuskartassa /s -merkinta ei koske YK-aluetta, vaan pelkastaan
pappilan viereistd AO-aluetta. Kaavaehdotuskarttaa tulee korjata talta osin. ELY-keskuksella ei ole

muuta lausuttavaa kaavaehdotuksesta.

Vastine: Tdydennetddn kaavamerkintéihin ja mddrdyksiin puuttuva YK/s -merkintd lausunnon
mukaisesti.

Vihdin Omakotiyhdistys ry, saapunut 10.6.2021
Ei huomautettavaa.

Vastine: Merkitddn tiedoksi.

10) Vihti-seura ry, saapunut 4.6.2021



Huolta aiheuttaa Karjalantien varteen siirretyn rakennusoikeuden sijoittuminen nousevaan
rinteeseen ja siten sen vaikutukset yhtendiseen rakennustapaan. Rakennus on lahes
ainoa julkisivultaan kaksikerroksinen rakennus Karjalantien varrella.

Toinen huolenaihe on uuden tien (ajoyhteyden) toteuttaminen puistoalueen kautta Karjalantielta
pappilaan. Pappilan 325 kerrosneliometrin tilaan sijoittuva toiminta ja yksi omakotitalo eivat
aiheuta niin mittavaa lilkennetta, etteiko sita voi jarjestaa nykyisin jo hyvin pitkdaan kaytossa olleilla
yhteyksilla. Ensisijainen kulku talle alueelle on jarjestettavissa pohjoisesta kaynnistyvan
asemakaavan muutoksen yhteydessa.

Vastine: Kerrosluvulla %1 pyritéiéin mahdollistamaan uudisrakentamisen toteuttaminen ns.
rinneratkaisuna siten, etté rakentaminen sopeutuu maisemaan ja etenkin korkeusolosuhteisiin
mahdollisimman hyvin. Kerrosluku ei ole sitova, eli myés 1-kerroksinen toteutus on mahdollinen.
Karjalantiehen rajoittuvilla, rinnemaastoon sijoittuvilla rakennuspaikoilla, on asemakaavassa
vastaavasti kerroslukumerkintéjé %1 — 1.

Olemassa oleva ajoyhteys Pappilaan seurakuntatalon sivuitse on paikoin jyrkkd, kapea ja
talviaikaan haastava liikenndidd. Yhteyden parantamista vaikeuttaa véyldé reunustava suojeltu
puurivisté. Tdstd syystd tdlld asemakaavan muutoksella on pyritty I6ytdmddn vaihtoehtoinen
kulkureitti Pappilaan, kuitenkin siten, ettd myds olemassa oleva yhteys jéd kédyttoon.

Muistutukset:

1) Muistutus, saapunut 10.6.2021
Kaavaan on merkitty ajotie nykyisen Pappilaan johtavan kevyenliikenteen vaylan rinnalle.
Autoliikenne huonontaisi merkittavasti asukkaiden asumisviihtyvyytta lisdantyvan
moottorimelun ja saasteiden johdosta. Nykyinen kevyenliikenteen vaylad on suosittu ulkoilu- ja
virkistysalue. Alue on kapea, joten autoliikenne kulkisi [aheltd kevytta liikennettd, ja lahella
rivitaloyhtiotamme. Nyt virkistysalue ja asukkaiden viihtyvyys pilataan, jos suunniteltu ajotie
toteutuu. Asuntojen arvo laskee. Karjalantien lilkkenne on ajoittain hyvin meluisaa, emme kaipaa
yha [ahemmas tunkeutuvaa liikkennettd ja sen melua.

Vastine: Olemassa oleva ajoyhteys Pappilaan seurakuntatalon sivuitse on paikoin jyrkkd, kapea ja
talviaikaan haastava liikenndidd. Yhteyden parantamista vaikeuttaa véyléd reunustava suojeltu
puurivisto. Tdstd syystd tdlld asemakaavan muutoksella on pyritty I6ytdmddn vaihtoehtoinen
kulkureitti Pappilaan, kuitenkin siten, ettd myds olemassa oleva yhteys jdd kédyttoon.

Vdyld on pdddytty osoittamaan IGhivirkistysalueen osalle, ja ratkaisulla on pyritty siihen, ettd yhteys
virkistysalueelle sdilyy ajoyhteydestd huolimatta. Kyseiseen sijaintiin pdddyttiin myds siksi, ettd
viereisten rivitaloasuntojen oleskelupihat avautuvat vastakkaiseen suuntaan, jolloin
ajoneuvoyhteyden mukanaan tuoma liikenteen vaikutus on oleskeluun ndhden mahdollisimman
pieni. Ajoneuvoyhteyden toteuttamisesta huolimatta myds nykyistd yhteytté on mahdollista
edelleen jatkossa kdyttdd.



2) Muistutus, saapunut 10.6.2021
Muistutus koskee Lukkarinkujan pdaahan osoitettua uutta pientalotonttia, joka tulisi muistutuksen
mukaan osoittaa virkistyskdyttéon. Suunnitellun tontin alueella on runsaasti harvinaista
pahkinalehtoa ja sen maisemallinen arvo on olennainen maen virkistyskaytolle. Tulevan tontin
tayttaminen estaa taysin Pappilanmaen virkistyskadyton, silla sen alueella sijaitsee ainoa
kohtuullisen esteettoman kulun mahdollistama polku. Virkistyskayttd on jatkuvaa, paivittdista ja
monipuolista ja aluetta kayttdaa moni kuntalainen paivakotiryhmista ikdaihmisiin.

Lukkarinkujan paaty on myos tarkea monelle seurakunnan toimintoja kayttavalle kuntalaiselle, joka
tuo tai hakee lastaan seurakunnan iltapaivatoiminnasta tai lasten kerhosta tai osallistuu
perhekerhoon lastensa kanssa. Liikenteellisesti sen kayttaminen padasiassa tontin sisddnajoa
varten estda Lukkarinkujan kaantopaikan kayttamisen sen alkuperdisessa tarkoituksessa ja tuo
kohtuuttomasti vaaratilanteita lapsiperheille.

Mielipide olisi ilmaistu jo aiemmassa kaavoitusvaiheessa, mikali sita olisi yhteista rajaa omaavilta
kiinteistonomistajilta tiedusteltu. Kiinteistdn sijainti on ollut keskeinen asuinpaikan valinnassa.

Vastine: Pappilanmden alueelle teetettiin luontoselvitys kaavaehdotuksen ndhtdvilléolon jélkeen.
Alueelta ei tehty havaintoja pédhkindpensaslehdosta, mutta vaahteran esiintyminen alueella oli
selvityksen perusteella huomionarvioista. Selvityksen perusteella esitetyn tontin istutettavaa alueen
osaa on laajennettu ja suojeltavat vaahterat on osoitettu tontin alueella omalla
kaavamerkinndlldén.

Pappilanmden virkistyskdytté on mahdollista kaavamuutoksesta huolimatta. Lukkarinkujan pddstd
Idhtee virkistysyhteys Pappilan suuntaan, ja yhteys on osoitettu myds kaavamuutoksessa voimassa
olevan kaavan tapaan. Esitetyn tontin pinta-ala on alle 10 % Pappilanmden virkistysalueen pinta-
alasta. Lisdksi kaavamuutoksen myétd Pappilanmden ja Parkinmden virkistysalueet yhdistyvit
laajemmaksi kokonaisuudeksi, mikd parantaa virkistysmahdollisuuksia voimassa olevaan
asemakaavaan verraten.

Lukkarinkuja on asemakaavassa osoitettu ja mitoitettu pddttyvdksi tonttikaduksi. Kadun
kddntopaikan hyédyntdminen Pappilan asiointipysdkdintiin ei ole kaavan alkuperdisen tarkoituksen
mukaista. Télld kaavamuutoksella mahdollistetaan uuden kulkuyhteyden toteuttaminen Pappilaan
Karjalantien kautta, minkd liséiksi Pappilan rakennuspaikalle osoitetaan pysékdintialueita alueen
kédyttdjien tarpeisiin. Muutoksen on tarkoitus vihentdd pysdkdéinnin tarvetta Lukkarinkujan
katualueella.

Kuuleminen kaavaprosessin aikana tapahtuu maankdytto- ja rakennuslain sekd -asetuksen
mukaisesti. Valmisteluvaiheen kuulemisessa noudatetaan maankdytts- ja rakennusasetuksen 30
§:dd:
Maankdytté- ja rakennuslain 62 §:ssd tarkoitettu tilaisuuden varaaminen osallisille
mielipiteensd esittdmiseen kaavaa valmisteltaessa voidaan tehdd asettamalla
valmisteluaineisto ndhtdville ja varaamalla tilaisuus esittdd mielipide mddrdajassa
kirjallisesti tai suullisesti taikka erityisessé kaavaa koskevassa tilaisuudessa taikka muulla



3)

4)

sopivaksi katsottavalla tavalla. Tdssé yhteydessd voivat mielipiteensd esittéid myds muut
kunnan jésenet.

Tilaisuuden varaamisesta mielipiteen esittdmiseen tiedotetaan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa todetulla, osallisten tiedonsaannin kannalta toimivalla tavalla. Jollei
muuta tiedottamista pidetd asian laatu huomioon ottaen sopivana, asiasta on ilmoitettava
niin kuin kunnalliset ilmoitukset kunnassa julkaistaan. llmoitus on kuitenkin aina julkaistava
véhintddn yhdessé paikkakunnalla yleisesti leviéivéssd sanomalehdessé.

Muistutus, saapunut 10.6.2021

Muistutuksessa vastustetaan kaavamuutosta V43 ja vaaditaan Vihdin kirkonkylan Parkinmaen
sailyttamista taysin virkistysalueena. Kirkonkyldlle on tunnusomaista ja viehattavaa kumpuileva ja
reheva luonnonmukainen maasto. Linnut, pikkulinnuista poll6ihin, laulavat ja huhuilevat kukkuloilla
aamusta iltaan. Naista ei olla valmiita luovuttamaan yhtakaan.

Vastine: Kaavamuutoksen tavoitteena on tutkia voimassa olevan asemakaavan mukaisen
toteutumattoman asuinrakennusoikeuden siirtomahdollisuuksia pois Pappilan pihapiiristd
paremmin saavutettaville sijainneille. Voimassa oleva asemakaava mahdollistaa 1000 k-m? rivitalon
rakennuspaikan toteuttamisen Pappilan eteldpuolelle siten, ettd rakentaminen katkaisisi
virkistysyhteyden Parkinmden ja Pappilanmden vdlilld. Ndin ollen myés voimassa olevan
asemakaavan toteutus pirstoisi yhtendistd virkistysaluetta. Asemakaavamuutoksella yhteys
Parkinmden ja Pappilanmden viilillé on pyritty sdilyttémddn, ja pinta-alallisesti muutos
virkistysalueen médrdssd kaava-alueella on ainoastaan noin 700 m?. Liséiksi voimassa olevan
asemakaavan mukaisen kéyttimdttémdn rakennusoikeuden jakaminen kahteen pienempddn
kokonaisuuteen/rakennuspaikkaan vihentdd rakentamisen vaikutuksia taajamakuvassa.

Muistutus, saapunut 10.6.2021

Muistutuksessa todetaan hammastys siitd, kun alueen naapureihin ei ole oltu missaan yhteydessa
em. suunnitelmasta. Kuitenkin esimerkiksi puiden kaadosta on tiedotettava kunnan lisaksi
naapureita. Pappilanmaki on luontoarvoiltaan tarkea osa kirkonkylan luontoa. Ko. alueella on
monimuotoista metsaa ja jo pelkastaan ikivanhoja, kilpikaarnaisia honkia on siella lukuisia.

Makea kaytetdan leikkipaikkana ja oikopolkuna kouluun ja kylalle. Maen yli kulkevaa polkua
kaytetaan kulkiessa kylalle ja takaisin. Mden paalla on myds laheisten paivakotien luontopaikka
majoineen, ja koulut kayttavat aluetta ainakin liikuntatunneilla. My6s Vihdista seurakunta on
kayttanyt aluetta useissa tapahtumissaan. Nama kirkonkylan maet ovat ainoat luontopaikat
kirkonkylalla, jotka ovat saavutettavissa ilman autoa.

Toteutuessaan kaava sulkisi reitin, mika kulkee maen yli ja silloin alueen kaytettavyys karsisi
merkittavasti. Pappilanmaen kehittamista tulisi ohjata virkistyskayton lisadamiseen, esimerkiksi
polun seurakuntatalon puoleinen paa olisi oivallinen kuntoportaiden paikka.

Vastine: Pappilanmden virkistysaluekokonaisuudesta (noin 1,9 ha) rakentamiseen osoitetaan tdlld
asemakaavan muutoksella noin 1400 m?, eli alle 10 %. Kaavamuutos ei siten estd Pappilanmden
kdyttdmistd muistutuksessa esille tuotuihin kéyttétarkoituksiin, vaikkakin polkuverkostoon saattaa



tulla muutoksia. Lukkarinkujan pddistd Ichtee virkistysyhteys Pappilan suuntaan, ja yhteys on
osoitettu myds kaavamuutoksessa voimassa olevan kaavan tapaan. Kuuleminen kaavaprosessin
aikana tapahtuu maankdytto- ja rakennuslain sekd -asetuksen mukaisesti. Valmisteluvaiheen
kuulemisessa noudatetaan maankdytto- ja rakennusasetuksen 30 §:édi:
Maankdytté- ja rakennuslain 62 §:ssé tarkoitettu tilaisuuden varaaminen osallisille
mielipiteensd esittdmiseen kaavaa valmisteltaessa voidaan tehdd asettamalla
valmisteluaineisto ndhtdville ja varaamalla tilaisuus esittéid mielipide mdédréajassa
kirjallisesti tai suullisesti taikka erityisessé kaavaa koskevassa tilaisuudessa taikka muulla
sopivaksi katsottavalla tavalla. Tdssé yhteydessd voivat mielipiteensd esittéié myds muut
kunnan jéisenet.

Tilaisuuden varaamisesta mielipiteen esittdmiseen tiedotetaan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa todetulla, osallisten tiedonsaannin kannalta toimivalla tavalla. Jollei
muuta tiedottamista pidetd asian laatu huomioon ottaen sopivana, asiasta on ilmoitettava
niin kuin kunnalliset ilmoitukset kunnassa julkaistaan. llmoitus on kuitenkin aina julkaistava
vahintddn yhdesséd paikkakunnalla yleisesti leviéivéssd sanomalehdessé.

Ehdotusvaiheen kuulemisessa noudatetaan maankdytté- ja rakennusasetuksen 27 §:éd:
Asemakaavaehdotus on pidettévd kunnassa julkisesti ndhtdvénd véhintddn 30 pdivdn ajan.
Vaikutukseltaan véhdistd asemakaavan muutosta koskeva ehdotus on kuitenkin pidettdvd
néhtdvdnd véhintddn 14 pdivdn ajan.

Kunnan jdsenilld ja osallisilla on oikeus tehdd muistutus kaavaehdotuksesta. Muistutus on
toimitettava kunnalle ennen ndhtdvéndoloajan pddttymistd.

Ndhtdville asettamisesta ja oikeudesta muistutuksen tekemiseen on ilmoitettava niin kuin
kunnalliset ilmoitukset kunnassa julkaistaan, jollei asian merkittévyys edellytd laajempaa
tiedottamista.

Asemakaavaehdotuksen ndhtdville asettamisesta on Idhetettdvd kirjallinen ilmoitus kunnalle,
joka rajoittuu asemakaava-alueeseen, samoin kuin sellaiselle asemakaavoitettavaan
alueeseen kuuluvan maan omistajalle ja kunnan tiedossa olevalle maan haltijalle, jonka
kotikunta on toisella, viestétietojdrjestelmddn merkitylld paikkakunnalla tai jonka osoite
muutoin on kunnan tiedossa. llmoitus saadaan ldhettdd tavallisena kirjeend. llmoituksen
Idhettdminen ei kuitenkaan ole tarpeen, jos asianomainen on hyvdksynyt
asemakaavaehdotuksen. limoituksen katsotaan tulleen asianomaisen tietoon, jos se on
annettu postin kuljetettavaksi viimeistddn viikkoa ennen néhtdville asettamista.

5) Muistutus, saapunut 10.6.2021
Vihdille on luontaista kumpuileva maisema. Muistutuksessa kysytaan, miksi pilata ndma
luontosaarekkeet keltavuokkoineen ja eldinasukkeineen?
Vastine: Kaavamuutoksen tavoitteena on tutkia voimassa olevan asemakaavan mukaisen
toteutumattoman asuinrakennusoikeuden siirtomahdollisuuksia pois Pappilan pihapiiristd
paremmin saavutettaville sijainneille. Voimassa oleva asemakaava mahdollistaa 1000 k-m? rivitalon
rakennuspaikan toteuttamisen Pappilan eteldpuolelle siten, ettd rakentaminen katkaisisi
virkistysyhteyden Parkinmden ja Pappilanmden vililld. Ndin ollen myés voimassa olevan



6)

7)

asemakaavan toteutus pirstoisi yhtendistd virkistysaluetta. Asemakaavamuutoksella yhteys
Parkinmden ja Pappilanmden viilillé on pyritty sdilyttéimddn, ja pinta-alallisesti muutos
virkistysalueen mdédrdssd kaava-alueella on ainoastaan noin 700 m?. Liséiksi voimassa olevan
asemakaavan mukaisen kéyttimdttémdn rakennusoikeuden jakaminen kahteen pienempddn
kokonaisuuteen/rakennuspaikkaan vihentdd rakentamisen vaikutuksia taajamakuvassa.

Muistutus, saapunut 10.6.2021

Parkinmaki on monelle erittdin tarkea. On surullista, jos suuri osa maen luontoa tuhotaan
lopullisesti pelkkien taloudellisten arvojen takia. Maki on kooltaan noin 70 x 100 metria ja
korkeutta n 15 metria. Pelkat tontit lohkaisevat suuren osan makea ja on selvaa, etta

ihmisten liikkuminen maella lisdantyy merkittavasti. Lahitaloyhtididen ihmisilta hdipyy ainakin
osittain valiton yhteys luontoon. Maella elaa melkoinen joukko lintuja ja oravia. Maki on
muistutuksen tekijan mielesta liian pieni rakennettavaksi. Samalla tuhotaan kirkonkylalle tyypillista
makimaisemaa. Pitkalla aikavalilla maen luonto- ja maisema-arvo ovat arvokkaampia kuin pelkat
taloudelliset arvot.

Vastine: Kaavamuutoksen tavoitteena on tutkia voimassa olevan asemakaavan mukaisen
toteutumattoman asuinrakennusoikeuden siirtomahdollisuuksia pois Pappilan pihapiiristd
paremmin saavutettaville sijainneille. Voimassa oleva asemakaava mahdollistaa 1000 k-m? rivitalon
rakennuspaikan toteuttamisen Pappilan eteldpuolelle siten, ettd rakentaminen katkaisisi
virkistysyhteyden Parkinmden ja Pappilanmden vdlilld. Ndin ollen myés voimassa olevan
asemakaavan toteutus pirstoisi yhtendistd virkistysaluetta. Asemakaavamuutoksella yhteys
Parkinmden ja Pappilanmden viilillé on pyritty sdilyttémddn, ja pinta-alallisesti muutos
virkistysalueen mddrdssd kaava-alueella on ainoastaan noin 700 m?. Liséiksi voimassa olevan
asemakaavan mukaisen kéyttimdttémdn rakennusoikeuden jakaminen kahteen pienempddn
kokonaisuuteen/rakennuspaikkaan vihentdd rakentamisen vaikutuksia taajamakuvassa.

Muistutus, saapunut 10.6.2021

Muistutus koskee kahta eri kaavahanketta, V43 ja V47. Muistutuksen tekija on iloinen siita, etta
alueen kaavat taydentyvat ja etta kirkonkyldaan kaavoitetaan lisda asuintontteja, lahelle kunnan
olemassa olevia palveluita. lloa tuottaa myds se, etta Pappilanmaen ainutlaatuinen
rakennuskokonaisuus on talla kaavalla tarkoitus suojella lisarakentamisen vaistamatta
aiheuttamilta muutoksilta. Huolena tuodaan esiin, etta Parkinmaesta on laadittu luontoselvitys,
mutta Pappilanmden alueesta viittaukset tallaiseen selvitykseen puuttuvat kokonaan. Pappilanmaki
on puustoltaan ja luontoarvoiltaan Vihdin kirkonkyldssa ainutlaatuinen. Sen yli 200-vuotiaat puut
muodostavat nyt pienen mutta ehjan kokonaisuuden. Alueen puut tulisi kartoittaa ja tarvittaessa
suojella, eika aluetta tulisi nyt supistaa suunnitellulla tavalla Lukkarinkujalle suunnitellulla
lisarakennuksella.

Karjalantielta suunnitellulla uudella tieyhteydell3, virkistysalueen lapi, on
aluekokonaisuuksia pirstova vaikutus. Sen seurauksena Parkinmaki ja Pappilanmaki
eriytyisivat toisistaan.

Karjalantien puolelle Parkinméakea suunniteltu rivitalokokonaisuus tarkoittanee
kaksikerroksista rivitaloa. Mielesténi kyseinen rivitalomalli eroaa merkittavalla
tavalla alueen muista yksikerroksista taloista, minka vuoksi pidan sijoittelua



8)

9)

epatarkoituksenmukaisena. Samoin rakennuksen sijoittuminen rinteeseen ja tontin kapeus
rajoittavat parkkipaikkojen rakentamista alueelle. Tasta syysta ehdotan, etta rivitalon rakentaminen
toteutetaan pienempana tai ohjataan muille, rakentamisen kannalta otollisemmille alueille.
Vastine: Pappilanmden alueelle teetettiin luontoselvitys kaavaehdotuksen ndhtdvilléolon jélkeen.
Vaahteran esiintyminen alueella oli selvityksen perusteella huomionarvioista. Selvityksen
perusteella Lukkarinkujan pdéhdn esitetyn uuden rakennuspaikan istutettavaa alueen osaa on
laajennettu ja suojeltavat vaahterat on osoitettu tontin alueella omalla kaavamerkinndlldén. Myds
Pappilanmden ldhivirkistysalueen merkintdd on selvityksen perusteella tdydennetty /s-merkinndlld.

Olemassa oleva ajoyhteys Pappilaan seurakuntatalon sivuitse on paikoin jyrkkd, kapea ja
talviaikaan haastava lilkenndidd. Yhteyden parantamista vaikeuttaa véyldé reunustava suojeltu
puurivisto. Tdstd syystd téalld asemakaavan muutoksella on pyritty 16ytdmddn vaihtoehtoinen
kulkureitti Pappilaan, kuitenkin siten, ettd myés olemassa oleva yhteys jdd kdyttoon.

Viéylé on pdddytty osoittamaan Iéhivirkistysalueen osalle, ja ratkaisulla on pyritty siihen, ettd yhteys
virkistysalueelle sdilyy ajoyhteydestd huolimatta.

Karjalantien varren uuden rakennuspaikan kerrosluvulla %1 pyritddn mahdollistamaan
uudisrakentamisen toteuttaminen ns. rinneratkaisuna siten, ettd rakentaminen sopeutuu
maisemaan ja etenkin korkeusolosuhteisiin mahdollisimman hyvin. Kerrosluku ei ole sitova, eli myés
1-kerroksinen toteutus on mahdollinen. Karjalantiehen rajoittuvilla, rinnemaastoon sijoittuvilla
rakennuspaikoilla, on asemakaavassa vastaavasti kerroslukumerkintéjé %1 — I1.

Muistutus, saapunut 10.6.2021

Muistutuksessa toivotaan Parkinmaen sailymista virkistyskaytossa.

Vastine: Kaavamuutoksen tavoitteena on tutkia voimassa olevan asemakaavan mukaisen
toteutumattoman asuinrakennusoikeuden siirtomahdollisuuksia pois Pappilan pihapiiristd
paremmin saavutettaville sijainneille. Voimassa oleva asemakaava mahdollistaa 1000 k-m2
rivitalon rakennuspaikan toteuttamisen Pappilan etelépuolelle siten, ettd rakentaminen katkaisisi
virkistysyhteyden Parkinmden ja Pappilanmden vdlillé. Ndin ollen myés voimassa olevan
asemakaavan toteutus pirstoisi yhtendistd virkistysaluetta. Asemakaavamuutoksella yhteys
Parkinmden ja Pappilanmden vililld on pyritty sdilyttdmddn, ja pinta-alallisesti muutos
virkistysalueen mddrdssd kaava-alueella on ainoastaan noin 700 m2. Liséksi voimassa olevan
asemakaavan mukaisen kdyttémdttomdn rakennusoikeuden jakaminen kahteen pienempddn
kokonaisuuteen/rakennuspaikkaan vihentdd rakentamisen vaikutuksia taajamakuvassa.

Muistutus, saapunut 10.6.2021

Asemakaavamuutosta ei tule hyvaksya seuraavista syista:

1. Asemakaavaehdotuksen toteutuksesta seuraisi peruuttamattomia menetyksia
kulttuurihistoriallisiin arvoihin. Asemakaavaehdotuksen kulttuurihistoriallisiin ja
maisema-arvoihin kohdistuvien tavoitteiden ja toteutuksen ristiriidat ovat
sovittamattomia.

2. Kaavamuutoksen toteuttamisen myo6ta osa alueesta poistuu virkistyskaytosta. Muutos
on merkittdva etenkin Parkinmd&en lahivirkistysalueella aiheuttaen elinympariston
laadun merkityksellista heikkenemista.



3. Asemakaavaehdotuksessa ei ole selkeasti esitetty, miten Pappilan alueen ympariston

ja Pappilanmaen seka Parkinmaen virkistysalueiden luontoarvot on kartoitettu ja

inventoitu seka otettu huomioon luonnonsuojelullisesta nakdkulmasta.

4. Asemakaavaehdotuksessa ei ole esitetty, miten Pappilanmaen ja Parkinmaen

iakkaiden lahivirkistysmetsien eko- ja viherkaytavat on otettu huomioon ja

mahdollisten muutosten vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin seka luonnon

monimuotoisuuteen.

Vastine: Verraten voimassa olevaan asemakaavaan, kaavamuutoksella lisétddn Pappilan miljéété
koskevia suojelevia kaavamddrdyksid. Voimassa olevassa asemakaavassa Pappilan pdérakennus
sijoittuu korttelialueelle AOR: erillisten tai kytkettyjen pientalojen korttelialue. Voimassa olevassa
asemakaavassa ei ole otettu kantaa Pappilan pihapiirin erityispiirteisiin ja kaava mahdollistaa 1000
k-m?:n rivitalorakentamisen toteuttamisen Pappilan pihapiiriin. Asemakaavan muutoksella kyseinen
rakennusoikeus on pyritty siirtdmdicén toisaalle pihapiiristd. Kirkonkyldn aluerakenteelle on
tunnuksenomaista, ettd mdékien lakialueet on osoitettu virkistyskédyttoon, ja rakentaminen sijoittuu
mdkien alarinteille. Asemakaavamuutos noudattaa tdtd perinteistd sijoitustapaa, ja samalla
pienentdd asemakaavalla osoitettujen virkistysalueiden mdédréd ainoastaan noin 700 m? verran.
Myés uudisrakentamisen tapaa on ohjeistettu kaavamdidiréykselld sopeuttamaan olemassa olevaan
rakennuskantaan. Edelld mainitun perusteella alueen kulttuurihistorialliset, rakennushistorialliset ja
maisemalliset arvot on huomioitu riittédvdsti ja asianmukaisesti.

Kaavamuutoksen tavoitteena on tutkia voimassa olevan asemakaavan mukaisen toteutumattoman
asuinrakennusoikeuden siirtomahdollisuuksia pois Pappilan pihapiiristé paremmin saavutettaville
sijainneille. Voimassa oleva asemakaava mahdollistaa 1000 k-m2 rivitalon rakennuspaikan
toteuttamisen Pappilan eteldpuolelle siten, etté rakentaminen katkaisisi virkistysyhteyden
Parkinmden ja Pappilanmden viilillé. Néin ollen myds voimassa olevan asemakaavan toteutus
pirstoisi yhtendistd virkistysaluetta. Asemakaavamuutoksella yhteys Parkinmden ja Pappilanmden
vdlillé on pyritty sdilyttdmdcdin, ja pinta-alallisesti muutos virkistysalueen mdédrdssd kaava-alueella
on ainoastaan noin 700 m2. Lisdksi voimassa olevan asemakaavan mukaisen kdyttdmdttomdén
rakennusoikeuden jakaminen kahteen pienempddn kokonaisuuteen/rakennuspaikkaan vihentdd
rakentamisen vaikutuksia taajamakuvassa.

Pappilanmden alueelle teetettiin luontoselvitys kaavaehdotuksen néhtévilldolon jéilkeen. Vaahteran
esiintyminen alueella oli selvityksen perusteella huomionarvioista. Selvityksen perusteella
Lukkarinkujan pddhdn esitetyn uuden rakennuspaikan istutettavaa alueen osaa on laajennettu ja
suojeltavat vaahterat on osoitettu tontin alueella omalla kaavamerkinndllédn. Myés Pappilanmden
Idhivirkistysalueen merkintdd on selvityksen perusteella tdydennetty /s-merkinndlld.
Kaavaselostukseen lisdtddn kirjauksia uudesta luontoselvityksestd.

Muutokset ndhtavilla olleeseen kaavaehdotukseen nahden:

- Lisataan YK-merkintaan /s. YK/s- ja AO/s- merkintdjen maaraysta taydennetdan seuraavasti:
Korttelialue, jolla milj66 ja rakennukset sdilytetédn. Alueella tehtévdt korjaus- ja rakennustyét,
pihanhoito, istutettava kasvillisuus ja muut toimenpiteet tulee sovittaa olevaan miljé6seen siten,
ettd sen arvoa ei heikennetd. Maankdytté- ja rakennuslain mukaisista luvanvaraisista



toimenpiteistd tulee pyytéd museoviranomaisen lausunto. Myds muista muutostdistd on

suositeltavaa olla ennalta yhteydessd Lénsi-Uudenmaan museoon.

Muutetaan AO/s- ja Lukkarinkujan uuden AP-korttelialueen istutettavan alueen osan merkinta
puilla ja pensailla istutettavaksi alueen osaksi.

Lisataan pysakointialuetta koskevan merkinnan maarays kaavamaarayksiin.

Luontoselvityksen perusteella Pappilanmaen VL-alueen merkintaan lisataan /s. VL/s-merkinndn
maarays lisataan seuraavasti: Ldhivirkistysalue, jolla luontaisesti esiintyvéd vaahterapuustoa tulee
sdilyttdd. Lukkarinkujan uuden AP-korttelialueen istutettavaa alueen osaa laajennetaan ja
suojeltavat vaahterat osoitetaan tontin alueella omalla kaavamerkinnallaan.



Liite 6
Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 927 Vihti Tayttamispvm 12.05.2022
Kaavan nimi VIHTI, KIRKONKYLA, PAPPILAN ASEMAKAAVAN MUUTOS
Hyvaksymispvm 09.05.2022 Ehdotuspvm

Hyvaksyja V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 26.04.2016
Hyvaksymispykala 19 Kunnan kaavatunnus va3
Generoitu kaavatunnus 927V090522A19

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 5,4895 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 5,4895
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [el [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 5,4895 100,0 3925 0,07 0,0000 211
A yhteensa 1,6460 30,0 3440 0,21 -0,7852 -274
P yhteensa
Y yhteensa 0,8427 15,4 485 0,06 0,8427 485
C yhteensa

Aluevaraukset

K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 2,2411 40,8 0 -0,8172 0
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa 0,7597 13,8 0 0,7597 0
M yhteensa
W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [hal [%] [k-m2] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Alamerkinnat



Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Aluevaraukset ™ “ypna) %]  [k-m2] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 5,4895 100,0 3925 0,07 0,0000 211
A yhteensa 1,6460 30,0 3440 0,21 -0,7852 -274
AP 0,4065 24,7 1150 0,28 0,4065 1150
AR 0,7870 47,8 1660 0,21 -1,4719 -1623
AO 0,4525 27,5 630 0,14 0,2802 199
P yhteensa

Y yhteensa 0,8427 15,4 485 0,06 0,8427 485
YK 0,8427 100,0 485 0,06 0,8427 485
C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 2,2411 40,8 0 -0,8172

VL 2,2411 100,0 0 -0,8172

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa 0,7597 13,8 0 0,7597

S 0,7597 100,0 0 0,7597

M yhteensa

W yhteensa
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