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Yleista

Vihdin kunta myy avoimella, kaksi (2) kuukautta kestavalla tarjouskilpailulla, Numme-
lan Pajuniityn eteldosan asemakaava-alueen asuinkerrostalojen korttelialueen tontin
338-1 yhtiomuotoiseen toteutukseen. Hakija voi toteuttaa kohteen haluamallaan hal-

lintamuodolla.
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Ote ajantasa-asemakaavasta.

Tontti 338-1 on pinta-alaltaan noin 17 890 m? ja se muodostuu maéaraaloista kiinteis-
t6ja 927-406-1-290 Hoytionniitty ja 927-406-5-183 Lehmaldahteenmaki tai ndista myo-
hemmin muodostetusta kiinteistosta. Tontilla on asuinrakennusoikeutta 12 000 k-m? ja

talousrakennusoikeutta 1 200 k-m?.

Tontti 338-1 luovutetaan tarjousten perusteella korkeimman taman oheistuksen mu-
kaan tarjouksen (johon sisdltyy toteuttamiskelpoinen tontinkdyttésuunnitelma) teh-

neelle toteuttajalle asemakaavan mukaiseen rakentamiseen. Tontille ei ole asetettu
hinta-alarajaa, mutta kunta pidattaa itsellaan oikeuden hyvaksya tai hylata kaikki teh-

dyt tarjoukset.
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Tarjoajan tulee esittaa tarjouksen yhteydessa alustava suunnitelma tontin toteuttami-
sesta ja aikataulusta. Suunnitelman tulee sisdltaa suuntaa antava asemapiirros, kuvaus
suunnitellusta rakentamisesta ja rakennusoikeuden kadytosta seka rakentamisen aika-
taulusta.

Tarjoaja voi esittaa alustavassa suunnitelmassa kaavanmukaisen rakennusoikeuden ja-
kautuvaksi myOs voimassa olevasta kaavasta poiketen. Tassa tapauksessa tulee huomi-
oida, etta kaavasta poikkeava toteutus saattaa edellyttaa kaavamuutosta tai, mikali
muutos on vahadinen, poikkeamispaatdsta. Suunnitelmassa ei tule ylittaa kaavan mu-
kaista rakennusoikeutta eika talousrakennuksille varattua rakennusoikeutta voi osoit-
taa asuinrakentamiseen.

Lopulliseen kauppaan tulee sisdaltymaan rakentamisvelvoite, jonka sisallosta tullaan
neuvottelemaan voittaneen tarjouksen tehneen tahon kanssa.

Tonttitarjous tulee tehda vapaamuotoisella hakemuksella viimeistdaan 27.3.2023 klo.
16:00.

Tarjous liitteineen on toimitettava suljetussa kirjekuoressa Vihdin kunnan kirjaamoon
osoitteella;

Vihdin kunta, kirjaamo
PL13
03101 Nummela

, tai jatettava kunnanviraston asiakaspalvelupisteeseen, kayntiosoite;

Asemantie 30
03100 Nummela

Kirjekuoren paalle tulee merkita tarjouksen tekija ja “tonttitarjous”.
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Alueen kuvaus ja tonttikohtaiset tiedot

Pajuniityn asuinalue sijaitsee Nummelan kattavien palvelujen valittdmassa laheisyy-
dessa. Alueelle rakentuu asuinkerrostaloja, omakotitaloja ja asuinpientaloja. Asuinalue
kiinnittyy pohjoisessa Pajuniityn puistokokonaisuuteen, joka tarjoaa asukkaille erin-
omaiset ulkoilumahdollisuudet. Puisto on vihtildisten ahkerassa kdaytéssa mukavan ka-
vely- ja pyoratiereitistonsa ansiosta. Lahettyvilla sijaitsevat myds Nummelan kuntopor-
taat ja Etela-Nummelan liikuntapuisto, jossa puitteita harrastamiseen tarjoavat palloilu-
halli ja padel-ulkokentat. Toiminta liikuntapuistossa kasvaa ja kehittyy entisestaan tule-
vina vuosina, silla alueelle on suunniteltu sijoittuvan muun muassa uimahalli, jadhalli ja
yleisurheilukentta. Pajuniitty kokonaisuudessaan tarjoaa asukkailleen viihtyisan ja tur-
vallisen asuinympariston sekd monipuoliset mahdollisuudet aktiiviseen vapaa-ajan viet-
toon. Kerrostalotontin ja liikuntapuiston valiin rakenteilla on jo Etela-Nummelan koulu-
keskus. Suomen- ja ruotsinkieliset paivakodit ja alakoulut seka Vihdin kunnan nuoriso-
palvelut kdynnistavat toimintansa uudessa Etela-Nummelan koulukeskuksessa alkuvuo-
desta 2024. Noin 500 metrin padssa Pajuniityn eteldpuolella sijaitsee suunniteltu Turun
tunnin junan Vihdin aseman sijoituspaikka.

Sijainti kunnan opaskartalla.
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Tontin 338-1

pinta-ala: noin 17 890 m?

rakennusoikeus: asuinrakennusoikeus 12 000 k-m?
talousrakennusoikeus 1 200 k-m?

Tontin 338-1 asemakaavamerkinnat ja -maaraykset:

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Korttelialuetta koskevia ma3rdyksid on pykalissd 5, 14, 110, 266

ja 267.

900 Rakennusoikeus kerrosalaneliomefreind.

T Roomalainen numero osoitfaa rakennusten,
rakennuksen faisen osan suurimman sallifun
kerrosluvun.

e : Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen,

" :
LA Auton sailytyspaikan rakennusala.
T » 1 Pyssksimispaikka.
Ele_—l Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksivarattu alueen
- 0sa.
- Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
N rakenneftava kiinni,
Puilla ja pensailla isfufeffava alueen osa.
ap/as Merkintd osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti

on rakenneftava.

5§ Rakentamatta j3aville fontin osalle, jota eikaytetd
leikkialueeksi t3i lilkenteeseen, on sidilytettdva tai
istutettava puita ja pensaifa.

Rakennusryhmittdin on noudatettava yhtendistd katto-

10 § E nit: 3 3 -

muotoa H'E'I foisiinsa sovelfuvia rakennusten pintamateriaaleja
ymparisfolautakunnan ohjeiden mukaisesti.

10 § Kylmdt ulkoportaat ja parvekkeet sekd niiden fukemiseen
tarvittavat rakenteet saavat ulottua rakennusalan ulkopuolelle.

266 8 Asuntojen oleskeluparvekkeet on lasitettava meluldhteen
puolella rakennusta.

267§ Oleskelu- ja leikkialueet tulee sqoﬁ‘raa pihaille siten, etta
melutason ohjearvat (VN 993/92] eivat ylity.
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Ortokuva tontista 338-1 (Kuva otettu 4/2022).

Kohteen ympariston kaavatietoja 16ytyy Vihdin kunnan karttapalvelusta
https://kartta.vihti.fi/ims/
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Tarjousmenettely
Kauppakirjan allekirjoitusta edeltavat seuraavat vaiheet:
- Tarjousaika 27.1.2023 - 27.3.2023 klo 16:00 asti.

- Tarjousten avaaminen ja kunnan kannalta parhaan tarjouksen tehneen esitta-
minen tontin ostajaksi.

- Kunta pidattaa itsellaan oikeuden hyvaksya tai hylata kaikki tehdyt tarjoukset.
- Tontin luovutuspaatos tehdaan Vihdin kunnan hallintosdanndn mukaisesti.

- Ostaja valtuutetaan hakemaan rakennuslupaa ja muita tarvittavia lupia tontin
luovutuspaatoksella.

Tarjouksen jattaminen

Tarjouskilpailu on avoin. Tontinsaajalta edellytetaan kokemusta vastaavanlaisten pro-
jektien toteuttamisesta.

Tarjousmenettelylld luovutettavan tontin luovutukseen vaikuttavat seuraavat ehdot:

- hinta

- alustava suunnitelma hankkeesta ja sen toteuttamisesta seka aikataulusta
Tontti tai osa siitd voidaan myds varata valtion tukemaan asuntotuotantoon (ARA), jol-
loin noudatetaan Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen maarittelemia hintoja ja

luovutusehtoja.

ARA- hinnalla luovutettavien tonttien luovutukseen vaikuttavat lisaksi seuraavat eh-
dot:

- hankkeen soveltuvuus alueelle

- monipuolinen asuntotuotanto huomioon ottaen alustava suunnitelma hank-
keesta ja sen toteuttamisesta seké aikataulusta
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Tonttitarjous tulee tehda vapaamuotoisella hakemuksella. Tonttitarjouksen laatimi-
sesta ei makseta korvauksia. Jattamalla tarjouksen tontista, tarjouksen jattaja hyvaksyy
tarjouspyynndssa mainitut ehdot.

Tonttitarjous tulee tehda vapaamuotoisella hakemuksella viimeistdan 27.3.2023 klo.
16:00. Tarjous on toimitettava suljetussa kirjekuoressa Vihdin kunnan kirjaamoon
osoitteella Vihdin kunta, Kirjaamo, PL 13, 03101 Nummela, tai jatettava kunnanviras-
ton asiakaspalvelupisteeseen, kdayntiosoite Asemantie 30, 03100 Nummela. Kirjekuo-
ren paalle tulee merkita tarjouksen tekija ja “tonttitarjous”.

Ostajan valinta

Kohde esitetdaan luovutettavaksi tarjousten perusteella korkeimman tdman ohjeistuk-
sen mukaan tarjouksen (johon sisdltyy toteuttamiskelpoinen tontinkdyttésuunnitelma)
tehneelle toteuttajalle asemakaavan mukaiseen rakentamiseen. Mikali kaksi tai use-
ampi tarjoajaa esittaa yhta suuren tarjouksen samasta tontista, ostajan valinta suorite-
taan tarjouksen mukana toimitetun alustavan suunnitelman perusteella. Lopullisesta
tontin luovuttamisesta laaditaan luovutuspdatos Vihdin kunnan hallintosdaannon mu-
kaisesti.

Kunta ei vastaa mistdan tarjoajille mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista tai
kustannuksista, mikali kunta paattaa hylata tarjouksen tai myyntipaatos ei saa lainvoi-
maa tai sen myontaminen pitkittyy.
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Tontin rakentaminen ja kunnallistekniikka

Kunnallistekniikka

Tontin kunnallistekniikka on padosiltaan valmis ja tontti on rakennettavissa.
Asemakaavan mukaiset kadut

Tontti rajoittuu kaavan mukaiseen katualueeseen (Pillistontaival ja Pillistonpolku).

Tonttiin rajoittuva Pillistonpolku on toteutettu kaavan mukaisena katuna. Tonttiin ra-
joittuvalta osin Pillistontaival — nimisen kadun katusuunnitelmat on hyvaksytty kun-
nassa mutta ne ovat vield toteuttamatta. Olemassa olevan Pillistontaival — nimisen ka-
dun ja tontin valiin on tarkoitus toteuttaa kevyenliikenteen vayla seka parantaa ajora-
taa.

Tontin rakennustyon aikana tontin omistajalla ei ole oikeutta tilapaisesti varastoida ra-
kennusmateriaaleja katualueella. Tontin omistajalla on kuitenkin mahdollisuus esittaa
tontin kohdalla olevan katualueen vuokrausmahdollisuutta rakennusmateriaalien tila-
paiseen sdilyttamiseen. Vuokraamisesta on sovittava yhdyskuntatekniikan paallikon
kanssa.

Vesi- ja viemdiriliittymdit

Vesi- ja viemarijohdot on rakennettu valmiiksi tontin rajan tuntumaan, jolloin valtytaan
kadun myéhemmalta aukikaivuulta.

Vesi- ja viemarijohtojen liittymismaksut peritdan erikseen vahvistettujen perusteiden
mukaisesti. Tarkempia tietoja liittymis- ja kdyttomaksuista saa Vihdin Vedelta
https://www.vihti.fi/vesihuoltolaitos/ .

Kaukoldmpé

Pajuniityn alueella kulkee kaukoldmpo6johtoja. Tontin liittamisesta kaukolampoverk-
koon on mahdollista neuvotella Nummelan Alueldmp6 Oy:n kanssa.
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Rakennuslupa
Ennen rakennustoimenpiteisiin ryhtymista on rakentamiselle saatava rakennuslupa ra-
kennusvalvontaviranomaiselta. Rakennusluvan voi hakea ennen kauppakirjan allekir-

joittamista, jos kunnan myyntipdaatoksessa on annettu siihen valtuutus.

Rakennuslupaa haetaan sahkoisesti osoitteesta www.lupapiste.fi .

Lisatietoja rakennusvalvonnan sivuilta https://www.vihti.fi/asuminen-ja-ymparisto/ra-

kentaminen/ .

Tontin rakennettavuus ja perustamistapa

Pajuniityn asemakaava-alueella on tehty kaavoitusvaiheessa alueellinen pohjatutkimus
ja sen pohjalta laadittu pohjatutkimuslausunto. Lisaksi kunnallistekniikan rakentamisen
yhteydessa on suoritettu pohjatutkimuksia. Pohjatutkimusten tiedot ovat tarjouspyyn-
toasiakirjan liitteena.

Tontinsaajan on kustannuksellaan teetettava yksityiskohtainen maapera- ja perusta-
misselvitys rakennusluvan yhteydessa.
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Kauppakirjan sisdlto

Tontin luovutuksessa noudatetaan kunnan kiinteistéjen myynnissa tavanomaisesti
noudattamia luovutusehtoja sekd myyntipaatoksessa mainittuja mahdollisia lisdehtoja.

Tavanomaiset ehdot:

Kauppakirja on allekirjoitettava kuuden (6) kuukauden kuluessa luovutuspaatoksen
lainvoimaisuudesta. Koko kauppahinta on maksettava kauppakirjaa allekirjoitettaessa.

Tontinsaajalta peritdan voimassa olevan taksan mukainen kiinteistonmuodostamis-
maksu kauppahinnan maksun yhteydessa, mikali tontti on lohkottu kunnan toimesta.
Kauppakirjan allekirjoituksen yhteydessa ostajalta peritdaan kaupanvahvistajan palkkio
(120 euroa).

Rakentamisvelvollisuusaika on kolme (3) vuotta kauppakirjan allekirjoituksesta. Raken-
tamisvelvollisuuden rikkomisesta peritdaan viivastysajalta sopimussakkoa, joka myyta-
villa tonteilla on 20 % kohteen kauppahinnasta, kuitenkin enintaan viidelta (5) vuo-
delta. Kunta voi hakemuksesta myontaa lisdaikaa rakentamiselle erityisin perustein.

Rakentamatonta tonttia ei saa luovuttaa edelleen, ellei kunta anna siihen kirjallista
suostumusta. Mikali tontti luovutetaan ennen rakentamisvelvollisuuden tayttamista
ilman kunnan suostumusta, tontinsaaja sitoutuu maksamaan kunnalle korvauksen,
jonka maara myytavilla tonteilla on kauppahinnan suuruinen.

Tontin ostajan on haettava lainhuuto kuuden (6) kuukauden kuluessa kaupantekopai-
vasta. Lainhuudon yhteydessa on maksettava varainsiirtovero, joka on 4 % kauppahin-
nasta. Lainhuutoa haetaan Maanmittauslaitokselta.
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YHTEYSHENKILOT
maankayttdinsindori Mika Kukkula puh. 044 467 5227
elinvoimajohtaja Petra Stahl puh. 050 576 6256

Karttatilaukset - mittaustoimi@vihti.fi

Sdhkopostiosoitteet:
etunimi.sukunimi@vihti.fi

Liitteet:

1.  Tontin sijainti kunnan opaskartalla

2. Tontin sijainti ajantasa-asemakaavakartalla

3. Pajuniityn eteldosan asemakaavakartta ja -maaraykset

4. Pajuniityn asemakaava-alueen alueellinen pohjatutkimus — pohjatutkimuslau-

sunto v. 2009
5. Pajuniityn asemakaava-alueen kunnallistekniikka — pohjatutkimuskartta v. 2014
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