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1. Tilaisuuden avaus ja kunnan puheenvuoro

s
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Tervalammen osayleiskaavaluonnos 25.10.2023



Mahdollistaa kylaalueen kehittaminen ja elinvoimaisuuden sailyminen ohjaamalla
alueen maankayttoa siten, etta uudisrakentaminen osoitetaan maiseman ja olevan
infrastruktuurin kannalta soveltuviin paikkoihin taydentamaan olemassa olevaa
rakennetta ja tiivistamaan rakentamista kylan keskustassa.

Osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena ja mitoittavana siten, etta sita voidaan
kayttaa MRL 44 §:n ja 72 §:n mukaisesti suoraan rakennusluvan myontamisen
perusteena.

Osayleiskaavassa rakennuspaikat osoitetaan kiinteistokohtaisesti pohjautuen
kaavatyossa laadittavaan mitoitustaulukkoon/-periaatteisiin, joka perustuu tyossa
maariteltaviin rakennettavuus-/edullisuusvydhykkeisiin.

Kunnanvaltuuston 1.6.2021 hyvaksymien maaseuturakentamisen uusien periaatteiden
mukaisesti kaavan laatimisessa tutkitaan ja sovelletaan mm. vuoden 2000 kayttamista
rakennuspaikkojen mitoituksen poikkileikkausvuotena. Ranta-alueilla kaytetaan
poikkileikkausajankohtana vuotta 1959, joka on vakiintunut kaytettavaksi
rantarakentamisen ohjaamisessa.
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KAAVAPROSESSI

Kaavatyd vireille, OAS ja tavoitteet
Ympa 30.5.2000 § 64 Ympa liite 7
0AS Ympa 11.10.2011 § 90

Tavoitteet Kaavoitus- ja tekninen lautakunta 9.4.2014 § 52 Kate om

Tavoitteet Kunnanhallitus 26.5.2014 § 108 KH liite 8
Tavoitteet Kaavoitus- ja tekninen lautakunta 19.4.2017 § 33 Kate om

Tavoitteet Kunnanhallitus 24.4.2017 § 67 KH liite 1
0AS Kaavoitus- ja tekninen lautakunta 15.06.2021 § 55 Kate liite 24

Tavoitteet Kunnanhallitus 21.6.2021 § 191 KH liite 4

Osayleiskaavan paivitetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelma ja tarkistetut tavoitteet
hyvaksyttiin kunnanhallituksessa 21.06.2021. Taman
jalkeen kaynnistettiin uudelleen luonnosvaihe, jonka
vhteydessa on paivitetty ja laadittu uusia selvityksia.

Kaavasta jarjestettiin 14.06.2022 avoin
tyopajatilaisuus Tervalammen kylatalolla.

Aiempien ja uusien selvitysten perusteella laadittiin
uusi osayleiskaavaluonnos, joka palautettiin
elinvoimalautakunnan 2.5.2023 tekemalla paatoksella
ja evasteilla takaisin valmisteluun.

Elinvoimalautakunta hyvaksyi kokouksessaan
3.10.2023 korjatun kaavaluonnosaineiston nahtaville
vuorovaikutusprosessin kaymiseksi.

Kaavaluonnosaineistosta saadun palautteen
(mielipiteet ja lausunnot) pohjalta laaditaan
kaavaehdotus, joka on tavoitteena saada nahtaville
kevaalla 2024 ja kaava edelleen hyvaksymiskasittelyyn

kesadn 2024 mennessa.
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2. Tervalammen osayleiskaavaluonnos, FCG
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Selvitykset

Kaavaty6ssa aiemmin laaditut selvitykset:

Tervalammen luontoselvitys (sis. linnut), Péyry Oy 1998.
Arkeologinen selvitys, Museovirasto 2007.

Tervalammen rakennusinventointi, Ulla Teras 2000.
Asukaskysely 2000.

Luontoselvitys (sis. liito-oravat), Faunatica Oy 2010.
Saukkoselvitys, Faunatica Oy 2010.

Lepakkoselvitys, Ymparistotutkimus Yrjola Oy / BatHouse 2010
Tervalammen ematilatarkastelu, FCG Oy 2010.

Rakennusinventointi (tdydennys), Eija Hurme 2011.

Kaava 1123, Tervalammen osayleiskaava, Peruselvitykset 2013.

Nuuksion jarviylangon linnustoselvitys, Tringa 2015.

Kaavaty6ta varten laaditut selvitykset:

Perusselvityskartat, FCG 6.3.2023

Luontoselvityksen paivitys, Tiina Makeld/FCG
27.3.2023

Rakennetun kulttuuriympariston inventointi,
Minttu Kervinen/FCG 26.1.2023

Arkeologinen inventointi, Teemu Tiainen/Heilu Oy
Mitoitusraportti 3.10.2023

v Rantamitoitus

V" Kuivan maan mitoitus
Lilkenneselvitys 13.10.2023

Tervalammen osayleiskaavaluonnos 25.10.2023
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Kaava-alueen suunnittelutilanne 1/2

Tervalammen pv-alue (2)

Maakuntakaava

* Maakuntakaava valittaa valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
kuntakaavoitukseen

* Alueella voimassa Uusimaa-kaavan Helsingin seudun
vaihemaakuntakaava

Suojelualue
Skvddsomrade

Matura 2000 alue
Natura 2000-omrade
e e oo . Pohjavesialue
v Kasvun kestdvd ohjaaminen Gmﬂdva“mnmmde
sekd liikkuminen ja logistiikkd qy  Paarata
v L . . Huvudbana
itfe an;ton Vel o == Valtakunnallisesti merkittava kaksiajoratainen tie
vetovoima Vag med tva kérbanor av betydelse pa riksniva

Viheryhteystarve
Behov av grénférbindelse

4
v
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Kaava-alueen suunnittelutilanne 2/2

Vihdin strateginen yleiskaava

Padosin osayleiskaavoitettavaa kyldaluetta, osayleiskaavoitettavan kylan
ydinaluetta ja metsavyohykkeen aluetta.

* Kylaalueeksi merkityille alueille tulee laatia osayleiskaavat, joiden tarkka
rajaus maaritelldan osayleiskaavatyossa.

* Ennen osayleiskaavan valmistumista alueen paakayttotarkoitus on maa- ja
metsatalousalue.

* Uusi rakentaminen ei saa haitata myohempaa kaavoitusta, kylarakenteen
suunnitelmallista kehittamista tai olevia maaseutuelinkeinoja.

* Metsavyohyketta yllapidetaan ja kehitetdaan yhtendisens,
luonnonymparistéltaan monipuolisena metsaalueena, jota ei ilman
erityisia perusteita tule ottaa taajamatoimintojen kayttoon.

* Joukkoliikennereitin jarjestaminen rengasreitilla Nummela-Ojakkala-
Huhmari-Nummela.

e Tervalammen kylakeskuksesta Nummelaan on kaavassa merkitty
paikallinen kavelyn ja pyorailyn yhteystarve.

“ OJAKKALA

9y N
,"n"'

R
otete 0% %% 0%
SRRRHNHRRKS

Ote Vihdin strategisen yleiskaavan paakartasta (vasemmalla) ja kulttuuri- ja
luontoarvoja koskevasta kartasta (oikealla).

7 -
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Laadittaessa MRL 44 §:n mukainen suoraan rakentamista ohjaava yleiskaava

TaVOItte et edellytyksena on, etta yleiskaava ohjaa riittavalla tavalla rakentamista ja

muuta maankayttoa alueella eikda kaavoitettavalle alueelle sijoitu alueita,
joilla maankayton ohjaustarve edellyttaa asemakaavan laatimista.

Osayleiskaavaa koskevat mm. seuraavat tavoitteet:
* QOikeusvaikutteinen osayleiskaava, joka maarittelee alueen kehittamisen suuntaviivat.
* Maaseutumainen kylaalue paakaupunkiseudun tuntumassa.
» Osayleiskaava ohjaa suoraan rakentamista seka kuivalla maalla (MRL 44 §) etta ranta-alueella (72 §).
* Nuuksion kansallispuisto — virkistysyhteydet, Nuuksion lantinen portti.
* Espoo-Salo-oikoradan huomioiminen.
» Paikallisia erityiskysymyksia:
v Olemassa olevan infran hyodyntaminen ja kehittdminen

v" Kylan ja sen palveluiden kehittdmismahdollisuudet, erityisesti Tervalammen entinen koulun seka
Tervalammen kartanon ja tyolaitoksen alueilla

v Uudet rakennuspaikat kuivalla maalla ja rantarakentaminen
v" Kulttuuri- ja luontoarvojen sdilyminen
v Toimivat kulkuyhteydet erityisesti kevyelle liikenteelle Idhimpien taajamien palveluihin

Tervalammen osayleiskaavaluonnos 25.10.2023 10
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Kaavaratkaisu — asumisen alueiden mitoitus

Mitoituksen lahtokohtana maanomistajien tasapuolinen kohtelu (perustuslaki 6 §).
Tavoitteena, etta alue sailyy maaseutumaisena kylaalueena.

Kuivan maan mitoitus
v ematilaselvitys poikkileikkausajankohtana 1.1.2000
v" edullisuusvyohykeanalyysi, jonka perustella saadaan selville, miten hyvin alueen osat soveltuvat
rakentamiseen
Rantamitoitus
v ematilaselvitys poikkileikkausajankohtana 1.7.1959

v/ muunnettu rantaviiva, jonka perusteella saadaan selville, miten hyvin rantavyéhykkeen osat
soveltuvat rakentamiseen — huomioi mm. rantaviivan muodot ja vastakkaisen rannan

|laheisyyden
v mitoitusluku: jarvet 5 rp/mrv-km, joet 2 rp/mrv-km
v" ranta-alueen kiinteistot, joilla ei ole omaa rantaa, huomioidaan kuivan maan mitoituksessa

Tervalammen osayleiskaavaluonnos 25.10.2023 11



Rantamitoitus 1/2

* ematilaselvitys poikkileikkausajankohtana 1.7.1959
°* muunnettu rantaviiva
* mitoitusluku: jarvet 5 rp/mrv-km, joet 2 rp/mrv-km

Rantavyohyke

Rantavyohykkeen vahimmaisleveys on keskimaarin 50 metria. Yleensa sen
voidaan katsoa ulottuvan noin 100 metrin etaisyydelle, mutta ei kuitenkaan
missaan pidemmalle kuin 200 metria keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta.

Ranta-alue

Ranta-alue on rantavyohyketta leveampi rannan osa, jolla rannassa oleva tai
rantaan tukeutuva vakituinen ja loma-asutus vaatii jarjestamista. Ranta-
alueen leveys on hallintokaytannossa usein arvioitu noin 200 metriksi, mutta
maisemasta ja muista olosuhteista riippuen se voi olla leveampikin.

Tervalammen osayleiskaavaluonnos 25.10.2023

E Osayleiskaava-alueen raja

|:| Vesialue

Mitoitusalue
Kuivan maan mitoitusalue

Ranta-alue

kilometres




Rantamitoitus 2/2

Tervalammen kaava-alueen rannat ovat varsin tiiviisti rakennettuja— 12,7
rp/mrv-km.

Rantamitoituksen perusteella kaava-alueen rantavyohykkeelle on saatu
seitseman (7) uutta rakennuspaikkaa. Niista viisi (5) on muodostunut
ematilan rakentamattoman rantaviivan perusteella ja kaksi (2) on
rakentamattomia ematiloja.

Naista kaksi (2) on jaanyt osoittamatta kartalle. /

e Uudet rantarakennuspaikat,
mitoitus 5 rp/mrv-km

® Uudet rantarakennuspaikat,
rakentamaton ematila

0

—
L

kilometres
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TEEMAKOHTAISET ANALYYSIT

Kielteiset tekijht
Luontoanot Y] =100 m 50- 100m <50m
° . ° Luontosehitys (FOG): Luontokohteiden arvoluckat 1-2 > 100 m 50 - 100m <50 m
Ku IVa n I I Iaa n I I I ItOItUS 1/3 Luontosehitys (FOG): Luontokohteiden arvoluckat 3 >80m 30-80m <30 m
Luontoselvitys (FOG): Luontokohteiden arvoluckat 4 =50m 20-50m < 20m
Maisema-arvot 9 (YW, Uudenmaan liitto, Museovirasto) > 100 m 50 - 100m <50m
o emitilaselvitys poikkileikkausajankohtana 1.1.2000 Mezston kaltevuus (Masnmitiausiziiokssn K2) = s e
0. n.0q0 . . . q Pellot {Maastotietokanta) <1ha 1-2,5ha >25ha
v edistda ehyemman kylarakenteen muodostumista ja
kohtelee Tervalammen kaava-alueen maanomistajia Suot (Maastotietokanta] = 100m B I
tasapuolisemmin kuin aiempien ajankohtien kayttaminen Laajat yhtengiset metssalueet (Corine) > 500 ha 50-500ha  <50ha
* edullisuusvyohykeanalyysi, jossa eri tekijat huomioiden saadaan Maaperd: turve + savi + lieju (GTK) >50m 10-50m  <10m
kullekin vyohykkeelle pinta-alan muuntokerroin Kivisinesotto (Maastotietokanta) >100m 50-100m  <50m
v luontoarvot Melualue 45 dB >50m 10-50 m <10m
v maisema-arvot Myanteiset tekijst
\/ maaStOI"l muodot Ja maankaytto Joukkolilkenteen saavutettavuus (Digiroad) <250 m 250 - 500 m > 500 m
. Azemakaavoitetur alueet (YM) < S0m 50 - 100m >100m
v likkenneyhteydet
v K ”y kykk ¥ylsn ydinalue :ﬁ:ltgjaime 0-100 m >100m
unnallistekniikka
\/ Tervalammentie ja seututie 110 (Maastotietokanta) <300 mi 300 - 1000 m > 1000
yhdySkunta e kenne Alernmat kokoojatiet [Mazstotistokanta) <100 m 100 — 250 m > 250 m
v melu Wesihuolte [Vihdin kunta) =50m 50- 100m =100 m
Rakennukset [Maastotietokanta) < S0m 50 - 100m > 100 m
Tervalammen osayleiskaavaluonnos 25.10.2023 YLuonnensuojelualuset, Natura 2000, pohjavesialuset ja vesistat.

“Kallio-, ranta- ja tuulimucdostelmat, tudlirantakerrostumat, arvokkaat maisema-alueet sekd RKY-alueet.



Kuivan maan mitoitus 2/3

Pinta-alan muuntokertoimen avulla otetaan huomioon alueiden erilaiset ominaisuudet sen suhteen,
miten ne soveltuvat rakentamiseen. Muuntokertoimien lukuarvojen tulee erota toisistaan riittavasti,
jotta niiden avulla muodostuu eroja vyohykkeiden vilille. Muuntokerroin on epaedullisimmilla
vyohykkeilla yleensa alle yksi, kun taas parhailla edullisuusvyohykkeilla muuntokerroin voi olla jopa

kaksi. Jos alue on epaedullinen rakentamisen suhteen, alueella oleva ematilan osa-alueen pinta-ala ei

tuota yhta paljon muunnettua pinta-alaa kuin edullisemmin sijaitseva ematilan osa-alue.

Vyohyke 2

Vydhyke 3

Ensimmainen raken-
nusoikeus edellyttaa,
ettd vyohykkeen sisai-
nen pinta-ala on va-
hintaén 0,2 ha.

Ensimmainen raken-
nusoikeus edellyt-
taa, ettd vyohykkeen
sisdinen pinta-ala on
vahintadn 0,5 ha.

Ensimmainen raken-
nusoikeus edellyt-
taa, ettd vyohyk-
keen sisdinen pinta-
ala on vahintaan 1
ha.

Ensimmainen raken-
nusoikeus edellyt-
taa, ettd vyohyk-
keen sisdinen pinta-
ala on vahintaan 1
ha.

Toinen ja kolmas ra-
kennuspaikka edellyt-
tavat, ettd vyohykkeen
sisdinen pinta-ala on
tédman lisdksi vahin-

Toinen rakennus-
paikka edellyttaa,
ettd vychykkeen si-
sdinen pinta-ala on
tédman lisdksi vahin-

Toinen ja kolmas ra-
kennuspaikka edel-
lyttaa, ettd vydhyk-
keen sisdinen pinta-
ala on tdman lisaksi

Toinen rakennus-
paikka edellyttaa,
ettd vyohykkeen si-
sdinen pinta-ala on
tdman lisdksi vahin-

Kaava-alueen raja

taan 0,5 ha. tdan 3 ha. véhintaan 5 ha. téan 10 ha. r———l Kiilvan inaariiiteietava
C—
Seuraavat rakennus- | Seuraavat rakennus- | Seuraavat rakennus- | Seuraavat rakennus-
paikat edellyttavat, paikat edellyttavat, paikat edellyttavat, paikat edellyttavat, Kiinteistojen rajat
ettd kiinteiston pinta- | ettd vythykkeen si- | ettd vyShykkeen si- ettd vyohykkeen si- o .
e e g s . . . Mitoitusvyohyke
ala on tdman lisaksi sainen pinta-ala on séinen pinta-ala on sdinen pinta-ala on
vihintdan 5 ha. taman lisdksi vahin- | taman lisiksi vahin- | tdman lisiksi vahin- Ve
téadn 7 ha. tédn 10 ha. téan 30 ha. Vyohyke 2
Lahteet: =
Taustakartta © MML 20 Vydhyke 3
Mitoitusvyohykkeet © FCG 3Q
Tervalammen osayleiskaavaluonnos 25.10.2023 Vyohyke 4
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FCG.

Kuivan maan mitoitus 3/3

* Alueen ematilojen kokonaisrakennusoikeus saadaan ematilamitoituksen ja edullisuusvyéhykkeiden perusteella.

* Ematilan jaljella oleva rakennusoikeus saadaan vahentamalla ematilan kayttama rakennusoikeus ematilalle lasketusta
kokonaisrakennusoikeudesta.

* HUOM. Jokaiselle ematilalle kuuluu mitoituksesta riippumatta yksi rakennuspaikka, mikali tila on rakentamiseen sopiva ja
tayttaa rakennuspaikan vaatimukset.

e Kuivan maan mitoituksen perusteella kuivalle maalle on osoitettu yhteensa 399 uutta rakennuspaikkaa.

v Kuivan maan mitoituksessa 11 rakennuspaikkaa on jaanyt mitoitustaulukkoon osoittamattomana rakennusoikeutena.

e s s Osoittamatto-
Kiinteistonumero
mat urp:t

927-445-2-53 2 Tervalammen vanhan kivikoulun kiinteist6lle ei mahdu, rakennetun kulttuuriympariston kohde
927-891-1-1 3 Nuuksion kansallispuisto

927-895-2-4 3 Yleinen tie (Tervalammentie)

927-428-3-203 1 Luonnossuojelualue kaava-alueen koillisosassa

927-445-3-433 1 Kartanon alueella, alueen maankaytto ratkaistaan asemakaavalla

927-445-878-2 1 sijaitsee luo-1-alueella

Tervalammen osayleiskaavaluonnos 25.10.2023 16
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Miten yleiskaavaa tulee lukea?

* Yleiskaavassa on nimensa mukaisesti yleispiirteinen kaava. Osayleiskaavan yleispiirteisuus tarkoittaa
kaytanndssa esimerkiksi sita, etta kavelyn ja pyorailyn reitit ovat enemmankin yhteystarpeita kuin maastoon
tarkasti sovittuja reitteja. Tarkempi suunnittelu tehdaan yksityiskohtaisen suunnittelun yhteydessa.

» Taman mitoittavan osayleiskaavan pohjalta voi antaa rakennuslupia — koko aluetta ei ole tarkoitus
asemakaavoittaa, vain yksittainen alue.

» Osayleiskaavassa esitetaan alueen tavoitellun kehityksen periaatteet ja osoitetaan suunnittelualueen eri osien
paakayttotarkoitus esim. asumiseen, virkistykseen.

* Yleiskaavan tulkinnassa auttaa sen laatimismittakaavan muistaminen: 1:10 000, eli 1 cm vastaa 100 metria
luonnossa.

Tervalammen osayleiskaavaluonnos 25.10.2023 17
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Kaavaratkaisu — asumisen alueet 1/3

Kaikkiaan kaava-alueelle on mitoituksen
perusteella osoitettu 404 uutta rakennuspaikkaa: Rakennuspaikkojen jakautuminen kuivan maan vyéhykkeittain
v 8 urp loma-asumiseen

200 266
v 396 urp vakituiseen asumiseen -
» Loma-rakennuspaikoista kaksi (2) on ranta- 215 .
mitoituksen perusteella osoitettuja omarantaisia 200
rantarakennuspaikkoja. Kuivan maan mitoituksella 5 150
saadut kuusi (6) urp sijoittuvat kuivalle maalle = W Olemassa olevat rakennuspaikat
ilman rantaa. 100 _
W Uudet rakennuspaikat
oG q o 50
* Ymparivuotisen asumisen kolme (3) uutta - 48 42 25
omarantaista rakennuspaikkaa on saatu . l 10 =
rantamitoituksen perusteella. 0 -
1 2 3 4

* Kun olemassa olevia rakennuspaikkoja on koko
kaava-alueella 615 ja uusia 404, kaavaan on
osoitettu yhteensa 1019 rakennuspaikkaa.

Mitoitusvyohyke

Kuva: Rakennuspaikkojen (AP-6, AP-7, AM-4) jakautuminen vydhykkeittdin kuivalla maalla. Olemassa olevia

e Kayttotarkoituksen muutoksia loma-asunnosta nusy ) =4,
rakennuspaikkoja on yhteensd 457 kpl ja uusia 393 kpl.

ymparivuotiseksi on alustavan laskelman mukaan
62.

Tervalammen osayleiskaavaluonnos 25.10.2023 18



* Uudet rakennuspaikat on pyritty sijoittamaan kylan keskeisille alueille olemassa
olevaan rakenteeseen ja infraan tukeutuen.

e Suurin osa rakennuspaikoista sijaitsee kylan ydinalueella.

Kayttotarkoitus Kaavassa osoitettujen uusien
rakennuspaikkojen maara / kpl

AP-6 315

AP-7 77

AP-8 3

AM-4 1

RA-12 2

RA-13 6

Tervalammen osayleiskaavaluonnos 25.10.2023 19



Kaavaratkaisu — asumisen alueet 3/3

Ymparivuotinen asuminen

Pientalovaltainen asunioalue.

Alue varataan enintidn kaksiasuntoisille pientaloille ja nihin Fitywille talousrakennuksille.
Uuden rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintian 2 000 m*. Rakennusien
yhteenlaskettu pinta-ala voi olla enint3an 10 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Aluetta ei ole tarkoitus asemakaavoittaa.

AP-6

Pientalovaltainen asunboalue.

AP-T Alue varataan enintidn kaksiasuntoisille pientaloille ja nithin Bithywille talousrakennuksille.
Uuden rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintaan 5 000 m*. Rakennuspaikalle
5aa rakentaa asumwakennuksen tai laajentaa olemassa olevaa asuinrakennusta siten,
eltd mkennusten yhteenlaskettu pinta-ala voi olla enint33n 10 % akennuspaikan
pinta-alasta.

Alueita ei ole tarkoitus asemakaavoitiaa.

Pientalovaltainen asuntoalue.
AP-8 Alue varataan enintidn kaksiasuntoisille pientaloille ja nihin Rittywille talousrakennuksille.
Uuden rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintaan 3 000 m™
Rakennusten yhteenlaskettu pinta-ala woi olla enintaan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta.
Rakennukset on rakennettava wahintaan 30 m pashan keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta. Enintaan 40 k-m* suuruisen rantasaunan tai muun talousrakennuksen saa
sijoittaa kuitenkin vahint3an 15 m padhdn keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta_
Rannan ja mkennusten valissa tlee sdilyttaa rittava sucjapuusto, jota on tanvittaessa

- . i,
Aluetta ei ole tarkoitus asemakaavoittaa.

Maatilojen tabouskeskusten alue.

AM-3 Alueele voidaan rakentaa maatilan asuin-, tuotanto- ja varastorakennuksia. Alueelie
woi rakentaa kaksi asuinrakennusta samaan pihapimin. Rakennusten yhteenlaskettu
pinta-ala woi olla eninta@n 10 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Loma-asuminen
Loma-asuntoalue.
RA-12 o o :
Alueelle saa sijoittaa loma-asuntoja ja niihin liittyvia talousrakennuksia. Uuden

RA-13

RA-14

rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintaan 3 000 m?, ja rakennuspaikalla tulee
olla rantaviivaa vahintaan 50 m.

Rakennusten yhteenlaskettu pinta-ala voi olla enintdan 10 % rakennuspaikan
pinta-alasta.

Rakennukset on rakennettava vahintaan 30 m paahan keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta. Enintaan 30 k-m? suuruisen rantasaunan tai muun
talousrakennuksen saa sijoittaa kuitenkin vahintaan 15 m paahan
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Rannan ja rakennusten valissa tulee '
sailyttaa riittava suojapuusto, jota on tarvittaessa taydennettava istutuksin
Aluetta ei ole tarkoitus asemakaavoittaa.

Loma-asuntoalue.

Alueelle saa sijoittaa loma-asuntoja ja niihin liittyvia talousrakennuksia. Uuden
rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintaan 3 000 m2.

Rakennusten yhteenlaskettu pinta-ala voi olla enintdan 10 % rakennuspaikan pinta-al
Aluetta ei ole tarkoitus asemakaavoittaa.

Loma-asuntoalue.

Alueella olevia vapaa-ajan asuntoja saa peruskorjata, laajentaa ja korvata uusilla siter

etta rakennusten yhteenlaskettu pinta-ala voi olla enintaan 10 % rakennuspaikan
pinta-alasta.
Aluetta ei ole tarkoitus asemakaavoittaa.

Olemassa oleva rakennuspaikka.

Uusi rakennuspaikka.

Numero osoittaa rakennuspaikkojen enimmaismaaran alueella.

Tervalammen osayleiskaavaluonnos

25.10.2023




FCG.

Kaavaratkaisu — palvelut
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P-1

P-2

P-3

MU

Palvelujen ja hallinnon alue.

Tervalammen koulun alue. Aluetta voidaan kehittaa julkisten tai yksityisten palveluiden
alueena huomioiden alueen kulttuuri- ja rakennushistorialliset seka maisemalliset arvot.
Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen lausunto.

Palveluiden ja asumisen alue.

Tervalammen kartanon alue. Aluetta voidaan kehittaa julkisten tai yksityisten palveluiden ja
asumisen alueena huomioiden alueen kulttuuri- ja rakennushistorialliset seka maisemalliset
arvot. Alueen olemassa oleva rakennuskanta pyritdan sailyttamaan. Korjausrakentaminen
Ja muut toimenpiteet tulee sovittaa arvokkaaseen kulttuuriympdanstéon siten, ettd
aluekokonaisuuden arvot eivat vaarannu. Alueelle voidaan sijoittaa taydennysrakentamista
siten, eftd alueen katutilan, pihaymparistgjen ja rakennuskannan ominaispiirteet ja
mittakaava sailyvat. Alueen tarkempi suunnittelu ratkaistaan asemakaavalla.

Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen lausunto.

Palvelujen ja asumisen alue.

Toimintakeskuksen alue. Aluetta voidaan kehittda julkisten tai yksityisten palveluiden ja
asumisen alueena huomioiden alueen rakennushistorialliset arvot.

Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.

Maa- ja metsitalousvaltainen alue, jolla on entyista ulkoilun
ohjaamistarvetta.

Tervalammen osayleiskaavaluonnos 25.10.2023
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Maatilojen talouskeskusten alue.

AM-4 Alueelle voi sijoittua monipuolisia hevosalaan ja hevosenpitoon liittyvid toimintoja, palveluja

vesistdihin.Aluetta ei ole tarkoitus asemakaavoittaa.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

M-7 Alueelle saa rakentaa vain maa- ja metsataloutta palvelevia rakennuksia, jotka eivat

ja tydpaikkoja. Toiminnat tulee sijoittaa alueelle ja tarvittaessa suojata rakenteellisesti siten,
ettei niistd aiheudu haittaa naapurustolle, vesistéille tai pohjavesiin. Alueen rakennettu
kerrosala saa olla enintdén 1 600 k-m?®. Toimintojen sijoittamisessa on noudatettava
vallitsevien maaraysten mukaisia vahimmaisetaisyyksia mm. naapurikiinteistéihin ja

sisdlla asuntoja. Ranta-alueilla tulee sailyttaa kasvillisuusvydhyke, jonka leveys on

vahintaan 20 metna keskivedenpinnan mukaisesta rantaviivasta.

Kasvillisuusvydhykkeelld ei tule muokata maaperaa eika rikkoa pintakerrosta.

Aluskasvillisuus tulee sdilyttda mahdollisimman ehyena.

Maisemallisesti arvokas peltoalue.

MA-1 Alue varataan viljelyalueeksi. Alueelle saa rakentaa vain maa- jJa metsataloutta

sulje avoimia nakymia.

palvelevia rakennuksia, jotka eivat sisalla asuntoja. Rakennukset tulee suunnitella ja
sijoittaa siten, ettd ne sopeutuvat ympardivaan luonnon- ja kulttuurimaisemaan eivatka

Tervalammen osayleiskaavaluonnos
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Kaavaratkaisu —virkistys

Nuuksion kansallispuisto on tarkea ulkoilu- ja virkistyskohde. Nuuksioon johtaa
useampia reitteja ja polkuja, joita pitkin kavijat paasevat alueelle.

v" Paikoitusalue Nuuksion kavijoille (LP). .
Kaava-alueella metsdalueet (M-7) tarkeita virkistyksen kannalta. o i

Ulkoilureitiston pohjana olemassa oleva metsaautotie- ja polkuverkosto seka R v
Tervalammentien varteen osoitettu kevyen liikenteen vayla. - DRV

Tervalammen entisen koulun laheisyydessa oleva alue valaistuine

pururatoineen (MU) ja Poikkipuoliaisen etelapaassa sijaitseva uimaranta-alue e L el TR A
Vesialueita (W) voi hyodyntaa kevaasta syksyyn. YVieisen e alue. Mao j meteSsloumalainen e, ol o ey o
Muut virkistyksen kannalta tarkeat alueet: Venevalkama | veneeniaskupaikka Ak s ey e o st paveln -
sl_s._aIE a:#mﬂzﬂ::mtb tulee sallyﬂaa Iasulhslnsrwlvyte jonka leveys on
v" Karjalaisten venevalkama (LV). e pysshomtaee e s masperss e doa ristamos
v Veneenlaskupaikka (LV). _ S MAT | e e et s ok s
Y TTY R FY Y = Y Ohjeclinen kavelyn ja pyorailyn reitti. wﬂ:tngzn maematslialla asuntnja Rake}r:ihi?::l:eegmnmnma
sulpe awoimia ndkymia.
R Dhﬁﬁmﬂ ullu}i.lrEilJ. gL Luonnosuoielualue.
Tervalammen osayleiskaavaluonnos 25.10.2023 .
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Kaytannossa virkistys tarkoittaa

* Yleiskaava yleispiirteinen: maankayton suunnittelussa pyritaan edistamaan reittien jatkuvuus ja
saavutettavuus.

Ulkoilureitit ohjeellisia: sijainti ohjeellinen ja voi muuttua

Tarkemmassa suunnittelussa ratkaistaan tarkka sijainti ja toteutus
* Suunnittelussa otetaan huomioon maanomistajien toiveet.
* Ulkoilureitteja rakennetaan vaan tarpeeseen

Pe (N %
Nt

N\Qghosn P2y
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Kaavaratkaisu — liikenne 1/2

Tervalammen ajoneuvoliikenteen paayhteyden muodostaa
Tervalammentie, joka on osoitettu kaavakartalle yhdystiena (yt). Sen
varrelle on osoitettu kevyen liikenteen vayla koko kaava-alueen
pituudelta. Muilta osin tieverkko pohjautuu olemassa oleviin
yksityisteihin.

Olemassa olevaan tieverkkoon on tehty parannuksia Linnalahdentielle ja
Gronkullantielle. Uudet ohjeelliset yhteydet toteutuvat vasta, kun
alueelle tulee uudisrakentamista.

Pohjois-Huhmarintielle on osoitettu uusi ohjeellinen tieyhteys ja kevyen
lilkenteen vayla Huhmarin ja Huhmarnummen koulun suuntaan, missa
ne voisivat liittya Palokalliontielle.

Tervalammentien ja Vanhan Turuntien (seututie 110) liittymaan on
osoitettu alue liityntapysakointia (LP) varten.

Ohjeelliset uudet tieyhteydet
(punaisella). Pohjoisempana
Linnalahdentien oikaisu ja
etelampana Gronkullantien uusi
linjaus.

Ohjeellinen uusi tieyhteys
(punaisella) ja kevyen liikenteen
vayla Huhmarin ja
Huhmarnummen koulun suuntaan.
Taman tien kylkeen myos
ohjeellinen kavelyn ja pyorailyn
reitti ajateltu paivittaa
ehdotukseen.

Liityntapysakaointi
Tervalammentien ja 110-tien
liittymassa. Naiden teiden kylkeen
my0s ohjeellinen kavelyn ja
pyorailyn reitti paivitetaan
ehdotukseen. Uusi Aholantien
tielinjaus myo6s tassa kohdassa.

Tervalammen osayleiskaavaluonnos
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Kaavaratkaisu — liikenne 2/2

e Turunvayla (LT).

* Vanha Turuntie (st).

* Tervalammentie (yt).

» Kullekin asumisen alueelle on osoitettu paasytie yleiskaavatarkkuudella.
» Pysakointipaikka Nuuksion kavijoille (LP).

* Venevalkama Tervalammen rantaan ja veneenlaskupaikka Poikkipuoliaisen
etelakarkeen (LV).

* Olemassa olevat sillat ja tieyhteydet on merkitty mustalla, uudet punaisella.

» Kevyen liikenteen vaylat ja ohjeelliset ulkoilureitit.

N
FN

el A A

+++++++++++++

Mookontie.

Setrhutie.

Yhdystie.

Piisytie.

Unrsi ohjeellinen ieyhteys.

Y likewlbow { alikuliku.

Uusi wiloulku [ alikullou.

Uusi rautatie.

Ohjeelinen kavelyn ja pyorailyn reitti.

Ohjeelinen wlkodureiti.

Ohjeclinen latupohja.

Tervalammen osayleiskaavaluonnos 25.10.2023
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Kaavaratkaisu — luonnon arvot

Matwra 2000 verkostoon kuuluva alue.

Arvokas geologinen muodostuma.
Arvokas kalioalue.

Kansallispuisto.
Muulksion kansallispuisio. Laki Nuuksion kansallispuistosta 118/1884.

Ekologinen viheryhteystane.
Alueen suumnittelussa ja alueeseen kohdishrvissa toimenpiteissa tulee turvata yhieyden
toimivunes. Viheryhteys toimil litio-oravan kulkuyhteytend. Toimivuuden s3ityttSminen
edellyttis yhteyden pit3mists puustoisena ja riittSvan levedna. Linjauksen sijainti on
ohjeellinen.
Maakunnallisesti tirked ekologinen yhieys.
Maakunnallisesti merkittava el:nln-glnen yhl!r:.. Laajoja mets3alueita yhdistiva

hteyksien mnko. Yksityish T suunnittelussa ja toteutuksessa

ekologisten yt
fulee turvata ekologinen kytkeyhymneisyys.

Suensyfja
Karrkante r\‘

Luonnon monimuotoisuuden kannalta entyisen tErked alue.

Alueen osa, jolla sijaitsee mahdolinen metsalain mukainen ertyisen aneokas elinymparisio,
wesidain mukainen suojeliu vesduoniotlyyppi jaftai muu arnvokas luontokohde. Alueen kaytiod
saunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava huomioon luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarkeiden elinymparisttjen, eliflajiesintymien ja lucntokohteiden
sdilyttamisedellytykset Numerotunnus vittaa osayleiskaavaselostuksen litteena olevan
luonfoselvityksen kohdeluetteloon

Luonnon monimuotoisuuden kannalta entyisen tErked alue.

Alueen 0sa, jolla sijaitsee linnusiolle tirkea levahdysalue jaftai pesimaalue.

Alueella ei saa suornittaa sellaisia toimenpiteits, jotka heikentavat alueen merkitysta

Einhgen efinolosubteiden kannalta. Numerotunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen
Fitteena olevan luonioselvityksen kohdeletieloon.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta entyisen tarked alue.

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain perusteella suojeltuja lito-oravan lis3antymis-
tai levahdyspaikkoja seka muita luontoarvoja. Lito-oravan elinymparniston ja liikkumisen
kannalta tarpeelinen puusto tulee salyiEa. Numerotunnus vittaa osayleiskaavaselostuksen
litteena olevan luontoselvityksen kohdeluetieloon.

Luonnon monimuatoisuuden kannalta entyisen tarked alue.

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain tarkoittaman enityisest suojeltavan kajin,
viitasammakon, efinymparistd. Vitasammalkon Es3antymis- ja levihdyspaikkojen
havittaminen ja heikentaminen on kielletty. Alueella ei saa suorittaa sen luonioarvoja
heikentavia toimenpiteita. Numentunnus vittaa osayleiskaavaselostuksen litteena
olevan uontoselvityksen kohdeluetieloon.

Luonnon monimuctoisuuden kannalta entyisen tarked alue.

Alueen osa, jolla sjaitsee luonnonsuojehdain tarkoittaman erityisesti suojeltavan lajin,
lepakon, elinympdristd. Niden elinalueita ei saa havittas tai heikent3a. Alueella ei saa
suorittaa sen luonioarvoja heikentavia toimenpiteita. Mumenshennus wittaa
osayleiskaavaselostuksen Wtteena olewvan luontoselvityksen kohdelsetieloon.

Lainsdddanndlla turvatut kohteet
Bt
Erityisen tirkeat kohteet
2
Monimuotoisuutta turvaavat kohteet
3
Monimuotoisuutta tukevat kohteet
4

= selvitysalue

1000 m
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Suojeltava rakennus @i rakennusryhma.

Rakennustaiteelisesti, historiallisesti ja'tai kylakuwan kannalta areokas rakennus tai
rakennusryhma tai aluekokenaisuus, joka on sdilytefiava. Rakennusryhmain, mkennukseen
tai rakennelmaan kohdistuvat korjaus- ja muutostyot sekd kayttbtarkoituksen muutokset wlee
sovittaa kohteen mkennustaiteellisesti. historiallisesti jatai kyldkuvan kannalta merkittawiin
ominaispiirtessiin. Kohdetta koskevista suunnitelmista on pyydetiiva museovianomaisen
Llausunto. Mumerotunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen liteena olevan
kulthuuriymparistiselityksen kohdeletieloon.

Arvokas rakennus tai mkennusryhma.

Rakennushistoriallisesti, historallisesti ja'tai maisemankuvan kannalta arvokas mkennus

tai rakennusryhma, joka suositellaan s3ilyttamaan. Rakennusryhmaan, rakennukseen tai
rakenneimaan kohdistuvat korjaus- ja muuipstyct ulee sovittaa kohteen rakennustaiteellisesti
jaftai kylakuvan kannalta merkittaviin ominaispiirieisin. Mahdollinen uudisrakentaminen on
sovitettava huolella kulthnriymparision ominaispiirteisiin. Kohdetta koskevista suunnitelmista
on pyydettava museoviranomaisen lausunto. Numerotunnus viitlaa osayleiskaavaselostuksen
litteena olevan kultuunymparistéselvityksen kohdeluetteloon.

Kylalnallisest tai maisemalisesti merkittava alue tai kohde.

Paikallisesti merkitiava alue tai kohde, jolla on kylakuvallisia, maisemallisia, arkkitehtonisia
tai kulttwuriympanstoon lithyvia aneoja. Alueelle on mahdollista toteuttaa wudis- tai
taydennysrakentamista ja peruskorjauksia seka muutoksia sopeuttaen ne alueen
maisemallisiin ja kulthwurihistorialisim aneoihin ja ominaispairtessiin. Rakennusten
suunnittelussa ja sijoittelussa tulee kiinnittEa huomiota hiympansicn muihin
rakennuksin, enityisesti arvokkaaseen rmkennuskantaan sekd maiseman ominaispiirteisin.
Rakenmuesten massoittelussa ja julkisiujen suunnittelessa tulee pyrkia yksinkertaisin ja
sopusuhiaisin atkaisuhin, jotka kokonsa puclesta sopeutuvat ympariston
rakennuskantaan. Uudet piharakennukset suositellaan sijoittamaan

pihapiireissa alisteisesti pddrakennukseen nahden. Pihojen voimakasta pengertmists
tulee valttaa ja tontin lttymiseen ympardivaan maasioon ja viereisiin rakennuspaikkoihin
fulee kinnitt33 huomioita. Awoimet pelio- fa nittyalueet suositellaan s3ilytt3masn
rakentamattomina samoin kuin avoimia maisematiloja rajaavat kasvilisuvdeltaan eheat
reunavybhykkeet. Aluetia koskevista suunnitelmista on pyydeitava museoviranomaisen
lausunto. Numenotunnus. vittaa osayleiskaavaselostuksen litteena olevan
hulttuuriympdaristoselvityksen kohdeluetteloon.
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Rakennettu
kulttuuriymparisto

Kohteiden arvoluokat:

® Kohteet, joissa on rakennushistorial-
listen, rakennustaiteellisten ja histo-
riallisten arvojen lisaksi ymparisto-
ja/tai maisema-arvoja.

® Kohteet, joissa on rakennushistorial-
listen arvojen lisaksi historiallisia,
ymparisto- ja/tai maisema-arvoja.

® Kohteet, joissa on historiallisten ar-
vojen lisiksi ympéristéja/tai maise-
ma-arvoja.

Kyla tai maisemakuvallisesti arvok-
kaat kokonaisuudet.
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Kaavaratkaisu —kulttuuriperinto 2/2
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Muinaismuisioalue tai -kohde.

Muinaismuisiolailla (285/1963) muboitettu kiinted muinaisjaannos. Kohteen kaivaminen,
peittaminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muuw sihen kajoaminen on
kielletty. Kohdetta koskevista suunnitelmista on pyydeltava museoviranomaisen lausunto.
Mumerohunnus vittaa osayleiskaavasebostuksen litbeena obevaan arkeclogisten
kulftuunpennikohteiden luetieloon.

Muu kultbuwriperintdkohide.

Kohdetta koskevista suunnitelmista on pyydettava museovimnomaisen kausanto.
Mumenstunnus viittaa csayleiskaavaselostuksen litleena olevaan arkeologisten
kulttuuriperintdkohieiden lustteloon.

Muu susjeltava kohde.
Karhumaen hautapaikka. Kohdetta koskevista suunnitelmista on pyydettava
museovranomaisen lausunio.

Tervalammen osayleiskaavaluonnos 25.10.2023
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Kulttuuriperinndn suojelu kaytanndssa

Suojelumerkinnat eivat esta asumista tai elamista.

Merkinnat kertovat oman kulmakunnan historiasta ja nostavat sita
esiin.

Rakennusten kaytto ja korjaaminen on edelleen mahdollista, samoin
suurin osa muutoksista, joita niihin halutaan tehda.

Osalle pihapiirin rakennuksia voi halutessaan saada myds purkuluvan
kuten ennenkin.

Rakennuslupaa vaativissa toimenpiteissa rakennusvalvonta pyytaa
lausunnon myos Lansi-Uudenmaan museolta, mutta muutoin
suojelurakennusten kanssa toimitaan aika lailla samoin kuin muidenkin
rakennusten.

Oleellista on sovittaa muutokset ja uusi rakentaminen miljoGseen ja
kylakuvaan niin, etta kokonaisuuden ilme paapiirteissaan sadilyy ja sopii
hyvin maisemaan.

Hyotya: Museovirasto ja ELY-keskus jakavat vuosittain avustuksia
kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden ja suojeltujen rakennusten
sailyttavaan korjaamiseen. Hakuaika syksyisin, lisatietoja saa Lansi-
Uudenmaan museolta.
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FCG.

Kaavaratkaisu — muut merkinnat

Viemardinja.

Sahkajohto. Usmaranta

Meluntorfjuntatare. Alue, jolla on voimassa ranta-asemakaava.

Alueella on ymparistomelusta aiheutuva selvitystarve, Joka on oteftava huomioon
yhsityiskohtaisermmassa maank. Jytin suunnittelussa ja mkentamisen ohjauksessa.
Laaditiujen ennusteiden mukaan likenteen paivaaikainen melu vuonna 2050 yiittaa
alueella 55 dB{A), ata ja sen meluestest ovat valmishmest. Mehalueslla
wudisrakentamiskohteissa on oleskelualueitten meluntorjunnasta huolehdittava
rakennusten sjoittelulla ja massoittelulla seka muulla ymparistérakentamisella
kiinteistinomistajan toimesta mkennuspaikkakohtaisesti. Radan meluntorjuntatarvealue Alueen raja.
tarkentuu jatkosuunnittelun yhieydess3.

_®_ Voimalinja. - COsa-aluesn aja.

Pohjasesialue.
Pohjavesialueslle ei saa sijpittaa pohjaveden laatua tai m33rad vaarantavaa toimintaa.
|: :| Taoimintzaan i s3a littyd maaperan plaanbemiseen littywad riskia.

0%

—  — Yleiskaava-aluesn raja.
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Kaavan oikeusvaikutukset

Suunnittelun ohjausvaikutus

* Yleiskaavan mukaisesti voidaan myontda rakennusluvat seka kuivalle maalle MRL 44.1 §:n seka ranta-alueelle MRL 72.1 §:n perusteella niilld alueilla kuin
kaavassa on osoitettu.

* Hyvaksytty yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi
(MRL 42.1§).

Maakuntakaavan ohjausvaikutus

* Maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella muutoin kuin yleiskaavojen muuttamista koskevan vaikutuksen osalta (MRL 32.3 §).

Vaikutus viranomaisiin
e Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kaytt6a koskevia toimenpiteitd ja paattdessadan niiden toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteilla
vaikeuteta yleiskaavan toteutumista (MRL 42.2 §). S3annds koskee niin kunnan, maakuntaliittojen kuin valtion viranomaisia.

Voimassa olevat asemakaavat

* Osayleiskaava ei ole voimassa asemakaava-alueilla muutoin kuin asemakaavojen muuttamista koskevan vaikutuksen osalta (MRL 42.3 §). Sama koskee
ranta-asemakaava-alueita.

Rakennusjarjestys
* Rakennusjarjestyksessa olevia maarayksia ei sovelleta, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa on asiasta toisin maaratty (MRL 14.4 §).

Yleiskaavan ja muun lainsddadannén mukaisen paitéksenteon suhde

* Maankaytto- ja rakennuslain mukaiset suunnitelmat on otettava huomioon suunniteltaessa ja paatettaessa muun lainsaadanndn nojalla ympariston kayton
jarjestamisesta siten kuin erityislaeissa sadadetdaan. Muussa lainsdaadanndssa on vastaavasti sdaannoksid, jotka yleiskaavaa laadittaessa on otettava
huomioon. Keskeisimpia huomioitavia lakeja ovat ymparistonsuojelulaki, rakennussuojelulaki, muinaismuistolaki, tielait, metsalaki, maa-aineslaki,
kaivoslaki ja jatelaki.
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Kaavan vaikutukset kylan kehitykseen

Vaikutukset vdeston rakenteeseen ja kehitykseen
e 404 uutta rakennuspaikkaa, josta 8 loma-asumiseen ja 396 vakituiseen asumiseen.
. Uusia asukkaita, ikarakenteen nuortuminen.

Vaikutukset yhdyskunta- ja aluerakenteeseen
e Uudet rakennuspaikat taydentavat ja tiivistavat kylarakennetta sijoittuessaan olemassa olevan rakennuskannan yhteyteen.

Vaikutukset verotukseen

. Asuinrakentamisen tontit: Verotusarvo voi nousta, jos aluetta on kaavoitettu tai kaavanmukainen rakennusoikeus muuttuu. Kunta paattaa veroprosentit vuosittain.
. Vihdin kunnan kiinteistéveroprosentit vuonna 2022:

. vakituiset asuinrakennukset: 0,45 %

. muut asuinrakennukset: 1,00 %

. yleinen kiinteistévero: 0,95 %

. rakentamaton rakennuspaikka: 4,00 %

o yleishyodyllisen yhteison kiinteistévero: 0,00 %
> Esimerkkilaskelmana rakentamattoman rakennuspaikan vero, kun tontti kooltaan 2 000 m2 ja verohallinnon paattama vahimmadisvero on 0,75e/m2: 4 % x 0,75 €/m2 x 2000 m2 = 60 €/v
Huom! Vihdin oma vahimmaisvero mahdollisesti eri.

o Metsdtontit: Kiinteistoverolain (654/1992) 3 §:n 1 momentin 1 kohdan mukaan kiinteistoveroa ei ole suoritettava metsasta eikd maatalousmaasta. Kiinteistoveron piiriin kuuluvat kuitenkin maatilojen asuin- ja
tuotantorakennukset maapohjineen sekd maatiloilla rakennusmaaksi maaritetyt alueet.

Vaikutukset kulttuuriymparistoon
e Rakennetun kulttuuriymparistonkohteet ja arkeologinen kulttuuriperintd huomioitu, joten vaikutukset niihin jaavat vahaisiksi.

Vaikutukset maa- ja metsatalouteen

e  Kaava-alueella on pyritty turvaamaan maa- ja metsatalouden harjoittaminen osoittamalla uudet rakennuspaikat olemassa olevan rakennuskannan yhteyteen ja osoittamalle maa- ja metsatalouden harjoittamiseen
mahdollisimman laajat ja yhtendiset alueet. Maa- ja metsatalousvaltaisten alueiden lisdksi on osoitettu MA-1-alueita, jotka on varattu viljelyalueiksi.

e Metsalaki voimassa M-alkuisilla alueilla, eli niilla alueilla saa korvauksia metsatuhoista ja saa metsatalouteen kohdennettuja avustuksia. Asumisen alueilla metsalaki ei ole voimassa.
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Vihdin elinvoimalautakunta on 3.10.2023 §105[7 hyvaksynyt kaavan 1123, Tervalammen osayleiskaavan

P V| h d | n kU nnan Vi ra StO, OSOite Ase ma ntie 30’ pl 13 . valmisteluaineiston asetettavaksi nahtaville MRL 62 §n ja MRA 30 §:n tarkoittamalla tavalla. Elinvoimalautakunta

antoi kokouksessa evastyksia myds kaavaehdotuksen laadintaan.

® M ie I i p itee n VOi Jatta a nyt ta m a n ti I a is u u d e n Kaavan valmisteluaineisto pidetaan nahtavilld 18.10.-17.11.2023 kunnanvirastolla osoitteessa Asemantie 30,

Kaavatyon vaihe Nummela seka kaavan verkkosivulla. Kaava-aineiston esittelysta tulee sopia etukateen kaavasuunnittelijan

aikana. kanssa.

Tervalammen osayleiskaavaluonnosta esitelldan yleisotilaisuudessa tiistaina 24.10.2023 klo 17-20
Tervalammen kylatalolla, os. Tervalammentie 408, Tervalampi, Vinti.

Valmisteluvaihe

Mahdolliset mielipiteet tulee jattaa 17.11.2023 klo 14.00 mennessa Vihdin elinvoimalautakunnalle, os.
(MRL 62 §’ MRA 30 §) Asemantie 30, PL 13, 03101 Nummela tai sahk&postilla kunnanvirasto@vihti.fi

Valmisteluaineisto, nahtavilld 18 10 -17 .11 2023

« Kaavaluonnoskartta

« Kaavamerkinnat ja -madraykset

« Kaavaselostus

Paivitetty osallistumis- ja arvicintisuunnitelma

Yhteystiedot
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Keskustelua ja kysymyksia
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