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1. Tiedot
Raportti kiinteistossa suoritetusta homekoiratarkastuksesta. Tarkastuksen on suorittanut

Espoon Homekoirien koulutetut ja homekoirakoulun tasotestauksen lapdisseet
homekoirat, Suomen Homekoirayhdistys ry:n ja Hometalkoiden suosittamalla tavalla.

1.1 Tilaaja

Kjell Groning

Vihdin kunta / Tilapalvelu
Rakennustdiden valvoja
0500 883 919
kiell.groning@vihti.fi

1.2 Kohde
Vihdin kunnanvirasto

Asemantie 30
03100 Nummela
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1.3 Tarkastuksen tekija

Espoon Homekoirat

Leena Stenlund

FM, Homekoiraohjaaja, kuntotutkija
Asuntokaupan kuntotarkastaja (AKKO)
Rakennusterveysasiantuntija (RTA) C-23259-26-17

Rakennusten l[ampdkuvaaja
050 3293246

info@espoonhomekoirat.fi
www.espoonhomekoirat.fi

1.4 Kohdekdynnin ajankohta, syy kohdekaynnille

Tarkastuskaynti tehtiin 26.9.2023. Tiloissa haluttiin selvittdada homekoiran ja asiantuntijan
avulla sisdilmatilannetta, rakenteiden kuntoa, lisdtutkimus- ja korjaustarvetta. Tiloissa on
havaittu mahdollisesti sisdilman johtuvaa haittaa.

Tarkastuksessa oli lasna tilaaja. Homekoira: Papu, Timmi

2. Kohteen tekniset tiedot ja lisatiedot

Taulukko 1. Tekniset tiedot ja lisatiedot

Rakennustyyppi: toimistokiinteisto
Rakennusvuosi: 1988
Kerroslukumaara: 4

Ulkoseinarakenne:

Betonirakenne

Alapohjarakenne:

Betonirakenne

Valipohjarakenne:

Betonirakenne

Yldpohja/vesikattorakenne:

Tasakatto

IImanvaihtotapa:

Koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto

Tapahtuneet/korjatut
kosteusvauriot ja suurimmat
remontit:

- Tilojen pintamateriaaleja on
tiloissa.

remontoitu

Kaytetyt asiakirjat:

- pohjapiirustus

huoneakustiikka (Helimaki Akustikot,
24.11.2022)

- Korjaushankeselvitys (Raksystems,
22.12.2009)

- Toimistotilojen daneneristys ja ruokasalin

Muuta:
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3. Tarkastetut tilat, yleiskuva tiloista ja tarkastusta rajaavat tekijat

Homekoira tarkasti valitut tilat 1.-3. kerroksessa. Tiloissa ei ollut havaittavissa erityisia
rakenteista tai pintamateriaaleista johtuvia hajuja. Pintamateriaalit ovat siisteja. 3.
kerroksessa oli hieman tunkkainen ilma.

4. Tilan olosuhteiden mittaukset

Sisdilma:

Lampotila sisalla: +20,7 °C

Lampotila ulkona: +17 °C

Hiilidioksidi CO2: 420 ppm

Suhteellinen kosteus: 65,8 %RH

Paine-ero rakenteen yli (sisd/ulko): -2...-5 Pa (mitattu 1. krs ja 3. krs)

Tarkastetuissa tiloissa tehtiin pintakosteuskartoitusta pistokoemaisesti seindrakenteiden
alaosissa ja lattioiden alueella. Kohonneita pintakosteuksia havaittiin 1.krs lattialla laajasti
ja 2.krs lattialla rajatulla alueella.

Mittalaitteet: pSense2, Testo510, Trotec PC220, Gann Hydrometer LG1, FlirOne Pro,
Testo440dP, Gann puupiikkikosteusmittari

5. Koiran ilmaisuihin perustuvat havainnot

Homekoira tarkasti valitut tilat, koiran havainnot nakyvat pohjapiirustuksessa numeroituna
ja valokuvissa. Koiran havaintokohtia on 4 alueella 1. ja 2. kerroksessa.

1. Huonetiloissa 110, 111 ja 112 maanvastaisen seinan kohdalla

2. Vaestonsuojatilassa 130 maanvastaisen seinan kohdalla ja lattian talotekniikkakaivon
kohdalla

3. Huonetiloissa 239-243 ja niiden edustalla kaytavalla lattian alueella

4. Neuvotteluhuoneissa 222 ja 242 sahkokourun kohdalla lattialla

6. Havainnot, johtopaatokset ja toimenpidesuositukset

Homekoirat on opetettu havaitsemaan tavalliset kosteusvaurioindikaattorihomelajit seka
sadesieni (aktinobakteeri). Koiran tekemat havaintokohdat tulee aina tarkistaa
asianmukaisesti.

Toimenpide-ehdotukset ovat ohjeistusta ja vaihtoehtoja jatkotoimenpiteiksi. Tarkemmat
toimenpiteet on valittava rakenteisiin  ja  tutkimussuunnitelmaan sopiviksi
rakennepiirustusten avulla ja korjaussuunnittelijan/jatkotutkijan toimesta. Toimenpide-
ehdotukset ja suositukset on korostettu tekstissd tummennettuna.
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6.1 Tiivistelma

Homekoiran havaintokohtia on 1. kerroksessa maanvastaisen seinan kohdalla. Havainnot
viittaavat seinan liitoskohdista tuleviin mikrobiperaisiin hajuihin. Homekoiran havaintoja
on 2. kerroksessa vadestonsuojatilan paalla olevissa tiloissa lattian alueella. Havainnot
viittaavat valipohjan eristekerroksesta ilmavuotoina tai muovimaton alapinnasta tuleviin
mikrobiperaisiin hajuihin. Kohonneita pintakosteuksia havaittiin 1. kerroksessa laajasti
lattioiden alueella ja 2. kerroksessa vaestonsuojatilan yldapuolisissa tiloissa. Havainnot
voivat viitata muovimattojen vaurioihin ja kemiallisiin paastéihin.

Suositeltavat toimenpiteet:
1.krs:
e Alapohjan rakenneavaus, rakennekerrosten selvitys ja alapohjan tayttémaan
tilanteen selvitys.
e Kosteusmittaukset alapohjarakenteesta ja muovimattojen alta (viiltomittaus).
e Muovimattopintojen VOC-pdastojen selvitys
o Ulkoseinarakenteiden liitoskohtien tiivistys

2.krs:
e Vilipohjan eristetilan rakenneavaus, kosteusmittaukset, materiaalindytteenotto.
e Muovimattopintojen VOC-pdastojen selvitys

Ulkopuoli
e Ulkopuolella salaojituksen ja huleveden ohjauksen asennus, rakenteiden
suojaaminen kosteudelta.

6.2 Alapohjarakenne

Alapohjarakenne on maanvarainen terdasbetonilaattarakenne. Lattian pintamateriaalina on
muovimatto, joissakin tiloissa on havaintojen mukaan uusittu mattopintaa jossain
vaiheessa. Koko 1. kerroksen alueella kdytavan ja huonetilojen alueella mitattiin
kohonneita pintakosteuslukemia. Mittauslukemat olivat koko kerroksessa tarkastetulta
osin noin 80-90 ja paikoitellen hieman matalampi 70-80, joka sekadan ei ole taysin kuivan
betonin lukema. Yli 80 Iukemat katsotaan kohonneiksi pintakosteuslukemiksi.
VdestOnsuojatilassa mitattiin erityisen korkeita lukemia, noin 80-100. Kosteutta voi paasta
nousemaan kapillaarisesti maaperasta. Pitkdaikainen tai toistuva kosteus aiheuttaa
herkdsti muovimaton kemiallista hajoamista. Muovimattopintojen alle voi alkaa
muodostua myos paikallisia bakteeri/mikrobikasvustoja.

Suositellaan selvittimdan tarkemmin muovimattojen kemiallisia paastéja VOC-
mittausten avulla. Suositellaan selvittamaan alapohjan rakennekerroksia ja alapuolisen
maatayton kosteutta ja tilannetta rakenneavauksen avulla. Suositellaan mittaamaan
alapohjan betonilaatan kosteus tarkempien kosteusmittausten avulla. Rakenne on
suunniteltava kosteusteknisesti toimivaksi.
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Jos muovimatoissa havaitaan kemiallista hajoamista, kemiallisia yhdisteita on voinut
imeytya myos betonilaattaan. Talldin uusien mattopintojen asennuksessa on huomioitava
betonilaatan riittava hionta/jyrsinta tai pinnan kapselointi.

6.3 Maanvastaiset seindarakenteet

Rakennuksen ulkoseindrakenteet ovat betonielementtirakenteiset, tarkkoja rakennekuvia
ei ollut saatavilla. Ensimmaisen kerroksen tutkituissa tiloissa ulkoseindrakenne on
alaosastaan maanvastaista seindrakennetta. Sisdpuolella seindpinnoissa ei havaittu
kohonneita pintakosteuslukemia, mutta kosteutta voi pddstd mahdollisesti seindn
eristetilaan, jos ulkopuolen kosteuseristeissd on puutteita. Eristetilassa voi alkaa kasvaa
paikallisia mikrobikasvustoja. Jos rakenteet eivat ole tiiviita, iimavuotojen kautta voi paasta
hajuja ja epdapuhtauksia ulkoseinan eristetilasta sisatilaan.

Ikkunaliitoskohdat ja seinan ylempien osien liitoskohdat vaikuttivat tiiviilta, mutta seinan
ja lattian liitoskohtaa ei havaintojen mukaan ainakaan kaikkialta tiivistetty. Osassa
huonetiloista ulkoseindn alaosassa kulkee sahkokouru, joka on irrotettava mahdollista
tiivistysta varten. Suositellaan poistamaan seindrakenteiden kosteusrasitus ja
tiivistamaan rakenneliittymat asianmukaisesti.

6.4 Valipohjarakenne

Rakennuksessa on betoniontelolaattarakenteinen valipohjarakenne, ylemmissa
kerroksissa ei havaittu kohonneita pintakosteuslukemia ontelolaattarakenteisen
valipohjan alueella tutkitulla alueella. Mittauslukemat olivat noin 50-60.

Vdestonsuojan paalla on yleensda eristekerros ja muusta alueesta poikkeavat
betonirakenteet. Tarkkoja rakennekuvia ei ollut saatavilla. Vaestonsuojatilan paalla
olevalla alueella mitattiin laajasti kohonneita pintakosteuslukemia (noin 80-90).

Jos vélipohjan eristekerrokseen on paassyt kosteutta, pitkdaikainen kosteus voi pitaa myos
pintabetonilaattaa kosteana. Kosteus voi aiheuttaa lattian muovimattopinnan kemiallista
hajoamista ja VOC-pdastoja sisdilmaan, sekda muovimattopinnan alle paikallisten
mikrobikasvustojen syntya. Eristekerroksessa voi herkasti myos alkaa kasvaa
mikrobikasvustoja. Kosteutta voi pdasta rakenteeseen paikallisista putkivuodoista johtuen,
mutta rakenteessa voi olla my6s rakennusaikaista kosteutta.

Koiran havaintokohtia on vdestonsuojatilan yldpuolisen lattian alueella, sekd kahden
sdhkokourun lattialuukun kohdalla. Sdhkdkourujen kautta hajut voivat levitd
laajemmallekin tiloissa.

Suositellaan selvittdamdan rakenneavausten avulla vdestonsuojatilan p&alld olevan
eristekerroksen mikrobiologista kuntoa ja korjaustarvetta. Suositellaan selvittdmaan

muovimaton VOC-paastdja ja pintabetonilaatan ja eristetilan kosteutta.
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6.5 Ulkopuolinen kosteusrasitus

Rakennuksen ulkopuolelle vesi syoksytorvesta laskee ulkoseinan vierustalle ja aiheuttaa
kosteusrasitusta rakenteille. Vesi ei ohjaudu vieressa olevaan kaivoon. Paadyssa
ilmalampopumpun alla kondenssivesi laskee seinustan viereen.

Seindrakenteen vierustalla ei ndy patolevytysta tai vastaavaa suojaa, seinan vierustalla on
multamaata ja kasvillisuutta. Salaojituksesta ei ole tarkempaa tietoa.

Suositellaan asentamaan salaojitus ja huleveden ohjaus rakennuksen ymparille, seka
suojaamaan rakenteita kosteudelta (esim. patolevytys, sepelikaista). llmalampopumpun
kondenssivedet on ohjattava hulevesiverkkoon.

7. VYleisiad ohjeita

Jos sisatiloissa tehdadan home- tai kosteusvauriokorjauksia, suositeltavaa on osastoida ja
alipaineistaa korjattavat alueet. Mahdollisen homekorjauksen jalkeen suositellaan hyvaa
siivousta  asunnon  sisdpintoihin,  yleisten = homesiivousohjeiden  mukaisesti.
Homeenestoaineita (biosideja) tai desinfiointiaineita ei suositella kdytettavan sisatiloissa,
ei edes homesiivouksen tehostajana.

Rakennuksen sisapinnoilla tai rakenteiden sisalla ei saa olla kosteus- tai mikrobivaurioita.
Vaurioiden syyt ja niiden laajuus tulee selvittda kaikissa tapauksissa. Syyt kosteusvaurion
synnylle tulee poistaa ja vaurioituneet ja muut lahonneet rakenteet tulee uusia riittavalla
laajuudella, seka varmistaa etta sisatiloihin ei padse mikrobikasvuston hajua. Jo pelkka haju
sisatiloissa on riittava syy aloittaa toimenpiteet hajun poistamiseksi.

Mikrobikasvuston (homekasvuston) varmistamiseksi tai lajimaaritykseen voidaan ottaa
mikrobindytteitd viljelyd ja/tai mikroskopointia varten. Naytteitd voidaan ottaa
materiaalien pinnoilta tai materiaalindytteitd (esim. eristevilla, seindmateriaalista pala)
voidaan toimittaa laboratorioon. Myds kuolleet mikrobikasvustot voivat aiheuttaa
terveysoireita, jos rihmaston kappaleet ja kasvuston pienhiukkaset padsevat sisdilmaan.
Mikrobindytteenotto ei ole valttamatta tarpeen, jos vaurio on selvasti havaittavissa. Myos
kuivat tai vanhat vauriot on korjattava.

Jos koiran ilmaisemia kohtia rakenteista ryhdytaan korjaamaan, korjaustoimenpiteet tulisi
tehdd asiantuntevan tahon toimesta ja riittavalla laajuudella. Sosiaali- ja
terveysministerion asetuksessa (545/2015) maaritelldan ulkopuolisten asiantuntijoiden
patevyysvaatimuksista. Rakenteiden tutkimustoimenpiteitd ja korjaussuunnittelua
suositellaan teetettdvan esimerkiksi rakennusterveysasiantuntijan (RTA) avulla.

Tutkimus- ja purku-/korjaustoimenpiteiden aikana seka niiden jalkeen on huolehdittava
polynhallinnasta ja purkutoitd tekevien henkilokohtaisesta suojauksesta. Tiloihin
suositellaan tehostettua siivousta korjaustdiden aikana ja niiden jalkeen. Asbestikartoitus
tai -selvitys asbestia sisdltavistd materiaaleista voi olla aiheellinen ennen laajempia
purkutoita tai korjauksia-(ennenovuotta 1994aralmistuneisiin rakennuksiin).
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Annettuja  korjausehdotuksia ei voida sinallaan  kayttdaa  korjausteknisena
suunnitteluasiakirjana, vaan pelkastaan korjaussuunnittelun apuna. Johtopadatelmat ja
toimintasuositukset on tehty annettujen rakennetietojen ja annettujen tietojen
perusteella. Tarvittaessa kohteen jatkotutkija tai korjaussuunnittelija voi ottaa raportin
tekijaan yhteytta, jos tarvitaan lisatietoa koiran havainnoista tai havaintokohtien
tulkinnasta.

8. Lisatietoja homekoiratarkastuksesta

Homekoiran havaintokohta antaa viitteita siitd, mihin kohtiin tutkimukset ja selvitykset on
hyva kohdentaa ja milla laajuudella. Asiantuntijan havainnot paikan paalla, dokumenteista
ja rakennepiirustuksista antavat lisatietoa siitd, minkalaisia riskeja rakenteissa on ja mita
koiran havaintokohdassa voidaan epailla.

Homekoiran ilmaisuja arvioitaessa tulee ottaa huomioon aistinvaraisen ja rakenteita
rikkomattoman menetelmdn aiheuttamat rajoitukset sekd epavarmuustekijat.
Rakenteiden kunnosta ei voi saada tdytta varmuutta ilman rakenteiden avauksia, ja koiran
tekemat ilmaisut mikrobiperdisestd hajusta vaativat siksi ldahes aina tarkempia
lisatutkimuksia. Rakenteissa tapahtuvat ilmavirtaukset voivat aiheuttaa sen, ettad koira
paikallistaa hajun eri paikasta, kuin missa hajun todellinen Iahde on. Koira ilmaisee vain sen
kohdan, mistd haju tulee. Tasta syysta koiran ilmaisemissa tiloissa tulisi selvittdaa ilman
virtausten vaikutus hajujen kulkuun, etenkin jos vaurioalue ei ole selva. Vaurio voi myds
jaada loytymatta, jos koira ei saa kyseenomaisesta paikasta ilmavainua. Nain voi kayda
esimerkiksi ylapohjan vaurion kohdalla, tai jos esimerkiksi ulkoseinien homevaurioisista
eristemateriaaleista ei ole ilman kulkureittia sisatiloihin tarkastusajankohtana.
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Pohjapiirustus) Tarkastettujen tilojen pohjapiirustus. Koiran havainnot on merkitty kuvaan punaisten

ympyroéinnein/viivojen avulla ja alueita on
tarkastamat alueet.

numeroitu. Punertavalla varilla on korostettu koiran

Copyright @ 2023 Espoon Homekoirat

Espoon Homekoirat
info@espoonhomekoirat.fi
www.espoonhomekoirat.fi

050 3293246

Y-tunnus: 2861186-6 (Stener Oy)

ESPOON HOMEKOIRAT

SISAILMAN LAATUA VARMISTAMASSA



Kiinteiston homekoiratarkastusraportti
1.10.2023

Leena Stenlund

Espoon Homekoirat

Sivu 11

\\\\

Havaintoja) Koiran havaintokohtia 1. kerroksen toimistotiloissa ulkoseinan ldhelld. Ulkoseindn ja

alapohjan liitoskohtaa ei ole tiivistetty, sahkékourun alla ndkyy vanhaa muovimattoa. Pinnoissa ei ollut
nakyvissa vaurioita. Pintakosteudet ovat koholla lattiarakenteissa.
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Havaintoja) Koiran havaintokohtia vdestdsuojatilassa maanvastaisen seindrakenteen ja kaivorakenteen
kohdalla. Kaivon sisalla on puhdistustarvetta. Pintakosteudet ovat koholla lattiarakenteissa.
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Havaintoja) Koiran havaintokohtia vdestdsuojatilan ylapuolella toimistohuoneissa ja kaytavalla.

Havaintoja) Koiran havaintokohtia kokoushuoneessa lattian sdahkdkourun kohdalla. Hajut levidvat
herkasti kourujen kautta.
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Havaintoja) Nakymaa ulkopuolelta, 1. kerroksen tilat ovat maan pinnan alapuolella. liImaldamp&pumpun
alla kondenssivedet laskevat maahan. Syoksytorven alla vesi roiskuu seinélle ja lammikoituu maahan, eika

sivussa olevaan kaivoon.
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