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Kunnan ja viranomaisten tavoitteita

Vihdin kunta

« VISY:n periaatteiden mukaisesti tutkitaan uudisrakentamisen ja nykyisen
asutuksen taydentamisen mahdollisuuksia Haimoon koulun ja paivakodin
ldhiymparistdéssa samalla alueen maaseutumainen kylamaisyys sailyttaen.

« Kaavatyodn yhteydessa tutkitaan, miten alueen kehittaminen tulisi toteuttaa
suhteessa muuhun kuntarakenteeseen, palveluihin seka alueen maisemaan ja
luonnonolosuhteisiin.

« Kaavalla maaritelladan maankayton rakenne tavoitevuonna 2050 alueen
ymparistéarvot seka ylempiasteiset maankayttésuunnitelmat huomioiden.

« Kaava laaditaan suoraan rakentamista ohjaavaksi (MRL 44 §:n ja 72 §:n
mukaisesti)

Viranomaiset

« Asumista tulisi Vihdissa ohjata ensisijaisesti maakuntakaavassa osoitettuihin
keskuksiin ja taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeille.

» MAL-sopimuksessa Vihti on sitoutunut siihen, ettda 95 % uudisrakentamisesta
sijoittuu kestavien kulkumuotojen aarelle.

 Yleiskaavan salliman rakentamisen maaran on oltava sellainen, ettei
asemakaavoituskynnys ylity.

Ramboll




Osallisten tavoitteita

« Sdilytetdan asumisen valjyys ja tuetaan kylamaisyyden

sdilymista
 Sijoitetaan uudet rakennuspaikat nykyisten teiden varteen W |
- Mahdollistetaan my6s sivuasunnon rakentaminen Yhteenvetoa ,f/ . ‘.(1,1_::':;:3‘.::;;;:::;3 '\,,\,_\
« Sadastetdan isot peltoaukeat nykyisessa kaytodssa L ogpan ( | .
- Huomioidaan Vihtijoen maisema-, luonto- ja virkistysarvot #-—® L 5’ Y
sekd jokiympaéristén potentiaali sty ke / ) B
« Mahdollistetaan vapaa-ajan asuntoja joen rantaan A &/# . \::::.,:;".::,:.:.: ‘
« Kehitetaan virkistyspaikkoja i TR X ;;
* Parannetaan liikenneturvallisuutta < /’,’ "’"‘;Z’;T."u:’;'.‘::i?:: /'
- Parannetaan jalankulku- ja pyorailyolosuhteita o t;/ ___.,-—"\ /;
« Kehitetaan koulun ymparistoa (kahvila-/kesakioskitoimintaa) ' ,,/‘ ‘-w‘\
maalaisidylli sailyttaen \"(- ’,.-..,_,.._.---»"
- Laajennetaan kaava-aluetta Tupakkiaron ja Selkin suuntaan et

Ramboll 5
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Mitoitusperiaatteet

B Vychyke I

I vyéhyke T1
[ vydhyke I
[] Vychyke TV

« Kaava-alueella eri osa-alueiden soveltuvuus rakentamiseen on
maadritelty seuraavat alueiden ominaisuustekijat huomioiden:

e e o, Rakennettavuus ja Ympadristolliset ja
Sijainti . . .
soveltuvuus asumiseen maisemalliset tekijat
yhdistyminen nykyiseen maaperan rakennettavuus metsaalueet/hiilinielut
GELCIEEE0 melualueet yhtenaiset peltoalueet
ol [EEBTE voimajohtoalueet pohjavesialueet

tieverkon laheisyys

« Ominaisuustekijoihin liittyvat paikkatietomuotoiset Iahtétiedot
on kasitelty ja pisteytetty 125 metrin levyisiin tilastoruutuihin.

» Yksittainen ruutu on saanut jokaisesta ominaisuustekijasta
erikseen pisteita sen perusteella, miten Iahelld tai kaukana
ruutu sijaitsee ko. tekijasta.

* Mitoitusvyohykkeet on muodostettu kunkin tilastoruudun
kokonaispistemaarien perusteella ja yleistamalla aineistoa ns.
naapuriruutumenetelmalla.

Ramboll 7



Mitoitusperiaatteet

| Bl vyohyke [

 Rakennusoikeus muodostuu vyohykkeittain seuraavasti: | — it
yihyke I11

[ Vydhyke TV

Vydhyke I Rakennusoikeutta muodostuu 1 rakennuspaikka / 0,50 hehtaaria.
Vyodhyke II Rakennusoikeutta muodostuu 1 rakennuspaikka / 1,00 hehtaaria
Vyohyke III Rakennusoikeutta muodostuu 1 rakennuspaikka / 4,00 hehtaaria

Vyohyke IV Rakennusoikeutta muodostuu 1 rakennuspaikka / 10,00 hehtaaria

« Ematila voi saada enintdaan 2 rakennuspaikkaa vyodhyketta kohden,
joten kiinteistokohtainen laskennallinen rakennusoikeus voi olla
enintdan 8 rakennuspaikkaa.

« Se vybhykekohtainen pinta-ala, joka ei muodosta rakennuspaikkoja
ko. vydhykkeelld, siirtyy mitoittamaan seuraavaa vyodhyketta.

- Kun huomioidaan myos tarkentavat periaatteet, uusia
rakennuspaikkoja muodostuu 175

Ramboll 8



Tarkentavat periaatteet

 Sellaisella kiinteist6lla, jolla ei ole olemassa olevia rakennuspaikkoja tai jolla on vain yksi olemassa
oleva rakennuspaikka, on tietyin edellytyksin oikeus yhteen uuteen rakennuspaikkaan:

Kiinteistolld, jolla 0N yksi rakennuspaikka, on  Kiinteistslis, jolla @i ole rakennuspaikkoja,
oikeus yhteen uuteen rakennuspaikkaan, jos on oikeus yhteen uuteen rakennuspaikkaan, jos

1) kiinteistdon pinta-ala on yli 2 ha ja kiinteistdsta on 1) rakennuspaikan pinta-ala on yli 5000 m?,
selkedsti erotettavissa yli 5000 m2:n rakennuspaikka,
2) kiinteistd sijaitsee mitoitusvydhykkeilla I tai II,
3) kiinteistd sijaitsee alle 3 km:n etaisyydella Haimoon koulusta,
4) kiinteist6 sijaitsee rantavybhykkeen, pohjavesialueen ja melualueen ulkopuolella seka

5) kiinteistdn omistajalle ei osoiteta tdassa kaavassa muita uusia rakennuspaikkoja.

Ramboll



Ematilatarkastelu

* Maanomistajien tasapuolisen kohtelun turvaamiseksi
rakennusoikeuden maarittamisessa huomioidaan ns.
hyodynnetty rakennusoikeus eli kiinteistdista jo ennen
kaavoitusta lohkottujen rakennuspaikkojen maara.

« Ematilatarkastelu on tehty erikseen rantavyéhykkeelld, jossa
tarkastelun Iahtékohtana on kaytetty rakennuslain
voimaantuloajankohtaa 1.7.1959. Rantarakennusoikeus
muodostuu kunkin tilan muunnetun rantaviivan pituudesta.

« Kuivan maan pinta-alamitoituksessa ematilatarkastelun
lahtokohtana on kaytetty ajankohtaa 1.1.2000.

» Vaikka pinta-alamitoitus on maaritetty koko kaava-alueelle,
siihen perustuvat uudet rakennuspaikat on osoitettu padasiassa
rantavydhykkeen ulkopuolelle.

Ramboll
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Kiinteistokohtaiseen rakennusoikeuteen vaikuttavia asioita

et r . s _ Kiytetty Mitoitus-
Ematilahistoria Sijainti Pinta-ala rakennusoikeus periaatteet
1.7.1959 [ A .--X 7 s
: ha 7 D
] [ [J1.1.2000 J—
[T 1
JLJL]

Rantaviivan pituus

«
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B \/yohyke I
I Vyohyke II

Esimerkkikiinteisto 5oty Kiinteistd X
Vybhyke IV
o 17 ha
Kaksipalstaisen kiinteistén X pinta-ala on 20 hehtaaria, Kiinteiston X alueella on
josta vybhykkeelle I sijoittuu 3 hehtaaria ja 1 olemassa oleva
rakennuspaikka.

vybhykkeelle sijoittuu III 17 hehtaaria.

 Vyohykkeelta I muodostuu pinta-alan (3 ha), mitoitusnormin (1 rp/0,5 ha) ja
leikkuriperiaatteen perusteella 2 rakennuspaikkaa ja mitoittavaa pinta-alaa jaa
yli 2 ha, joka siirtyy kaytettavaksi vyohykkeen II mitoitusnormille.

« Vyohykkeelta II muodostuu siirtyneen pinta-alan (2 ha), mitoitusnormin (1
rp/1,5 ha) ja leikkuriperiaatteen perusteella 1 rakennuspaikka ja mitoittavaa
pinta-alaa jaa yli 0,5 ha, joka siirtyy kaytettavaksi vyohykkeen III mitoitusnormille.

 Vyohykkeelta III muodostuu pinta-alan (17+0,5=17,5 ha), mitoitusnormin (1
rp/5 ha) ja leikkuriperiaatteen perusteella 2 rakennuspaikka ja mitoittavaa pinta-
alaa jaa yli 7,5 ha, joka siirtyy kaytettavaksi vyohykkeen IV mitoitusnormille.

« Vyohykkeelta IV ei muodostu siirtyneen pinta-alan (7,5 ha) ja mitoitusnormin (1
rp/10 ha) perusteella rakennusoikeutta.

« Lopputuloksena on yhteensa 5 laskennallista rakennuspaikkaa, joista
vahennetaan kiinteistdlla jo sijaitseva olemassa oleva rakennuspaikka.

 Laskennallista rakennusoikeutta on jaljella 4 rakennuspaikkaa.




Kaavaluonnos

Rambol
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Kaavaratkaisu E————

e Olemassa oleva rakennuspaikka,
ymparivuotinen asutus

» Olemassa oleva rakennuspaikka,
- Kaikki luvanvaraisesti rakennetut loma-asutus

rakennuspaikat tai ennen e Olemassa oleva rakennuspaikka, e oo Fe
5 kayttétarkoituk t | ¥ %/
lupamenettelya rakentuneet syttotarkoituksen muutos S s
rakennuspaikat on osoitettu e Uusi rakennuspaikka, ." i
kaavassa olemassa olevina ympariviotinen asutys “osodey o
rakennuspaikkoina (331 kpl) e Uusi rakennuspaikka, o T
loma-asutus

 Lisaksi kaava mahdollistaa 175
uuden asuinrakennuspaikan
toteutumisen

« Tama tarkoittaa noin 525 uutta
asukasta (3 asukasta/rp)

 Jos kayttotarkoitusmuutokset
(22 kpl) toteutuvat kaavan
mahdollistamassa laajuudessa,
uusia asukkaita tulee samaa
mitoitusta kayttden yhteensa noin

590. 2 km
Ramboll -




o OLEMASSA OLEVA RAKENNUSPAIKKA.

0 UUDEN RAKENNUSPAIKAN LIKIMAARAINEN SIJAINTI.

Asuminen

AP-9 AM-5

» Pientalovaltaiset asuntoalueet (AP-9) on tarkoitettu yksi- tai
kaksiasuntoisten erillispientalojen rakentamiseen.

« Lisaksi rakennuspaikalle saa rakentaa talous- ja saunarakennuksia
sekd ymparistéhairiota aiheuttamattomia yritys- ja tyoskentelytiloja.

« Uuden rakennuspaikan vahimmaiskoko on 5 000 m2. Jos
rakennuspaikka liitetaan jatevesiverkostoon, rakennuspaikan
vahimmaiskoko on 2 000 m?Z.

« Rakennuspaikalle rakennettavien asuin-, sauna- ja talousrakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintéaan 10 % rakennuspaikan pinta-
alasta, mutta se ei saa kuitenkaan rantavyohykkeella ylittaa 500 k-m?2.

» Rantavybhykkeen ulkopuolella rakennuspaikalle saa vaihtoehtoisesti
rakentaa toisen asunnon sijaan erillisen, toiminnallisesti paaasuntoon
littyvan sivuasunnon rakennuspaikan ollessa vahintaan 5 000 m?2.

« Maatilojen toimintaa on pyritty tukemaan osoittamalla ne omalla,
maatalouden toimintaedellytyksid ja olemassa olevan rakennuskannan
sailyttamista ja kehittamista turvaavalla kaavamerkinnalla (AM-5).

Ramboll
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P-4 PY-2 TY

Elinkeinot ja palvelut

M-8 MA-2 MU-S

« Kaavaratkaisussa on osoitettu useita laajoja maa- ja metsatalousvaltaisia
alueita (M-8) eri puolille kaava-aluetta. Alueilla sallitaan ainoastaan maa- ja
metsatalouden harjoittamiseen liittyva rakentaminen.

« Kaavassa on osoitettu kaksi laajempaa maisemallisesti arvokkaan
peltoalueen (MA-2) kokonaisuutta. Alueet on osoitettu kylakeskuksen
pohjoispuolelle Mélkintien molemmin puolin sekd Haimoontien ja Kehatien
valiin.

» Pienempia maisemallisesti arvokkaita peltoalueita on osoitettu Haimoon
Myllytien eteldpuolelle seka keskustan tuntumaan Mdlkintien ja Haimoontien
risteyskohtaan.

- Kaava-alueen lansiosaan, Levoinmaen alueelle on osoitettu laaja maa- ja
metsatalousalue, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta (MU-9).
Toinen MU-9-alue on osoitettu Tammenkallion alueelle.

« Haimoon koulun alue on varattu julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi
(PY-2). Sen laheisyydessa oleva vanhan koulun alue ja muut kunnan
kiinteistot on osoitettu kaavassa palvelujen alueena, jonne saa rakentaa
vapaa-ajan palveluihin ja lahipalveluihin liittyvia tiloja sekd myds tydtiloja ja
asuntoja (P-4).

Ramboll




® OLEMASSA OLEVA RAKENNUSPAIKKA.

0 UUDEN RAKENNUSPAIKAN LIKIMAARAINEN SIJAINTI.

Loma-asutus

RA-15 RA-16

* RA-15-merkinnalld on kaavaratkaisussa osoitettu loma-asuntojen alueet, jotka on \
tarkoitettu yksiasuntoisten loma-asuntojen rakentamiseen. \

! i 4l
A EIR R |

« Lomarakennuksen kerrosala saa olla rakennuspaikan koon salliessa enintddn 250 k-m?2. ___! "'--'.-_
Lisaksi rakennuspaikalle saa rakentaa talous- ja saunarakennuksia, joiden kerrosala DA Y
saa olla yhteensa 70 k-m2. Yksittaisen sauna- tai talousrakennuksen maksimikoko ei :
kuitenkaan saa ylittaa 40 k-m2.

« Kaavaratkaisussa on osoitettu yksi uusi RA-15-alue aivan kaava-alueen pohjoisosaan
Vihtijoen varrelle.

* RA-16-merkinnalla on kaavaratkaisussa osoitettu loma-asuntojen alue, joka on
tarkoitettu ranta-asemakaavoitettavaksi. RA-16-alue on osoitettu Vanhan
Makilantien ymparistéon, jossa on voimassa Haimoonjoen ranta-asemakaava.

« Alueen rakentamisen maara ja sijoittuminen on jo ratkaistu ko. ranta-asemakaavassa,
joten osayleiskaavassa ei ole otettu kantaa rakennuspaikkojen maaraan alueella.

Ramboll
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« Kaavaratkaisussa on osoitettu urheilu- ja virkistyspalveluiden alue (VU-2)
Haimoontien ja Mdlkintien risteyksen tuntumaan, jossa on nykyisin mm. urheilukentta
ja maauimala.

« Lisaksi on osoitettu Levoinmaelle ja Tammenkalliolle maa- ja metsatalousalueet,
joilla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta (MU-9).

 Alueille voidaan toteuttaa ulkoilu- ja virkistysreitteja seka rakentaa virkistysta
palvelevia rakennuksia ja rakennelmia.

* Molemmille MU-9-alueille on osoitettu paallekkdaismerkintana myos ohjeelliset
ulkoilureitit, joiden tarkemmassa suunnittelussa otetaan huomioon maanomistajien
toiveet

Ramboll
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Esimerkkejéa ns. kylatieratkaisusta

Liikenne

« Kehatie (vt 25) on osoitettu kaavaratkaisussa merkittavasti parannettavaksi
valtatieksi.

 Valtatielle on aikaisemmin laadittu kehittamisselvityksen paivitys, jonka
mukaisessa tavoitetilanteessa valtatie on kaava-alueen kohdalla suunniteltu
muutettavaksi keskikaiteelliseksi ohituskaistatieksi. Kaavamerkinnalla
mahdollistetaan valtatien kehittaminen kehittamissuunnitelman mukaisesti.

« Kehittamisselvityksen tavoitetilanteessa nykyiset tasoliittymat on valtatielta
poistettu, ja kaava-alueen ulkopuolella sijaitseva Vierelantien liittyma on
esitetty parannettavaksi eritasoliittymaksi.

« Haimoontie ja Haimoonraitti on osoitettu parannettavana yhdystiena, silla
tien kunto, liikennetarve ja -turvallisuus seka ympardiva maankaytto

edellyttavat niiden parantamista. =Y § 44 % =

- Parantaminen voi tarkoittaa esimerkiksi tiemerkintatapojen ja pinnoitteiden ;?:“il N
uudistamista, liittymien parannustoimenpiteita seka kavely- ja pyoraily- i }Ml y
vyhteyksien toteuttamista. Merkinta ei edellyta koko tiejakson parantamista. ; ¥ -

« Vaihtoehtona erilliselle jkpp-vaylalle on Haimoontien muuttaminen niin A* ° .
sanotuksi kylatieksi, jonka keskella on moottoriajoneuvoille kaksisuuntainen, %Jﬂ Y ‘}
kaista ja sen molemmin puolin jalankulkijoille ja pyorailijdille varatut tilat = ﬁi‘ifl

\1.501 3.00 M,Sﬂj \1.5[)l 3.00 1.50! 150 3.00 j1.50 ;1.50 3.00 ‘E_‘I—.Er[l

Ramboll Kuvat Uudenmaan ELY-keskuksen raportista 57/2019: 19
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Kaava-alueen raja
Tupakkiaron |aajennusalue
@ Lahde
=== Noro
— Puro
- - = = ~ Vihtijoki (Syke 2023)
Luontoarvojen huomioiminen o
Arvokkaat luontotyyppikohteet
1 Maakunnallisesti arvokas
[ Paikallisesti arvokas

[ Perinnebiotooppi (UUDELY 2023)

« Haimoon osayleiskaavan luontoselvityksessa (Ramboll 2023) tunnistetut
maakunnallisesti arvokkaat, luonnonsuojelulain nojalla rauhoitetut
luontokohteet on osoitettu kaavassa luonnonsuojelualueina (SL-12).

* Muuhun vedenhankintakaytto6n soveltuvat pohjavesialueet on
kaavassa osoitettu osa-aluemerkinnallad pv-1 ja niitd koskee
yksityiskohtainen kaavamaarays.

« Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeat alueet on osoitettu

kaavassa osa-alue-, kohde- tai viivamerkinnalla luo-1. Alueilla sijaitsee Kaava-alueen raja
metsélain 10 §:n mukainen erityisen arvokas elinympaéristd, vesilain 2. L e )
luvun 11 §:n mukainen suojeltu vesiluontotyyppi ja/tai muu luonnon g?kdafl?sﬁg:giﬁ?;glnenyhteys
monimuotoisuuden kannalta tarkea luontokohde. Vihtijoki (Syke 2023),
~ maakunnallisesti tarked
- Lahokaviosammalen esiintymisalue on osoitettu kaavassa osa- Waelner

— Palkallisesti tarkea virtaveslyhteys

aluemerkinnalld luo-2.
+ Liito-oravan esiintymisalue on merkitty osa-aluemerkinnalla luo-3.
« Uhanalaisen kasvin esiintymisalue on merkitty kohdemerkinnalla luo-4.

« Kaavassa on osoitettu laajoja metsdalueita yhdistavien maakunnallisesti
seka paikallisesti tarkeiden ekologisten yhteyksien rungot omilla
merkinnoilldan.

Ramboll
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Rakennussuojelu

* Oleellista on sovittaa muutokset ja uusi
rakentaminen miljédseen ja kylakuvaan niin,
etta kokonaisuuden ilme paapiirteissaan sailyy H‘HHH
ja sopii hyvin maisemaan. .

« Haimoon suojeltavat rakennukset tai
rakennusryhmat on osoitettu kaavassa
kohdemerkinnalla sr-1.

« Rakennusten kayttd ja korjaaminen on jatkossakin

mahdollista, samoin suuri osa muutoksista, joita
niihin halutaan tehda.

« Osalle pihapiirin rakennuksia voi halutessaan saada
myds purkuluvan

« Kohdetta koskevista suunnitelmista on pyydettava
museoviranomaisen lausunto.

* Muut kulttuuriarvoja sisaltavat rakennukset,
rakennusryhmat tai pihapiirit on osoitettu

kaavassa kohdemerkinnalld sr-2, johon liittyy
suositusluonteinen maarays

« Lisaksi on tunnistettu kylakuvallisesti tai
maisemallisesti merkittavia alueita

Ramboll

SUOJELTAVA RAKENNUS TAI RAKENNUSRYHMA, JOLLA ON PAIKALLISTA MERKITYSTA.
Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja/tai kylakuvan kannalta arvokas rakennus, rakennusryhma tai
aluekokonaisuus, joka on sdilytettavd. Rakennusryhmadan, rakennukseen tai rakennelmaan kohdistuvat
korjaus- ja muutostydt seka kayttotarkoituksen muutokset tulee sovittaa kohteen rakennustaiteellisesti,
historiallisesti ja/tai kyldkuvan kannalta merkittaviin ominaispiirteisiin. Kohdetta koskevista suunnitelmista
on pyydettava museoviranomaisen lausunto. Numerotunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen liitteena
olevan kulttuuriympdristoselvityksen kohdeluetteloon.

KULTTUURIARVOJA SISALTAVA RAKENNUS, RAKENNUSRYHMA TAI PIHAPIIRI.

Historiallisia ja/tai maisemallisia arvoja sisaltava rakennus, rakennusryhma tai pihapiiri, joka suositellaan
sdilyttamaan. Rakennuksiin ja pihapiiriin kohdistuvat korjaus- ja muutosty6t on suositeltavaa sovittaa
kyldkuvan kannalta merkittéviin ominaispiirteisiin. Numerotunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen
litteena olevan kulttuuriymparistoselvityksen kohdeluetteloon.

KYLAKUVALLISESTI TAI MAISEMALLISESTI MERKITTAVA ALUE.

Paikallisesti merkittava alue, jolla on kylakuvallisia, maisemallisia, arkkitehtonisia tai kulttuuriymparistéén
liittyvid arvoja. Alueelle on mahdollista toteuttaa uudis- tai taydennysrakentamista ja peruskorjauksia
sekd muutoksia sopeuttaen ne alueen maisemallisiin ja kulttuurihistoriallisiin arvoihin ja ominaispiirteisiin.
Rakennusten suunnittelussa ja sijoittelussa tulee kiinnittdgd huomiota Iahiympariston muihin rakennuksiin,
erityisesti arvokkaaseen rakennuskantaan sekda maiseman ominaispiirteisiin. Rakennusten massoittelussa
ja julkisivujen suunnittelussa tulee pyrkia yksinkertaisiin ja sopusuhtaisiin ratkaisuihin, jotka kokonsa
puolesta sopeutuvat ympariston rakennuskantaan. Uudet piharakennukset suositellaan sijoittamaan
pihapiireissa alisteisesti padrakennukseen nahden. Pihojen voimakasta pengertéamista tulee valttaa ja
tontin liittymiseen ymparoivaan maastoon ja viereisiin rakennuspaikkoihin tulee kiinnittdd huomioita.
Avoimet pelto- ja niittyalueet suositellaan sailyttamaan rakentamattomina samoin kuin avoimia
maisematiloja rajaavat kasvillisuudeltaan eheat reunavydhykkeet.




Rakentaminen Haimoossa vuosikymmenittain

Kaavan vaikutuksia 80

70

- Rakentaminen tukeutuu Haimoossa 60

olemassa olevaan kylarakenteeseen ja
palveluihin kohdentaen rakentamista 50
kestavan kehityksen, yhdyskuntarakenteen
ja -tekniikan seka liikenneverkon kannalta

edullisimmille alueille. 40
« Samalla kaava hajauttaa Vihdin
yhdyskuntarakennetta. 3
 Jos kaikki kaavan mahdollistamat
rakennuspaikat ja kayttétarkoitusmuutokset 2
toteutuisivat kaavan tavoitevuoteen 2050
mennessd, vuosikymmenta kohden alueelle 1
toteutuisi noin 60 uutta rakennuspaikkaa ja
alle 10 kayttoétarkoitusmuutosta. -

* Uudisrakentamisen osalta tama on samaa 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010 2020 2030 2040
tasoa kuin 2000-luvun alussa, mutta selvasti

enemman kuin 2010-luvulla. Kdyttotarkoitusmuutokset

o

o

o

o

Kaavan mahdollistamat uudet rakennuspaikat

B Toteutuneet asuin- ja lomarakennukset
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] Kaava-alueen rajaus B Vyshyke I
_ _ —— Rantavydhyke I vyshyke 11
Ka davan val kUtU kS |d e Olemassa oleva rakennuspaikka, [ vyshyke III

ymparivuotinen asutus s .
» Olemassa oleva rakennuspaikka, | vyohyke

loma-asutus
» Pddosa kaavan e Olemassa oleva rakennuspaikka,
mahdollistamista uusista kayttotarkoituksen muutos
rakennuspaikoista sijoittuu e Uusi rakennuspaikka,
mitoitusvyohykkeille I-I11 ymparivuotinen asutus
e Uusi rakennuspaikka,
loma-asutus
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Kaavan vaikutuksia

Kaavaratkaisu tukee Haimoon koulun, paivakodin ja muiden palveluiden
toimintaedellytyksia seka edesauttaa alueen sailymista elinvoimaisena.

Kaavaratkaisu edesauttaa olemassa olevien maisemallisten ja kulttuurihistoriallisten
arvojen sailymista.

Yleiskaavamerkinnat ja -maaraykset edistavat luontokohteiden sailymista ja samalla
ehkadisevat luontoarvojen heikkenemista.

Kaavan mahdollistamalla autoliikenteen matkatuotoksella ei ole merkittavia
vaikutuksia liikenteen sujuvuuteen tarkastelualueella

Haimoontien liikkennemaarien voidaan arvioida karkeasti
kaksinkertaistuvan, mikd on merkittava lisays, mutta ei vield aiheuta
toimivuusongelmia esimerkiksi nykyisissa liittymissa.

Kaavan toteuttaminen ei merkittavasti lisaa kunnan vuosittaisia hoito- tai
kayttékustannuksia. Uudet mahdolliset jalankulku- ja pyoérailyvaylat aiheuttavat
kustannuksia kunnalle.

IImastovaikutusten osalta kaavan merkittavimmat vaikutukset liittyvat kaavan
mahdollistamaan vaestdnkasvuun alueella, joka on heikosti saavutettavissa
kestavilla kulkumuodoilla ja tukeutuu paaosin isompien taajamien
palveluihin.

Mikali kaikki rakennuspaikat rakennettaisiin kaavan mahdollistamalla
maksimimitoituksella, seuraisi siitd pysyvia paastovaikutuksia alueelle
liikkumistarpeen kasvun myoéta.
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Kaavan vaikutuksia

« Mikali Haimoon alueelle ei laadittaisi suoraan rakentamista ohjaavaa
osayleiskaavaa, rakentamisedellytykset ratkaistaisiin yksittaisilla
suunnittelutarveratkaisuilla.

* Maankaytdn suunnittelujarjestelmassa suunnittelutarveratkaisu sijoittuu
kuitenkin kaavahierarkian alapuolelle ja toimii kaavoituksen ehdoilla, joten
suunnittelutarveratkaisuja ei voida kayttaa aiheettomasti kaavan
sijasta.

» Rakennuslupia mydnnettaessa on jatettava riittavasti suunnitteluvaraa
kaavan laatimista varten, jotta nopeimmat maanomistajat eivat kayttaisi
sitd rakennusoikeutta, joka alueelle on mahdollista mydntaa.

« Kun otetaan huomioon MRL:n ja uuden rakentamislain asiaa koskevat
saadokset, suunnittelutarveratkaisuilla ei olisi mahdollista sijoittaa
uudisrakentamista juurikaan Haimoon kylarakenteen kannalta
edullisille paikoille.

» Myds rakentamisen kokonaismaara jaisi todennakdisesti kaavaratkaisua
vahaisemmaksi.
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] OLEMASSA OLEVA RAKENNUSPAIKKA.

Ka avan vda | k u t u kS | a o UUDEN RAKENNUSPAIKAN LIKIMAARAINEN SIJAINTL \A

* Yleiskaavaa voidaan kayttaa rakennusluvan myontamisen
perusteena AP-9-, AM-5-, RA-15- ja P-4-alueilla

« Rakentamiseen osoitettujen alueiden rajoista voidaan
vksityiskohtaisemmassa suunnittelussa poiketa yleiskaavan
yleispiirteisyyden ja pohjakartan tarkkuusvaatimusten puitteissa

* Yleiskaavaa tulkitaan mittakaavassa 1:10 000
(1 cm kartalla vastaa 100 metria luonnossa)

 Yleiskaavakartassa ja kaavaselostuksen liitteind olevissa
rakennusoikeuslaskelmissa on osoitettu kiinteistokohtaisesti
olemassa olevat rakennuspaikat (musta ympyramerkinta) seka
uusien rakennuspaikkojen likimaarainen sijainti (ympyramerkinta
mustalla aariviivalla).

Ramboll




Vaihtoehtoja rakentamisen ohjaamiseen

Suoraan rakentamista
ohjaava osayleiskaava
(vireillda Haimooseen nyt)

Rakennusluvan hakeminen




Kysymyksia?

Ramboll Finland Oy

Juha Riihiranta
projektipaallikko

puh. 050 312 4770
etunimi.sukunimi@ramboll.fi
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