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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNI-
TELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on virallinen asiakirja, joka mddrittelee raken-
nusjdrjestyksen valmistelussa noudatettavat osallistumisen ja vuorovaikutuksen periaat-
teet ja tavat, sekd rakennusjérjestyksen vaikutusten arvioinnin menetelmdit.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kerrotaan, miten osalliset voivat osallistua ja vai-
kuttaa rakennusjdrjestyksen laadintaan seké miten rakennusjéirjestyksen vaikutuksia on
tarkoitus arvioida. Liséiksi siind esitetédn pddpiirteittdin rakennusjéirjestyksen tarkoitus,
tavoitteet ja Idhtétilanne sekd rakennusjérjestyksen laadinnan eri tyévaiheet.

Rakennusjarjestysta valmisteltaessa on soveltuvin osin noudatet-
tava, mita maankaytto- ja rakennuslain 62 §:ssa saadetaan vuoro-

vaikutuksesta kaavaa valmisteltaessa, 63 §:ssa osallistumis- ja vuo- Osallistumis- ja arviointi-

rovaikutusmenettelyista seka kaavan vaikutusten arvioinnista ja 65 suunnitelma on nahtavilla

§:ssd kaavaehdotuksen asettamisesta julkisesti nahtaville. koko kaavatyon ajan Vihdin
kunnan kaavoitustoimessa

Menettely tulee jirjestdi ja tiedottaa niin, ett3 osallisilla on mah- seka kunnan internet-si-

dollisuus osallistua rakennusjarjestyksen valmisteluun, arvioida vuilla.

rakennusjarjestyksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti

mielipiteens3 asiasta. Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, Suunnitelmaa voidaan pdi-

joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin rakennusjarjestys vittda tarpeen mukaan tyon

saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, edetessa.
joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Vihdin kuntalaiset ovat
osallisia.

Rakennusjarjestyksen vireille tulosta tulee ilmoittaa niin, etta osallisilla on mahdollisuus saada tietoa raken-
nusjarjestyksen [ahtokohdista seka osallistumis- ja arviointimenettelysta. Rakennusjarjestysehdotus on ase-
tettava julkisesti nahtaville. Nahtaville asettamisesta on tiedotettava rakennusjarjestyksen tarkoituksen ja
merkityksen kannalta sopivalla tavalla. Kunnan jasenille ja osallisille on varattava tilaisuus esittaa mielipi-
teensa asiassa (muistutus).
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RAKENNUSJARJESTYKSEN TARKOITUS JA
TAVOITE

Rakennusjdrjestys osoittaa kunnan tavoitteet ja vaatimukset rakentamiselle ja antaa muita
sddntojd tdydentdvdad tietoa rakentajille ja suunnittelijoille.

Vihdin kunta on ryhtynyt uudistamaan rakennusjarjestysta. Uudistamisen tavoitteena on rakennusjarjestyk-
sen ajantasaistaminen 1.1.2025 voimaantulevan rakentamislain mukaiseksi. Rakennusjarjestysta valmistel-
laan ennen rakentamislain voimaantuloa, joten osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt toteutetaan maan-
kaytto- ja rakennuslain sdadadosten mukaisesti 1.1.2025 asti.

Uuden rakentamislain mukaisen rakennusjarjestyksen tulee olla voimassa 1.1.2027 mennessa (RakL 28 §).

Rakennusjarjestys taydentda seuraavia lakeja, asetuksia ja juridisia dokumentteja:
e (RakL 751/2023)
e maankdytto- ja rakennuslakia (MRL 132/1999)
e 1.1.2025 alkaen alueidenkayttolakia
e maankdytto- ja rakennusasetusta (MRA 895/1999)
e Vihdin kunnan kaavat

Rakennusjarjestyksen tehtdavana on antaa paikallisista oloista

johtuvia maardyksia, jotka toimivat suunnitelmallisen ja sopi- Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat
van rakentamisen ohjeena alueella (RakL 17 §). Rakennusjar- olla erilaisia kunnan eri alueilla. Rakennus-
jestyksen maaraykset eivat saa olla kiinteistdnomistajille tai jarjestyksessa voidaan antaa paikallisista
muulle oikeuden haltijalle kohtuuttomia (RakL 17.2 §). oloista johtuvat suunnitelmallisen ja sopi-
van rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonar-
Rakentamislain 17.1 §:n mukaan jokaisessa kunnassa on ol- vojen huomioon ottamisen seka hyvan
tava rakennusjarjestys. elinympariston toteutumisen ja sailyttami-

sen kannalta tarpeelliset maaraykset
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Uudella rakennusjérjestykselld korvataan 09.09.2019 (35 §) voimaan astunut Vihdin kun-
nan rakennusjérjestys.

Rakennusjdrjestyksen maaraykset voivat koskea:

e rakennuspaikkaa ja muita alueita

e rakennuksen kokoa ja sen sijoittamista

e rakennuksen sopeuttamista ymparistoon

e rakentamistapaa

e  istutuksia, aitoja ja muita rakennusta pienempia rakennuskohteita

e rakennetun ympariston hoitoa

e vesihuollon jarjestamista

e suunnittelutarvealueen maarittelemista

¢ seka muita niihin rinnastettavia paikallisia rakentamista koskevia seikkoja (RakL 17.3 §).

Rakennusjarjestyksessa voidaan myos osoittaa suunnittelutarvealueeksi alue, jolla sen sijainnin vuoksi on
odotettavissa suunnittelua edellyttdavaa yhdyskuntakehitysta tai jolla erityisten ymparistéarvojen tai ympa-
ristohaittojen vuoksi on tarpeen suunnitella maankayttd6a. Rakennusjarjestyksen maardys alueen osoittami-
sesta suunnittelutarvealueeksi on voimassa enintdan 10 vuotta kerrallaan. (MRL 16.3 §, 1.1.2025 ldhtien
alueidenkayttolaki)

Kunta voi rakennusjarjestyksessa maarata, etta rakentamislupaa ei kunnassa tai sen osassa tarvita rakenta-
mislain 42.2 §:ssa tarkoitettuun rakentamishankkeeseen, jos rakentamishanketta voidaan pitda vahaisena.
Lisdksi kunta voi osoittaa rakennusjarjestyksessa ne alueet ja edellytykset, joilla vapaa-ajanasunnon muut-
taminen pysyvaan asuinkdyttoon ei edellyta poikkeamislupaa eikd suunnittelutarvealuetta koskevien sijoit-
tamisen edellytysten tarkastelua ennen rakentamisluvan myontamista (RakL 18 §) on mahdollisuus osallis-
tua rakennusjarjestyksen valmisteluun, arvioida rakennusjarjestyksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai
suullisesti mielipiteensa asiasta.

Rakennusjarjestyksessa olevia maarayksia
ei saa soveltaa, jos yleis- tai asemakaavassa

taikka Suomen rakentamismaarayskokoel-
massa julkaistussa maadrayksessa maara-
tdan asiasta toisin (RakL 17.4 §).
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VAIKUTUSTEN SELVITTAMINEN JA ARVI-
OINTI

Rakennusjarjestysuudistukseen sisaltyy vaikutusten arviointi, jonka tarkoituksena on selvittaa ennakolta
tarpeellisessa maarin rakennusjarjestyksen uudistamisen toteuttamisen aiheuttamia ymparistovaikutuksia.
Vaikutuksia arvioidaan uudistustydn ajan osana prosessia. Arvioitavia vaikutuksia ovat esimerkiksi yhdys-
kuntarakenteeseen, rakennettuun ymparist66n, maisemaan ja luonnon ymparistéén kohdistuvat merkitta-
vat vaikutukset. Vaikutuksia arvioidessa kdytetdan vertailukohtana nykyista rakennusjarjestysta. Osallisten
esittdmat nakemykset huomioidaan vaikutusten arviointityossa.

Rakennusjarjestyksen uudistamisessa tarkastellaan Vihdissa mm. seuraavia seikkoja:

e ajantasaisen lainsadddannon huomioiminen

e rakentamisen luvanvaraisuuden kynnyksen tarkastelu

e luontoarvojen tunnistaminen ja huomioiminen

e Kunnan yhdyskuntarakenteen taloudellinen kehittiaminen

e Kunnan maapolitiikan toimintaedellytykset

e ilmastoviisas rakentaminen ja ilmastonmuutoksen riskeihin varautuminen
e  kulttuuriarvojen huomioiminen

e rakentamisen sujuvoittaminen

e rakennusjarjestyksen maaraysten selkeyttaminen ja sisallon tarkistaminen
e rakennusjarjestyksen termien ja numeeristen kriteerien tarkistaminen
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VUOROVAIKUTUS JA TIEDOTUS

Rakennusjarjestyksen uudistamistydn kaynnistymisesta, osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka raken-
nusjdrjestystyon etenemisesta tiedotetaan kunnan verkkosivujen virallisella ilmoitustaululla seka paikallis-
lehdissa, joita ovat Vihdin uutiset.

Mielipiteita voi jattaa kirjallisina uudistamistyon eri vaiheissa Vihdin kunnan kirjaamoon.

Mahdolliset mielipiteet OAS:sta ja rakennusjarjestyksen luonnoksesta sekad muistutukset rakennusjarjestys-
ehdotuksesta tulee toimittaa nahtavilla oloaikana. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdsmennetdan ja
taydennetaan tarpeen mukaan tyon aikana.

Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan osallisia ovat alu-
een maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon
ja muihin oloihin rakennusjarjestys saattaa huomatta-

vasti vaikuttaa. Osallisia ovat my6s viranomaiset ja yhtei-

sot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan (MRL 62
§). Osallisia ovat mm. kaikki Vihdin kunnan asukkaat,
kunnan alueella toimivat yhteisot ja yritykset, maanomis-
tajat, kiinteiston omistajat seka kaikki ne, joiden oloihin
rakennusjarjestys saattaa huomattavasti vaikuttaa seka
eri viranomaiset, joiden toimialaa valmistelussa kasitel-
laan.
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RAKENNUSJARJESTYKSEN
LAADINTAPROSESSI

Osallistuminen ja vuorovaikutus prosessin eri vaiheissa

Aloitusvaihe

Rakennusjarjestyksen uudistamistyd on jo alkanut Vihdissa syksylla 2024.Rakennusjarjestysta valmistelee
rakennusvalvonnan rakennustarkastajat yhdessa kaavoituksen kanssa.

Rakennusjarjestyksen uudistamisen vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ilmoitetaan
kuulutuksella kunnan verkkosivujen virallisella ilmoitustaululla seka paikallislehdissa. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma (OAS) asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi. Nahtavilla oloaikana on mahdollista
esittda mielipiteensa OAS:sta.

Valmisteluvaihe ja luonnoksen laatiminen

Valmisteluvaiheessa tutkitaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute. Selvitysten ja saadun
palautteen pohjalta rakennusjarjestyksen uudistamista valmisteleva tyéryhma laatii rakennusjarjestyksen
luonnoksen.

Vihdin kunnan ymparistolautakunta paattaa rakennusjarjestyksen luonnoksen asettamisesta nahtaville val-
misteluvaiheen kuulemista varten, seka tarvittavien alustavien lausuntojen pyytamisesta. Rakennusjarjestys
luonnos asetetaan nahtaville. Nahtaville asettamisesta kuulutetaan kunnan verkkosivujen virallisella ilmoi-
tustaululla seka paikallislehdissa. Nahtavilla oloaikana kunnan jasenilla ja muilla osallisilla on oikeus esittaa
mielipiteensa luonnoksesta.

Ehdotusvaihe

Luonnoksen ja sen nahtavilla pidon yhteydessa saadun palautteen pohjalta laaditaan ehdotus rakennusjar-
jestyksen uudistamiseksi. Vihdin kunnan ymparistolautakunta paattaa ehdotuksen asettamisesta nahtaville
kuulemista varten, seka tarvittavien lausuntojen pyytamisesta.

Ehdotus asetetaan ndhtaville 30 paivan ajaksi. Ndhtaville asettamisesta kuulutetaan samalla tavalla kuin
rakennusjarjestyksen luonnoksen nahtavilla olosta. Nahtavilla oloaikana kunnan jasenilla ja muilla osallisilla
on oikeus tehda muistutus ehdotuksesta. Ehdotuksesta saatujen palautteiden seka lausuntojen pohjalta
laaditaan tarvittaessa muutosehdotus. Jos muutokset ovat oleellisia, muutettu ehdotus asetetaan uudes-
taan nahtaville 30 paivan ajaksi ennen lopullista kasittelya. Endotuksesta saatu palaute kasitelldan Vihdin
kunnan ymparistolautakunnassa esittaa rakennusjarjestyksen hyvaksymista kunnanhallitukselle ja -valtuus-
tolle.

Hyvaksyminen
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Rakennusjarjestyksen hyvaksyy Vihdin kunnanvaltuusto. Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan kunnan verk-
kosivujen virallisella ilmoitustaululla seka tarpeen mukaan lehdistossa. Rakennusjarjestyksen hyvaksymista
koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallintotuomioistuimeen noudattaen, mitda muu-
toksenhausta hallintotuomioistuimeen sdadetdan kuntalaissa (RakL 21 §).

Voimaantulo

Rakennusjarjestys tulee voimaan, kun hyvaksymispaatos on saanut lainvoiman (RakL 23 §). Rakennusjarjes-
tyksen hyvaksymista koskevassa paatoksessa voidaan maaratd paatos taytantédn pantavaksi ennen kuin se

on saanut lainvoiman. (RakL 24 §).
Tavoitteena on uudistetun rakennusjarjestyksen valmistuminen vuoden 2025 alkupuoliskolla.
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Palaute ja lisatiedot

Osallisilla on mahdollisuus kommentoida tata osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa:

e Palautetta OAS:sta voi antaa kunnanhallituksen paatoksesta 30 padivan ajan.

e Mielipiteet ja muistutukset rakennusjarjestysluonnoksesta ja -ehdotuksesta voi tehda niiden nah-
tavilla oloaikana.

e Palautteet OAS:sta seka rakennusjarjestyksen uudistamisesta tulee osoittaa Vihdin kunnan kirjaa-
moon kunnanvirasto@vihti.fi. Palautteessa tulee olla viite: Rakennusjarjestys 2025 Vihdin kunta.

o Tietoa rakennusjarjestyksen uudistamistydn suunnitteluvaiheista ja niihin liittyvista kuulutuksista
seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saa tietoa rakennusvalvonnasta.

e Lisdtietoa rakennusjarjestyksesta ja sen uudistamisesta saa Vihdin kunnan rakennusvalvonnasta.
Asemantie 30, 03100 Nummela.
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Raportissa esitetyt lainaukset maankaytto- ja rakennus-
laista (MRL) eivat ole kaikilta osin suoria lainauksia. Lakipy-
kalien tekstia on osittain lyhennetty, kuitenkin niin, ettei la-
kipykéalien merkitys ole muuttunut. Alkuperaiset MRL:n
saannokset 16ytyvdat muun muassa osoitteesta
www.finlex.fi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on saatavilla Vihdin
kunnan rakennusvalvonnasta, Asemantie 30, Nummela.

© Vihdin kunta




