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Lainsaadannossa ja rakennusjarjestyksessa
kaytetyt kasitteet

Rakentamislupa (Rakentamislaki §42)

Rakentamislupa tarvitaan aina 42§:n 1. momentissa mainittuihin hankkeisiin.
Rakentamisluvan kasittelyssa ratkaistaan seka sijoittamisen etta
toteuttamisen edellytykset.

Sijoittamislupa (Rakentamislaki 45§, 46§ ja 478§)

Hakijan niin halutessa sijoittamisen edellytykset voidaan ratkaista erikseen.
Talloin toteuttamiselle tulee hakea erikseen rakentamislupa, jos
sijoittamislupa voidaan myontaa.

Maisematyoélupa (538)

Maisemaa muuttavaa maanrakennustyota, puiden kaatamista tai muuta
ndihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman kunnan myéntamaa
lupaa laissa maaritellyissa tapauksissa.

Purkamislupa (558)

Rakennusta tai sen osaa ei saa ilman lupaa purkaa asemakaava-alueella tai
alueella, jolla yleiskaavassa niin maarataan, eika alueella, jolla on voimassa
alueidenkayttolain 53 §:ssa tarkoitettu rakennuskielto asemakaavan
laatimiseksi.

Rakennus (Rakentamislaki 2 § 5. kohta)

Rakennuksella tarkoitetaan erillista, kiinteda, paikallaan pysytettavaksi
tarkoitettua, omalla sisdaankadynnilla varustettua kohdetta, joka sisaltaa
katettua ja seinien erottamaa tilaa.
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Rakennuskohde (Rakentamislaki 2 § 4. kohta)

Rakennuskohteella tarkoitetaan rakennusta tai rakennelmaa, jolla voi olla
vaikutusta ymparoivaan alueiden kayttéon ja jonka toteuttamisessa on
otettava huomioon olennaisia teknisia vaatimuksia, seka erityista toimintaa
varten rakennettavaa aluetta, josta aiheutuu vaikutuksia sita ymparoivien
alueiden kaytolle.

Asuinrakennus (Rakentamislaki 40 §)

YmpadristOministerion asetuksella maaritetdan rakentamislain 40 § mukaiset
vahimmaisvaatimukset asuinrakennuksen koolle ja ominaisuuksille.

Suunnittelutarvealue (Alueidenkayttolaki 16 §)

Suunnittelutarvealueella maankaytt6 (kuten uusien rakennuspaikkojen
osoittaminen) edellyttaa sijoittamisen edellytysten tarkempaa harkintaa.

Nailla alueilla on suuri rakentamispaine, tarve sailyttaa riittdvan suuria
yhtendisia alueita rakentamattomina tulevan asemakaavoituksen
mahdollistamiseksi tai erityisia maisemallisia tai kulttuurihistoriallisia arvoja,
joiden vuoksi rakentamisen sijoittumista ja maaraa on tarpeen ohjata.

Osa suunnittelutarvealueiden rajauksista tulee suoraan laista (mm. vaylien
lievealueet). Kunta voi rakennusjarjestyksellda maarata
suunnittelutarvealueista ja ehdoista, joilla alueen erityispiirteet voidaan
ottaa huomioon lupaharkinnassa.

Rakentamislupapaatoksen yhteydessa (tai erillisessa
sijoittamislupaharkinnassa) on tutkittava sijoittamisen edellytykset
rakentamislain mukaisesti. Muualla kuin asemakaava-alueilla sijoittamisen
edellytykset maaraytyvat 45 § mukaisesti.
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Poikkeamislupa (Rakentamislaki 57 §)

Kunta voi erityisesta syysta ja laissa maaratyin reunaehdoin myontaa luvan
poiketa alueidenkayttolaissa sdddetysta tai sen nojalla annetusta ja tassa
laissa sdadetysta tai sen nojalla annetusta sadannoksestd, maarayksesta,
kiellosta tai muusta rajoituksesta. Edelld saadetty ei kuitenkaan koske
kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa, maisematydluvan tarvetta ja edellytyksia
eikd 46 §:n 1 momentin 2 kohdassa saddettyja asemakaavan laatimista
koskevia sijoittamisen edellytyksia suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan
voi myontda muista sijoittamisen edellytyksista suunnittelutarvealueella.

Myos rantoja koskevasta rakentamiskiellosta (rannalle ei saa rakentaa ilman
asemakaavaa) voidaan poiketa samoin ehdoin.

Vahdinen poikkeaminen (Rakentamislaki 59 §)

Rakentamisluvan yhteydessa voidaan mydntaa vahainen poikkeaminen
rakentamista koskevasta maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta.
Rakennuksen teknisia ja niitd vastaavia ominaisuuksia koskevan vahaisen
poikkeamisen edellytyksena on lisaksi, ettei poikkeaminen vaaranna
rakentamiselle asetettujen keskeisten vaatimusten tayttymista.
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Luku 1 Rakennusjarjestyksen tavoite ja
toimivaltuudet

§1 Rakennusjarjestyksen soveltamisala

Kunnassa on noudatettava tdman rakennusjarjestyksen maarayksia.
Rakennusjarjestyksen maaraykset taydentavat rakentamislakia,
alueidenkayttolakia, Suomen rakentamismaarayskokoelmaa, asetuksia seka
voimassa olevia asemakaavoja ja oikeusvaikutteisia yleiskaavoja. Lait,
asetukset, oikeusvaikutteinen yleiskaava seka asemakaavat menevat
rakennusjarjestyksen maaraysten edelle.

§2 Tavoite

Rakentamislain 751/2023 tavoitteena on turvata ja edistaa terveellisen,
turvallisen ja viihtyisan, korkealaatuisen, sosiaalisesti toimivan ja esteettisesti
tasapainoisen elinympariston aikaansaamista. Rakentamisen on oltava
ymparistdon ja maisemaan sopivaa, perustuttava kestaviin ja taloudellisiin,
energiatehokkaisiin ja kiertotaloutta edistaviin ratkaisuihin. Historiallisesti tai
rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia tai kulttuuriymparistoja ei saa
turmella ja rakentamisen tulee mahdollistaa uusien arvorakennusten ja
kulttuuriymparistéjen syntyminen. Rakennuskantaa ja rakennettua
ymparistoa tulee hoitaa ja pitda kunnossa suunnitelmallisesti.

Rakentamislain 17§:n mukaisesti kunnassa on oltava rakennusjarjestys.
Rakennusjarjestyksessa voidaan antaa paikallisista olosuhteista johtuvia
maarayksia, jotka ovat tarpeen suunnitelmallisen ja sopivan rakentamisen,
kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen seka hyvan elinympariston
toteutumisen ja sdilyttamisen kannalta.
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§3 Rakennusvalvontaviranomainen

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen on ymparistolautakunta. Sen
alaisena toimi rakennusvalvonta. Paatosvallasta ja sen siirtamisesta
viranhaltijoille maarataan kunnan hallintosdadannossa, seka Vihdin kunnan
toimintasdaanndssa.
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Luku 2 Rakennetun ympariston hoito ja
valvonta

§4 Rakentamistapaohjeet

Rakentamisen ohjaamiseksi voidaan antaa alueellisia tai koko kuntaa
koskevia rakentamistapaohjeita. Ohjeiden tulee edistda alueen
ominaispiirteisiin ja paikallisiin erityisoloihin sopivaa ja kestavaa
rakentamista.

Asemakaavan yhteydessa laadittuja ja kaavamaarayksiksi hyvaksyttyja
rakentamistapaohjeita ja korttelisuunnitelmia tulee noudattaa yhtenaisen,
alueen ominaispiirteisiin ja paikallisiin erityisolosuhteisiin sopivan seka
kestavan rakentamisen saavuttamiseksi.

§5 Rakennetun ympariston hoito

Rakennus ymparistdineen on pidettava rakennusluvan mukaisessa kaytossa
ja siistissa kunnossa, siten ettei se aiheuta ymparistohaittaa tai rumenna
ymparistoa.

Ymparistoon olennaisesti vaikuttava varastointi tai sailytys on tarvittaessa
suojattava aidoilla, istutuksilla tai muulla nakosuojalla.

Kaavassa suojellulla tai muutoin arvokkaaksi arvioidulla alueella tulee ennen
ympadristokuvaan vaikuttavien toimenpiteiden toteuttamista olla yhteydessa
rakennusvalvontaviranomaiseen lupatarpeen selvittamiseksi.

Asemakaava-alueen puusto ja maisemallisesti merkittavat seka alueen
viihtyisyyden kannalta olennaiset puut ja puuryhmat tulee ensisijaisesti
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pyrkia sdilyttdmaan. Puiden lahist6lla tehtavien muutostdiden yhteydessa
tulee huolehtia riittdvasta suojauksesta. Puiden elinolosuhteita ei saa
tarpeettomasti muuttaa ja juuristoalueelle kohdistuvia hairidita tulee valttaa.
Jos puiden sdilyttaminen ei ole mahdollista (esim. rakentamisesta, yleisten
alueiden tai kunnallistekniikan rakentamisesta tai korjaamisesta johtuvista
kaivuu- tai muista tdista johtuen), ensisijaisena vaihtoehtona on korvaavien
puiden istuttaminen. Maarays korvaavista istutuksista koskee soveltuvilta
osin myods maisematydluvan nojalla poistettavaa puustoa.

§6 Rakennetun ymparistdn valvonta

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen valvoo rakentamislain 142§:ssa
tarkoitettua ympariston hoitoa ja voi pitda valvontatehtaviinsa liittyvia
katselmuksia tai tarkastuksia.
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Luku 3 Yleisia maarayksia

§7 Rakentamislupaa edellyttavat toimenpiteet

Rakentamislain 428§:n mukaisesti uuden rakennuskohteen rakentaminen
edellyttaa rakentamislupaa, jos kohde on:

1) asuinrakennus;

2) kooltaan vahintaan 30 neliometria tai 120 kuutiometria oleva
rakennus;

3) kooltaan vahintaan 50 neliometria oleva katos;

4) yleisérakennelma, jota voi kayttda yhta aikaa vahintdan viisi

luonnollista henkil6a;

5) vahintdan 30 metria korkea masto tai piippu;

6) vahintdan 2 neliometrin suuruinen valaistu mainoslaite;
7) energiakaivo;

8) erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu
vaikutuksia sitd ymparoivien alueiden kaytolle.

Rakentamislain 42§ 1. momentin 8. kohdan mukaisena alueena pidetdan
ainakin seuraavia:

1) lumenkaatopaikat

2) energiantuotantoon tai -siirtoon tarkoitetut alueet (esim.
aurinkovoimalakentat, maanpaalliset putkilinjat yms.) pl.
sahkoverkkoihin liittyvat johtoalueet

3) urheilualueet ja golfkentat pl. yleisesti nahtavilla olleeseen
katu-, puisto- tai liikuntapaikkasuunnitelmaan perustuvat
toimenpiteet

4) yli 20 autopaikan tai 500 m? pysdkdintialueet

pilaantumattomien maa-ainesten tilapaista varastointia varten
rakennettavat alueet

VIHDIN KUNTA www.vihti.fi
PL 13, 03101 Nummela / Asemantie 30, 03100 Nummela

Puhelin: (09) 4258 3000

Sahkoposti: kunnanvirasto@vihti.fi



%\ V/HT\ Rakennusjarjestys

A AT A e
NSNS
N

Rakentamislupa tarvitaan myds sellaiseen korjaus- ja muutostyéhon, joka on
verrattavissa rakennuksen rakentamiseen, seka rakennuksen laajentamiseen
tai sen kerrosalaan laskettavan tilan lisdamiseen.

Rakennuskohdetta korjattaessa rakentamislupa tarvitaan, jos korjaus
kohdistuu vahaista merkittdavammassa maarin toimenpidealueessa todetun
terveyshaitan poistamiseen, toimenpidealueen kantava rakenne on
vaurioitunut tai korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa rakennuskohteen
terveellisyyden tai turvallisuuden (esim. palo-osastoiviin rakenteisiin liittyvat
muutokset) taikka korjaamisella on merkittdvaa vaikutusta kaupunkikuvaan,
maisemaan tai kulttuuriperintéon.

Rakentamislupa tarvitaan myos korjaamiseen, joka kohdistuu
rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin.

Korjaamiseen tarvitaan aina rakentamislupa, jos:

1) korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka
historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokasta rakennusta
tavalla, jolla on merkittavaa vaikutusta rakennuksen
suojeltavalle tai rakennustaiteelliselle arvolle;

2) rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin liittyvalla
korjaus- tai muutostyolla voidaan vaikuttaa merkittavasti
rakennuksen energiatehokkuuteen taikka energia- ja
ymparistévaikutuksiin rakennuksen koko elinkaaren aikana;

3) muutetaan rakennuksen tai sen osan kayttotarkoitusta
olennaisesti
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Rakennusjarjestyksessa madrataan, etta rakentamislupaa edellytetdan myos:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

linjasaneeraukselle (vesi- ja/tai viemarilaitteistojen,
ilmanvaihtojarjestelmien ja muiden taloteknisten jarjestelmien
uudistaminen) lukuun ottamatta viemariputkien pinnoittamista
ja rakentamislain (751/2023) 37 §:n 2. mom mukaisia
rakennuksia, joihin energiatehokkuuden parantamisvaatimusta
ei sovelleta

kiinteistokohtaisen jatevesien kasittelyjarjestelman (myos
umpisailion) asentamiselle lukuun ottamatta Vihdin kunnan
ymparisténsuojelumaaraysten 10§ mukaisten vahaisten
jatevesimaarien kasittelyyn tarkoitetut jarjestelmat ja
imeytysrakenteet

huoneistojarjestelylle (huoneistojen jakaminen tai
yhdistaminen, huoneluvun muutokset)

yli 50 m? muualle kuin katolle asennettavalle aurinkopaneeli-
tai-kerdinasennukselle.

vesirajalaitteelle tai yli 5 venepaikan laiturille tai siihen
rinnastettavalle veteen sijoittuvalle rakennelmalle (vapautus ei
poista mahdollisen vesilain mukaisen luvan tarvetta)

sillan rakentamiselle, jos rakentaminen ei perustu hyvaksyttyyn
katu-, tie- tai ratasuunnitelmaan lukuun ottamatta piha-alueille
sijoitettavia kevytrakenteisia siltoja

vesikattokorjaukset ja muut rakennemuutokset, kun
rakenteisiin liittyy palo-osastointeja

asemakaava-alueilla liiketilan katutason ikkunapintojen laajaan
peittdmiseen pl. 23§ 4. momentin mukaiset poikkeukset.
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§8 Rakennuksen tai sen osan purkaminen

Rakennuksen purkaminen edellyttda kunnan mydntamaa purkamislupaa.
Rakennuslain 56§ maarittelee purkamisluvan edellytykset.

Lupaa ei tarvita, jos voimassa oleva rakentamislupa, alueidenkdyttdlain
mukainen katusuunnitelma, liikennejarjestelmasta ja maanteista annetun
lain mukainen hyvaksytty tiesuunnitelma tai ratalain mukainen hyvaksytty
ratasuunnitelma edellyttavat rakennuksen purkamista.

Talousrakennuksen tai rakennelman purkaminen ei edellyta purkamislupaa,
ellei kyseessa ole asema- tai yleiskaavassa suojeltu tai kulttuurihistoriallisesti
merkittava kohde. Epaselvissa tapauksissa suojelustatus tulee selvittda ennen
purkamista.

Jollei purkamiseen tarvita lupaa, rakentamishankkeeseen ryhtyvan on
kirjallisesti ilmoitettava kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle rakennuksen
tai sen osan purkamisesta 30 pdivaa ennen purkamistyohon ryhtymista
(purkamisilmoitus).

Rakennusvalvontaviranomainen voi mainitun ajan kuluessa perustellusta
syysta vaatia luvan hakemista.

Ennen vuotta 1994 valmistuneista rakennuksista tulee tehda haitta-
ainekartoitus ennen purkutodiden aloittamista. Maarays koskee myos pintoja
rikkovaa korjaus- ja muutosty6ta (esim. poraaminen tai hionta) vaikka
toimenpide ei edellyttaisi rakentamislupaa. Jos asbestia tai muita haitta-
aineita havaitaan, tulee noudattaa annettuja maardyksia.

§9 Rakentamisluvan hakemisesta vapautetut
toimenpiteet

Rakentamisluvan tarpeesta on vapautettu hankkeet ja toimenpiteet, joille ei
rakentamislain 45§ tai timan rakennusjarjestyksen perusteella ole haettava
lupaa. Jos luvanvaraisuus on tulkinnanvarainen, rakennusvalvonta tekee
padtoksen luvan tarpeesta tapauskohtaisen harkinnan perusteella.
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§10 Rakennusten soveltuminen rakennettuun
ymparistdon ja maisemaan

Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan sailytettdava maiseman ja
rakennuspaikan luonnonmukaisuus. Rakentamista suunniteltaessa on
saastettava arvokkaita kasvillisuuden reunavydhykkeita ja arvokkaita
luontokohteita, luonnon merkittavia kauneusarvoja ja erikoisia
luonnonesiintymia, kuten erityisia maastomuotoja, siirtolohkareita ja
maiseman kannalta merkittavia yksittaispuita tai puuryhmia.

Rakennettaessa ranta-alueille tai avoimeen maastoon tulee rakennuksen
korkeusasema, muoto, kerrosluku seka ulkomateriaalit ja varitys suunnitella
siten, etta rakennus sopeutuu ympardivaan maisemaan ja rakennuspaikan
maastonmuotoihin.

Rakennuspaikka tulee tarvittaessa sopivin istutuksin liittdd ymparoivaan
maisemaan. Rakennustyon yhteydessa vaurioitunut tai muuten ymparistoa
rumentava rakennuspaikan osa on siistittdva maisemaan sopivaan kuntoon.

Rakennetun ympariston historiallinen kerroksellisuus tulee huomioida
taydennysrakentamisessa. Rakentamisessa on huomioitava lisaksi
kulttuuriympariston ja merkittavien maisema- alueiden vaalimiseen liittyvat
tarpeet sekd muinaismuistolain vaatimukset muinaisjaannosten suojelusta ja
tarvittavien lupien ja lausuntojen hankkimisesta, jos rakentaminen saattaa
koskettaa muinaisjaannosta.
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§11 Rakennusten sijoittuminen

Jollei asemakaavasta tai asemakaava-alueiden ulkopuolella rakentamislain
45§:ss3 sdddetyista rakennuksen etdisyyksista muuta johdu, on rakennukset
sijoitettava sellaiselle etdisyydelle rajasta, ettd ne ovat hoidettavissa ja
huollettavissa oman rakennuspaikan puolella.

Ulkomitoiltaan enintddn 6 m? ja maanpinnasta harjalle mitattuna enintdan 3
metriad korkeat rakennelmat (esim. jatekatos, puuvaja, leikkimokki,
kasvihuone, vaja) katsotaan aluepalovaaran kannalta vahaisiksi, joten ne on
mahdollista sijoittaa naapurikiinteiston omistajan suostumuksella myds 0-4
m etdisyydelle rakennuspaikan rajasta ilman palo- osastointivelvoitetta tai
osastoimattomuudesta aiheutuvaa rakentamisrajoitetta.

Vapautuksesta huolimatta rakennelma ei saa rumentaa ymparistoon eika
sijoittaminen saa aiheuttaa haittaa, kuten ndkemaestetta katuliittymassa tai
risteysalueella, aiheuttaa haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytolle ja
kunnossapidolle, johtaa hulevesia haitallisesti tai aiheuttaa lumen tai jaan
putoamista vaaraa tai haittaa aiheuttavalla tavalla naapurikiinteiston
alueelle. Jatekatoksen sijoittamiseen alle 2 metrin etdisyydelle katu- tai muun
liilkenndintialueen vastaisesta rajasta tulee olla kunnan suostumus, jotta
mahdollinen haitta kunnossapidolle ja lumen auraukselle voidaan selvittda
ennalta.

Jos lumen tai jaan putoaminen katolta voi aiheuttaa haittaa tai vaaraa
naapurikiinteiston kaytolle, tulee katolle asentaa lumiesteet.

Rakennuksen etdisyyden kadusta, tiestd tai rautatiesta tulee olla sellainen,
ettei rakennus vaaranna liikenneturvallisuutta tai haittaa kadun, tien tai
rautatien kayttoa tai kunnossapitoa.

Maantielain ja ratalain mukaisista suoja- ja ndakemaalueista aiheutuvien
vaatimusten tai yksityisista teista annetun lain vaatimusten lisaksi
rakennusten sijoittelussa ja etaisyyksissa on huomioitava tie- ja
rautatieliikenteen aiheuttaman melun ja tarinan vaikutukset rakennuksen ja
rakennuspaikan kaytolle.

VIHDIN KUNTA www.vihti.fi
PL 13, 03101 Nummela / Asemantie 30, 03100 Nummela

Puhelin: (09) 4258 3000

Sahkoposti: kunnanvirasto@vihti.fi




V/HT\ Rakennusjarjestys

NSNS
N

§12 Tontin rajan ylittaminen katu- tai muulle yleiselle
alueelle

Mikali rakennus tai rakennelma saadaan rakentaa tontilla kadun tai muun
yleisen alueen puoleiseen rajaan kiinni, voidaan erityisesta syysta sallia rajan
ylittdminen maanalaisten perustusrakenteiden, katosten, raystdiden,
parvekkeiden, teknisten laitteiden, lisderistyksen tai muiden vastaavien
rakennuksen julkisivulinjasta ulkonevien ratkaisujen osalta.

Mahdollisuus ja edellytykset rajan ylittdmiseen on selvitettava
tapauskohtaisesti rakennushankkeen suunnittelun aikana ja hankittava
ylittdmiseen tarvittava lupa tai suostumus yleisen alueen haltijalta.

Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytolle tai
kunnossapidolle, eikd maanalaisten putkien tai johtojen asentamiselle,
kaytolle tai kunnossapidolle eikd pelastustoimen jarjestamiselle.
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§13 Oleva rakennuskanta

Rakentamisen on sovelluttava ymparoivalla Iahialueella yleisesti
noudatettuun rakennustapaan ja olemassa olevaan rakennuskantaan
sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien, varityksen seka julkisivun
jasentelyn osalta. Rakennuspaikalla rakennusten tulee muodostaa
ymparistokuvaltaan sopusuhtainen kokonaisuus.

Rakennuksen korjaus- ja muutostydssa tulee huomioida rakennuksen
ominaisuudet ja erityispiirteet, rakennuksen soveltuvuus aiottuun kayttéon
ja vaikutus rakennuksen kayton turvallisuuteen.

Kaavassa tai rakennussuojelulain nojalla suojeltua rakennusta ei saa muuttaa
tai kayttaa niin, ettd rakennuksen suojeluarvot olennaisesti vihenevat tai
suojelun tavoitteet vaarantuvat.
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§14 Rakennusten ja rakennelmien korkeusasema

Rakennusten ja pihamaan korkeusasemien tulee sopeutua ympariston ja
ymparoivan rakennuskannan seka tien tai katualueen korkeusasemiin seka
viemadriverkostoon liityttaessa viemareiden liittymakorkeuteen.

Jos rakennusteknisista syistd, rakennuspaikan korkeuseroista tai rakennuksen
ominaisuuksista ei muuta johdu, tulee rakennuksen alimman maanpaallisen
kerroksen lattiapinnan olla vahintdaan 300 mm ympardivaa maanpintaa
korkeammalla.

Pihamaan muotoilu tulee toteuttaa niin, ettei rakentamisella lisdta pinta- ja
sadevesien valumista tontin rajan yli naapurin puolelle. Liittymissa seka piha-
alueen kulkuvaylilla kaltevuudet tulee toteuttaa niin, etta lilkkkuminen on
turvallista eri sddolosuhteet huomioiden.

Luiskaaminen, pengertaminen ja tukimuurit on toteutettava kokonaan oman
kiinteiston puolella siten, ettei pinta- tai sadevesia johdeta naapurikiinteiston
puolelle, ellei sijoittamisesta ole naapurikiinteiston haltijan kanssa toisin
sovittu tai rakennusvalvontaviranomainen sijoittamisesta toisin paattanyt.

Vihdin kunnassa on kaytossa korkeusjarjestelma N2000. Tasokoordinaatisto:
ETRS- GK24 (EPSG:3878).
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§15 Aitaaminen

Aidan rakentaminen on vapautettu rakentamisluvan tarpeesta.

Aita on tehtava niin, ettei siitd aiheudu haittaa liikenteelle. Aidan
sijoittamisessa, korkeudessa ja istutettujen aitojen hoitamisessa on
huolehdittava nakemaalueiden sdilymisesta risteysten ja ajoliittymien
laheisyydessa. Aidan tulee materiaaleiltaan, korkeudeltaan ja muulta
ulkoasultaan soveltua ymparistoon.

Yleista aluetta vastassa oleva kiintea aita on tehtava kokonaan
rakennuspaikan puolelle. Katu- tai yleiseen alueeseen rajoittuvilla
rakennuspaikan rajoilla aita tulee sijoittaa niin, etta se on hoidettavissa
rakennuspaikan puolella. Pensasaita tulee istuttaa sellaiselle etdisyydelle
rakennuspaikan rajasta, ettd aidan kasvaessa sen oksat eivat ulotu
katualueelle tai muulle yleiselle alueelle.

Rakennuspaikkojen valisen aidan sijoittamisesta, korkeudesta,
rakentamisesta ja kunnossapidosta tulee sopia kiinteistojen haltijoiden
kesken.
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§16 Piha-alue, pengerrykset ja tukimuurit

Piha-aluetta rakennettaessa on huolehdittava, etta siita tulee tontin tai
rakennuspaikan kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla turvallinen,
kayttokelpoinen ja viihtyisa. Piha- alueen muutoksissa tulee ottaa huomioon
tontin asukkaiden lisaksi rajanaapurit. Tontit on pidettava niiden
kayttotarkoituksen ja ympardivan alueen maankayton edellyttamassa
asianmukaisessa kunnossa.

Pihamaan korkeusaseman on sopeuduttava olemassa olevan ympariston ja
suunniteltuihin katualueen ja naapurikiinteistéjen korkeusasemiin.

Rakennuksen rakentamisen ja sen laajentamisen yhteydessa pihamaa on
suunniteltava ja toteutettava niin, ettei rakentamisella lisata pinta- ja
sadevesien valumista tontin rajan yli naapurin puolelle. Pihamaan
korkeussuhteita ei saa ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa
olennaisesti muuttaa siita, mita rakennusluvan myodntamisen yhteydessa
vahvistetut piirustukset osoittavat. Pinta- ja hulevesien osalta tulee
noudattaa rakennusjarjestyksen 20§:n maarayksia.

Mikali pihamaata on tarpeen tasata, se voidaan tehda pengertamalla tai
tukimuurein. Pengertaminen tai tukimuuri on tehtava kokonaan oman tontin
alueella siten, etteivat maa-ainekset seka sade- ja pintavedet valu
naapuritontin puolelle tai katualueelle.

Pengertaminen on tehtava enintdan 1:2 kaltevuudessa, ellei erityisista syista
muuta johdu. Pihamaata ei saa ilman erityista syyta tasata niin, etta
asuintontin rajalle syntyy 0,5 metria suurempi korkeusero.

Tukimuurin sijoittaminen kiinteistdn rajalle edellyttaa naapurikiinteistén
haltijan suostumusta.
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§17 Maalampdkaivot ja-piirit

Maaldampokaivo edellyttda rakentamislupaa. Maalampokaivoa ei saa sijoittaa
pohjavesialueelle tai pohjaveden muodostumisalueelle eikd vedenottamon
suoja- alueelle.

Maalampopiiri on rakentamislain mukaisesti vapautettu luvan tarpeesta.
Maaldampopiireja ei saa sijoittaa pohjavesialueelle, pohjaveden

muodostumisalueelle tai vedenottamon suoja-alueelle. Pohjavesialueen
maaritelma on Vihdin kunnan ymparisténsuojelumaaraysten mukainen.

§18 Rakennuspaikan liikennejarjestelyt ja paikoitus

Liittymassa katuun tai tiehen seka rakennuspaikan sisadisissa jarjestelyissa on
huomioitava lilkenneturvallisuus. Pysakointijarjestelyt ja liittymat tulee
toteuttaa niin, ettd ajoneuvojen kdantaminen tontilla on mahdollista eika
aiheudu tarvetta peruuttaa kadulle tai tielle. Maantielle tehtavalle
ajoliittymalle on haettava lupa tiesta tai tienpidosta vastaavalta
viranomaiselta. Yksityistielle tehtavalle ajoliittymalle on haettava lupa tiesta
tai tienpidosta vastaavalta taholta (yleensa tiekunta).

Tieoikeuteen perustuvan tien (ns. rasitetie) rakentaminen ei edellyta
rakentamislupaa. Sillan rakentaminen vaatii rakentamisluvan, jos se ei sisally
hyvaksyttyyn tie- tai ratasuunnitelmaan.

Rakennuspaikalle on jarjestettava todelliseen kayttotarpeeseen nahden
riittdva maara autopaikkoja ja nilden maardssa on huomioitava
rakennuspaikan pysyvan asumisen tai muun vakituisen kayton lisdksi myos
vieraspysakoinnin tarpeet. Jollei todellisen kayttotarpeen mukaista maaraa
muuten ole osoitettu eikd asemakaavasta tai muusta maarayksesta muuta
johdu, tulee rakennuspaikalle osoittaa vahintdaan 2 autopaikkaa per asuin-
tai liikehuoneisto. Yritystoimintaa varten tulee osoittaa riittdva maara
autopaikkoja rakennuspaikalla.

Uusien autopaikkojen rakentamisessa, uudisrakennusten rakentamisessa ja
rakennusten laajamittaisessa korjaamisessa tulee noudattaa lakia
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rakennusten varustamisesta sahkdajoneuvojen latauspisteilla ja
latauspistevalmiuksilla sekd automaatio- ja ohjausjarjestelmilla.

Rakennuspaikalle on jarjestettava riittava maara tarkoituksenmukaisesti
sijoitettuja polkupyorapaikkoja. Jollei todellisen kayttétarpeen mukaista
maadraa muuten ole osoitettu, tulee pyorapaikkoja jarjestaa seuraavasti:

1) liike-, toimisto- ja yleiset rakennukset: 1 pyorapaikka / 50 k-m2
2) asuinrakennukset: 1 pyorapaikka / asunto
Polkupyorapaikoista vahintaan puolet on rakennettava katetuiksi.

Pelastuslaitoksen nostokalustolla on oltava vapaa paasy kolmikerroksisen tai
sitd korkeamman rakennuksen viereen siten, ettd pelastustoimenpiteet ovat
mahdollisia.

§19 Maanalaiset johdot ja rakenteet

Rakennuspaikalla ja sen laheisyydessa kdytossa olevat maanalaiset johdot,
putket ja muut rakenteet on suunnittelun yhteydessa selvitettava.
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§20 Hulevesien ja perustusten kuivatusvesien
johtaminen

Kiinteiston omistaja tai haltija vastaa kiinteistonsa hulevesien hallinnasta.
Lupaviranomainen voi lupahakemuksen yhteydessa tai rakennustyon aikana
edellyttaa laadittavaksi hulevesien ja perustusten kuivatusvesien hallintaan
liittyvia suunnitelmia tai selvityksia. Taman pykalan maaraykset koskevat
rakennetulle alueelle kertyvien sade- ja sulamisvesien, eli hulevesien lisaksi
perustusten kuivatusvesia.

Hulevesien johtaminen on toteutettava siten, ettei luonnollisen
vedenjuoksun muuttamisesta aiheudu huomattavaa haittaa naapurille, eika
kadun tai muun yleisen alueen kaytolle tai kunnossapidolle. Hulevesia ei saa
johtaa katualueelle, eikda maantien tai rautatien sivuojaan, jollei vesien
johtamista sinne ole erityisesti sallittu. Hulevesia ei saa johtaa
jatevesiviemariin. Liittyminen keskitettyyn hulevesiverkostoon edellyttaa aina
sopimusta Vihdin veden kanssa.

Mikali hulevesia ei johdeta hulevesiviemariin, tulee ne imeyttaa
rakennuspaikalla, jos maaperdolosuhteet sen sallivat eika siitd aiheudu
haittaa tai vaaraa alueen rakennuksille. Mikali johtaminen hulevesiviemariin
tai imeyttaminen rakennuspaikalla ei ole mahdollista ja hulevesia voidaan
johtaa rakennuspaikan ulkopuolelle muuhun hulevesijarjestelmaan tai
maastoon, on erityisesti varmistettava vesien haitaton ja hallittu johtaminen
(mm. eroosioriski).

Hulevedet tulee kasitella tai viivyttdaa ennen hulevesiviemariin tai muuta
tontin ulkopuolelle johtamista omalla tontilla siten, etta huippuvirtaamat
tasaantuvat, maa- aineksen ja epdapuhtauksien huuhtoutuminen vesien
mukana vahenee ja hulevedet voidaan koota koko rakennuspaikalta yhteen
purkupaikkaan.

Liikenteeseen ja ajoneuvojen pysakointiin kdytettavilta alueilta kertyvien
vesien osalta on huolehdittava tarvittavista 6ljyn-/hiekanerotinratkaisuista.
Maarays ei koske pientalojen piha-alueita, jollei asemakaava- tai
ymparistonsuojelumaaradyksista muuta johdu. Luokitelluilla pohjavesialueilla,
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pohjaveden muodostumisalueilla ja vedenottamon suoja-alueella on lisaksi
noudatettava pohjaveden suojelua koskevia maarayksia.

Hulevesien viivytyskapasiteetin mitoitusarvona kdytetdan 1 m3 / 100 m?
lapadisematdnta pintaa ja viivytysjarjestelman tyhjentymisaikana 12 tuntia.
Mitoitussateena kaytetdan 0,02 dm3/s per m2. Valuntakerroin (mika osa
pinnalle sataneesta vedestd muuttuu hulevedeksi) maaraytyy oheisen
taulukon mukaisesti pinnan ominaisuuksien mukaan.

Mitoitusvirtaama lasketaan kertomalla jokaisen valuma-alueen pinta-ala
kyseisen alueen valumiskertoimella ja lopuksi niiden summa kerrotaan
mitoitussateella.

Viivytyskapasiteetin tilavuutta maaritettaessa voidaan ottaa huomioon
ylivuodon alapuoliset rakenteet (kaivot ja putket).

Suunnittelussa ja mitoituksessa tulee ottaa huomioon jarjestelman
toimintavarmuus ja huollettavuus. Imeytettavat hulevedet eivat saa ohjautua
rakennusten salaojiin.

Viherkaton kasvualustan paksuuden tulee olla vahintdan 10 cm, jotta sita
voidaan pitaa hulevesia viivyttavana pintana. Muutoin sovelletaan oheisen
taulukon mukaista kattopinnan valuntakerrointa.

Pinta Valuntakerroin

Katot, asfaltti-, betoni- ja muut tiiviit paallysteet 1

Sorapaallysteet, laatoitus, kivituhka 0,7

Nurmikivi 0,5

Nurmialue, viherkatto 0,2
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§21 Vesihuolto verkostojen ulkopuolisilla alueilla

Jatevesien kasittelystd, johtamisesta ja jarjestelmia koskevista
vahimmaisvaatimuksista on sdaadetty Vihdin kunnan
ymparistonsuojelumaarayksissa.

§22 Jatehuoltoon liittyvat rakennelmat ja kulkuvaylat

Kiinteistokohtaisen jatekatoksen saa sijoittaa 2 metrin etdisyydelle
katualueesta tai tontin rajalle, jos siihen on katualueen omistajan
(asemakaava-alueilla yleenséa kunta) lupa. Sijoittamisesta ei saa aiheutua
nakemadestetta tai haittaa katujen kunnossapidolle (lumen auraus,
tienvarsien niitto).

Jatehuoltoa koskevia maarayksia on annettu Uudenmaan jatelautakunnan
jatehuoltomaarayksissa. Tarkennuksena jatehuoltomaarayksiin maarataan
lisaksi, etta:

1) jatehuoltomaarayksissa mainitun jateauton kdantopaikan
vahimmaiskoko on 20 x 20 metria tai halkaisija 25 metria.

2) jateastian vetomatkalla ei saa olla ylospdin tai alaspain viettavaa
ramppia tai portaita. Jos korkeuseroa ei voida tasoittaa loivalla
luiskalla (kaltevuus enintdan 1:20), tulee astian siirtoon olla
kaytettavissa soveltuva nostin tai muu apuvaline.

3) jateauton kulkuvdylan vahimmaisleveys on 3,5 metria suoralla, 4 m
kaarteessa ja vapaa korkeus 4 metria syvakerayssailion ylapuolinen
vapaa tila vahintdan 8-10 m (huom. kaapelit yms.)

4) jateauton kulkuvaylan kantavuus ja kulkukelpoisuus myos talvella
otettava huomioon suunnittelussa ja kulkuvadylien kunnossapidossa
(tdyden jateauton paino jopa 30 t)

Yleisotilaisuuksien jatehuoltoa koskevia tarkempia maarayksia on annettu
Vihdin kunnan ymparistonsuojelumaaradyksissa (§21.3 ja §21.4)
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§23 Mainos- tai muut laitteet rakennuksissa

Rakentamislain 42§:n mukaisesti alle 2 neliometrin valaistu mainoslaite on
vapautettu luvan tarpeesta. Tatd suuremmat mainoslaitteet edellyttavat
rakentamislupaa. Pinta-ala mitataan valaistusta mainospinnasta.

Lupaa ei mydskaan tarvita, jos toimenpide perustuu alueidenkayttélain
mukaiseen katusuunnitelmaan, liikkennejarjestelmasta ja maanteista annetun
lain mukaiseen hyvaksyttyyn tiesuunnitelmaan tai ratalain mukaiseen
hyvaksyttyyn ratasuunnitelmaan.

Rakennusten savupiiput, lammityslaitteiden ulkoyksikot seka
ilmanvaihtolaitteet on toteutettava siten, ettei savu- tai poistokaasujen seka
melun levidminen ymparist6on aiheuta merkittavaa haittaa
naapurikiinteistdille. Ulkoyksikét tulee kadun puoleiselle julkisivulle
sijoitettaessa aina verhoilla. Ulkoyksikot tulee verhoilla my6s, kun niita
rakennetaan julkisivultaan suojeltuun rakennukseen.

Asemakaava-alueella tulee valttaa liiketilojen katutason ikkunapintojen
peittavaa mainosteippausta katukuvan viihtyisyyden sailyttamiseksi. Maarays
ei koske yksittdisia ikkunapintoja tai teknisista tai turvallisuussyista tarvittavia
huomio- tai nakésuojakalvoja tai -teippauksia.

Rakennusten ja piha-alueiden valaistuksen, mainoslaitteiden ja muiden niihin
rinnastettavien valonlahteiden valoteho ja kirkkaus tulee suunnitella siten,
ettd valtetaan haittaa tai vaaraa aiheuttavaa haikaisya, valosaasteen syntya ja
tarpeetonta haittaa ihmisille, eldimille ja ymparistolle. Tarvittaessa valotehon
tulee olla saddettavissa ja valaisimet tulee sammuttaa, kun niita ei tarvita.
Edelld saadettya ei sovelleta katu- ja yleisten alueiden ja niihin
rinnastettavaan tarpeelliseen valaistukseen, eika terveellisyyden tai
turvallisuuden kannalta valttamattémaan valaistukseen. Vapaa-ajan asunnon
kayttotarkoituksen muuttaminen
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§24 Vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen
muuttaminen

Kaikkialla kunnan alueella pois lukien luonnonsuojelualueet voidaan muuttaa
vapaa-ajan asunto pysyvaan asuinkdyttéon ja ranta-alueella
poikkeamisluvalla, mikali rakennus tayttaa seuraavat ehdot:

1) rakennuspaikan pinta-ala on vahintadn 5000 m2

2) jos rakennus voidaan liittaa jatevesiverkostoon tai jatevesien
kasittelyjarjestelma tayttaa rakennusjarjestyksen ja
ymparistonsuojelumaaraysten ja ymparistonsuojelulain ehdot tai kaikki
jateveden ohjataan umpisailioon, voi rakennuspaikan koko olla pienempi,
kuitenkin vahintdan 2000 m?

3) rakennuspaikalle on olemassa tieyhteys

4) asunto on rakentamista koskevien sadanndsten ja maaraysten mukainen

§25 Tapahtumien jarjestamiseen liittyva
rakentaminen ja sijoittaminen

Tapahtumien jarjestamista varten voidaan pystyttaa yleisotelttoja,
myyntikojuja ja muita vastaavia tilapaisia siirrettavia rakennuksia,
rakennelmia ja mainoslaitteita ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa
niin, etta ne voivat olla pystytettyina paikallaan ja kdytossa korkeintaan
kolmen kuukauden ajan kerrallaan. Edella kuvatun tyyppiset toimenpiteet
katsotaan rakentamislain 42§:n 8 2 momentin mukaisesti vahaisiksi. Edella
mainittuun tarkoitukseen kaytettavien rakennusten, rakennelmien ja
laitteiden tulee olla terveellisia ja turvallisia seka, jos esim. siirrettavan
rakennelman tai laitteen ominaisuuksista ei muuta johdu, esteettomia.

Tama madrdys ei poista tarvetta maanomistajan/alueen haltijan luvan
hankkimisen ja muiden mahdollisesti tarvittavien viranomaislupien tai
ilmoitusten osalta.

VIHDIN KUNTA www.vihti.fi
PL 13, 03101 Nummela / Asemantie 30, 03100 Nummela

Puhelin: (09) 4258 3000

Sahkoposti: kunnanvirasto@vihti.fi




V/HT\ Rakennusjarjestys

Luku 4 Suunnittelutarvealueet

§26 Suunnittelutarvealueet

Alueidenkayttolain 16§:ssa tarkoitettujen suunnittelutarvealueiden seka
16§:n 2. momentissa tarkoitetun rakentamisen lisaksi maarataan
alueidenkayttolain 16§:n 3. momentin nojalla Vihdin kunnan
asemakaavoittamattomasta alueesta suunnittelutarvealueeksi seuraavat
alueet:

1) Asemakaava-alueiden lievealueet

Lievealueeseen katsotaan kuuluvaksi rakennuspaikat, jotka sijaitsevat (Iahin
rajapiste) kaavarajauksesta 400 m etdisyysvyohykkeella.

2) Valtateiden, kantateiden, seututeiden ja rautateiden ymparistot

Edelld lueteltujen vaylien vaikutusalueet luetaan suoraan kuuluvaksi
suunnittelutarpeen piiriin. Vaylien melu- ja tarindalueilla katsotaan olevan
tarve tarkemmalle suunnittelulle. Liikenteen maarasta johtuen seka vaylan
kehittymisen mahdollistamiseksi tulee suunnittelutarvealueeksi rajata
vahintdan ne kiinteistot, joiden etdisyys lahimmasta rajapisteesta vaylan
keskilinjaan on enintdaan 150 metria.

Suunnittelutarvealuemaarays on voimassa enintdaan 10 vuoden ajan taman
rakennusjarjestyksen voimaantulosta.

Kaavoittamattomilla ranta-alueilla on alueidenkdyttdlain 72&:n mukainen
suunnittelutarve.

Edelld mainitun estamatta rakentamislupa on rakentamislain 46§ 2.
momentin mukaisesti myonnettava, jos maarayksen ehdot tayttyvat.
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Luku 5 Rakentamisen ohjaaminen
asemakaava-alueella

§27 Talousrakennusten ja rakennelmien

sijoittaminen

Talousrakennukset ja rakennelmat tulee sijoittaa vahintdaan 4 metrin
etaisyydelle rakennuspaikan rajasta, jollei asemakaavasta, paloturvallisuutta
koskevista maarayksista tai ymparistonsuojelumaarayksista muuta johdu.

Palovaarallisen rakennuksen (esim. savusauna) etaisyyden muista
rakennuksista ja naapurikiinteiston rajasta tulee olla vahintaan 16 metria
aluepaloriskin lieventamiseksi.

§28 Maisematyolupa

Maisematyo6luvan tarpeesta saddetdaan rakentamislain 53§:ssd ja luvan
edellytyksista 54§:ssa.

53§:n 2 momentin mukaisena vaikutuksiltaan vahaisena ja luvan hakemisesta
vapautettuna toimenpiteena pidetdan puun kaatamista asemakaava-alueella
seuraavin edellytyksin:

1) pienen puun (1 metrin korkeudelta mitattuna lapimitaltaan alle 10
cm) kaataminen

2) kuolleen, vioittuneen tai sairaan puun kaataminen sen vaarallisuuden
vuoksi

Maisematyo6lupa vaaditaan puun kaatamiseen aina seuraavissa tapauksissa:

1) puu kasvaa katuvarressa tai rakennuksen kadun puoleisella alueella,
on korkeudeltaan yli 5 metria tai rungonhalkaisijaltaan 1 m
korkeudelta yli 10 cm
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2) puu sijaitsee alueella, joka on asemakaavassa maaratty puin
istutettavaksi tai luonnontilaisena sadilytettavaksi tontin osaksi

3) puusijaitsee alueella, jolla asemakaavamaéarayksen mukaan on
sdilytettdva maisemallisesti arvokkaat puut

4) asemakaavassa on kyseisia puita koskevia suojelu-, lukumaara- tai
muita maarayksia tai maarayksia ympariston sailyttamisesta

5) puut ovat maisemallisesti merkittavia (muodostavat kujanteen, ovat
vanhoja tai isokokoisia, harvinaista lajia kuten tammi, saarni, jalava,
metsdlehmus ja pylvadskataja)

6) kaadettavien puiden maara on yli 20 % kiinteiston koko puustosta

7) puiden kaatoa on tarkoitus suorittaa useana perdkkaisena vuotena

Puiden kaataminen asemakaava-alueen ulkopuolella voi edellyttaa
maisematyolupaa, jos yleiskaavassa on niin maaratty tai alueella on
merkittavia luontoarvoja, esim. liito- oravan elinymparist6a tai 10§ mukaisia
erityisia maisemallisia arvoja, jos kaataminen ei liity myonnetyn
rakentamisluvan mukaiseen toimenpiteeseen.

Rakennuspaikan merkittavat maataytot tai muu vastaava maisemaa
muuttava tyo edellyttda lupaa. Muokkauksesta ei saa aiheutua haitallisia

muutoksia hulevesien johtamisen tai muun olosuhteiden muutoksen vuoksi.

Puita ei tule kaataa lintujen pesimdaikana 1.4.—31.7. muusta kuin
pakottavasta syystd. Jos puita kaadetaan rakennusluvan mukaisesti, tdama
aikarajoite ei koske sita.

§29 Tontin sisaisen rakennusalan rajan ylittaminen

Erityisesta syysta voidaan sallia asemakaavan mukaisen rakennusalan rajan
ylittdminen esim. katosten, parvekkeiden, teknisten laitteiden, lisderistyksen
tai muiden vastaavien rakennuksen julkisivulinjasta ulkonevien ratkaisujen
osalta.
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Mahdollisuus ja edellytykset rajan ylittdmiseen on selvitettava
tapauskohtaisesti rakennushankkeen suunnittelun aikana.

Luku 6 Rakentaminen asemakaava-alueen
ulkopuolella, muut kuin ranta-alueet

§30 Rakennuspaikka asemakaava-alueen
ulkopuolella, muut kuin ranta-alueet

Sen lisaksi, mita rakennuspaikalle asetettavista vahimmaisvaatimuksista on
saadetty rakentamislain 45§:ssd, tassa rakennusjarjestyksessa annetaan
seuraavat rakennuspaikan vahimmaispinta-alaa koskevat maaraykset:

1) rakennuspaikan vahimmaiskoko on 5000 m? paitsi

2) jos rakennus voidaan liittda jatevesiverkostoon tai jatevesien
kasittelyjarjestelma tayttaa rakennusjarjestyksen ja
ymparistonsuojelumaaraysten ja ymparistonsuojelulain ehdot tai
kaikki jatevedet ohjataan umpisailioon voi rakennuspaikan koko olla
pienempi, kuitenkin vahintaan 2000 m?

Muiden rakennuspaikkaa koskevien vaatimusten lisdksi on varmistettava, etta
rakennuspaikan koko mahdollistaa haitattoman vesi- ja jatevesihuollon
jarjestamisen, huomioiden myos Vihdin kunnan
ympadristonsuojelumaarayksissa asetetut jatevesien kasittely- ja
purkupaikkoja koskevat suojaetdisyydet.

Taman pykalan maarayksia ei sovelleta alueella, jolla on voimassa
rakennuskielto kaavan laatimista varten.

Olevan rakennuksen korvaava uudisrakentaminen, rakennuksen korjaus- ja
muutosty0 tai vahdinen laajentaminen saadaan suorittaa sen estamatta mita
edelld tassa pykaldassa on maaratty, jos rakennuspaikka pysyy samana.
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§31 Rakentamisen maara

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan yhden asuinrakennuksen (vakituinen
asuinrakennus tai vapaa-ajan asunto). Vakituiseen asumiseen tarkoitetussa
asuinrakennuksessa voi olla enintdan kaksi asuinhuoneistoa tai
vaihtoehtoisesti rakennuspaikalle saa rakentaa erillisen sivuasunnon, jos
rakennuspaikan koko on vahintaan 5000 m?.

Sivuasunnolla tarkoitetaan asuntoa, joka liittyy toiminnallisesti padasuntoon
ja silla halutaan tukea useamman sukupolven asumista.

Rakennuspaikalle on mahdollista sijoittaa sivuasunto seuraavin edellytyksin:

1) sivuasunto rakennetaan pddasunnon yhteyteen tai sen valittémaan
pihapiiriin siten, ettd asunnoilla on yhteinen piha-alue, vesihuolto ja
tieliittyma

2) sivuasunnon tulee olla enintdan 50 m paassa paarakennuksesta

3) sivuasunnon ja paaasunnon tulee muodostaa kokonaisuus

4) sivuasunnon enimmaiskerrosala saa olla 120 m?

5) sivuasunnon rakentaminen ei koske lomarakentamista.

Rakentamisen maaran tulee kokonaisuudessaan olla sellainen, ett3
rakennukset koon, muodon, sijoittelun ja ulkoasun osalta sopeutuvat
ymparistdon ja alueella noudatettuun rakentamistapaan. Rakentaminen
tulee sijoittaa ja sovittaa olemassa olevaan maastoon ja ymparist66n niin,
ettd valtetaan tarpeettomia korkeusasemien, maastonmuotojen ja
kasvillisuuden muokkauksia ja maiseman luonnonmukaisuus
mahdollisuuksien mukaan sdilytetaan.

Asuinrakennuksen tai lomarakennuksen rakennuspaikan rakennusoikeus on
enintdaan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta, ellei edelld saadetyista
edellytyksista aiheudu muuta rajoitetta rakennuksen koolle tai rakentamisen
madralle. Rakennuspaikalle saa edellda mainitun rakennusoikeuden puitteissa
rakentaa paarakennuksen kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia.
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Edelld saadetyn estamatta vakituiseen asumiseen tarkoitetun
asuinrakennuksen rakennuspaikalle voidaan rakentaa asuinrakennuksen
kanssa samaan pihapiiriin rakennuspaikan omistajien omaan yritys- ja
harrastetoimintaan kdytettavia tiloja, joiden kerrosala saa olla enintdan 5 %
rakennuspaikan pinta-alasta muun rakennusoikeuden lisaksi.

Yritystoimintaan kadytettavan rakennuksen tulee sopeutua ymparistoon seka
rakennuspaikan muihin rakennuksiin, eika sen kayttotarkoituksen mukaisesta
toiminnasta saa aiheutua merkittdvaa pysyvaa haittaa ympardivalle
asutukselle, ymparistoa pilaavaa tai rumentavaa varastointia, eika
merkittavaa liikenteellista haittaa.

Maatalouden harjoittamiseen kaytettaville rakennuspaikoille, joiden pinta-ala
on vahintaan 5 hehtaaria, voidaan edella sdadetyn estamattd myontaa
rakentamislupa talouskeskuksen valittdmaan pihapiiriin, kuitenkin enintaan
50 metrin etdisyydelle paarakennuksesta sijoittuvalle toiselle
asuinrakennukselle ja sita palveleville talousrakennuksille. Tallaisen
rakennuspaikan rakennusoikeus on enintdan 10 % rakennuspaikan pinta-
alasta.

Maatalouden harjoittamiseen kaytettaville rakennuspaikoille, joiden pinta-ala
on vahintaan 5 hehtaaria, voidaan edella sdadetyn estamattd myontaa
rakentamislupa maataloutta, maatilamatkailua, alkutuotteiden jalostamista
tai muuta maa- tai metsatalouteen kiinteasti liittyvaa liitannaiselinkeinoa
palveleville rakennuksille. Tallaisen rakentamisen osalta
enimmaisrakennusoikeus on 10 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Muulle kuin asuinkayttoon tarkoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa sen
kayttotarkoitukseen liittyvia rakennuksia. Mikali rakennuspaikka sijaitsee
ranta-alueella, sovelletaan rakentamisen maaraan taman pykalan sijaan 33
§:n maarayksia.
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§32 Hevostallien ja eldainsuojien rakentaminen

Rakennettaessa hevostallia, muuta vastaavaa eldinsuojaa, tai maneesia,
rakennuspaikan riittava koko arvioidaan tapauskohtaisesti rakentamisen
maaran ja toiminnan laajuuden (mm. eldinten maaran) perusteella. Uuden
rakennuspaikan pinta-alan tulee olla kuitenkin vahintaan 2 ha.

Hevostallin, muun vastaavan eldinsuojan tai maneesin vahimmaisetaisyys
naapurin rajasta tai asuinrakennuksesta tulee olla 50 metria, ellei naapuri
anna suostumusta rakentaa lahemmaksi.

Olemassa olevan eldinsuojan korjaus- ja muutostyot voidaan suorittaa sen
estamattd mita edelld tassa pykaldssa on saadetty, jos rakennuksen
kayttotarkoitus ja etdisyydet rakennuspaikan rajoihin sailyvat ennallaan.

Rakennuspaikalla tulee osoittaa riittavat ulkotarha- ja laidunalueet, jotka
tulee sijoittaa riittavan etaalle rajoista, avo-ojista, vesistoistd,
pohjavesialueesta seka kiinteiston omasta ja naapureiden kaivoista siten,
kuin Vihdin kunnan ymparisténsuojelumaardysten 46§:ssa maarataan.

Ulkoilutarhojen valumavesien ja hulevesien kasittely tulee olla hallittua.
Kiintea ratsastuskentta tulee sijoittaa vahintdan 20 metrin etadisyydelle
naapurikiinteiston rajasta. Laidun tulee sijoittaa vahintaan 10 metrin
etaisyydelle naapurikiinteiston rajasta.

Kiintedn ratsastuskentan ja laitumen vahimmaisetadisyytta naapurikiinteiston
rajasta voidaan pienentaa naapurin kanssa tehtavalla kirjallisella
sopimuksella, jollei ymparistonsuojelumaarayksista johdu suurempaa
vahimmaisetaisyysvaatimusta.

Rinnetarhojen kadyttda on rajoitettava talviaikoina.
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Luku 7 Rakentaminen ranta-alueella

§33 Rakennuspaikka ranta-alueella

Ranta-alueilla, joissa ei ole voimassa asema- tai oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, rakentaminen edellyttda rakentamislain 57§ mukaista
poikkeamispaatosta.

Rakennettaessa ranta-alueille tulee kiinnittda erityistda huomiota rakennusten
korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Rakentaminen
tulee sijoittaa ja sovittaa seka maaraltdaan, laadultaan etta ulkoasultaan
olemassa olevaan maastoon, rakennustapaan ja ymparistoon niin, etta
valtetdan tarpeettomia korkeusasemien, maastonmuotojen ja kasvillisuuden
muokkauksia ja maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan
sailytetaan.

Rakennuspaikan rantamaiseman luonnonmukaisuus tulee sailyttaa 15 metrin
syvyisella vyohykkeelld rantaviivasta mitattuna.

Ranta-alueilla rakennettaessa etdisyys rantaviivasta maaritellaan
keskivedenkorkeuden mukaisen rantaviivan mukaan. Rantaviivaa
maadritettdessa huomioidaan vain vesioikeudellisen kasitteen mukaiset
vesistot (jarvi, lampi, joki, puro, muu luonnollinen vesialue, tekojarvi, kanava
tai muu keinotekoinen vesialue), ei ojaa, noroa tai lahdetta. Vahaiset (alle 2
m leveat tai syvat) poikkeamat rantaviivan suoruudessa oikaistaan
tarkastelussa rantaviivan vallitsevan linjauksen mukaisiksi. Rantaviivaa ei ole
sallittua siirtda maata muokkaamalla, vaan tarkasteluun kaytetdan luontaista
rantaviivaa.

Rakennettaessa niemeen tulee vahimmaisetdisyyden tayttya molemmin
puolin.

Ranta-alueilla rakennuspaikalle saa rakentaa enintddn yhden
padrakennuksen ja talousrakennuksia. Padarakennuksessa (vakituinen tai
vapaa-ajan asunto) sallitaan yksi huoneisto ja enintdan 1,5 kerrosta
(mahdollinen kellarikerros mukaan lukien).
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Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 10 % rakennuspaikan
pinta- alasta, paarakennuksen osalta kuitenkin enintdan 250 m? ja
talousrakennusten ja katosten osalta enintddn 70 m?, ellei timan pykalan
muista edellytyksista aiheudu alhaisempaa rajoitetta rakentamisen maaralle
tai rakennusten koolle. Yksittdisen talousrakennuksen kerrosala ei saa ylittaa
40 m2. Sauna- ja talousrakennusten korkeuden tulee olla alisteisia
paarakennukseen nahden.

Maaraykset koskevat myos rakennuksen laajentamista.

Rakennuksen etdisyyden rantaviivasta tulee olla vahintaan 40 metria lukuun
ottamatta seuraavia poikkeuksia:

1) Jos rakennuksen sijoittaminen vaaditulle etdisyydelle aiheuttaisi
tdman pykalan 1. momentin mukaisia merkittavia maisemallisia
muutoksia, merkittavaa louhinnan, puuston kaatamisen tai
muun maisemaa merkittavasti muokkaavan toimenpiteen
tarvetta, jota ei voida pitaa hyvaksyttavana eikd maisemaan
sopivana, voi etaisyys harkinnanvaraisesti olla pienempikin, jos
rakennuspaikka on mahdollista osoittaa siten, etta rakennuksen
etdisyys rantaviivasta on vahintdaan 30 metria. Edellytyksena
lyhyemmalle etdisyydelle on, ettd rakennuspaikalle on
jarjestettdvissa myos:

a) soveltuva kulkureitti

b) jatehuolto

c) jatevesien johtaminen viemariverkostoon tai
d) jatevesien kasittely Vihdin kunnan

ympadristonsuojelumaarayksia noudattaen (esim. umpisailion
sijoittaminen)

e) hulevesien haitaton johtaminen

ilman edellda mainittuja merkittavia maisemaa muuttavia toimia.

VIHDIN KUNTA www.vihti.fi
PL 13, 03101 Nummela / Asemantie 30, 03100 Nummela

Puhelin: (09) 4258 3000

Sahkoposti: kunnanvirasto@vihti.fi



§
'\

V/HT\ Rakennusjarjestys

2) Asuinrakennus (my0s vapaa-ajan asunto), jonka kerrosala on
enintdan 80 m? ja kerrosluku (mahdollinen kellarikerros mukaan
lukien) on enintdan 1,5, voidaan sijoittaa vdahintdan 30 metrin
etdisyydelle rantaviivasta, jos se on mahdollista edellisen
kohdan sijoittamisedellytykset (a-e) huomioiden. Maaraykset
koskevat myds rakennuksen laajentamista.

3) Yksitasoinen saunarakennus, jonka kerrosala on enintaan 40
m?, voidaan sijoittaa 15 metrin etdisyydelle vesirajasta, jos se
on mahdollista tdman pykaldan 1. momentin ehtoja seka Vihdin
kunnan ympdristonsuojelumaaraysten 3. luvun ehtoja ja 7 §:n
mukaisia vahimmaissuojaetadisyyksia noudattaen. Tallaisessa
rakennuksessa ei sallita keittomahdollisuutta. Maarays koskee
my0s rakennuksen laajentamista.

Muiden talousrakennusten ja katosten seka vahaisten rakennelmien etaisyys
vesirajasta on oltava vahintaan 25 metria lukuun ottamatta venevajaa, jonka
kantavat rakenteet tulee sijoittaa kokonaan maalle. Venevajaan johtavan
vahaisen uoman kaivaminen on sallittu, kunhan kaivaminen ei aiheuta
merkittavaa haittaa vesistolle tai rantaviivan luonnonmukaisuudelle ja
tarvittavat ilmoitukset on tehty tai vesilain mukainen lupa myonnetty, ja
tyolle on vesialueen omistajan lupa.

Vesistojen laheisyyteen rakennettaessa tulee ottaa huomioon alin
rakentamiskorkeus, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan
vaurioituvia tai vahinkoa aiheuttavia rakenteita. Suunnittelussa tulee
huomioida myds mahdollisen tulvan vaikutukset kulkuvayliin,
jatevesijarjestelmien toimintaan ja muihin asumisen kannalta olennaisiin
toimintoihin. Lahtokohtaisesti rakentamiskorkeus on HW1/100a +1 m
(keskimadrin kerran 100 vuodessa toistuva tulvakorkeus + 1 m).
Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettava tulvakorkeus tai pyydettava
lausunto Uudenmaan ELY-keskukselta.

Rakennusten maisemaan ja maastoon soveltuvuuden toteutumiseksi
lupaviranomainen voi ranta-alueilla tarvittaessa edellyttaa tapauskohtaisesti
edelld mainittuja suurempia etdisyyksia tai vahdisempaa rakentamisen
maaraa.
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Luku 8 Vesihuollon jarjestaminen ja
pohjavesialueilla rakentaminen

§34 Talousveden riittavyys

Asuinrakennusta varten tulee olla riittavasti laadultaan soveltuvaa
talousvettd. Vedenhankintaan kaytettavan talousvesikaivon vedenlaatua
tulee seurata saannollisesti.

§35 Jatevesien kasittely viemariverkostojen
ulkopuolella rakennettaessa

Ymparistonsuojelulain ja talousjatevesien kasittelysta viemariverkostojen
ulkopuolisilla alueilla annetun asetuksen lisaksi jatevesijarjestelman
suunnittelussa ja rakentamisessa noudatettavia vaatimuksia on annettu
Vihdin kunnan ymparistonsuojelumaaraysten 3. luvussa, jossa sdadetdan
mm. jatevesien kasittely- ja purkupaikan suojaetaisyyksista, seka
vaatimuksista pohjavesialueilla.

§36 Erityismaarayksia pohjavesialueille

Luokitelluilla pohjavesialueilla on suunnittelussa ja rakentamisessa
huomioitava pohjaveden suojelua koskevan lainsaadannon seka kunnan
ymparistonsuojelumaadrdysten vaikutukset rakentamiseen. Vedenottamoiden
suoja- alueilla on huomioitava lisdksi vedenottamoiden suoja-
aluemaaraysten vaikutukset rakentamiseen. Pohjavesialueen maaritelma on
Vihdin kunnan ymparistdnsuojelumaardysten mukainen.
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Luku 9 Rakennustyon aikaiset jarjestelyt

§37 Katu- tai muun yleisen alueen kayttaminen ja
katualueen tyolupa

Kadun tai yleisen alueen kayttaminen edellyttda kirjallista lupaa. Lupaa
haetaan maanomistajalta.

§38 Tilapaiset tydmaarakennukset

Tilapdisena tydmaarakennuksena pidetdaan rakennus- tai muun tydmaan ajan
paikallaan pidettavaksi tarkoitettua ja tydmaata palvelevaa toimisto-,
sosiaalitila- tai varastotilaa, - konttia tai muuta vastaavaa rakennelmaa, joka
sijoittuu rakennuspaikalle tai sen valittomaan ldheisyyteen esim. katu- tai
muulle yleiselle alueelle.

Katu- tai muulle yleiselle alueelle sijoittuva tyémaarakennus edellyttda 37§:n
mukaista sopimusta kunnan kanssa. Muulle alueelle sijoittuva
tydmaarakennus edellyttdd maanomistajan suostumusta.

Edelld mainitut ehdot tayttdessaan tilapaisten tydmaarakennusten
sijoittaminen ei edellyta rakentamislupaa.

§39 Tydmaavesien hallinta

Rakentamisessa tulee noudattaa Vihdin kunnan
ympadristonsuojelumaarayksia ja tybmaavesiohjetta.
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§40 Pilaantuneet maat

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettava rakennuspaikan maaperan
mahdollinen pilaantuneisuus.

Luku 10 Maaraysten valvonta, noudattaminen
ja poikkeaminen

§41 Maarayksista poikkeaminen

Rakennusjarjestyksen maarayksistd poikkeamisessa noudatetaan, mita
rakentamislain 57§:ssd on saddetty poikkeamisen toimivallasta, edellytyksista
ja poikkeamismenettelysta.

Lisaksi edellytyksena on, ettei poikkeaminen saa merkitda maardyksen
tavoitteen olennaista syrjaytymista.

8§42 Voimaantulo

Tama rakennusjarjestys tulee voimaan XX.XX.2025 ja talla
rakennusjarjestyksellda kumotaan Vihdin kunnan valtuuston 9.9.2019 § 35
hyvaksytty rakennusjarjestys. Edella kumotusta rakennusjarjestyksesta jadvat
kuitenkin voimaan rakennusjarjestyksen liitteessa 1 mainitut lisamaaraykset
koskien ennen 1.1.2000 hyvaksyttyja asemakaavoja.
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