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Alkusanat

Tehtdavana oli laatia kaupallinen selvitys kaavoitusta varten (mm. Nummelan
osayleiskaavoitus, Vihdin kunnan strategisen yleiskaavan paivitys seka lahitulevaisuuden
osayleiskaava- ja asemakaavahankkeet). Tarkasteltava aluekokonaisuus kasittaa koko
Vihdin kunnan. Tarkasteluajanjakso ulottuu yleiskaavalliseen tavoitevuoteen 2050. Kaupan
kehityksen tarkastelussa ei ole mukana autokauppaa, koska sen liiketilantarpeet eivat ole
suoraan rinnastettavissa muuhun vahittaiskauppaan.

Tyo6ta ohjasi ohjausryhma, johon kuuluivat Marianne Kaunio, Mika Herpid, Mika Partanen,
Teija Liuska-Eloranta, Annamari Vuola ja Laura Pihlajakangas Vihdin kunnasta. Tyosta
vastasi Kimmo Koski Sitowise Oy:sta.
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1. Vihdin kaupan palveluverkon nykytilanne

1.1 Kaupan palvelujen tarjonta

Vuonna 2024 Vihdissa toimi yhteensa 18 paivittaistavaroita myyvaa myymalaa. Myymalat sijoittuivat
Nummelaan (13), Kirkonkylaan (2), Ojakkalaan (1) ja Otalammelle (2). Lukumaarassa ovat mukana
varsinaisten paivittdistavaramyymalodiden (hypermarketit, supermarketit ja valintamyymalat) lisaksi

« paivittaistavaroiden erikoismyymalat (esimerkiksi leipomomyymalat)

« halpahintamyymalat (laajan tavaravalikoiman myymalat, joissa myydaan myds paivittaistavaroita)

* huoltoasemamyymalat, joissa myydaan myds paivittaistavaroita

Vuonna 2013 paivittaistavarakaupan alalla (ml. erikoismyymalat ja tavaratalot) Vihdissa toimi 34 myymalaa.
Vuonna 2018 lukumaara oli 26. Eniten toimipaikkoja vuosina 2013 - 2018 vaheni pienet supermarketit ja
valintamyymalat -myymalatyypeista (Ramboll 2021). Myymalamaaran vahennys vuodesta 2013 vuoteen 2024
oli 16 myymalaa, mutta luvut eivat ole suoraan vertailukelpoisia (vuosien 2013 ja 2018 lukumaarassa ovat
mukana myds tavaratalot).

Myymalatyyppi Lukumaara Sijainti
Hypermarket 2 Nummela
Supermarket, iso 3 Nummela 1, Otalampi 1 ja Kirkonkyla 1
Supermarket, pieni 3 Nummela 2 ja Kirkonkyla 1
Valintamyymala, iso 2 Nummela
Valintamyymala, pieni 1 Ojakkala
Paivittaistavaroiden erikoismyymala 1 Nummela
Yhteensa 12

Halpahintamyymala, osa paivittaistavaravalikoimaa 4 Nummela
Huoltoasemamyymala, osa paivittaistavaravalikoimaa 2 Nummela ja Otalampi
Kaikki yhteensa 18

Taulukko 1. Vihdin péivittdistavaroita myyvat myymadalat 2024 (Nielsen IQ 2025).
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Vihdissa toimi yhteensa 187 erikoiskaupan myymalaa vuonna 2024

« Keskustahakuisen erikoiskaupan toimialoilla toimi yhteensa 132 myymalaa
+ Keskustahakuiseen erikoiskauppaan kuuluvat urheiluvalinemyymalat, Alkot, apteekit,
kosmetiikkamyymalat ym., vaatekaupat, tietotekniikka/viihde/ elektroniikkakaupat, tavaratalot,
pienoistavaratalot ja itsepalvelutavaratalot sekd ns. pienet erikoiskaupat kuten optikot, kelloliikkeet,
lelukaupat, lemmikkieldinkaupat ja kukkakaupat. Selvasti eniten myymaloita toimi pienten
erikoiskauppojen toimialoilla.

+ Toimialoilla, jotka sisaltavat paaosin tilaa vaativan erikoiskaupan myymaléita (huonekalu-, kodintekniikka- ja
rautakauppa sekd muu tilaa vaativa kauppa kuten puutarha-alan kauppa) toimi yhteensa 20 myymalaa

* Moottoriajoneuvojen- ja tarvikkeiden kaupan alalla toimi lisaksi 35 myymalaa
Valtaosa myymaldista sijaitsi Nummelassa (115 myymalaa, 61 %) ja Kirkonkylassa (24 myymalaa, 14 %).

Lisaksi niita sijoittui Huhmariin, Ojakkalaan, Otalammelle ja Vihtijarvelle seka muutamia myymalo6ita myoés
muualle.

Myymalatyyppi Lukumaara
Keskustahakuinen erikoiskauppa 132
Tilaa vaativa erikoiskauppa 20
Moottoriajoneuvot ja tarvikkeet 8S
Yhteensa 187

Taulukko 2. Vihdin erikoistavarakaupan myymadléat 2024 (Tilastokeskus 2025).

Vuonna 2013 erikoiskaupan alalla Vihdissa toimi yhteensa 173 myymalaa (keskustahakuinen 92, tilaa vaativa
16 ja moottoriajoneuvot 65). Vuonna 2018 myymaldita oli 165 (keskustahakuinen 74, tilaa vaativa 16 ja
moottoriajoneuvot 75) (Ramboll 2021). Lukumaarat eivat ole suoraan vertailukelpoisia vuoteen 2024.
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Paivittaistavarakaupat
Erikoismyymala

Halpahintamyymala, osa
paivittaistavaravalikoimaa

Huoltoasemamyymala, osa
paivittaistavaravalikoimaa

Hypermarket
Supermarket, iso
Supermarket, pieni
Valintamyymala, iso

P> O * 1

Valintamyymala, pieni

Esti, Intermap, NLS, NMA, USGS; National Land Survey of Finland, Esri, TomTom,
Garmin, GeoTechnologies, Inc, METI/NASA, USGS

Kuva 1. Vihdin péivittdistavaramyymalat 2024 (Nielsen IQ 2025).

Q Erikoiskaupat

A Keskustahakuinen
erikoiskauppa

* Moottoriajoneuvojen ja
-tarvikkeiden kauppa

. Tilaa vaativa erikoiskauppa

Garmin, GoTechnologies, Inc, METI/NASA, USGS

Esri, Intermap, NLS, NMA, USGS; Nationa{Land Survey of Finland, Esri, TomTom,

Kuva 2. Vihdin erikoiskaupan myymaélat 2024 (Tilastokeskus). Osa
erikoiskaupoista ei ole varsinaisia myymaéléitd, mutta tilastossa ne
eivat erotu varsinaisista myymadaléista.
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Nummelan keskustahakuisen erikoiskaupan toimialoilla myymaloita oli seuraavilla toimialoilla

« urheiluvalinemyymalat, Alkot, apteekit, kosmetiikkamyymalat ym., vaatekaupat, tietotekniikka/viihde/
elektroniikkakaupat, tavaratalot, pienoistavaratalot ja itsepalvelutavaratalot seka ns. pienet
erikoiskaupat kuten optikot, kelloliikkeet, lelukaupat, lemmikkieldinkaupat ja kukkakaupat. Selvasti
eniten myymaléita toimi pienten erikoiskauppojen toimialoilla.

+  Myymalarakenne kuvataan tarkemmin kohdassa 4.2.
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7 Kuva 3. Nummelan péivittiistavarakaupat 2024 (Nielsen IQ 2025).

Kuva 4. Nummelan erikoiskaupan myymalat 2024 (Tilastokeskus).

Osa erikoiskaupoista ei ole varsinaisia myymaléita.
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Kaupallisiin palveluihin luokiteltavia yrityksia Vihdissa toimi yhteensa 328 vuonna 2023 (Tilastokeskus 2023)

+ Eniten toimipaikkoja (196) oli hyvinvointi- ja terveyspalvelujen aloilla (Iaakaripalvelut, kuntokeskukset,
parturit ja kampaamot, kauneushoitolat ym.)

« Majoitus- ja ravitsemispalvelujen aloilla toimipaikkoja oli 82
« Pankki-, vakuutus, isanndinti- ja lakitoimialoilla 20
* Muilla toimialoilla kuten katsastus-, pesula- ja vuokrauspalvelut toimipaikkoja oli yhteensa 30

Kaupalliset palvelut sijoittuivat paaosin Nummelaan ja Kirkonkylaan.

1.2 Kaupan palvelujen saavutettavuus

Kaupan palvelujen saavutettavuutta voidaan tarkastella seka liikkumiseen perustuvana fyysisena
saavutettavuutena (etdisyytend myymalaan) etta koettuna saavutettavuutena, joka kuvaa asiaa pelkkaa
etdisyytta moniulotteisemmin. Paivittdistavarakaupan koettu saavutettavuus voidaan maaritelld vaivaksi, jonka
kotitalous kokee tavaroita hankkiessaan. Jos paivittaistavaroiden hankkiminen aiheuttaa paljon vaivaa, on
saavutettavuus huono, ja jos se aiheuttaa vahan vaivaa, on saavutettavuus hyva.

Erikoistavaroiden koetulla saavutettavuudella tarkoitetaan kotitalouksille erikoistavaroiden hankkimisesta
aiheutuvaa vaivaa, ajankayttda ja kustannuksia. Kuluttajille tarkeita asioita ovat lisaksi tiedon saanti tuotteesta,
valikoimat ja vertailumahdollisuudet. Naiden tekijoiden merkitys painottuu erikoiskaupassa selvasti
paivittaistavarakauppaa enemman. Fyysisen ja koetun saavutettavuuden eroja tiivistetdan taulukossa 3.
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Mita tarkoittaa?

Miten voidaan parantaa?

Fyysinen saavutettavuus

Objektiivinen: miten kaukana palvelut ovat?

- Maantieteellinen etdisyys

- Tie- ja katuverkko

- Fyysiset liikkumismahdollisuudet ymparistdssa

- Palveluverkon kattavuus

- Asutuksen tiiveys

- Jalankulkuverkoston kattavuus
ja laatu

Koettu saavutettavuus

Subjektiivinen: miten palvelujen saavutettavuus koetaan?

- Valikoiman monipuolisuus ja kuluttajan tarpeisiin
vastaaminen

- kulutustavat ja tietotaito

- elamantilanne ja tulotaso

- aukioloajat ja hintataso

- jalankulkuympaériston miellyttavyys
ja virikkeisyys

- Monipuolisten palveluiden ja
tarjonnan mahdollistaminen
(kaavoitus)

- Jalankulkuympariston

- turvallisuus

- esteettomyys

- viihtyisyys ja miellyttavyys
- monipuolisuus

Taulukko 3. Fyysinen ja koettu saavutettavuus (Ramboll 2021).

Lahes puolet Vihdin vaestosta keskittynyt Nummelaan. Muissa taajamissa asuu noin viidesosa ja kunnan muilla
alueilla vajaa kolmasosa vaestdsta. Myds valtaosa kunnan paivittaistavarakaupan ja erikoiskaupan myymaloista
toimii Nummelassa. Kaupan palveluita on kuitenkin sijoittunut myoés Kirkonkylaan ja vahdaisemmassa maarin
myos Ojakkalaan, Otalammelle ja muille alueille. Fyysisen saavutettavuuden osalta Vihdin nykyiset
vahittaiskaupan palvelut sijoittuvatkin kokonaisuutena katsoen suhteellisen hyvin vaestdon painopistealueiden
sijoittumiseen nahden. Myymaldiden voidaan sanoa toimivan vaestdn sijoittumiseen ja palvelujen
saavutettavuuteen nahden keskeisimmilla alueilla.
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2. Kaupan palvelujen kysynta

2.1 Vaesto

Vihdin kunnan vaestémaara vuoden 2024 lopussa oli noin 28 800 (taulukko 4). Lahes puolet vaestdsta asui
Nummelassa. Muissa taajamissa (Asemanseutu, Ojakkala, Kirkonkyla ja Otalampi) asui yhteensa 23 % ja
kunnan muilla alueilla yhteensa 28 % kunnan vaestosta.

Vaesto 2024
Nummela 14 059
Asemanseutu 991
Ojakkala 1380
Kirkonkyla 3 526
Otalampi 865
Muut alueet 7 978
Yhteensa 28 799

Taulukko 4. Vihdin vdestd vuonna 2024 (Tilastokeskus 2025)

Vihdin vaestdkehitysta vuoteen 2050 tarkasteltiin kolmen vaestokehitysskenaarion kautta (vuosittainen
vaestonkasvu 0 %, 0,5 % ja 1 %). Vaestdnkasvua sisaltdvissa skenaarioissa kasvu jaettiin alueellisesti

seuraavasti: Asemanseutu, Nummela ja Ojakkala yhteensa 90 % ja kunnan muut alueet yhteensa 10 %
kasvusta. Vaestdkehitys vuoteen 2050 on seuraava:

+ Asemanseutu, Nummela ja Ojakkala
* vuosi 2024: noin 16 400 (57 % kunnan vaestosta)
* vuosi 2050, vuosikasvu 0,5 %: noin 20 000 (kasvu noin 3 600, osuus kunnan vaestésta 61 %)
* vuosi 2050, vuosikasvu 1 %: noin 24 100 (kasvu noin 7 700, osuus kunnan vaestdsta 65 %)

* Kunnan muut alueet
* vuosi 2024: noin 12 400 asukasta (43 % kunnan vaestosta)
» vuosi 2050, vuosikasvu 0,5 %: noin 12 800 (kasvu noin 400, osuus kunnan vaestdsta 39 %)
* vuosi 2050, vuosikasvu 1 %: noin 13 200 (kasvu noin 800, osuus kunnan vaestdsta 35 %)
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Vaestokehitys 2024 - 2050 eri vaestokasvuprosenteilla

Vuosi 2050, vaestonkasvu 1 %/v
Vuosi 2050, vaestonkasvu 0,5 %/v
Vuosi 2050, vaestonkasvu 0 %

2024

0 5000 10000 15000 20000 25000 30000 35000 40000

W Asemanseutu, Nummela ja Ojakkala  Kunnan muut alueet

Kuva 5. Véestokehitys 2024 - 2050.

Koko kunnan vaestémaara vuonna 2050 on ilman vaesténkasvua on noin 28 800, 0,5 %:n vuosittaisella
vaestdnkasvulla noin 32 800 (kasvua noin 4 000) ja 1 %:n vuosikasvulla noin 37 300 (kasvua noin 8 500).
Vuosittaisilla vaestdonkasvuprosenteilla laskettu vaestomaara vuonna 2050 poikkeaa kunnan tavoitteellisista
vaestdnkasvuista. Taman tydn kannalta huomionarvoista on, etta Etela-Nummelan osayleiskaavan
vaestdmitoitus vuodelle 2050 on 14 500 - 17 500. Lisdysta nykyiseen asukasmaaraan 11 000 - 14 000, mika
on selvasti enemman kuin koko kunnan vaesténkasvu vuosittaisella 1 %:n kasvuvauhdilla laskettuna.

2.2 Ostovoima

Kaupan ostovoimaa arvioidaan keskimaaraisen asukaskohtaisen kulutusluvun kautta. Luku tarkoittaa yhden
henkilén vuodessa vahittaiskauppaan kuluttamaa rahamaaraa. Kertomalla kulutusluku alueen vaestomaaralla
saadaan arvio alueella vahittaiskauppaan kohdistuvasta ostovoimasta. Ostovoiman tulevan kehityksen arviointi
pohjautuu vaestdkehitysskenaarioiden mukaisten vaesténkasvujen ohella yksityisen kulutuksen kasvuun
(paivittaistavarakauppa 1 %/vuosi ja erikoiskauppa 1,5 %/vuosi). Kulutuslukuina kaytettiin Santasalo Ky:n
vuoden 2021 Uudenmaan kulutusluvuista (www.santasalo.fi) johdettuja kulutuslukuja (taulukko 5).
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2024 2050

Paivittdistavarakauppa ja Alko 4300 5 600
Tilaa vaativa erikoiskauppa 2 000 2 900
Muu erikoiskauppa 4200 6 200
Vahittaiskauppa yhteensa 10500 14700

Taulukko 5. Vahittéiskaupan kulutusluvut ja arvio
kehityksesta (€/asukas/vuosi).

Koko kunnassa vahittaiskaupan ostovoiman kasvu vuoteen
2050 on vaestdnkasvun vuosittaisella nollaprosentilla
arvioituna noin 121 milj. €. Tasta Asemanseudulle,
Nummelaan ja Ojakkalaan kohdistuu noin 69 milj. € ja
kunnan muille alueille noin 52 milj. €. Ostovoiman kasvu
kaupan eri tyypeissa esitetaan kuvassa 6.

Vuosittaisella 0,5 %:n vaestdnkasvulla ostovoiman kasvu
vuoteen 2050 on Vihdissa noin 180 milj. €, josta
Asemanseudun, Nummelan ja Ojakkalan osuus on noin 122
milj. €. Kunnan muilla alueilla vahittaiskaupan ostovoima
kasvaa noin 58 miljoonalla eurolla.

Vuosittaisella yhden prosentin vaestdonkasvulla ostovoima
Vihdissa kasvaa vuoteen 2050 noin 247 miljoonalla eurolla.
Asemanseudulla, Nummelassa ja Ojakkalassa kasvu on noin
182 milj. € ja kunnan muilla alueilla noin 65 milj. €.

Ostovoiman kasvu (milj. €), vdestonkasvu 0 %/v
|
Keskustahakuinen erikoiskauppa

Tilaa vaativa erikoiskauppa

Paivittaistavarakauppa

o

20 40 60 80 100 120

Muut alueet yhteensa = Asemanseutu, Nummela ja Ojakkala yhteensa m Koko kunta

Ostovoiman kasvu (milj. €), vaestonkasvu 0,5 %/v
|
Keskustahakuinen erikoiskauppa

Tilaa vaativa erikoiskauppa

Paivittaistavarakauppa

o

20 40 60 80 100 120

Muut alueet yhteensd = Asemanseutu, Nummela ja Ojakkala yhteensa m Koko kunta

Ostovoiman kasvu (milj. €), vdaestonkasvu 1 %/v
|
Keskustahakuinen erikoiskauppa

Tilaa vaativa erikoiskauppa

Paivittaistavarakauppa

0 20 40 60 80 100 120

Muut alueet yhteensa = Asemanseutu, Nummela ja Ojakkala yhteensa m Koko kunta

Kuva 6. Ostovoiman kasvu 2024 - 2050.
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Ostovoima kuvaa kuluttajien ostovoimapotentiaalia tietylld alueella. Se ei kerro suoraan, missa tama potentiaali
toteutuu myyntina. Ostovoiman siirtyma on kunkin alueen vahittaiskaupan myynnin ja ostovoiman erotus.
Kuluttajat eivat tee kaikkia ostoksia omalta paikkakunnalta. Vastaavasti muualla asuvat tuovat asianomaiselle
paikkakunnalle ulkopuolista ostovoimaa. Kun ostovoiman siirtyma on positiivinen eli myynti on suurempi kuin
ostovoima, kaupan palvelut ovat vetovoimaisia ja saavat ostovoimaa muualta. Kun ostovoiman siirtyma on
negatiivinen eli myynti on pienempi kuin ostovoima, ostovoimaa siirtyy muualle.

Vuonna 2024 Vihdin ostovoiman siirtyma oli positiivinen paivittaistavarakaupassa (+15 %), mutta negatiivinen
seka keskustahakuisessa erikoiskaupassa (-55 %) ettd tilaa vaativassa erikoiskaupassa (-60 %). Erikoiskaupan
ostovoiman ulosvirtaus kertoo siitda, ettd kunnan erikoiskaupan tarjonta ei riita tayttamaan alueen asukkaiden
tarpeita. Alueen ostovoimaa virtaa erityisesti padkaupunkiseudulle ja Lohjalle, mutta enenevissa maarin myos
verkkokauppaan. Vihdin erikoiskaupan kehittymisen mydéta ostovoiman ulosvirtauksen voidaan olettaa
vahentyvan. Tama otetaan huomioon luvussa 3 tarkasteltavissa kaupan palveluverkon skenaarioissa.

2.3 Liiketilan laskennallinen lisatarve

Liiketilan lisatarve on laskennallinen luku, joka ei liity kaupan olemassa olevan liiketilan maaraan. Tilantarve
kuvaa liiketilan lisatarpeen suuruusluokkaa tilanteessa, jossa kaikki ostovoiman kasvu kohdistuu
uusperustantaan eli uusiin myymaléihin. Kaytanndssa osa ostovoiman kasvusta kohdistuu mydés nykyisten
yritysten myynnin kasvuun vaatien uutta liiketilaa. Kaupan liiketilan lisatarve arvioitiin Vihdin asukkaiden
ostovoiman kasvun ja seuraavien kaupan tunnuslukujen perusteella:

« myyntitehokkuus paivittaistavarakaupassa noin 6 500 €/k-m?, tilaa vaativassa erikoiskaupassa noin 3 000
€/k-m? ja keskustahakuisessa erikoiskaupassa noin 4 500 €/k-m?

+ kaavallinen ylimitoitus lasketaan kertoimella 1,3

siTowise



14

Liiketilatarpeen laskelmassa huomioon otettua kaavallista ylimitoitusta voidaan perustella silld, ettd se parantaa
kilpailun edellytyksia ja tuo laskelmaan joustavuutta kaupan konseptien kehittamiselle. Kaavat eivat aina
toteudu taysimaaraisesti kaupan liiketilana ja lisaksi kilpailun toimivuuden kannalta kaupalla tulee olla
vaihtoehtoisia sijaintipaikkoja. Kaupan mitoitusta ei kannata kaavoissa osoittaa vain laskennalliseen tarpeeseen
pohjautuen, vaan tulee ottaa huomioon myos riittavat toimintamahdollisuudet pitkalla tahtaimella.

Vahittaiskaupan lisaksi myds kaupalliset palvelut tarvitsevat liiketilaa ja ne kayttavat samoja liiketiloja
vahittaiskaupan kanssa. Kaupallisten palvelujen liiketilatarpeen on laskettu olevan noin 20 % vahittaiskaupan
liiketilatarpeesta.

Vaestokehitysskenaariossa, jossa kunnan vaestomaara ei kasva, koko vahittdaiskaupan liiketilan lisatarve
vuoteen 2050 on noin 34 000 k-m? ja kaupallisten palveluiden noin 7 000 k-mZ2. Asemanseudun, Nummelan ja
Ojakkalan yhteenlaskettu liiketilan lisatarve koko vahittaiskaupassa on noin 20 000 k-m?2 ja kaupallisissa
palveluissa noin 4 000 k-mZ2. Kunnan muilla alueilla lisatarve on vahittdaiskaupassa noin 14 000 k-m? ja
kaupallisissa palveluissa noin 3 000 k-m?2. Liiketilan lisdtarve kaupan eri tyypeissa ja kaupallisissa palveluissa
esitetaan kuvassa 8.

Vuosittaisella 0,5 %:n vaestdonkasvulla vahittaiskaupan liiketilan lisatarve vuoteen 2050 on koko kunnassa noin
51 000 k-m2. Asemanseudulla, Nummelassa ja Ojakkalassa liiketilan lisatarve on yhteensa noin 34 000 k-m? ja
kunnan muilla alueilla noin 17 000 k-m2. Kaupallisten palvelujen osalta liiketilan lisatarve on koko kunnassa
noin 10 500 k-m2 (Asemanseutu, Nummela ja Ojakkala yhteensa noin 7 000 k-m?2 ja kunnan muut alueet
yhteensa noin 3 500 k-m?2).

Vuosittaisella yhden prosentin vaestdnkasvulla vahittaiskaupan liiketilan lisatarve Vihdissa on noin 70 000 k-m?Z.

Asemanseudulla, Nummelassa ja Ojakkalassa lisatarve on noin 52 000 k-m2 ja kunnan muilla alueilla noin
18 000 k-m2. Kaupallisten palvelujen osalta liiketilan lisdatarve on koko kunnassa noin 15 000 k-m?2 (Aseman-
seutu, Nummela ja Ojakkala yhteensa noin 11 000 k-m? ja kunnan muut alueet yhteensa noin 4 000 k-m?2).
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Kuva 7. Liiketilan lisdtarve vuoteen 2050.
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Vihdin keskustahakuisen erikoiskaupan ostovoimasta 55 % (noin 67 milj. €) ja tilaa vaativan erikoiskaupan
ostovoimasta noin 60 % (noin 34 milj. €) siirtyi kunnan ulkopuolelle vuonna 2024. Luvussa 3 tarkasteltavien
kaupan palveluverkon skenaariovaihtoehtojen 2 ja 3 (Huhmarin alueen kauppa kehittyy merkittavasti) myota
naiden ulosvirtauksen voidaan olettaa vahentyvan merkittavasti, mahdollisesti loppuvan ja myds muuttuvan
positiivisiksi. Taman vuoksi liiketilan lisatarpeeseen voidaan laskea mukaan “ostovoiman kasvuna” myos
nykyisen ostovoiman ulosvirtauksen vahentymisen muutoksen vaikutus.

Ostovoiman siirtyman vahenemisen huomioon ottava liiketilatarve lasketaan samoilla kaupan tunnusluvuilla kuin
vaestdn ostovoiman kasvuun perustuva liiketilan lisatarvekin. Vuosittaisena vaestdénkasvuvauhtina on 1 %.
Oletus vahentyvasta ostovoiman siirtymasta on erilainen eri skenaarioissa.

Liiketilan lisatarve vapaa-ajan asukkaat huomioon ottaen

Vihdissa oli vuonna 2024 noin 2 400 vapaa-ajan asuntoa (www.tilastokeskus.fi). Mékkibarometrin 2021 mukaan
toistuvasti vapaa-ajan asuntoa kayttaa keskimaarin 4,7 henkiléa ja vapaa-ajan asunnolla vietetdaan keskimaarin
103 vuorokautta vuodessa. Vapaa-ajan asukkaat kayttavat rahaa eniten mdékkipaikkakunnallaan
paivittdistavaroiden lisaksi vapaa-ajan asunnon rakentamiseen ja kunnostamiseen liittyviin tavaroihin ja
palveluihin eli tilaa vaativaan kauppaan, keskimaarin noin 3 500 euroa vuodessa/kotitalous (WSP 2024).

Uusimaa 2050 -kaavan kaupan selvityksen (Uudenmaan palveluverkon mitoittaminen ja vaikutusten arviointi,
Uudenmaan liitto 2018) mukaan Lansi-Uudellamaalla vapaa-ajan asukkaiden merkitys suhteessa vakituisten
asukkaiden ostovoiman kasvun pohjalta laskettuun liiketilan lisatarpeeseen oli kaupallisissa palveluissa +38 %,
paivittdistavarakaupassa +41 %, tilaa vaativassa kaupassa +34 % ja muussa erikoiskaupassa +41% (WSP
2024).
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Tassa tydssa lahtékohtana kaytetaan liiketilan lisatarvetta ilman vapaa-ajan asukkaita, mutta vertailuksi
esitetaan myods naiden vaikutus kaupan markkinoilla. Alla olevissa luvuissa vihtildisten ostovoiman kasvun

pohjalta laskettuun liiketilan lisatarpeeseen on lisatty vapaa-ajan asukkaiden vaikutus koko vahittdiskaupan ja
kaupallisten palvelujen ja koko kunnan tasolla:

« vaestdnkasvu 0 %/v noin 58 000 k-m?, josta vapaan ajan asukkaat noin 17 000 k-m?
« vaestdnkasvu 0,5 %/v noin 86 000 k-m?, josta vapaan ajan asukkaat noin 24 500 k-m?
« vadestdonkasvu 1 %/v noin 120 000 k-m?, josta vapaan ajan asukkaat noin 35 000 k-m?
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2.4 Kaupan kehitystrendeja

Myymalodiden lukumaara

Vahittdiskaupan rakenne on keskittynyt ja ketjuuntunut voimakkaasti. Suuryksikdiden maara (kauppakeskukset,
tilaa vaativan erikoiskaupan yksikét ja hypermarketit) on kasvanut ja vastaavasti pienempien myymaldiden
maara on laskenut (kuva 8). Vahittaiskaupan myymalamaarat ovat vahentyneet erityisesti paivittaistavara-
kaupassa, jossa vielda vuonna 1990 oli yli 6 400 myymalaa, mutta vuoteen 2020 mennessa myymalamaara oli
pienentynyt noin 3 900 myymalaan. Valtaosa myymalapoistumasta on kohdistunut pieniin taajamiin ja taajamien
ulkopuolisiin ns. kyldkauppoihin.

Kaupan rakenteen muutos ja painottuminen entistda enemman suurempiin yksikdihin on paivittdistavarakaupassa
tarkoittanut etenkin hypermarket-kokoluokan myymalamaaran merkittdvaa kasvua. Hypermarkettien maara
kasvoi vuosina 2000 - 2020 lahes 60:lla. Myds kauppakeskusten maaran kasvu on ollut huomattava: vuonna
2000 Suomessa oli noin 40 kauppakeskusta, mutta vuoteen 2020 mennessa kauppakeskusten maara oli kasvanut
yli sataan. Vuonna 2024 Suomessa oli yhteensa 116 kauppakeskusta (Suomen Kauppakeskusyhdistys 2024).

Myymaéldamaaran kehitys 1970-2020
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Kuva 8. Véhittdiskauppojen lukuméérén kehitys 1970-2020 (Ramboll 2021b).
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Kivijalkakauppojen, kauppakeskusten ja keskustan ulkopuolisten kaupan alueiden rooli

Verkkokaupan vuoksi kuluttajien vaatimukset fyysisia myymaldita kohtaan ovat kasvaneet. Kun myymalaan
tullaan paikan paalle, myymalamiljooltd odotetaan entista enemman (eldmyksellisyys). Kivijalkakaupat muuttuvat
enemman hybrideiksi, mika merkitsee vahittaiskaupan ja palveluiden sekoittumista ja myymaldihin liittyvien
oheispalvelujen kasvua (esimerkiksi kahvilat, vapaa-ajanviettopalvelut, Shop-in-shop-konseptit, outletit ja pop
up-myymalat). Myymalassa pitaa olla jotain, mita nettikauppa ei tarjoa - esimerkiksi, etta tuotteet saa heti
mukaan.

Kauppakeskusten tulevaisuuteen liittyy myds toiminnan tehostaminen ja liiketilojen pienentaminen: nettikaupan
vaikutukset (osa valikoimasta netissa) ja toiminnan tehostaminen yleisesti seka tasapainoilu riittdvan myymala-
valikoiman ja liiketilatehokkuuden valilla. Suomessa kaupat ovat tyypillisesti suurempia kuin muualla maailmassa.
Kauppakeskusten uudistumistarve tulee jatkossa olemaan tihed ja kauppakeskusten koko pienentynee. Suuria
kauppakeskuksia on viime vuosina rakennettu, mutta liiketilojen tehokkuusvaatimukset pienentavat liiketiloja
jatkossa.

Kauppakeskusten pinta-alasta entista suurempi osa on palveluita, viihdetta ja ravintoloita, mutta myos julkisia
palveluita ja liikuntapalveluita. Ravintoloissa trendina ovat korkeatasoiset ravintolat, kauneus- ja hyvinvointi-

palvelut lisaantyvat. Myos viihde- ja elamyssektori valtaa tilaa kauppakeskuksista. Vahittaiskauppa kohtaakin

enemman kilpailua muilta aloilta.

Kauppakeskusten tulevaisuutta hahmottavat kehityskulut koskevat pitkalti myds keskustan ulkopuolisia kaupan
alueita ja suuryksikkdja. "Perinteiselle peltomarketille” ei endaa ole kysyntaa aiempaan tapaan. Palvelutarjonnan
on oltava entistd monipuolisempaa, jotta asiakkaat tulisivat paikalle ja viihtyisivat sielld pidempaan (veto- ja pito-
voima). Perinteinen tilaa vaativan erikoiskaupan alue (suuria erillisia myymaldita ja vain vahan muuta kaupan
palvelutarjontaa) ei nykyisin ole toimiva konsepti uusille kaupan alueille. Kaupan kehityksessa on yleisestikin
vallinnut trendi, jossa kauppa keskittyy jo olemassa oleviin kaupallisiin keskittymiin. Uusia nykyisesta
yhdyskunta- ja palvelurakenteesta erillaan olevia kaupallisia keskittymia perustetaan aiempaa vahemman.
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Verkkokaupan kehitys

Suomessa verkkokaupan osuus vahittdaiskaupasta on ollut arviolta noin 6 %. Paivittdistavarakaupassa
verkkokauppa on kasvanut nopeasti. Vuonna 2019 verkkokaupan osuus paivittdistavarakaupan myynnista oli
0,7 %. Osuuden on ennustettu saavuttavan noin kymmenen prosentin rajan vuoteen 2031 mennessa. Nykyisin
jo yli 85 % suomalaisista tekee verkko-ostoksia (ty6- ja elinkeinoministerié 2020).

Vuoteen 2030 mennessa verkko-ostamisesta tulee jokapaivaistd, etenkin kun erikoiskaupan rinnalla ruoan
verkkokauppa vakiinnuttaa asemansa arjen helpottajana. Kaikki vahittaiskaupan toimijat tulevat nykyista
vahvemmin tarttumaan moni- ja ylikanavaisuuden tuomiin mahdollisuuksiin liiketoiminnassa. Tama tarkoittaa
viela vahvempaa kivijalan ja verkkokaupan integraatiota esimerkiksi siten, etta myymalanouto tehdaan
mahdollisimman vaivattomaksi ja helpoksi kuluttajille. Kun verkkokaupan osuus myynnista kasvaa, voidaan
myds kivijaloista tehdd enemman show room-tyyppisia tiloja brandimielikuvan ja asiakaskokemuksen
kohentamiseksi. Liiketilat voivat olla pienempid ja myymalavalikoima suppeampi, kun kauppa rakennetaan
puhtaasti moni- ja ylikanavaisuuden ehdoilla (ty6- ja elinkeinoministerié 2020).

Kaupan konseptit ja trendit

Kaavoituksessa on keskeista huomioida vahittaiskaupan muuttuva toimintaymparistd. Vahittaiskauppa on
jatkuvassa muutoksessa ja muutoksen syklit ja nopeus on viime vuosina ollut yha nopeampaa. Kaupan
kehitystrendeja ovat mm:

« Kaupan monikanavaisuus (uudentyyppiset konseptit, joissa yhdistyvat verkkokauppa ja fyysinen myymala
seka show room-myymalat)

« Elamys- ja vapaa-ajankonseptit kauppakeskuksissa ja myymalatiloissa
« Digitaalisuus ostopdatdksissa ja myymalaymparistdssa

+ Keskustaymparistéjen roolin murros
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Keskustaymparistdjen roolin murroksessa paatekijéitd ovat verkkokaupan kasvu ja asiakaskayttaytymisen
muutos. Keskustat kehittyvat etenkin vapaa-aikaan, viihtymiseen, kaupunkikulttuuriin ja kohtaamisiin
keskittyvina kauppapaikkoina. Kaupan konsepteissa nopeasti tapahtuvien muutosten mydéta tulevaisuuden
trendina on tilojen elinkaaren lyheneminen seka tilojen joustavuus ja monikayttdisyys.

Keskustojen kehittamisessa huomioitavaa

Keskustan kaupallinen menestys tulee nojaamaan entista laajemmin kaupan tarjonnan monipuolisuuden ja
ainutlaatuisuuden ohella keskustaympariston muihin tekijéihin, jotka synnyttavat kokonaisvaltaisen
asiakaskokemuksen. Keskeinen kysymys on, miksi keskustaan tullaan ja mita ainutlaatuista keskustaymparist6
voi asiakas- ja asiointikokemuksen puolesta tarjota. Mista hyva keskustaymparistdé muodostuu?
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\\_/

Sekoittu-
neisuus

Jalka-
Kavely-\ Kaytavat
kadut

Liikenne- Julkinen Materi-
maarat likenne aalit /
Liikkumis- L e
mahdol- | Pyorétiet SAAVUTETTAVA i
lisuudet \ maailma
b\ / /
G Kaupun- [} evahdys-
det kitila \ paikat
\_/ Viher- - 4

Kaupunki- |alueet

rakenne

-

Kuva 9. Hyvan keskustaympadristoén elementit (Ramboll 2019).
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Elinvoimainen kaupallinen keskusta syntyy kaupan palvelutarjonnan monipuolisuuden, vetovoiman ja
saavutettavuuden lisaksi myds mm. kulttuuri-, viihde- ja ravintolapalvelujen, tapahtumien ja julkisten
palvelujen tarjonnan monipuolisuudesta, liikenne- ja pysakointijarjestelyjen toimivuudesta, hyvasta kavely- ja
pyoraily-ymparistosta seka viihtyisasta kaupunkiymparistdsta erilaisine kohtaamispaikkoineen.

Hyvaan kaupunkiymparistoon kytkeytyy kiintedsti tavoite elavasta keskustasta. Elavaa keskusta voidaan
luonnehtia kaupallisten ja julkisten palveluiden seka kulttuurin ja kaupunkieldman keskukseksi, jossa on
toimintaa jokaisena viikonpaivana ja vuodenaikana aamusta iltaan. Elavassa keskustassa myo6s asutaan,
kdydaan tdissa ja viihdytaan vapaa-ajalla. Elava keskusta on hyvin saavutettavissa jalan ja pyoéralla (15
minuutin kaupunki), joukkoliikenteelld ja henkil6autolla.

Kaupan kysynta- ja tarjontatrendit vaikuttavat keskustojen kaupalliseen kehittymiseen ja kehittdmiseen.
Seuraavat muutostekijat olisi hyva ottaa huomioon keskustaa kehitettaessa:

« Kaupalliset ymparistét monipuolistuvat ja konseptit sekoittuvat. Tulevaisuudessa on yha enemman
sekoittuneita kokonaisuuksia, joissa yhdistyvat kauppa ja palvelut, elamykset, viihde- ja vapaa-aika,
lilkunta, tydnteko ja asuminen.

« Laadukkaat vintage -myymalat kasvattavat suosiotaan
« Kulutuskayttaytyminen muuttuu ja vapaa-ajan arvostus kasvaa. Ei enaa pelkkia kauppapaikkoja, vaan
kohtaamis- ja elamyspaikkoja niin nuorille kuin vanhuksillekin.

« Julkisten ja yksityisten palveluiden sekoittuminen kauppakeskuksissa. Julkisten palveluiden merkitys
keskustan kehittamisessa nousee. Julkiset palvelut voivat toimia keskustan vetovoimakohteena (esim.
kirjasto, oppimis- ja kokoontumistilat) ja lisaksi ne voivat olla hyvia yksittaisia ankkuritoimintoja ja -
vuokralaisia uudistuvissa kiinteistdissa.

+ Konseptien elinkaaret lyhenevat ja muutostrendien sykli tihenee. Tarve tilojen muuntojoustavuudelle
korostuu.
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Hot Spottien merkitys

Useiden selvitysten ja tutkimusten mukaan jalankulkijoiden mielenkiinto ymparistéénsa hiipuu noin 200 metrin
jalkeen. Tata voidaan valttaa jarjestamalla matkan varrelle mielenkiintoisia katkoksia eli Hot Spotteja sellaisten
valimatkojen paahan toisistaan, etta ymparistén mielenkiintoisuus kasvaa uudestaan. Tarkoituksena on nostaa
seuraavan matkaosuuden mielenkiintoa ja saada kulkija jatkamaan matkaa eteenpain.

Hot Spotit ovat paikkoja, joissa kulkijalle syntyy siihen sidottu elamys tai kokemus. Hot Spotit voivat tuottaa
maisemaan tai kaupunkikuvaan liittyvia kokemuksia, jolloin kyseessa ovat usein puistot, rannat, aukiot, torit tai
kadut kiintopisteineen. Niihin voidaan liittda myds sosiaalisia kokemuksia, jolloin kyseessa ovat alueet, joissa
syntyy paljon ihmisten valisia kohtaamisia. Hot Spotteja voivat tietenkin olla myds mielenkiintoa herattavat
kaupat, kioskit, kahvilat, elokuvateatterit jne.

Kriittisia tekijoita rakenteellisesti hyvan ja elamyksia tuottavan kaupunkikeskustan muodostumisessa ovat
verkoston laajuus ja yhtendisyys seka paikkojen sijoittuminen tasaisesti koko verkoston alueelle. Monipuolinen
koko keskusta-alueelle levittyva paikkojen jarjestelma on tarkea suunnittelu- ja kehittamiskohde. Jarjestelmaa
on tarkasteltava kokonaisuutena kehittden paikkojen valisia kulkuyhteyksia seka niiden suhdetta toisiinsa. Myds
uusia paikkoja voidaan luoda lyhentamalld niiden valisia etdisyyksia ja nain tuoda kauempanakin sijaitsevia
kohteita verkoston osaksi (Ramboll 2019).

Etdisyys muodostuu saavutettavuuden tavoin seka valimatkasta seka koetusta etadisyydesta, joihin vaikuttavat
matka-aikaa hidastavat tai kulkemista haittaavat tekijat. Myds epaviihtyisaksi koettu kaupunkiymparistd voi
lisata etaisyyden tunnetta. Esimerkiksi kavelykadulla oleva pitka suljettu nayteikkunasarja voi lisata tunne-
etdisyytta ja estaa hakeutumisen edessapain oleviin liikkeisiin (Ramboll 2019).
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Palveluiden sijoittuminen useaan kerrokseen pidentda etdaisyyden tunnetta moninkertaisesti verrattuna
etaisyyden muutoksiin horisontaalisella tasolla. Yhden kerroksen nouseminen vastaa koettuna noin 50 - 100
metrin etaisyytta katutasolla. Vastaavasti myos suuret tyhjat aukiot ja torit rajoittavat kulkemista
kaupunkirakenteessa. Kun aukiolla tai torilla on elamad, ihmisia ja torimyyjia, etdisyyden tuntua ei paase
syntymaan. Aukion ollessa tyhja tai pysakdityjen autojen tayttama sen ylittaminen voidaan kokea liian pitkaksi
matkaksi (Ramboll 2019).

Koettua etdisyytta lisda myds se, jos liikepaikka on rakennuksen kulman takana tai kadun toisella puolella,
etenkin jos kadun ylittaminen koetaan hankalaksi tai vaaralliseksi. Kaupan palveluja tarjoavaa katua kaytetaan
usein ainoastaan yhdelta puolelta, koska kadulla kulkevat ja pysakoéidyt autot muodostavat vahvan etdisyyden
tunteen, joka muodostuu esteeksi matkan jatkamiselle (Ramboll 2019).
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3. Kaupan palveluverkkoskenaariot 2050

3.1 Skenaariovaihtoehtojen muodostaminen

Vihdin kaupallista kehitysta vuoteen 2050 hahmotetaan neljan vaihtoehtoisen kaupan palveluverkon
kehittdmisskenaarion kautta:

* Huhmarin alue ei toteudu kaupan alueena (Vel)

+ Huhmarin alue toteutuu voimassa olevan Etela-Nummelan osayleiskaavan mukaisena (Ve2)

« Huhmarin aluetta kehitetaan kauppakeskusalueena, mitoitus 90 000 k-m? sisaltaen paivittaistavarakauppaa (Ve 3a)

« Huhmarin aluetta kehitetaan kauppakeskusalueena, mitoitus 120 000 k-m? sisaltden paivittaistavarakauppaa
(Ve 3b). Herkkyysanalyysina tarkastellaan lisdksi 150 000 k-mZ2:n mitoitusta.

Skenaarioiden yhteisia lahtékohtia ovat:

« Liiketilan lisatarve vuoteen 2050 perustuu 1,0 %:n vuosittaiseen vaestéonkasvuun. Herkkyysanalyysina
tarkastellaan lisaksi 0,5 %:n vuosittaisen vaestonkasvun mukaista liiketilatarvetta.

» Tarkasteltavia alueita Huhmarin lisaksi ovat Nummela, Asemanseutu ja Ojakkala (vaestdonkehityksen
painopistealueet), Kirkonkyla seka kunnan muut alueet yhtena kokonaisuutena. Otalampi ei ole kehittyva
kaupallinen keskus, koska alueen vaestdnkasvu ei luo toimintaedellytyksia uusille myymaldgille.

+ Skenaarioissa kaytetty kaupallisten keskusten luokittelu (alueiden kaupalliset luonteet) on seuraava:

+ Kaupallinen paakeskus. Monipuolisesti paivittaistavarakaupan ja keskustahakuisen erikoiskaupan palveluja,
kaupallisia palveluja (kahvilat, kampaamot jne.) sekd keskustatoimintoja. Paivittaistavarakaupan myymalat
ovat hypermarketteja ja ajanmukaisia supermarketteja (laadukas 2 000 - 3 000 k-m2:n myymala), joita
taydentava pienemmat myymalat. Keskustahakuisen erikoiskaupan tarjonta on monipuolista ja alueelle voi
sijoittua soveltuvin myds tilaa vaativaa erikoiskauppaa.
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Kaupallinen keskus. Paivittaistavarakaupat ovat ajanmukaista supermarkettasoa ja kaupan tarjontaa
taydentavat monipuoliset keskustahakuisen erikoiskaupan palvelut. Alueelle voi sijoittua soveltuvin
myo0s tilaa vaativaa erikoiskauppaa.

Paikalliskeskus. Paivittdaistavarakauppaa seka pienimuotoisesti keskustahakuista erikoiskauppaa.
Paivittdaistavarakaupan myymalat ovat ajanmukaista supermarket/valintamyymalatasoa. Alueille ei
sijoitu tilaa vaativaa erikoiskauppaa.

Lahipalvelukeskus. Paivittdaistavarakaupan peruspalvelut (pienia valintamyymaloita ja pienmyymalsitd)
seka arjen lahipalveluja (pienet erikoismyymalat seka kampaamot, kahvilat ym.).

Tilaa vaativan erikoiskaupan keskus tai kauppakeskusalue (Huhmari)
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3.2 Huhmarin alue ei toteudu kaupan alueena (Vel)

Huhmarin alue on Uusimaa-kaavan 2050 mukainen kaupan alue (KM, enimmaismitoitus 50 000 k-m2), jonne voi
sijoittua paaosin vain tilaa vaativaa erikoiskauppaa. Alue ei ole lahtenyt toteutumaan. Skenaarion |dhtékohtana
on, ettd alue ei jatkossakaan tule toteutumaan kaupan alueena ja Huhmariin pyritaan sijoittamaan muita
toimintoja.

Alueiden rooli palveluverkossa:

*  Nummela Kaupallinen paakeskus

+ Asemanseutu Kaupallinen keskus

+ QOjakkala kaupallinen keskus

« Kirkonkyla Kaupallinen keskus

*  Huhmari Ei ole kaupallinen keskus

Liiketilan lisatarpeena vuoteen 2050 on kunnan vaestdn ostovoiman kasvuun perustuva kerrosala. Koko kunnan
paivittdaistavarakaupan, keskustahakuisen erikoiskaupan ja kaupallisten palvelujen liiketilan lisatarpeesta 90 %
kohdistuu Nummelaan, Asemanseudulle ja Ojakkalaan ja 10 % Kirkonkyldan. Nummelan, Asemanseudun ja
Ojakkalan kesken painotus on Nummelassa. Tilaa vaativan erikoiskaupan liiketilan lisatarpeesta puolet
kohdistuu Nummelaan ja puolet Asemanseudulle.

Jos Huhmaria ei kehiteta lainkaan kaupan alueena, sen kayttétarkoituksena voisi olla logistiikka-, tukkakauppa-,
varasto- ja toimitila-alue. Tallaiseen toimintaan on pitkalld aikavalillda mahdollisuuksia, koska padakaupunki-
seudulla modernien logistiikka-alueiden tarjonta on rajallinen. Padkaupunkiseudun kasvun jatkuessa Keha III:n
vydhykkeelld on vain rajalliset mahdollisuudet lisarakentamiseen tilaa vaativille toiminnoille. Tdéman mydta Keha
IV:n vybhyke alkaa kehittya ja samalla se antaa myo6s Huhmarin alueelle mahdollisuuden tarjota tiloja
logistiikkaan, varastointiin, tukkukauppaan ym. tydpaikkatoimintaan, joka hakee uutta sijaintia. Huhmarin alue
soveltuisi myo6s esimerkiksi datakeskusten alueeksi.
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R Vel. Huhmari ei toteudu kaupan alueena (k-m2)
Ry, 60000
Ve 1 50000
Alueiden kaupallinen luonne 40000
Kaupallinen paakeskus . 30000
Kaupallinen keskus 20000
10 000 .

Paikalliskeskus

o 0 —
Tilaa vaativan erikois- . Nummela Asemanseutu Ojakkala Kirkonkyla Huhmari
ka kesk

Hpan keskus = Paivittaistavarakauppa m Keskustahakuinen erikoiskauppa

Otalampi o M Tilaa vaativa erikoiskauppa 1 Kaupalliset palvelut

Kuva 10. Skenaariovaihtoehdon 1 kaupan palveluverkko ja alueiden mitoitus (uusi kerrosala).
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Tilaa vaativan erikoiskaupan kerrosalan mittava sijoittuminen Nummelaan saattaisi periaatteessa olla
mahdollista kaavoituksellisesti, mutta kdaytanndssa tilaa ei ole riittavasti ilman uusien alueiden kayttéon ottoa.
Esimerkiksi Citymarketin ja Prisman kiinteistdjen liiketilat ovat tdynna, eika kaavoissa ole lisareservia. Tilaa
vaativan erikoiskaupan sijoittumista Nummelaan rajoittavat myds ko. kaupan toimintaedellytykset:

+ Nimensa mukaisesti paljon tilaa vaativa erikoiskauppa tarvitsee toiminnalleen isot tilat seka rakennuksina
etta usein pihatiloina. Myynnissa olevat tavarat ovat paaosin isokokoisia, ja vaativat isot varastot, raskaat
kuljetukset ja kotiinkuljetukseen usein auton.

« Paljon tilaa vaativa erikoiskauppa hakeutuu useimmiten keskustojen ulkopuolelle. Sijoittumispaatokseen
vaikuttavat tilatarpeen lisdksi mm. maan hinta seka tilojen nelidvuokra - keskustojen myymalatilat ovat
yleensa niille lilan pienia ja kalliita

+  Myymaldiden toiminta edellyttda myds hyvia liikenneyhteyksia ja nakyvaa sijaintipaikkaa. Tilaa vaativa
erikoiskauppa keskittyy yleensa omille alueilleen, jolloin ne hydtyvat muiden samantyyppisten liikkeiden
ldheisyydesta.

Mydskaan Asemanseudulle ei voi sijoittua mittavasti tilaa vaativaa erikoiskauppaa. Etela-Nummelan
osayleiskaavassa Asemanseudun kaupallisten palvelujen mitoittamisen periaatteena on, ettd rakentamisen
myo6ta sen yhdyskuntarakenteellinen rooli muuttuu keskustanomaiseksi. Kaupalliset palvelut sijoittuvat tulevan
aseman laheisyyteen ja asemanseudun kadunvarsiliikkeisiin, joiden maltillinen koko vastaa tulevaisuuden
muuttuvan kaupan tarpeisiin, eika kilpaile Nummelan olemassa olevan kaupan keskittyman kanssa, joka
koostuu merkittavissa maarin kaupan suuryksikéistd. Nain eri keskuksilla on oma kaupallinen profiilinsa.
Kauppaa osayleiskaava-alueelle voi sijoittua enintdaan 10 000 k-m?2 (Vihdin kunta 2022).
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Keskeiset vaikutukset

Kaupan palveluverkko muodostuu kaupallisesta paakeskuksesta ja kolmesta kaupallisesta keskuksesta.
Nykyiseen kaupan palveluverkkoon verrattuna Kirkonkylan ja etenkin Ojakkalan kaupallinen asema vahvistuu.
Nummelan asema kunnan kaupallisena padkeskuksena vahvistuu ja Asemanseutu on uusi kaupan alue.
Kaupallisilla keskuksilla Nummelaa lukuun ottamatta on omat, padasiassa lahialueidensa asukkaiden
ostovoimaan pohjautuvat vaikutusalueensa. Asemanseudusta, Kirkonkylasta ja Ojakkalasta, mutta myoskaan
Nummelasta ei muodostu merkittavaa ylikunnallista vetovoimaa ja vaikutuksia aiheuttavia kauppapaikkoja.

Alue- ja yhdyskuntarakenne

+ Tukee Vihdin nykyista ja vahvistaa tavoiteltavaa alue- ja yhdyskuntarakennetta Huhmarin aluetta lukuun
ottamatta

» Tukee Vihdin vaestokehityksen painopistealueiden kaupan kehittymista

+ Ei muuta Vihdin asemaa Helsingin seudun keskusverkossa eika Nummelan kaupallista asemaa suhteessa
Lohjan keskustaan ja Lempolan kaupan alueeseen (maakuntakaavan KM-alue) eika Veikkolaan

«  Nummelan ja Asemanseudun valille ei muodostu merkittdvaa kilpailutilannetta Nummelassa jo olevan
vetovoimaisen kaupan palvelutarjonnan vuoksi
Kaupan toimintaedellytykset

« Paivittaistavarakaupan, keskustahakuisen erikoiskaupan ja kaupallisten palvelujen toiminta- ja
kehittymisedellytykset paranevat kaikissa kaupallisissa keskuksissa

« Tilaa vaativan erikoiskaupan mitoituksen toteutuminen Nummelassa, Asemanseudulla ja samalla koko
Vihdissa on epatodenndakadista
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Ostovoiman siirtyma

* Nykyinen tilaa vaativan erikoiskaupan ostovoiman ulosvirtaus Vihdista jatkuu, koska tilaa vaativalle
erikoiskaupalle ei ole kehittymisedellytyksia

« Paivittaistavarakaupan ostovoiman positiivinen siirtyma voi vahvistua ja keskustahakuisen erikoiskaupan
ostovoiman ulosvirtaus vahentya Nummelan ja Asemanseudun kaupan kehittyessa

Asukkaat

+ Kaupan palvelutarjonnan lisdantyminen parantaa koettua saavutettavuutta kaikissa kaupallisissa keskuksissa

« Kaupan palvelujen fyysinen saavutettavuus parantuu lahinna Asemanseudun asukkaille kaupan palvelujen
kehittyessa

+ Kaupallinen palvelukokonaisuus jaa pienemmaksi kuin muissa skenaariovaihtoehdoissa

« Vihtildisten kannalta Huhmarin alueen kaupan toimintojen toteutumatta jdaminen merkitsee tilaa vaativan
erikoiskaupan koetun ja fyysisen saavutettavuuden sailymista nykyisellaan

Jos Huhmarin alue jaisi kokonaan toteutumatta, silla olisi vaikutusta myo6s kuntataloudelliselta kannalta

katsottuna: ei toimintaa - ei tontti- ja verotuloja. My0s tasta syysta alueen kehittamisen kdaynnistaminen olisi

tarkeaa.
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Jos vaestonkasvu on 0,5 % vuodessa

Vuosittaisella 0,5 %:n vaestdnkasvulla ostovoiman kasvu, liiketilan lisatarve seka kaupan ja kaupallisten
palvelujen mitoitukset jadvat pienemmiksi, koska skenaariovaihtoehdon mitoituksen perusteena on kunnan
asukkaiden ostovoiman kasvuun perustuva kerrosala tilaa vaativan erikoiskaupan kerrosalaa lukuun ottamatta.
Vaestdn yhden prosentin vuosikasvun mukaiseen mitoitukseen (oikeanpuoleinen kuva) verrattuna Nummelan,
Asemanseudun, Ojakkalan ja Kirkonkyldan yhteenlaskettu mitoitus noin 19 000 k-m?2 pienempi.

« Nummelassa mitoitus pienenee noin 9 000 k-m? ja Ojakkalassa noin 5 000 k-m?

« Asemanseudulla pienennys on noin 3 000 k-m? ja Kirkonkylassa noin 2 000 k-m?2

* Noin puolet pienennyksesta kohdistuu keskustahakuiseen erikoiskauppaan, noin kolmasosa
paivittdistavarakauppaan ja noin viidesosa kaupallisiin palveluihin
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Keskeiset vaikutukset, mika muuttuu?
Alue- ja yhdyskuntarakenne

+ Pienempi vaestonkasvu heikentda kaupallisen kehityksen antamaa tukea Vihdin nykyisen ja tavoitellun alue-
ja yhdyskuntarakenteen vahvistumiselle

+ Kaupallisen rakenteen pienemman kasvun myo6ta vaikutus eri keskusten kaupalliseen vahvistumiseen jaa
pienemmaksi kuin yhden prosentin vuosittaisen vaestdnkasvun mahdollistamalla kehityksella
Kaupan toimintaedellytykset

- Paivittaistavarakaupan, keskustahakuisen erikoiskaupan ja kaupallisten palvelujen toiminta- ja kehittymis-
edellytykset paranevat nykytilanteeseen verrattuna kaikissa kaupallisissa keskuksissa, mutta jaavat
vahaisemmiksi kuin suuremman vaestdénkasvun mahdollistamalla kehityksella

* Muutos kohdistuu etenkin Nummelan kauppaan ja kaupallisiin palveluihin

Ostovoiman siirtyma

+ Mahdollisuus paivittaistavarakaupan ostovoiman positiivisen siirtyman vahvistumiseen heikkenee padasiassa
Nummelan paivittdistavarakaupan pienemman kehityksen vuoksi

+ Vastaavasti mahdollisuus keskustahakuisen erikoiskaupan ostovoiman ulosvirtauksen vahentymiseen
heikkenee samasta syysta

« Pienempi kaupallinen tarjonta rajoittaa siis Vihdin mahdollisuuksia sitoa nykyista suurempi osa asukkaiden
ostovoimasta kunnan omiin kaupallisiin keskuksiin
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Asukkaat
+ Kaupan palvelujen koettu saavutettavuus paranee nykytilanteeseen verrattuna

*+ Suuremman vaestdnkasvun mahdollistamaan kaupan kehitykseen verrattuna koetun saavutettavuuden
positiivinen muutos jaa kuitenkin pienemmaksi

Yhteenveto

Vuosittaisen vaestdénkasvutavoitteen muutos yhdesta prosentista puoleen prosenttiin pienentaa
skenaariovaihtoehdon mitoitusta. Vaikutus on kokonaisuutena johdonmukainen: pienempi vaestdnkasvu merkitsee
pienempaad ostovoiman kasvua, pienempaa liiketilan lisatarvetta ja pienempda kaupan ja kaupallisten palvelujen
kehitysta. Kokonaismitoituksen vahennys on huomattava ja kohdistuu erityisesti Nummelaan seka
keskustahakuiseen erikoiskauppaan.

Pienempi vaestdnkasvu ei esta kaupallisten keskusten kehittymista ja kaupan palvelut ja niiden saavutettavuus

paranevat edelleen nykytilanteeseen verrattuna. Kehityksen mittakaava jaa kuitenkin pienemmaksi kuin vaeston
yhden prosentin vuosikasvun tilanteessa. Samalla kaupallisen kehityksen kyky tukea kunnan tavoiteltua alue- ja
vyhdyskuntarakennetta ja vaestdénkasvun painopistealueita heikkenee.

Nummelan pienempi kaupallinen kehitys vaikuttaa myds koko kunnan ostovoiman siirtymaan: mahdollisuudet
vahvistaa paivittaistavarakaupan positiivista ostovoiman siirtymaa ja vahentaa erikoiskaupan ostovoiman
ulosvirtausta pienenevat. Paadasiallisena syyna on se, ettd Nummelan kaupallisella kehityksella on keskeinen
merkitys Vihdin koko kaupallisen palveluverkon kilpailukyvylle.

Kokonaisuutena puolen prosentin vuosittainen vaesténkasvu merkitsee kysyntapohjaltaan vaatimattomampaa
kaupallista kehitysta. Se vahentda uuden liiketilan tarvetta ja pienentaa kaupallisen ylimitoituksen mahdollisuutta,
mutta samalla se rajoittaa keskusten kasvumahdollisuuksia, ostovoiman sitoutumista kuntaan seka palvelutarjonnan
ja saavutettavuuden paranemista verrattuna voimakkaamman vaesténkasvun mahdollistamaan kehitykseen.
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3.3 Huhmarin alue toteutuu Etela-Nummelan osayleiskaavan mukaisena (Ve2)

Huhmarin tilaa vaativan kaupan alueelle (KM) saa sijoittaa merkitykseltdan seudullisen vahittaiskaupan suur-
yksikdn, jonka enimmaismitoituksena on 50 000 k-m2. Alueella ei sallita paivittaistavaroiden myyntia. Tilaa vaativa
kauppa voi olla moottoriajoneuvojen seka niiden varaosien ja tarvikkeiden kauppaa, rengaskauppaa, vene- ja
veneilytarvikkeiden kauppaa, matkailuvaunujen kauppaa, huonekalukauppaa, rauta- ja rakennustarvikekauppaa,
rakenteellisen sisustamisen kauppaa, maatalous- ja puutarha-alan kauppaa seka kodintekniikkakauppaa. Alueelle on
tarkoituksenmukaista kehittda myos uudenlaisia kaupallisia ja muitakin konsepteja, jotta alueella olisi kehittymisen
edellytyksia ja jotta se erottuu selkedasti niin Nummelan keskustasta kuin uudesta asemanseudustakin (Vihdin kunta
2022). Alueiden rooli palveluverkossa:

«  Nummela Kaupallinen paakeskus

+ Asemanseutu Kaupallinen keskus

+ Ojakkala Kaupallinen keskus

+ Kirkonkyla Kaupallinen keskus

*  Huhmari Tilaa vaativan erikoiskaupan keskus

Mitoituksen Iahtokohtana on Asemanseudun kehittyminen osayleiskaavan mukaisesti: alueelle voi sijoittua kauppaa
enintaan 10 000 k-m?, josta korkeintaan 80% voi olla paivittaistavarakauppaa ja loput ndiden ymparille kehittyvaa
erikoistavarakauppaa ja palveluita. Asemanseudun paivittaistavarakaupan mitoituksena skenaariossa on 60 %
osayleiskaavan kaupan kokonaismitoituksesta (6 000 k-m?2). Koko kunnan paivittaistavarakaupan, keskustahakuisen
erikoiskaupan ja kaupallisten palvelujen liiketilan lisatarpeen loppuosasta (noin 53 000 k-m2) 85 % sijoittuu
Nummelaan ja loput Ojakkalaan ja Kirkonkylaan.

Tilaa vaativan erikoiskaupan mitoitus on osayleiskaavan mukainen. Huhmaria ei kehiteta vain "perinteisena” tilaa
vaativan erikoiskaupan alueena (isoja myymaléita ja vain vahan muuta toimintaa), vaan alueen roolina on toimia
my0s vapaa-ajanviettokohteena, jossa tarjolla on pienimuotoisesti kaupallisia palveluja ja monenlaisia, esimerkiksi
hyvinvointiin ja liikuntaan liittyvia aktiviteetteja.

siTowise



36
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Kuva 11. Skenaariovaihtoehdon 2 kaupan palveluverkko ja alueiden mitoitus (uusi kerrosala).
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Huhmarin toteutumisen myo6ta tilaa vaativan erikoiskaupan ostovoiman ulosvirtauksen voidaan olettaa
vahentyvan. Taman vuoksi tilaa vaativan erikoiskaupan liiketilan lisatarpeeseen voidaan laskea mukaan
"ostovoiman kasvuna” myos nykyisen tilaa vaativan erikoiskaupan ostovoiman ulosvirtauksen vahentymisen
vaikutus. Laskennallisena oletuksena on ulosvirtauksen vaheneminen 75 %:lla (+ 11 000 k-m?2).

Huhmarin toteutuminen osayleiskaavan mukaisena noudattaa myds Uusimaa -kaavan 2050 kaupan sijainnin
ohjauksen periaatteita. Maakuntakaavan kaupan alueista Tuusulan Focus-alue (enimmaismitoitus 100 000 k-m?2)
ei ole lahtenyt kehittymaan. Nurmijarven Ilvesvuoren (50 000 k-m?2) ja Lohjan Lempolan (100 000 k-m?2)
kaupan alueet ovat toteutuneet vain pienelta osin. Lempola ei mydskaan ole kehittynyt vain maakuntakaavan
tarkoittamana tilaa vaativan erikoiskaupan alueena. Kerrosalaa Lempolan alueen eri toiminnoissa oli vuonna
2018 yhteensa noin 19 400 k-m?2, joista vahittaiskaupan ja kaupallisten palvelujen osuus oli noin 18 100 k-m2.
Vahittaiskaupan ja palvelujen kerrosalasta noin 4 100 k-m? oli paivittaistavarakauppaa, noin 12 900 k-m? tilaa
vaativaa erikoiskauppaa/laajan tavaravalikoiman kauppaa, noin 800 k-m?2 muuta erikoiskauppaa ja noin 300
k-m? palveluja (Ramboll 2018).

Kaupan keskusliikkeet ja kaupan kehittdjat (rakennusliikkeet, kiinteistokehittajat) eivat ole nahneet edella
mainituilla maakuntakaavan kaupan suuryksikdiden alueilla riittdvasti toimintaedellytyksia ja kehittamis-
potentiaalia toiminnan kdynnistamiseksi. Maakuntakaavan toteutumisen edistaminen ja tilaa vaativan
erikoiskaupan kehittdminen yleiskaavan mukaisesti Huhmarin alueella on haastavaa kysynnan puuttuessa.

Tilaa vaativan kaupan rakentamiskysynta on viime vuosina ollut vahaista. Vihdissa tata osoittaa osaltaan se,
ettd tilaa vaativan erikoiskaupan myymaldiden maara on lisaantynyt vain neljalla vuodesta 2013 [dhtien. Taman
kehityksen valossa tulevaisuuden kysyntanakymat ko. myymaldiden sijoittumiseksi Huhmarin alueelle ovat
heikot. Etenkin, kun kyseessa on taysin uusi kaupallinen keskittyma, jonka pitaa vallata asemansa markkinoilla.
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Toimiakseen vetovoimaisena kauppapaikkana Huhmari tarvitsisi tuekseen asiakasvirtaa tuovan ankkuritoimin-
non. Tallaisena toimisi parhaiten hypermarket tai ajanmukainen noin 3 000 k-m2:n kokoinen supermarket-
tasoinen paivittaistavaramyymala. Maakuntakaavan mukaan Huhmariin voidaan sijoittaa paikallisesti
merkittavaa keskustahakuista kauppaa (paivittdistavarakauppaa ja muun erikoistavaran kauppaa).
Maakuntakaavan yleismaarayksen mukaan seudullisuuden alaraja alueella on 4 000 k-m2, mikda mahdollistaisi
supermarketin. Etelda-Nummelan osayleiskaava ei kuitenkaan salli alueelle paivittdistavarakauppaa.

Erikoiskaupassa alueen ankkuritoimintoina voisivat olla sellaiset tilaa vaativan erikoiskaupan myymalat, joilla on
markkinatilanteeseen nahden toimintaedellytyksia sijoittua alueelle. Naiden lisaksi alueelle voisi sijoittua
pienimuotoisesti kaupallisia palveluja (Idhinna ravintoloita ja kahviloita), erikoiskaupan Show Roomeja seka
elamys- ja liikuntapalveluja. Paaosan alueen rakennusoikeudesta tulisi kuitenkin muodostua tilaa vaativasta
erikoiskaupasta.

Keskeiset vaikutukset

Kaupan palveluverkko muodostuu kaupallisesta padakeskuksesta, kolmesta kaupallisesta keskuksesta ja tilaa
vaativan erikoiskaupan keskuksesta. Nykyiseen kaupan palveluverkkoon verrattuna Nummelan, Asemanseudun,
Kirkonkylan ja Ojakkalan kaupalliset asemat kehittyvat ja vahvistuvat. Niista ei kuitenkaan muodostu
merkittavaa ylikunnallista vetovoimaa ja vaikutuksia aiheuttavia kauppapaikkoja. Huhmarista sen sijaan
muodostuu maakuntakaavan tarkoittama seudullisesti merkittava kaupan alue.

Alue- ja yhdyskuntarakenne

« Tukee Vihdin nykyista ja tavoiteltavaa alue- ja yhdyskuntarakennetta maakuntakaavan ja Etela-Nummelan
osayleiskaavan tavoitteiden mukaisesti
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Ei muuta Vihdin asemaa Helsingin seudun keskusverkossa. Huhmarin ja Lohjan Lempolan alueen valille
syntyy Kkilpailuasetelma. Niilla kummallakin on kuitenkin omiin kaupallisiin vahvuuksiinsa perustuvat
markkina-alueensa, joten Huhmarin ylikunnalliset vaikutukset kuten muutokset asiointiliikenteen
suuntautumisessa jaavat vahaisiksi.

Uusimaa -kaavaa 2050 edeltaneessa Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa merkitykseltdaan seudullisen
vahittaiskaupan suuryksikdiden alueille (KM) suunnattiin osa paakaupunkiseudun ostovoiman kasvusta ja
paakaupunkiseudulle muualta Uudeltamaalta siirtyvaa ostovoimaa. Ratkaisun perusteena oli se, etta
suuryksikkdalueilla on toteutuessaan tasapainottava vaikutus alue- ja yhdyskuntarakenteeseen. Lisdksi
niiden katsottiin vahentavan asiointimatkojen pituutta, kun palveluja ei tarvitse hakea paakaupunkiseudulta
(Uudenmaan liitto 2014). Tilaa vaativan erikoiskaupan alueena toteutuessaan Huhmari noudattaa tata
periaatetta.

Kaupan toimintaedellytykset

Paivittaistavarakaupan, keskustahakuisen erikoiskaupan ja kaupallisten palvelujen toiminta- ja
kehittymisedellytykset paranevat kaikissa kaupallisissa keskuksissa

Tilaa vaativalla erikoiskaupalla on edelleen kaavallisia kehittymismahdollisuuksia, joita Huhmarin alueen
pienimuotoiset kaupalliset palvelut ja ei-kaupalliset aktiviteetit (eivat ole kaupan mitoista) tukevat.
Huhmarin toteutuminen, ainakaan kokonaismitoituksessaan, ei kuitenkaan ole todennakdista
ldhitulevaisuudessa.

Tilaa vaativan erikoiskaupan liiketilan lisatarve ostovoiman siirtyman vaheneminen huomioidenkaan (33 000
k-m2) ei riita kattamaan Huhmarin tilaa vaativan erikoiskaupan mitoitusta, mutta se noudattaa Uusimaa-
kaavassa 2050 maariteltya enimmaismitoitusta. Tilaa vaativan erikoiskaupan toiminta perustuu kuitenkin
aina myo6s seudulliseen asiointiin, ei vain yhden kunnan vaestdn ostovoimaan.
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Ostovoiman siirtyma

Nykyinen tilaa vaativan erikoiskaupan ostovoiman ulosvirtaus Vihdista vahenee

Paivittaistavarakaupan ostovoiman positiivinen siirtyma voi vahvistua ja keskustahakuisen erikoiskaupan
ostovoiman ulosvirtaus vahentya Nummelan ja Asemanseudun kaupan kehittyessa

Asukkaat

Kaupan palvelutarjonnan lisdantyminen parantaa koettua saavutettavuutta kaikissa kaupallisissa keskuksissa
Kaupan palvelujen fyysinen saavutettavuus parantuu lahinna Asemanseudun asukkaille

Huhmarin alueen toteutuminen parantaa tilaa vaativan erikoiskaupan koettua ja fyysista saavutettavuutta.
Huhmari on vaihtoehto kunnan ulkopuolelle suuntautuvalle asioinnille, mika samalla mahdollistaa
asiointimatka-ajokilometrien vahenemisen
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Jos vaestonkasvu on 0,5 % vuodessa

Pienemmalla vaestonkasvulla ostovoiman kasvu, liiketilan lisatarve ja vaihtoehdon mitoitus jaavat pienemmiksi
samaan tapaan ja samasta syysta kuin skenaariovaihtoehdossa 1. Vaestdn yhden prosentin vuosikasvun
mahdollistamaan mitoitukseen (oikeanpuoleinen kuva) verrattuna mitoitus Nummelassa, Asemanseudulla,
Ojakkalassa ja Kirkonkyldssa yhteensa on skenaariovaihtoehdon 1 tapaan noin 19 000 k-m?2 pienempi.
Vahennyksen alueellinen jakauma on kuitenkin erilainen.

+ Asemanseudun mitoitus ei muutu eli on Etela-Nummelan osayleiskaavan mukainen
«  Nummelan mitoitus pienenee merkittavasti (noin 16 000 k-m?2)
« Ojakkalassa pienennys on noin 2 000 k-m? ja Kirkonkylassa noin 1 000 k-m?

* Noin puolet pienennyksesta kohdistuu keskustahakuiseen erikoiskauppaan, noin kolmasosa
paivittdistavarakauppaan ja noin viidesosa kaupallisiin palveluihin

* Huhmarin tilaa vaativan erikoiskaupan mitoitus ei muutu, koska tilaa vaativan erikoiskaupan toiminta perustuu
padosin seudulliseen, ei vain paikalliseen asiointiin ja ostovoimaan

Ve 2. Huhmari toteutuu osayleiskaavan mukaisena (k-m2), Ve 2. Huhmari toteutuu osayleiskaavan mukaisena (k-m2)
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Keskeiset vaikutukset, mika muuttuu?

Alue- ja yhdyskuntarakenne

Pienemman vaestdnkasvun vaikutukset vaihtelevat keskuksittain. Asemanseutu tukee edelleen Vihdin
tavoiteltavaa alue- ja yhdyskuntarakennetta maakuntakaavan ja osayleiskaavan tavoitteiden mukaisesti.
Ojakkalassa, Kirkonkylassa ja etenkin Nummelassa kaupallisen kehityksen tuki tavoitellun alue- ja
yhdyskuntarakenteen vahvistumiselle jaa pienemmaksi kuin yhden prosentin vuosittaisen vaesténkasvun
mahdollistamalla kehityksella.

Kaupan toimintaedellytykset

Paivittaistavarakaupan, keskustahakuisen erikoiskaupan ja kaupallisten palvelujen toiminta- ja
kehittymisedellytykset sdilyvat kaikissa kaupallisissa keskuksissa, mutta ovat pienemmat kuin suuremman
vaestdnkasvun mahdollistamalla kehityksella. Merkittavin muutos kohdistuu Nummelaan.

Ostovoiman siirtyma

Pienempi vaestonkasvu vaikuttaa myds ostovoiman siirtymaan

Paivittdaistavarakaupan ostovoiman positiivinen siirtyma ei vahvistu tai vahvistuu vain vahan. Taman syyna
on erityisesti Nummelan paivittdistavarakaupan kehitys. Samasta syystd myo6s mahdollisuudet vahentaa
keskustahakuisen erikoiskaupan ostovoiman ulosvirtausta kunnasta heikkenevat suuremman vaesténkasvun
mahdollistamaan kehitykseen verrattuna.

Asukkaat

Kaupan palvelujen koettu saavutettavuus paranee nykytilanteeseen verrattuna kaikissa kaupallisissa
keskuksissa

Suuremman vaestdonkasvun mahdollistamaan kehitykseen verrattuna koetun saavutettavuuden paraneminen
etenkin Nummelassa jaa kuitenkin vahaisemmaksi
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Yhteenveto

Pienempi vuosittainen vaestdnkasvu vahentaa myds skenaariovaihtoehdon 2 kaupallista mitoitusta
merkittavasti. Mitoituksen muutos ei kuitenkaan jakaudu tasaisesti eri keskusten valilla: vaikutus kohdistuu
erityisesti Nummelaan (85 % kokonaisvahennyksestd), Asemanseudun mitoitus sadilyy osayleiskaavan
mukaisena, Kirkonkylan ja Ojakkalan mitoituksen vaheneminen on pienempdaa ja Huhmarin tilaa vaativan
erikoiskaupan mitoitus sailyy ennallaan.

Nummelan kaupan ja kaupallisten palvelujen kasvuedellytysten heikkeneminen vahentaa alueen kaupallisen
kehityksen tukea Vihdin tavoitellulle alue- ja yhdyskuntarakenteelle. Vaikutukset nakyvat myds koko kunnan
tasolla ostovoiman siirtymassa, koska Nummelan kaupan ja kaupallisten palvelujen pienempi kehitys heikentaa
mahdollisuuksia vahvistaa paivittaistavarakaupan positiivista ostovoiman siirtymaa ja vahentaa erikoiskaupan
ostovoiman ulosvirtausta.

Asemanseudun mitoitus ei pienemmasta vaesténkasvusta huolimatta muutu. Tama vahvistaa Asemanseudun
suhteellista asemaa skenaariovaihtoehdon mukaisessa kaupan palveluverkossa. Ojakkalassa ja Kirkonkylassa
pienemman vaestonkasvun vaikutukset jaavat suhteellisen vahaisiksi. Puolen prosentin vuosittaisen
vaestdnkasvun keskeiset rakenteelliset vaikutukset kohdistuvat ndin erityisesti Nummelaan.

Kokonaisuutena pienempi vaesténkasvu johtaa pienempaan liiketilan lisdtarpeeseen ja samalla pienempaan
kaupalliseen kehitykseen. Kaupan palvelut ja niiden saavutettavuus paranevat edelleen nykytilanteesta, mutta
kasvu ja palveluverkon vahvistuminen jaavat vahaisemmiksi kuin yhden prosentin vaestdonkasvuvauhdissa.
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3.4 Huhmaria kehitetdan kauppakeskusalueena mitoituksella 90 000 k-m2 (Ve 3a)

Tavoitteena on parantaa Huhmarin alueen ja samalla koko Vihdin kaupallista vetovoimaa merkittavasti nykyiseen
verrattuna. Skenaarion toteutuminen edellyttdd maakuntakaavan ja yleiskaavan muutoksia. Skenaariossa on kyse
luonteeltaan keskitetysta kaupan palveluverkosta, jossa valtaosa koko kunnan paivittdistavarakaupan, keskusta-
hakuisen erikoiskaupan ja kaupallisten palvelujen liiketilatarpeesta kohdistuu Huhmariin. Tilaa vaativan
erikoiskaupan mitoitus on osayleiskaavan mukainen 50 000 k-m?2.

Nummelaan ei sijoitu uutta paivittdistavarakaupan mitoitusta, mutta Asemanseudulla, Kirkonkylassa ja Ojakka-
lassa annetaan kaavallisia mahdollisuuksia paivittaistavarakaupan kehittymiseen: Asemanseudulla mitoituksena on
3 000 k-m2 (2 pientd supermarkettia/valintamyymalaa tai vaihtoehtoisesti 1 iso supermarket), Kirkonkylassa ja
Ojakkalassa kummassakin 1 000 k-m?2 (mahdollistaa yhden myymalan tai myymalalaajennuksen). Huhmariin
sijoittuu hypermarket, jonka kokonaisoletusmitoituksesta (noin 10 000 k-m2) puolet on paivittaistavaraa ja puolet
erikoistavaraa. Kokonaismitoitus on samaa suuruusluokkaa kuin Nummelan nykyisten hypermarkettien kerrosalat
(Nielsen IQ 2025) ja Tuusulan Hyryldan suunnitellun Prisman kerrosala (Sitowise 2024).

Keskustahakuisen erikoiskaupan ja kaupallisten palvelujen osalta koko kunnan liiketilan lisatarpeesta 20 %
kohdistuu Nummelaan, Asemanseudulle, Kirkonkylaan ja Ojakkalaan. Naiden alueiden kesken painotus on
Nummelassa. Huhmarin kokonaismitoituksesta paivittaistavarakaupan ja tilaa vaativan erikoiskaupan mitoituksen
jalkeen jaava 35 000 k-m? jakautuu puoliksi keskustahakuisen erikoiskaupan ja kaupallisten palvelujen kesken.
Palvelutarjontaa taydentavat erilaiset, esimerkiksi hyvinvointiin ja liikuntaan liittyvat aktiviteetit.

Alueiden rooli palveluverkossa:

* Nummela Kaupallinen paakeskus
+ Asemanseutu Paikalliskeskus
+ Ojakkala Paikalliskeskus
« Kirkonkyla Paikalliskeskus

*  Huhmari Kaupallinen paakeskus
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Ve 3a

Alueiden kaupallinen luonne
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Ve 3a. Huhmaria kehitetaan kauppakeskusalueena (90 000 k-m2)

I —
Nummela Asemanseutu Ojakkala Kirkonkyla

1 Péivittaistavarakauppa B Keskustahakuinen erikoiskauppa

| Tilaa vaativa erikoiskauppa = Kaupalliset palvelut

Huhmari

Kuva 12. Skenaariovaihtoehdon 3a kaupan palveluverkko ja alueiden mitoitus (uusi kerrosala).
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Paivittdaistavarakaupan ja tilaa vaativan erikoiskaupan lisaksi Huhmariin voi sijoittua myo6s laajan tavaravalikoiman
myymaloéita ja erikoiskaupan Show Roomeja. Kaupallisia palveluja tdydentavat ja alueen toiminnallista profiilia
maarittavat monipuoliset hyvinvointi-, eldmys- ja liikuntapalvelut. Tallaisia voivat olla esimerkiksi
jaa/jalkapallo/salibandyhalli, tennis/sulkapallohalli, kuntosali kiipeilyseinineen, viihdekeskus/elokuvateatteri seka
sisasurffausallas. Liikuntapalveluja voivat taydentaa esimerkiksi puuhapuisto/seikkailurata, pelimaailma (vrt.
Pelaamo) seka sellainen elamyspalvelu, jota muualla paakaupunkiseudulla ei viela ole. Tallainen voisi olla
esimerkiksi jokin temaattinen elamyspuisto (vrt. aikanaan menestyneet Angry birds-puistot).

Keskeiset vaikutukset

Kaupan palveluverkko muodostuu kahdesta kaupallisesta padkeskuksesta ja kolmesta paikalliskeskuksesta.
Nummelan rinnalle muodostuu sita haastava toinen kaupallinen padkeskus ja Asemanseudun kaupalliseksi rooliksi
muotoutuu paikalliskeskus. Huhmariin sijoittuva hypermarket-tyyppinen toimija tuo alueelle sdannéllista
asiakasvirtaa, mika tukee merkittavasti alueen muun kaupan ja kaupallisten palvelujen toiminta- ja
kehittymismahdollisuuksia. Huhmarin vahittaiskauppaa ja kaupallisia palveluja tdydentavat aktiviteetit tuovat
alueelle asiakasvirtaa Iahinna iltaisin ja etenkin viikonloppuisin.

Huhmarin vaikutukset ovat seudullisia ja alueen kehittyminen muuttaa Vihdin asemaa Helsingin seudun
keskusverkossa. Koko kunnan tasolla tarkastellen Huhmarin kehittyminen tuo Vihtiin ostoseuroja ja tyépaikkoja
myo6s muulla kuin vahittaiskaupan alalla seka kasvattaa kunnan kaupallista vetovoimaa ja elinvoimaa.

Alue- ja yhdyskuntarakenne

« Paivittaistavarakauppaa, keskustahakuista erikoiskauppaa ja kaupallisia palveluja sijoittuu mydés Vihdin
vaestdnkehityksen painopistealueiden ulkopuolelle

« Vahvistaa Vihdin asemaa Helsingin seudun keskusverkossa, mutta saa samalla aikaan kilpailuasetelman Lohjan
keskustan ja Lempolan seka Veikkolan kanssa. Huhmarin vetovoiman ja uutuudenviehatyksen vuoksi ainakin
toiminnan alussa syntyy kilpailuasetelma myds paakaupunkiseudun kauppakeskusten kanssa. Toteutuessaan
Huhmari olisi kooltaan Suomen 3. suurin ja Helsingin seudun 2. suurin kauppakeskus (nykyisin Espoon Sello).
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Asiointivirrat Vihtiin kasvavat, mutta vihtildisten asioinnit kunnan ulkopuolelle vahenevat. Koko lisaantyva
asiakasvirta ei ole lisdliikennettda, koska Huhmarin asiakaspotentiaalia ovat myds valtatiella 1 kulkijat ja
vapaa-ajan asukkaat.

Nummela sdilyy kunnan toisena kaupallisena padkeskuksena, mutta sen kaupallinen rooli muuttuu ja
painoarvo vahenee. Kuntaan muodostuu kaksikeskuksinen kaupan rakenne, mika johtaa Nummelan ja
Huhmarin valiseen kilpailutilanteeseen. Kahden lahella toisiaan sijaitsevan kilpailevan kaupallisen keskuksen
tilanteessa kehitys voi pitkalla aikavalilld johtaa toisen keskuksen heikkenemiseen. Kehitysta tasaa kuitenkin
se, ettd Nummela ja Huhmari ovat kaupalliselta luonteeltaan erilaisia kauppapaikkoja. Nummelan
osayleiskaavaratkaisuilla ja keskustan kehittamistoimenpiteilla on lisaksi mahdollista tukea Nummelan
keskustan kehittymista kilpailutilanteessa.

Asemanseudun kauppa kehittyy osayleiskaavan mitoitusta pienimuotoisemmin.

Kaupan toimintaedellytykset

Paivittdaistavarakaupan, keskustahakuisen erikoiskaupan ja kaupallisten palvelujen kehittymisedellytykset
muuttuvat etenkin Nummelassa ja Asemanseudulla ja kilpailuun vastaamisen kyvysta riippuen voivat heiketa

Nummelasta saattaa siirtya keskustahakuista erikoiskauppaa Huhmariin. Paivittaistavarakaupassa Nummelan
nykyiset hypermarketit ja kaupan keskusliikkeet ovat uudessa tilanteessa, jossa mahdollisena
sijoittumispaikka on myds Huhmari. Nummelan hypermarketteihin on kuitenkin tulossa investointeja, eika
ainakaan lahitulevaisuudessa ole nakopiirissa kauppapaikan vaihtoon liittyvia tarpeita.

Huhmarin alue tarjoaa vetovoimaisen sijoittumispaikan myds sellaisille kaupan toimijoille, jotka eivat
valttamatta muuten sijoittuisi Vihtiin (Nummelaan). Tallaisia ovat esimerkiksi vahittaiskaupan
ketjumyymalat, joista Nummelassa ovat edustettuina vain muutamat.

Asemanseudulla on mahdollisuuksia paivittaistavaramyymaldiden toteutumiseen (mitoitus vastaa alueen
oman vaestdn ostovoiman kasvuun pohjautuvaa kerrosalaa). Edellytykset uusiin myymaldihin ovat
huomattavasti paremmat, mikali Etela-Nummelan vaest6- ja tydpaikkamaara kasvaa osayleiskaavan
tavoitteiden mukaisesti (ks. kohta 2.1).
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Vihdin vaestdn ostovoiman kasvuun perustuva liiketilan lisatarve vuoteen 2050 on vahittdaiskaupassa ja
kaupallisissa palveluissa yhteensa noin 5 000 k-m2 pienempi kuin Huhmarin kokonaismitoitus. Vapaa-ajan
asukkaiden ostovoimapotentiaali ja sen aikaan saama laskennallinen liiketilan lisatarve tasaavat osaltaan
tilannetta.

Ostovoiman siirtyma

Nykyinen keskustahakuisen erikoiskaupan ja tilaa vaativan erikoiskaupan ostovoiman ulosvirtaus Vihdista
vahenee. Taman vuoksi erikoiskaupan liiketilan lisatarpeeseen voidaan laskea mukaan "ostovoiman
kasvuna” myos keskustahakuisen erikoiskaupan ja tilaa vaativan erikoiskaupan nykyisen ostovoiman
ulosvirtauksen vahentymisen vaikutus (kohdassa 3.3. tassa laskelmassa on mukana vain tilaa vaativa
erikoiskauppa). Laskennallisena oletuksena on ulosvirtauksen vahentyminen 75 %:lla (+25 000 k-m?2).

Vihdin vaestdén ostovoiman kasvuun perustuva liiketilan lisatarve ja ostovoiman siirtyman vahenemisen
aikaansaama lisdliiketilatarve vahittdiskaupassa ja kaupallisissa palveluissa yhteensa (noin 110 000 k-m?2)
kattaa Huhmarin mitoituksen

Asukkaat

Huhmarin alueen monipuolisen kaupallisen kehittdmisen myo6ta erikoiskaupan palvelutarjonnan koettu ja
fyysinen saavutettavuus parantuu merkittavasti kaikille kunnan asukkaille

Nummelalaisten kannalta koetun saavutettavuuden kehittymiseen tulee kuitenkin vaikuttamaan myads se,
miten hyvin nykyiset myymalat pystyvat vastaamaan Huhmarin kilpailuun seka missa maarin toimintoja
siirtyy Huhmariin ja missa maarin Nummelan kaupan palvelujen rakenne uudistuu. Esimerkiksi
kiertotalouteen liittyvat palvelut ja myymalat kuten kdaytettyjen vaatteiden ja huonekalujen myymalat ja
laajemminkin erilaiset laadukkaat second hand -shopit ja vintage -myymalat seka hyvinvointipalvelut ovat
kasvava trendi keskustoissa, eivatka ne tyypillisesti sijoitu kauppakeskuksiin.

Asemanseudun asukkaiden koetun saavutettavuuden kehittymiseen tulee vastaavasti vaikuttamaan se,
millaiseksi alueen palvelutarjonta muotoutuu Huhmarin kehittyessa
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Jos vaestonkasvu on 0,5 % vuodessa

Muutos kaupallisten keskusten mitoituksessa on pienempi kuin skenaariovaihtoehdoissa 1 ja 2. Syyna on se, etta
vaihtoehdon 3a mitoitus ja sen alueellinen jakautuminen pohjautuu Huhmarin kauppakeskusalueelle sijoittuvaksi
suunniteltuun tavoitteelliseen kerrosalaan. Tavoitteellinen mitoitus ei perustu yksinomaan kunnan vaestén ostovoiman
kasvun mukaiseen liiketilan lisatarpeeseen. Pienempi vaestdnkasvu pienentadakin mitoitusta vain muilla alueilla, joilla
mitoitus jo suuremman vaestdénkasvun mukaisena on suhteellisen vahainen. Vaeston 1 %:n vuosikasvun
mahdollistamaan mitoitukseen (oikeanpuoleinen kuva) verrattuna mitoitus on Nummelassa, Asemanseudulla,
Kirkonkyldssa ja Ojakkalassa yhteensa noin 6 000 k-m2 pienempi.
« Nummelan keskustahakuisen erikoiskaupan ja kaupallisten palvelujen mitoitus pienenee yhteensa noin 1 500 k-m?
+ Asemanseudun, Kirkonkylan ja Ojakkalan paivittaistavarakaupan mitoitus pienenee ja samalla mahdollisuus isoon
supermarkettiin heikkenee. Asemanseudulla mitoituksena on 1 500 k-m2 (2 pienta supermarkettia/valinta-
myymalaa), Kirkonkyldssa ja Ojakkalassa kummassakin 500 k-m?2 (mahdollistaa yhden pienmyymalan tai
myymalalaajennuksen). Mitoituksen vahennys on Asemanseudulla noin 1 500 k-m?2 ja Kirkonkyldssa ja Ojakkalassa
kummassakin noin 500 k-m2,
+ Keskustahakuisessa erikoiskaupassa ja kaupallisissa palveluissa mitoituksen véahennys on seka Asemanseudulla
etta Ojakkalassa suuruusluokkaa 500 k-m2, Kirkonkylassa pienempi

Ve 3a. Huhmaria kehitetdan kauppakeskusalueena (90 000 k-m2), Ve 3a. Huhmaria kehitetéin kauppakeskusalueena (90 000 k-m2)
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Keskeiset vaikutukset, mika muuttuu?

Alue- ja yhdyskuntarakenne

Nummela on pienemmalldkin vaestonkasvulla kunnan toinen kaupallinen paakeskus, jonka kaupallinen rooli
muuttuu ja painoarvo vahenee Huhmarin alueen kehittyessa. Pienempi vaestonkasvu itsessaan ei kuitenkaan
vaikuta oleellisesti tahan tilanteeseen, koska Nummelaan ei tule uutta paivittaistavarakauppa suuremmallakaan
vaestdnkehitykselld ja muutos keskustahakuisen erikoiskaupan ja kaupallisten palvelujen mitoituksessa on
vahainen.

Merkittavin vaikutus kohdistuu Asemanseudulle, jonka kaupan ja kaupallisten palvelujen kokonaismitoitukseksi
muodostuu noin 2 500 k-m2. Tama on merkittdavasti vahemman kuin osayleiskaavan mukainen 10 000 k-m?2
mitoitus ja myds vahemman kuin yhden prosentin vuosikasvun mahdollistama noin 4 500 k-m?2 mitoitus. Taman
seurauksena Asemanseudun asema kaupallisena paikalliskeskuksena heikkenee.

Kaupan toimintaedellytykset

Pienempi vaestonkasvu vaikuttaa toimintaedellytyksiin lahinnd Asemanseudulla, jossa mahdollisuudet ison
supermarketin toteutumiseen heikkenevat. Skenaariovaihtoehtoon 2 verrattuna kaupan kehittymisedellytykset
ovat selvasti rajallisemmat.

Vihdin oman vaestdn ostovoiman kasvuun perustuva vahittaiskaupan ja kaupallisten palvelujen liiketilan lisatarve
vuoteen 2050 on noin 29 000 k-m2 pienempi kuin Huhmarin kokonaismitoitus (prosentin vuosikasvulla tama
erotus on noin 5 000 k-m?2).

Ostovoiman siirtyma

Vihdin oman vaestdon ostovoiman kasvuun perustuva liiketilan lisatarve ja nykyisen erikoiskaupan ostovoiman
siirtyman 75 %:n vahenemisen aikaansaama lisaliiketilatarve vahittaiskaupassa ja kaupallisissa palveluissa
yhteensa (noin 86 000 k-m2) ei aivan kata Huhmarin mitoitusta. Prosentin vuosikasvulla siirtyman vaheneminen
kattaa tdman erotuksen.
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Asukkaat

« Kaupan palvelujen koettu saavutettavuus paranee nykytilanteeseen verrattuna kaikissa kaupallisissa keskuksissa.
Muualla kuin Huhmarissa pienemman vaestdonkasvuprosentin myoéta kaupan mitoitus ja samalla vaikutus koettuun
saavutettavuuteen jaa yhden prosentin vuosikasvun mahdollistamaa kehitysta pienemmaksi.

« Vaikka Nummelassa kaupan ja kaupallisten palvelujen mitoituksen muutokset ovat vahaisia, perusasetelma sailyy
ennallaan myds pienemman vaestdonkasvun tilanteessa. Kysymys on edelleen siita, kuinka hyvin nykyiset
myymalat pystyvat vastaamaan Huhmarin kilpailuun, siirtyykd toimintoja Huhmariin ja miten Nummelan oma
palvelurakenne uudistuu. Asemanseudulla saavutettavuuden kehitys muotoutuu vastaavasti siita, millaiseksi
paikallinen palvelutarjonta muodostuu Huhmarin kehittymisen rinnalla. Pienemman vaesténkasvun myo6ta kaupan
kehittymismahdollisuudet ovat kuitenkin rajallisemmat.

Yhteenveto

Pienempi vaestdnkasvu vaikuttaa skenaariovaihtoehdossa 3a (ja myds vaihtoehdossa 3b) kaupalliseen mitoitukseen
selvasti vahemman kuin vaihtoehdoissa 1 ja 2. Syyna on se, etta Huhmarin tavoitteellinen mitoitus ei perustu vain
Vihdin vaestdn ostovoiman kasvuun. Pienemman vaestdénkasvun vaikutukset kohdistuvat nain muille alueille.

Vaikka mitoitusten vahennykset eivat kerrosalana mitaten ole erityisen suuria, niiden merkitys saattaa kuitenkin olla
paikallisesti merkittava. Asemanseudun rooli kaupallisena paikalliskeskuksena saattaa heiketa ja Kirkonkyldassa ja
Ojakkalassa mahdollisuudet monipuolisemman paivittdistavarakaupan toteutumiseen saattavat olla heikommat.

Nummelassa sen sijaan pienempi vaestdonkasvu ei muuta tilannetta oleellisesti, koska keskustahakuisen
erikoiskaupan ja kaupallisten palvelujen mitoitusten pienentyminen on vahaista, eikd paivittdistavarakauppa kasva
mydskdaan suuremman vaestdonkasvuvauhdin tilanteessa. Nummelan ja Huhmarin valinen kilpailutilanne ei muutu
oleellisesti pienemman vaestdonkasvun vuoksi. Nummelan tulevaan kaupalliseen asemaan tulee edelleen
vaikuttamaan nykyisten toimijoiden kilpailukyky, palvelurakenteen uudistuminen ja se, siirtyyko ja missa maarin
kaupallisia toimintoja Huhmariin.
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3.5 Huhmaria kehitetaan kauppakeskusalueena mitoituksella 120 000 k-m2 (Ve 3b)

Huhmarista muodostuu seudullisesti ja maakunnallisesti vetovoimainen kauppakeskusalue. Skenaarion mukainen
Vihdin kaupan palveluverkko on luonteeltaan voimakkaasti keskittynyt ja koko kunnan paivittaistavarakaupan,
keskustahakuisen erikoiskaupan ja kaupallisten palvelujen liiketilatarve kohdistuu lahes kokonaisuudessaan
Huhmariin. Tilaa vaativan erikoiskaupan mitoitus on osayleiskaavan mukainen 50 000 k-m2. Skenaarion
toteutuminen edellyttaa maakuntakaavan ja yleiskaavan muutoksia.

Nummelaan ei sijoitu uutta paivittaistavarakaupan kerrosalaa. Asemanseudulla paivittdistavarakaupan mitoituksena
on noin 1 000 k-m2 (1 pieni supermarket/valintamyymald), Kirkonkylassa ja Ojakkalassa kummassakin suuruus-
luokkaa 500 k-m2 (mahdollistaa pienen lahimyymalan tai myymalalaajennuksen). Huhmariin sijoittuu kaksi
hypermarket -tasoista myymalaa, joiden kokonaisoletusmitoituksesta (noin 20 000 k-m2) puolet on padivittaistavaraa
ja puolet erikoistavaraa.

Keskustahakuisen erikoiskaupan ja kaupallisten palvelujen osalta koko kunnan liiketilan lisatarpeesta 10 %
kohdistuu Nummelaan ja Asemanseudulle, mutta Nummelapainotteisesti. Huhmarin kokonaismitoituksesta
paivittaistavarakaupan ja tilaa vaativan erikoiskaupan mitoituksen jalkeen jaava 60 000 k-m? jakautuu puoliksi
keskustahakuisen erikoiskaupan ja kaupallisten palvelujen kesken. Kaupan ja kaupallisten palvelujen lisaksi
Huhmariin sijoittuu my6s muita toimintoja samaan tapaan kuin vaihtoehdossa 3a, mutta sitd laajemmin ja
monimuotoisemmin.

Alueiden rooli palveluverkossa

« Nummela Kaupallinen paakeskus
+ Asemanseutu Lahipalvelukeskus
+ Ojakkala Lahipalvelukeskus
+ Kirkonkyla Lahipalvelukeskus

Huhmari Kaupallinen paakeskus
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Ve 3b. Huhmaria kehitetdan kauppakeskusalueena (120 000 k-m2)

—
Nummela Asemanseutu Ojakkala Kirkonkyla Huhmari
™ Paivittaistavarakauppa B Keskustahakuinen erikoiskauppa
M Tilaa vaativa erikoiskauppa = Kaupalliset palvelut

Kuva 13. Skenaariovaihtoehdon 3b kaupan palveluverkko ja alueiden mitoitus (uusi kerrosala).
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Keskeiset vaikutukset

Kaupan palveluverkko muodostuu kahdesta kaupallisesta padkeskuksesta ja kolmesta lahipalvelukeskuksesta.
Nummelan rinnalle muodostuu sita vahvasti haastava toinen kaupallinen paakeskus ja Asemanseudun,
Kirkonkylan ja Ojakkalan kaupallisiksi rooleiksi muotoutuu lahipalvelukeskus. Huhmariin sijoittuvat
hypermarketit tuovat alueelle saanndéllistd asiakasvirtaa tukien merkittavasti alueen muun kaupan ja
kaupallisten palvelujen toiminta- ja kehittymismahdollisuuksia. Huhmarin vahittaiskauppaa ja kaupallisia
palveluja taydentavat aktiviteetit tuovat alueelle asiakasvirtaa lahinna iltaisin ja etenkin viikonloppuisin.

Huhmarin vaikutukset ovat seudullisia/maakunnallisia ja alueen kehittyminen muuttaa Vihdin asemaa Helsingin
seudun keskusverkossa. Toteutuessaan Huhmarista tulisi kooltaan Suomen kolmanneksi suurin kauppakeskus ja
Helsingin seudun toiseksi suurin kauppakeskus (nykyisin Vantaan Jumbo). Kooltaan Suomen suurin
kauppakeskus nykyisin on Lempaalan Ideapark. Koko kunnan tasolla tarkastellen Huhmarin toteutuminen
esitetyssa mitoituksessaan tuo Vihtiin ostoseuroja ja tyépaikkoja myds muulla kuin kaupan alalla seka kasvattaa
kunnan kaupallista vetovoimaa ja elinvoimaa.

Alue- ja yhdyskuntarakenne

« Paivittaistavarakauppaa, keskustahakuista erikoiskauppaa ja kaupallisia palveluja sijoittuu myds Vihdin
vaestdnkehityksen painopistealueiden ulkopuolelle

« Vahvistaa Vihdin asemaa Helsingin seudun keskusverkossa, mutta saa samalla aikaan vahvan
kilpailuasetelman Lohjan keskustan ja Lempolan seka Veikkolan kanssa. Huhmarin kehittyminen saattaa
vaikuttaa nadiden alueiden kaupan kehittymisedellytyksiin. Huhmarin vetovoiman ja uutuudenviehatyksen
vuoksi ainakin toiminnan alkuvaiheessa Huhmari kilpailee merkittavasti myds padakaupunkiseudun
kauppakeskusten kanssa.

« Asiointivirrat Vihtiin kasvavat ja samalla asiointiliikenne lisdantyy. Vaikutusta tasaa vihtildisten vaheneva
asiointi kunnan ulkopuolella. Koko lisdantyva asiakasvirta ei kuitenkaan ole lisadliikennetta, koska Huhmarin
asiakaspotentiaalia ovat myds valtatiella 1 kulkijat ja vapaa-ajan asukkaat.
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Nummela sdilyy kunnan toisena kaupallisena padakeskuksena, mutta sen kaupallinen rooli muuttuu ja
painoarvo vahenee. Kuntaan muodostuu kaksikeskuksinen kaupan rakenne, mika johtaa Nummelan ja
Huhmarin valiseen kilpailutilanteeseen. Kahden lahelld toisiaan sijaitsevan kilpailevan kaupallisen keskuksen
tilanteessa kehitys voi pitkalla aikavalilld johtaa toisen keskuksen heikkenemiseen. Kehitysta tasaa kuitenkin
se, ettda Nummela ja Huhmari ovat kaupalliselta luonteeltaan erilaisia kauppapaikkoja. Nummelan
osayleiskaavaratkaisuilla ja keskustan kehittamistoimenpiteillda on lisaksi mahdollista tukea Nummelan
keskustan kehittymista kilpailutilanteessa.

Asemanseudun kauppa kehittyy osayleiskaavan mitoitusta pienimuotoisemmin.

Kaupan toimintaedellytykset

Paivittaistavarakaupan, keskustahakuisen erikoiskaupan ja kaupallisten palvelujen kehittymisedellytykset
muuttuvat etenkin Nummelassa ja Asemanseudulla ja kilpailuun vastaamisen kyvysta riippuen voivat heiketa

Nummelasta saattaa siirtya keskustahakuista erikoiskauppaa, mutta myo6s paivittdistavarakauppaa
Huhmariin. Kun Huhmariin on mahdollista sijoittua kaksi hypermarkettia, Nummelassa nykyisin toimivien
hypermarkettien tilanne muuttuu, koska markkinat eivat valttamatta riitd neljalle suhteellisen lahelle
toisiaan sijoittuvalle myymalalle.

Huhmarin alue tarjoaa vetovoimaisen sijoittumispaikan myds sellaisille kaupan toimijoille, jotka eivat
muuten sijoittuisi Vihtiin (Nummelaan). Tallaisia ovat esimerkiksi vahittaiskaupan ketjumyymalat, joista
Nummelassa ovat edustettuina vain muutamat.

Asemanseudulla on mahdollisuuksia paivittaistavaramyymalan toteutumiseen, mutta mitoitus on pienempi
kuin alueen oman vaestdn ostovoiman kasvuun pohjautuva kerrosala. Paivittaistavarakaupan
kehittymisedellytykset ovat huomattavasti paremmat, mikali Eteld-Nummelan vaesto- ja tydpaikkamaara
kasvaa osayleiskaavan tavoitteiden mukaisesti (ks. kohta 2.1).
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Vihdin vaestdn ostovoiman kasvuun perustuva liiketilan lisatarve vuoteen 2050 on vahittdaiskaupassa ja
kaupallisissa palveluissa yhteensa noin 35 000 k-m? pienempi kuin Huhmarin mitoitus. Vapaa-ajan
asukkaiden ostovoimapotentiaalin aikaansaama liiketilan lisatarve tasaa osaltaan tilannetta.

Ostovoiman siirtyma

Nykyinen keskustahakuisen erikoiskaupan ja tilaa vaativan erikoiskaupan ostovoiman ulosvirtaus Vihdista
vahenee. Koska kyseessa on erittdin vetovoiman kaupallinen keskittyma, ostovoiman siirtyma Vihdissa voi
muodostua myds positiiviseksi. Talldin laskennallisena oletuksena voidaan pitda ulosvirtauksen paattymista,
koska kunnan ulkopuolelta tulevan ostovoiman maaraa ei ole mahdollista arvioida riittavan luotettavalla
tasolla. Ulosvirtauksen paattyminen kasvattaisi liiketilatarvetta noin 33 000 k-m?Z.

Mikali ostovoiman siirtyma poistuisi kokonaan, liiketilan lisdtarve olisi noin 2 000 k-m?2 pienempi kuin
Huhmarin mitoitus. Liiketilatarve (noin 118 000 k-m?2) ei siis kattaisi Huhmarin mitoitusta, mutta olisi samaa
suuruusluokkaa. Tama kuitenkin edellyttaisi, etta kaikki tuleva kaupan ja kaupallisten palvelujen liiketila
vuoteen 2050 rakennettaisiin Huhmariin.

Asukkaat

Huhmarin alueen monipuolisen kaupallisen kehittdmisen myo6ta erikoiskaupan palvelutarjonnan koettu ja
fyysinen saavutettavuus parantuu merkittavasti kaikille kunnan asukkaille

Nummelalaisten kannalta koetun saavutettavuuden kehittymiseen tulee kuitenkin vaikuttamaan myads se,
miten hyvin nykyiset myymalat pystyvat vastaamaan Huhmarin kilpailuun seka missa maarin toimintoja
siirtyy Huhmariin ja missa maarin Nummelan kaupan palvelurakenne uudistuu. Esimerkiksi kiertotalouteen
liittyvat palvelut ja myymalat kuten kaytettyjen vaatteiden ja huonekalujen myymalat ja laajemminkin
erilaiset laadukkaat second hand -shopit ja laadukkaat vintage -myymalat seka hyvinvointipalvelut ovat
kasvava trendi keskustoissa, eivatka ne tyypillisesti sijoitu kauppakeskuksiin.

Asemanseudun asukkaiden koetun saavutettavuuden kehittymiseen tulee vastaavasti vaikuttamaan se,
millaiseksi alueen palvelutarjonta muotoutuu Huhmarin kehittyessa
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Jos vaestonkasvu on 0,5 % vuodessa

Puolen prosentin vuosivaesténkasvun mukainen muutos kaupallisten keskusten mitoituksessa on pienempi kuin
skenaariovaihtoehdoissa 1 ja 2 samasta syysta kuin skenaariovaihtoehdossa 3a. Vaeston yhden prosentin
vuosikasvun mahdollistamaan mitoitukseen (oikeanpuoleinen kuva) verrattuna mitoitus on Nummelassa,
Asemanseudulla, Kirkonkylassa ja Ojakkalassa yhteensa noin 3 000 k-m? pienempi. Mitoituksen vahennys on
pienempi kuin vaihtoehdossa 3a, koska vaihtoehdossa 3b naiden alueiden mitoitus on jo lahtokohtaisesti
vaihtoehtoa 3a pienempi.

«  Nummelassa sekd keskustahakuisen erikoiskaupan etta kaupallisten palvelujen mitoitus pienenee noin 500 k-m?2

+ Asemanseudun paivittaistavarakaupan mitoituksena on noin 500 k-m2, mika mahdollistaa yhden pienen
supermarketin/valintamyymalan (vahennys on noin 500 k-m?). Kirkonkyldssa ja Ojakkalassa pienempi
vdestonkasvu ei mahdollista uutta paivittdistavaramyymalaa (vahennys on kummassakin noin 500 k-m?2).

+ Keskustahakuisessa erikoiskaupassa ja kaupallisissa palveluissa mitoituksen vahennys on Asemanseudulla
yhteensa alle 500 k-m2. Kirkonkyldssa ja Ojakkalassa tilanne ei muutu, koska uutta kerrosalaa ei tule
suuremmallakaan vaestdénkasvuvauhdilla.

Ve 3b. Huhmaria kehitetdan kauppakeskusalueena (120 000 k-m2), Ve 3b. Huhmaria kehitetdaan kauppakeskusalueena (120 000 k-m2)
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Keskeiset vaikutukset, mikda muuttuu?

Alue- ja yhdyskuntarakenne

«  Nummela sailyy edelleen kunnan toisena kaupallisena paakeskuksena, sen kaupallinen rooli muuttuu ja
painoarvo vahenee. Vaihtoehdon 3a tapaan pienempi vaestdonkasvu ei muuta oleellisesti tata tilannetta.

+ Keskeinen vaikutus kohdistuu Asemanseudulle, jonka kaupan ja kaupallisten palvelujen kokonaismitoitukseksi
muodostuu noin 1 000 k-m2. Mitoitus jaa huomattavasti osayleiskaavan 10 000 k-m?2 tasosta, mutta ero yhden
prosentin vaestdnkasvun mahdollistamaan 1 500 k-m?2 mitoitukseen on kerrosalana mitaten pieni.
Asemanseudun kaupallinen kehitys on siis jo suuremman vaestdnkasvun tilanteessa rajallista ja pienempi
vaestdnkasvu kaventaa kehittamismahdollisuuksia.

Kaupan toimintaedellytykset

+ Pelkan pienemman vaestdnkehityksen vaikutus kaupan ja kaupallisten palvelujen kehittymisedellytyksiin
Nummelassa, Ojakkalassa ja Kirkonkyldassa on suhteellisen vahainen. Asemanseudulla pienemman
vaestdnkasvun ja Huhmarin yhteisvaikutuksen seurauksena toimintaedellytyksia on vain yhdelle pienelle
paivittaistavaramyymalalle.

+ Vihdin vaestdn ostovoiman kasvuun perustuva liiketilan lisatarve vuoteen 2050 vahittdaiskaupassa ja kaupallisissa
palveluissa yhteensa on merkittavasti eli noin 59 000 k-m?2 pienempi kuin Huhmarin kokonaismitoitus (prosentin
vuosikasvulla tdma erotus on noin 35 000 k-m?2).

Ostovoiman siirtyma

+ Mikali kunnan nykyinen erikoiskaupan ostovoiman siirtyma poistuisi kokonaan, liiketilan laskennallinen lisatarve
olisi noin 26 000 k-m2 pienempi kuin Huhmarin mitoitus. Ostovoiman siirtyman poistuman huomioiva liiketila-
tarve (noin 94 000 k-m?2) ei siis kattaisi Huhmarin mitoitusta pienemman vuosittaisen vaestdénkasvuprosentin
mahdollistamalla kehityksella. Yhden prosentin vuosikasvulla siirtyman poistuma lahes kattaa mitoituksen (ero
on noin -2 000 k-m32).
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Asukkaat

« Kaupan palvelujen koettu saavutettavuus paranee nykytilanteeseen verrattuna kaikissa kaupallisissa keskuksissa.

Pienemman vaestdonkasvuprosentin myota kaupan mitoitus ja samalla vaikutus koettuun saavutettavuuteen jaa
kuitenkin pienemmaksi.

«  Nummelalaisten kannalta kaupan ja kaupallisten palvelujen mitoitus ei kdytannéssa muutu oleellisesti, mutta
kaupan rakenteen perusasetelma skenaariossa sdilyy ennallaan myods pienemman vaestdonkasvun tilanteessa.
Saavutettavuuden kehittymiseen tulee vaikuttamaan se, kuinka hyvin nykyiset myymalat pystyvat vastaamaan
Huhmarin kilpailuun, kuinka paljon toimintoja mahdollisesti siirtyy Huhmariin ja miten Nummelan palvelurakenne
uudistuu. Asemanseudulla saavutettavuuden kehittymiseen vaikuttaa se, ettd pienemman vaestdnkasvun myoéta
kaupan kehittymismahdollisuudet ovat rajallisemmat.

Yhteenveto

Pienempi vaestdonkasvu ei vaikuta vaihtoehdon kokonaisrakenteeseen, eikd kaupallisten keskusten mitoitukseen
oleellisesti, koska Huhmarin kaupallinen mitoitus perustuu merkittavalta osin paikallista kysyntaa laajempaan
asiakaspohjaan. Vaikka muiden kaupallisten keskusten mitoitusten muutokset jaavat pieniksi, paikalliset
vaikutukset saattavat silti olla merkittavia.

Asemanseudun kaupan ja kaupallisten palvelujen mitoitus on vain noin kymmenesosa osayleiskaavan mukaisesta
mitoituksesta. Tama rajoittaa alueen kaupallisen palvelutarjonnan kehittymista ja antaa toimintaedellytyksia vain
yhdelle pienelle paivittaistavaramyymalalle. Kirkonkylassa ja Ojakkalassa pienempi vaesténkasvu kaventaa
paivittaistavarakaupan kehittamismahdollisuuksia niin, etta uudelle myymalalle ei todennakdisesti ole
toimintaedellytyksia.

Nummelassa pienemman vaestdonkasvun vaikutus kaupan kehittymiseen ei ole ratkaisevaa, mutta Nummelan ja
Huhmarin valinen kilpailutilanne sdilyy edelleen ennallaan. Nummelan tulevaan kaupalliseen asemaan tulee
vaikuttamaan nykyisten toimijoiden kilpailukyky seka se, miten palvelurakenne pystyy uudistumaan ja erilaistumaan
suhteessa Huhmariin.
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Jos Huhmarin mitoitus on 150 000 k-m?2 (vaesténkasvu 1 %/v.)

Huhmarin mitoitus koostuu kahdesta hypermarketista 30 000 k-m?2 (yhden hypermarketin mitoitus 15 000 k-m?2,
josta noin puolet on paivittdistavaraa ja puolet erikoistavaraa), keskustahakuisesta erikoiskaupasta 30 000 k-m?, tilaa
vaativasta erikoiskaupasta 30 000 k-m?, kaupallisista palveluista 30 000 k-m?2 seka viihdepalveluista 30 000 k-m?2
(esimerkiksi elamys-, hyvinvointi- ja liikuntapalvelut).

Erot Huhmarin 120 000 k-m2:n mitoitukseen verrattuna ovat viihdepalvelujen mitoittaminen, hypermarkettien
suurempi koko, keskustahakuisen erikoiskaupan suurempi mitoitus ja tilaa vaativan erikoiskaupan pienempi mitoitus.
Vaikka paivittaistavarakaupan, keskustahakuisen erikoiskaupan ja tilaa vaativan kaupan mitoitukset muuttuvat,
vahittaiskaupan kokonaismitoitus ei muutu.

Nummelaan ei sijoitu uutta paivittaistavarakaupan kerrosalaa. Muissa kaupallisissa keskuksissa paivittaistavara-
kaupan mitoituksena on 500 k-m2 (1 pieni supermarket/valintamyymala tai myymalalaajennus). Huhmarin 120 000
k-m?2 mitoitukseen verrattuna Asemanseudulla paivittdaistavarakaupan mitoitus pienenee 500 k-m?2. Kirkonkyldssa ja
Ojakkalassa paivittaistavarakaupan mitoitus ei muutu skenaariovaihtoehdon jo lahtékohtaisesti suhteellisen pienesta
mitoituksesta. Keskustahakuisen erikoiskaupan ja kaupallisten palvelujen osalta koko kunnan liiketilan lisatarpeesta
5 % kohdistuu Nummelaan ja Asemanseudulle, mutta Nummelapainotteisesti.

Huhmaria kehitetaan kauppakeskusalueena (150 000 k-m2),
vaestonkasvu 1 %/v

Ve 3b. Huhmaria kehitetaan kauppakeskusalueena (120 000 k-m2)
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Keskeiset vaikutukset, mika muuttuu?

Suuremmassa mitoituksessa toteutuessaan Huhmarista tulee kooltaan Suomen toiseksi suurin kauppakeskus
(suurin on Lempaalan Ideapark) ja Helsingin seudun suurin kauppakeskus (nykyisin Vantaan Jumbo). Vihdin
kaupallisten keskusten asema kunnan kaupan palveluverkossa ei muutu, mutta Nummelan rinnalle muodostuu sita
entistéa vahvemmin haastava toinen kaupallinen paakeskus. Koko kunnan tasolla tarkastellen Huhmarin
toteutuminen suuremmassa mitoituksessaan tuo Vihtiin pienempaa mitoitusta enemman ostoseuroja ja tydpaikkoja
myo6s muulla kuin kaupan alalla seka kasvattaa enemman kunnan kaupallista vetovoimaa ja elinvoimaa.

Alue- ja yhdyskuntarakenne

Vihdin asema Helsingin seudun keskusverkossa vahvistuu ja kilpailuasetelman Lohjan keskustan ja Lempolan
seka Veikkolan kanssa kiristyy. Myos kilpailu paakaupunkiseudun kauppakeskusten kanssa kiristyy Huhmarin
isompien hypermarkettien, lisaantyvan keskustahakuisen erikoiskaupan seka viihdepalvelujen myo6ta.

Nummela sdilyy kunnan toisena kaupallisena padkeskuksena, mutta sen suhteellinen painoarvo vahenee ja
kilpailutilanne Nummelan ja Huhmarin valilla kiristyy. Etenkin Huhmarin viihdepalvelut erottavat kuitenkin
Nummelan ja Huhmarin kaupallista luonnetta toisistaan, mika tasaa kehitysta. Nummelan osayleiskaava-
ratkaisuilla ja keskustan kehittamistoimenpiteilld on lisdksi mahdollista tukea Nummelan keskustan kehittymista
kiristyvassa Kilpailutilanteessa. Tahan olisi kuitenkin hyva varautua ja panostaa enemman kuin Huhmarin
pienemmissa mitoituksissa.

Asemanseudun kauppa kehittyy huomattavasti osayleiskaavan mitoitusta pienimuotoisemmin ja samalla
kaupallisen kehityksen tuki tavoitellun aluerakenteen vahvistumiselle jaa pienemmaksi
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Kaupan toimintaedellytykset

Paivittdaistavarakaupan ja keskustahakuisen erikoiskaupan kehittymisedellytykset voivat heiketda Nummelassa
ja Asemanseudulla. Kilpailuun vastaamisen kyvyn (ja keskustan kehittamistoimenpiteiden) merkitys kasvaa
Huhmarin pienempiin mitoituksiin verrattuna.

Nummelasta saattaa pienempaa mitoitusta todennakdisemmin siirtya keskustahakuista erikoiskauppaa,
mutta myds paivittaistavarakauppaa Huhmariin. Kun Huhmariin on mahdollista sijoittua kaksi kooltaan noin
15 000 k-m2:n hypermarkettia, kilpailutiianne Nummelan nykyisten hypermarkettien kanssa kiristyy
entisestdaan. Markkinat saattavat riittaa kaikille myymaldille, mutta mahdollisuus Nummelan hypermarkettien
muutoksiin (esimerkiksi supermarket-tasoinen myymala tai siirtyminen Huhmariin) kasvaa.

Huhmarin alue tarjoaa pienempia mitoituksia vetovoimaisemman sijoittumispaikan myds sellaisille kaupan
toimijoille ja esimerkiksi elamysalan yrityksille, jotka eivat muuten sijoittuisi Vihtiin (Nummelaan)

Asemanseudulla on mahdollisuuksia lIahinna vain pienen paivittaistavaramyymalan toteutumiseen

Vihdin vaestdn ostovoiman kasvuun perustuva vahittaiskaupan ja kaupallisten palvelujen yhteenlaskettu
liiketilan lisdatarve vuoteen 2050 suhteessa Huhmarin mitoitukseen ei muutu 120 000 k-m?2 mitoitukseen
verrattuna (vahittdiskaupan mitoitus ei muutu), mutta on edelleen noin 59 000 k-m2 Huhmarin mitoitusta
pienempi.

Ostovoiman siirtyma

Mikali kunnan nykyinen erikoiskaupan ostovoiman siirtyma poistuisi kokonaan, liiketilan lisatarve
vahittaiskaupassa ja kaupallisissa palveluissa yhteensa olisi suuremmassakin mitoituksessa samaa
suuruusluokkaa (noin 94 000 k-m2) kuin Huhmarin mitoitus (vahittdiskaupan mitoitus ei muutu ja
viihdepalvelujen mitoitus ei vaikuta tahan vertailuasetelmaan).
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Asukkaat

« Huhmarin laajempi ja monipuolisempi kaupallinen kehittdminen parantaisi erityisesti keskustahakuisen
erikoiskaupan palvelujen fyysista ja koettua saavutettavuutta koko kunnassa. Huhmariin sijoittuvat viihdepalvelut
puolestaan toisivat vihtiladisille kokonaan uuden palvelutarjontakokonaisuuden yhdessa sijainnissa.

«  Nummelassa saavutettavuuden muutoksen vaikuttaisi kuitenkin se, kuinka hyvin nykyiset myymalat pystyvat
uudistumaan ja vastaamaan kilpailuun sekd kuinka suuri osa toiminnoista mahdollisesti siirtyisi Huhmariin.
Nummelan keskustalla voi Huhmarin isommassakin mitoituksessa olla edelleen oma roolinsa erityisesti sellaisissa
palveluissa ja kaupan muodoissa, jotka eivat tyypillisesti sijoitu kauppakeskuksiin.

Yhteenveto

Huhmarin suurempi mitoitus vahvistaa huomattavasti sekd Huhmarin ettd koko Vihdin asemaa seudullisessa kaupan
rakenteessa. Huhmarista muodostuu myoés koko maan mittakaavassa merkittdvan suuri ja vetovoimainen kaupallinen
keskus viihdepalveluineen. Tama lisaa, mutta myods edellyttdaa merkittavaa Vihdin ulkopuolelta tulevaa asiointia,
vahvistaa kunnan elinvoimaa ja tuo alueelle uusia yrityksia seka tydpaikkoja. Suuremman mitoituksen hyoddyt
perustuvat siten vahvemmin Huhmarin kykyyn toimia paikallista kysyntda laajemman seudullisen asiakaskunnan
varassa. Tama edellyttda merkittavaa seudullista vetovoimaa, vapaa-ajan asukkaiden kysyntaa seka valtatie 1
liikennevirtojen hyddyntamistd. Sama koskee myds Huhmarin 90 000 k-m? ja 120 000 k-m? mitoituksia, mutta
pienemmassa mittakaavassa.

Huhmarin mitoitus suhteessa kysyntapohjaan on huomion arvoinen kysymys. Vihdin oman vaestén ostovoiman
kasvuun perustuva liiketilan lisatarve jaa huomattavasti Huhmarin mitoitusta pienemmaksi. Vapaa-ajan asukkaiden
ostovoima ja asukkaiden ostovoiman ulosvirtauksen vaheneminen tasoittavat kuitenkin tilannetta. Niiden
yhteisvaikutus tdysimadraisend yhdessa liiketilan lisdatarpeen kanssa (noin 153 000 k-m?2) riittdisi kattamaan
Huhmarin kokonaismitoituksen.
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Kokonaisuutena suurempi mitoitus merkitsee Vihdille huomattavaa kaupallista mahdollisuutta, mutta samalla se
kasvattaa riippuvuutta kunnan ulkopuolisesta kysynnasta. Merkittavimmat kunnan sisdiset vaikutukset
kohdistuvat Nummelaan ja Asemanseutuun. Asemanseudun kaupallinen kehitys jaa pienemmaksi Huhmarin
suuremman mitoituksen myota. Nummelan asema toisena kaupallisena padkeskuksena sdilyy, mutta sen
suhteellinen painoarvo heikkenee ja nykyisten kaupan toimijoiden kilpailupaine kasvaa. Huhmarin ja Nummelan
erilaiset kaupalliset profiilit tarjoavat kuitenkin mahdollisuuden tyénjakoon, jossa Huhmari painottuu laajaan
seudulliseen kauppakeskustarjontaan ja Nummelan keskusta vahvistaa sellaisia palveluja, erikoistumista ja
keskustatoimintoja, jotka taydentavat Huhmarin tarjontaa.
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4. Vihdin kaupan alueet ja taajamat
4.1 Huhmarin KM-alue

Kaavalliset reunaehdot kauppakeskusalueelle

Tarkastelun Iahtékohtana ovat luvussa 3 tarkastellut palveluverkkoskenaariot 3a ja 3b (mitoitukset 90 000 k-m?
ja 120 000 k-m?2), joissa Huhmarin alueelle sijoittuu paivittaistavarakauppaa (hypermarketteja), keskusta-
hakuista erikoiskauppaa, kaupallisia palveluja, tilaa vaativaa erikoiskauppaa seka erilaisia vapaa-aikaan ja
hyvinvointiin liittyvia aktiviteetteja.

Jotta Huhmarin aluetta voitaisiin kehittda kauppakeskusalueena, seka maakuntakaavaa etta yleiskaavaa olisi
muutettava. Maakuntakaavan osalta valmisteilla oleva alueidenkayttdlaki saattaa antaa tahan mahdollisuuksia,
mikali lain luonnos (6.5.2025) hyvaksytaan maakuntakaavaa koskevin osin sellaisenaan ja Huhmarin aluetta ei
tulkita maakunnallisesti merkittavaksi kaupan suuryksikéksi. Maakunnallisesti merkittavalla suuryksikélla
tarkoitetaan sellaista kaupan yksikkda, jolla voidaan arvioida olevan vaikutuksia maakunnalliseen keskus- tai
palveluverkkoon. Vain seudullisesti merkittavia vahittaiskaupan suuryksikdita ei enda osoitettaisi maakunta-
kaavassa eika siten mydskaan seudullisesti merkittavien vahittdaiskaupan suuryksikdiden kokorajan maarittely
enada kuuluisi maakuntakaavassa ratkaistavaksi. Lakiluonnosta kuvataan tarkemmin liitteessa 1.

Paakaupunkiseudun nykyisiin kauppakeskuksiin suhteutettuna ja sijaintinsa vuoksi Huhmarin mitoitus jo 90 000
k-mZ2:n mitoituksella saatettaisiin tulkita maakunnallisesti merkittavaksi. Suuremmassa mitoituksessaan
Huhmarista tulisi Suomen toiseksi suurin kauppakeskus (nykyisin Vantaan Jumbo). Padkaupunkiseudun
kauppakeskusten markkinatilannetta tarkastellaan seuraavalla sivulla.
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Padkaupunkiseudun kauppakeskusten markkinatilanne

Suomen 20 kooltaan suurimmasta kauppakeskuksesta 10 sijoittuu paakaupunkiseudulle. Paagkaupunkiseudulla on
nykyisin 46 kauppakeskusta, Lohjalla 2, Hyvinkaalld 1 ja Keravalla 1. Paakaupunkiseudun 20 suurinta kauppa-
keskusta esitetaan kuvassa 14. Kooltaan Suomen toiseksi suurimman ja myynniltdan Suomen suurimman
kauppakeskuksen Jumbon vuokrattava liikekerrosala oli vuonna 2024 noin 145 000 k-m2, kavijamaara noin 12
miljoonaa ja myynti noin 496 milj. €. Espoon Sellon kerrosala oli noin 111 000 k-m?, Helsingin Mall of Triplan noin
108 000 k-m2, Espoon Ison Omenan noin 107 000 k-m?2 ja Helsingin Itiksen noin 91 000 k-m2. Huhmarin 120 000
k-m? mitoitusta Idhinna olevan Sellon kavijamaara oli noin 24 miljoonaa ja myynti noin 418 milj. €. Huhmarin

90 000 k-m2:n mitoitusta vastaavan Itiksen kavijamaara oli noin 16 miljoonaa ja myynti noin 240 milj. € (Suomen
Kauppakeskusyhdistys 2025).

Edelld mainittujen kavijamaarien ja myyntien toteutuminen Huhmarissa vaatisi erittdin vetovoimaista ja nykyi-
sistd kauppakeskuksista jotenkin konseptiltaan poikkeavaa kauppakeskusta. Myyntieurojen suuruutta voidaan
hahmottaa vertaamalla niita Vihdin koko paivittdistavarakaupan myyntiin, joka oli noin 144 milj. € vuonna 2024.
Huhmarin mitoituksesta saa kuvan vertaamalla sita Vihdin paivittaistavaramyymaldiden vuoden 2024 kokonais-
myyntialaan noin 40 000 k-m2 (Nielsen IQ 2025). Nummelan hypermarkettien osuus tasta on vajaa puolet.
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Kuva 14. Pddkaupunkiseudun 20 suurinta kauppakeskusta
suuruusjarjestyksessd (Suomen Kauppakeskusyhdistys 2025).
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4.2 Nummela

Nummelassa on nykyisin vahva paivittaistavarakaupan tarjonta hypermarketteineen. Erikoiskaupan alalla
Tilastokeskuksen yritys- ja toimipaikkarekisterin mukaan Nummelassa toimi vuonna 2024 yhteensa 72
keskustahakuisen erikoiskaupan myymalaa pl. itsepalvelu- ja pienoistavaratalot (hypermarketit ja laajan
tavaravalikoiman myymalat). Myymalat toimivat seuraavilla toimialoilla:

+ alkot, apteekit ja luontaistuotekaupat 10
 muotikaupat 14
+ tietotekniikkakaupat 10

+ urheiluvalinekaupat

* lemmikkieldintarvikkeiden kaupat

« sahkotarvikkeiden ja taloustavaroiden kaupat
+ soitin- ja musiikkikaupat

» kukkakaupat

« kultasepanliikkeet ja optikot

A 00 W N DM DM

+ lastentarvike- ja lahjatavaramyymalat
« muut (antiikkiliikkeet ym. ja luokittelemattomat) 8

Tilaa vaativan erikoiskaupan alalla Nummelassa toimi yhteensa 12 myymalaa, joista 4 toimi rautakaupan alalla.
Keittio- ja saniteettitilojen kalustekauppoja oli 2, sahkodisten kodinkoneiden kauppoja 1, huonekalukauppoja 4 ja
puutarha-alan kauppoja 1. Kukkakauppoja ja antiikkiliikkeité sekd huonekalu-, rauta- ja puutarha-alan kauppoja
lukuun ottamatta edelld mainitut ovat toimialoja, jotka sijoittuvat keskusten lisaksi tyypillisesti mydés
kauppakeskuksiin.
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Mikali Huhmari toteutuisi kauppakeskusalueena, se tarjoaisi toimivan ja vetovoimaisen kauppapaikan eri
toimialojen yrityksille. Muualla Suomessa toteutuneeseen kehitykseen peilaten voidaan sanoa, etta Huhmaria
kauppakeskusalueena kehitettaessa olisi kuitenkin varauduttava Nummelan keskustakaupan ja -palvelujen
toiminta- ja kehittamisedellytysten muuttumiseen ja kilpailuun vastaamisen kyvysta riippuen mahdollisesti mydés
heikkenemiseen. Mahdollisia kielteisia vaikutuksia voitaisiin kuitenkin vahentda keskustakaupan toimintaedelly-
tysten parantamiseen tahtdavilla keskustan kehittamistoimenpiteilld ja Nummelan osayleiskaavaratkaisuilla.

Kuntaa kokonaisuutena katsoen Huhmarin kehittaminen kauppakeskusalueena merkitsisi Nummelan kaupan
vetovoiman vahentymista. Nummelan nykyisen vahvan palvelutarjonnan vuoksi se kuitenkin sailyisi kauppa-
paikkana jatkossakin. Huhmarin kehittyminen kauppakeskusalueena puolestaan lisadisi koko Vihdin kaupallista
vetovoimaa ja elinvoimaa.

Tilannetta voidaan hahmottaa erikoiskauppojen ketjumyymaldiden sijoittumisen kautta. Huhmarin kauppa-
keskusalueen vuoksi uusien toimijoiden ja etenkin uusien konseptien ja ketjumyymaldiden saaminen Nummelaan
olisi haastavaa. Vastapainona Huhmarin alue tarjoaisi sijoittumispaikan myds sellaisille kansallisille ja kansain-
valisille erikoiskaupan toimijoille, jotka eivat valttamatta muuten sijoittuisi Vihtiin (Nummelaan). Tallaisia ovat
esimerkiksi H&M, Kekale, Normal, Gigantti ja Stadium. Ilman kauppakeskusaluetta tallaisten toimijoiden saaminen
Nummelaan on mahdollista kunnan ostovoiman kasvaessa, mutta myo6skin haastavaa.

Nummelan keskustaa kehitettdessa keskeistda on sen kaupallisen profiilin selkea erilaistaminen Huhmarin
kauppakeskusalueesta eli pyrkimys vahvistaa sellaisia keskustatoimintoja, palveluja ja erikoistumista, jotka
taydentavat Huhmarin tarjontaa. Tallaisia voivat olla esimerkiksi laadukkaat second hand- ja vintage-myymalat,
kiertotalouteen liittyvat palvelut seka hyvinvointipalvelut. Nummelan ja Huhmarin erilaiset kaupalliset profiilit
mahdollistavat tyénjaon, jossa Nummelan keskustassa vahvistetaan nimenomaan keskustamaista palvelutarjontaa
ja erikoistumista.
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Kaupallisen tarjonnan rinnalla keskustasta on kehitettava nykyista vahvemmin asiointi-, kohtaamis- ja vapaa-ajan
ymparistd. Keskustan elinvoima ei tulevaisuudessa perustu pelkastaan vahittaiskauppaan, vaan kaupan,
ravintoloiden, hyvinvointi-, kulttuuri- ja viihdepalvelujen, tapahtumien seka julkisten palvelujen muodostamaan
kokonaisuuteen. Keskustassa tulisi olla toimintaa eri vuorokaudenaikoina ja kaikkina vuodenaikoina, ja siella tulisi
yhdistya asuminen, tyonteko, asiointi ja vapaa-aika. Kaytanndssa tama tarkoittaa ravintola- ja kahvilatarjonnan,
tapahtumien, kulttuuritoimintojen ja muiden asiakasvirtaa lisadavien palvelujen vahvistamista seka julkisten
palvelujen hyédyntamista keskustan ankkuritoimintoina.

Samalla Nummelan fyysista keskustaymparistéa tulisi kehittda maaratietoisesti. Keskustan kaupallisen
menestyksen edellytyksia ovat kiinnostavuus, saavutettavuus ja viihtyisyys seka mm. laadukkaat jalankulku- ja
pyorailyolosuhteet, toimivat liikenne- ja pysakointijarjestelyt, turvallisuus, viheralueet, valaistus, kohtaamispaikat
seka miellyttava kaupunkitila. Keskustan tulee olla helposti saavutettavissa kaikilla kulkutavoilla, mutta
ydinkeskustan sisalla painopisteen tulee olla miellyttavassa ja yhtendisessa kavely-ymparistéssa, joka kannustaa
useiden palvelujen kayttamiseen samalla asiointikerralla.

Kaupan ja kaupallisten palvelujen toimintaedellytyksia voidaan vahvistaa myds mahdollistamalla lisda asumista ja
tydpaikkoja, joustavia ja muuntojoustavia liiketiloja seka uusien toimintojen sijoittumista keskeisille paikoille.
Muiden kaupunkien kokemukset osoittavat, etta keskustan ulkopuolisen kaupan vahvistuessa keskustan
kilpailukykya voidaan tukea samanaikaisesti kaupunkitilan, kavely- ja pyorailyolosuhteiden, tapahtumapaikkojen,
asumisen ja palvelujen kehittdmisella. Nummelan kannalta keskeinen tavoite on siten sailyttaa vahva
paivittaistavarakaupan perusta ja rakentaa sen ymparille nykyista monipuolisempi, viihtyisampi ja omaleimaisempi
keskustakokonaisuus. Talléin Nummela voi sailyttaa asemansa Vihdin arjen, palvelujen ja kohtaamisten
padkeskuksena myds kaupallisen kilpailun Kkiristyessa.
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Nummelan keskustaa kehitettdessa on hyva pitaa mielessa, etta vetovoimainen kokonaisuus syntyy liiketilojen
uudisrakentamisella, olemassa olevia kiinteistéja kehittdmalla, liikkenne- ja kulkuyhteyksia sujuvoittamalla ja
keskustaymparistéa kehittamalla. Nain kehittdmistoimenpiteita voivat olla esimerkiksi:

« Nykyisten kaupan ankkureiden (hypermarkettien) entista tiiviimpi toiminnallinen kytkeminen muuhun
keskustaan siten, etta paivittaistavara-asiointi johtaa ja johdattaa luontevasti myds muiden keskustapalvelujen
kayttéon (hot spottien merkitys, ks. kohta 2.4)

+ Keskustan vajaakayttoisten tai yksipuolisessa kaytdssa olevien kortteleiden uudistaminen niin, ettd keskustaan
sijoittuisi uusia asuntoja, tydpaikkoja ja palveluja. Rakennusten katutasoon tulisi varata pienia ja
muuntojoustavia liiketiloja, jotka soveltuvat kaupan lisaksi ravintoloille, hyvinvointipalveluille, tyétiloille ja
valiaikaisille toiminnoille.

« Asiointiympariston kehittaminen: esimerkiksi sujuvampien ja turvallisempien jalankulku- ja pydrayhteyksien
kehittaminen, viherrakentaminen, valaistuksen kehittaminen, levahdys- ja kohtaamispaikkojen rakentaminen
seka opastuksen kehittdminen. Keskustan kaupallinen menestys riippuu fyysisen saavutettavuuden lisaksi
koetusta saavutettavuudesta: asioinnin tulee olla helppoa, turvallista ja miellyttdvaa. Hyva asiointiymparistd
lisaa viipymaa ja mahdollistaa useiden liikkeiden ja palvelujen kayttamisen samalla kaynnilla.

Nummelan keskustan tulevaa kehitysta Huhmarin toteutuessa kauppakeskusalueena ei voida tarkasteluun
sisaltyvien oletusten ja epavarmuuksien vuoksi arvioida etukateen luvussa 3 esitettya yleista tasoa tarkemmin.
Oleellisempaa on tunnistaa mahdollisuudet ja uhat ja varautua mahdollisesti tarvittaviin kehittdmistoimenpiteisiin.
Suomessa on toteutunut useita keskustojen ulkopuolisia kauppakeskuksia, joilla on ollut vaikutusta keskusta-
kauppaan ja edelleen keskustojen kehittymiseen eri toimenpiteineen. Naita kuvataan seuraavaksi esitettavien
suuntaa antavien esimerkkien kautta.
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Esimerkkeja keskustan ulkopuolisista kauppakeskuksista ja keskustakehityksesta
Kuopion Matkuksen kauppakeskus

Vuonna 2012 avatun, noin 10 kilometrin etdisyydelle Kuopion keskustasta sijoittuvan Matkuksen
kauppakeskuksen ankkureina ovat IKEA, XXL, H&M, Budget Sport, K-Supermarket, Stadium, Clas Ohlson,
Kekdle, Normal ja Rituals. Erilaisia liikkeitd on yhteensa ldhes 80. Kauppakeskuksessa on vuokrattavia liiketiloja
yhteensa noin 38 000 k-m? ja Ikea mukaan lukien yhteensa noin 81 000 k-m2. Kauppakeskuksen kavijamaara
vuonna 2023 oli noin 2,9 miljoonaa ja myynti noin 99 miljoona euroa (Suomen Kauppakeskusyhdistys 2024).

Kuopion keskustassa toimii paivittdistavaramyymaldita, erikoismyymaloita katujen kivijaloissa ja kymmenen
tavarataloa/kauppakeskusta. Kaupallisten palvelujen liiketiloja keskustassa oli 300 vuonna 2023. Painopiste oli
kauneus- ja hyvinvointipalveluissa, joista valtaosa oli parturi-kampaamoja ja kauneushoitoloita, seka kahviloissa
ja ravintoloissa (Sitowise 2025).

Kuopion paivittaistavarakaupan myymalamaara on laskenut tasaisesti vuodesta 1995 lahtien (kuva 15).
Matkuksen avaaminen vuonna 2012 ei ole muuttanut oleellisesti tata trendia. Myymalamaara on kuitenkin
vahentynyt 20:lla vuodesta 2010 lahtien. Keskustahakuisen erikoiskaupan myymalamaarassa sen sijaan on
havaittavissa muutos, joka ajoittuu Matkuksen toiminnan kaynnistymiseen. Myymalamaara kasvoi vuoteen 2010
asti ja alkoi vahentya sen jalkeen. Myymalamaaran vahennys 2010 - 2023 oli 30 myymalaa ja kohdistui
padasiassa Kuopion keskustaan (Strafica 2013). Tyhjid, vapaana olevia liiketiloja Kuopion keskustassa oli
kevaalla 2023 yhteensa 58, mika vastasi noin 9 %:a liiketiloista. Maara oli sama kuin kevaalla 2020
(TietojarjestelmaPalvelu Salokorpi Oy 2023).
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Keskustan erikoiskaupan myymalamaaran vahentyminen, toimitilojen painottuminen kaupallisiin palveluihin ja
niiden osalta pitkalti ravitsemis- ja hyvinvointipalveluihin, tyhjien liiketilojen maara ja keskustan ulkopuolelle
sijoittuneet kaupan alueet (Matkus ei ole ainoa) ovat herattaneet keskustelua kaupungissa jo pitkaan. Vahvasta
keskustapalvelujen maarasta ja kauppakeskuksista huolimatta asiointi keskustassa on vahentynyt.

Taman kehityksen vastapainoksi Kuopion kaupunki on tehnyt lukuisia keskustakaupan toimintaedellytysten
parantamiseen tahtaavia toimenpiteita. Kuopion kaupungin kaavoituksessa on kdaynnissa mm. keskustan
osayleiskaavan paivitys ja Torin lansireunan asemakaavan muutos. Keskustan osayleiskaavan yhtena keskeisena
tavoitteena on kaupallisen keskustan kehittaminen. Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan ydinkeskustan
kaupallisten kortteleiden uudistuminen ja taydentyminen. Kaavan tavoitteena on keskustan vetovoiman ja
kaupallisen tarjonnan vahvistaminen, miellyttavat ja eldvat kaupunkitilat seka kulttuurihistoriallisten arvojen
sailyminen.

Kuopion myymalat 1995 - 2023
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Keskustahakuinen erikoiskauppa Péivittaistavarakauppa
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Kuva 15. Kuopion keskustahakuisen erikoiskaupan ja
pdivittdistavarakaupan myymadélat 1995 - 2023 (Strafica Oy 2013).
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Kuopion keskustassa on toteutettu lukuisia kehittamistoimenpiteitd, jotka liittyvat keskustakaupalle
merkityksellisen kaupunkiviihtyvyyden seka kaupan palvelujen saavutettavuuden ja toimintaedellytysten
parantamiseen ja sita kautta keskustan elinvoiman vahvistamiseen. N&ita ovat mm.:

Kuopion torin yleissuunnitelman paivitys, jossa torille on suunniteltu mm. uusi esiintymislava ja selvitetty
ymparivuotisen ravintolatoiminnan mahdollisuuksia

Puijonkadun perusparannus, jonka tavoitteena on vehreyden lisadminen, istutukset ja viihtyisat istumapaikat
seka jalankulku- seka pydrailyolosuhteiden parantaminen

Keskustan ruutukaava-alueella on lisatty asumista ja palveluita, panostettu kavely- ja pyodrailyreittien
parantamiseen ja kehitetty viheralueita ja kaupunkitilaa viihtyisammaksi

Kaupungintalon ympariston viheralueen parempi hydédyntaminen, jossa se liitetdan osaksi torin aluetta ja
luodaan viihtyisa linkki torin ja ympardivan kaupunkitilan valille

Kaupunkilaisia on osallistettu laajasti kehittamiseen liittyneilla kyselyilla

Kauppatorin, kaupungintalon ymparistdon seka torin ja aseman valisen Puijonkadun osuuden
kehittdmissuunnitelmassa esitetaan suunnitteluperiaatteita alueen kehittamiseen. Suunnittelun tavoitteena on
toimivan ja vetovoimaisen kokonaisuuden muodostaminen torin ja ydinkeskustaan saapumisen ymparille.
Suunnitelma on kokonaisvisio, jossa esitettyja toimenpiteita edistetdan tarkemmalla suunnittelulla hanke
kerrallaan tulevina vuosina (Sitowise 2025).

Kehittamiseen liittyvat investoinnit ovat olleet ja tulevat olemaan merkittavia. Kaavoitukseen ja
kehittdmistoimenpiteisiin liittyen on lisaksi tehty kymmenia suunnitelmia ja selvityksia eri aloja edustavien
konsulttiyritysten ja arkkitehtitoimistojen toimesta.

SIToOwIise



74

Lempadalan Ideapark

Vuonna 2006 avatun Ideaparkin ankkureina toimii mm. Minimani, Prisma, Viihdekeskus Ideapark ja H&M.
Vuonna 2024 Ideaparkissa oli erilaisia liikkeita noin 170 ja vuokrattavia liiketiloja yhteensa noin 157 000 k-m?2.
Kavijamaara vuonna 2024 oli noin 7,3 miljoonaa ja myynti noin 370 milj. € (Suomen Kauppakeskusyhdistys
2025). Avautuessaan Ideapark oli kooltaan Suomen suurin kauppakeskus. Vuosien kuluessa alueen liiketilaa on
lisatty ja toimintaa monipuolistettu. Mukaan ovat tulleet mm. Outlet-alue, viihdepalvelut (mm. sisdleikkipaikat
ja tapahtumat) seka kulttuuri- ja elamyspalvelut. Vuonna 2024 Ideapark oli jalleen kooltaan Suomen suurin
kauppakeskus. Ideapark sijaitsee noin 7 kilometrin etdisyydelld Lempaalan keskustasta.

Lempdaalan kuntakeskustassa kaupalliset palvelut ovat sijoittuneet radan molemmin puolin. Radan lansipuolelle
on sijoittunut kaupallisia palveluita ja erikoiskauppaa seka yksi pieni paivittaistavarakauppa nauhamaisesti
Tampereentien varteen. Itdpuolella on supermarketteja, huoltoasema seka yksittaisia kaupallisia palveluita
(WSP 2023). Virallisiin tilastoihin tai selvityksiin perustuvaa lukumaaratietoa keskustan erikoiskaupan
myymalamaaran kehityksesta ennen Ideaparkkia ja sen avaamisen jalkeen ei ole saatavilla. Koko Lempaalassa
oli vuonna 2023 yhteensa lahes 240 vahittaiskaupan ja autokaupan toimipaikkaa Ideaparkin myymalat mukaan
lukien. Toimipaikkamaaran kehitys 2018 - 2023 on ollut lievasti negatiivista (WSP 2023). Koska kaytettavissa ei
ole vertailutietoa esimerkiksi vuodelta 2005, myymalamaaran kehityksesta kuntakeskustassa tai koko kunnassa
vuoteen 2018 ei voida tehda johtopaatoksia.

Myodskaan Lempaalan keskustan vahittdiskaupan liiketilan maarasta ennen Ideaparkkia ei ole kaytettavissa
tilastotietoja. Vuonna 2015 Lempaalan kuntakeskustassa oli vahittaiskaupan pinta-alaa noin 10 000 k-m? ja
vuonna 2023 hieman vahemman (paivittaistavarakaupan, tavaratalokaupan, muotikaupan, terveydenhoito-
kaupan, sisustuskaupan, muun erikoiskaupan ja tilaa vaativan erikoiskaupan osuudet kuvassa 16). Kokonais-
muutokset kuntakeskustassa ovat olleet pienid. Uusia liiketiloja on tullut radan itapuolelle, Tampereentien
varrella on joissakin tiloissa tapahtunut toimija- ja toimialamuutoksia ja yksittaisia tiloja on tyhjentynyt. Tyhjien
liiketilojen maara on kasvanut hieman ajanjaksolla 2015 - 2023.
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(=]
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Kuva 16. Kaupallisessa rakenteessa tapahtunut kehitys 2015 - 2023 (WSP 2023).

Ideaparkin avaamisen jalkeen Lempaalan kunta on toteuttanut useita keskustan kehittamistoimia, joilla on
pyritty vahvistamaan keskustan elinvoimaa ja houkuttelevuutta. Naitd ovat mm.:

« Keskustan osayleiskaavaa ja asemakaavoja on paivitetty tukemaan asumisen lisdamista ja palveluiden
sijoittumista keskustaan

« Liikenne- ja pysakoéintijarjestelyja ja jalankulku- ja pyorailyolosuhteita on kehitetty

« Torialueen uudistuksella torista on tehty monikayttdinen tapahtuma- ja kohtaamispaikka. Istutuksia,
valaistusta ja katukalusteita on lisatty keskustan viihtyisyyden parantamiseksi.

« Keskustaan on tuotu tapahtumia ja kulttuuritoimintaa

Kokonaisvaltaisen kehittamishankkeen Nova Lempdalan visiona on yhdistaa rautatien halkaisema Lempaalan
keskusta tiiviiksi ja viihtyisaksi kokonaisuudeksi. Uuden omanlaisen ja ainutkertaisen puutarhakaupunkikylan
tavoitteena on houkutella seka asuntorakentamista etta liike-elamaa (www.lempaala.fi).
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4.3 Asemanseutu

Eteld-Nummelan osayleiskaavan toinen merkittava paivittdis- ja erikoistavarakaupan keskittyma muodostuu
radan rakentuessa uudelle asemanseudulle Vihti-Nummelan aseman valittdmaan laheisyyteen. Asemanseudun
kaupallisten palvelujen mitoittamisen periaatteena on, ettd rakentamisen mydéta sen yhdyskuntarakenteellinen
rooli muuttuu keskustanomaiseksi. Kaupalliset palvelut sijoittuvat tulevan aseman laheisyyteen ja aseman-
seudun kadunvarsiliikkeisiin, joiden maltillinen koko vastaa tulevaisuuden muuttuvan kaupan tarpeisiin, eika
kilpaile Nummelan olemassa olevan kaupan keskittyman kanssa, joka koostuu merkittdvissa maarin kaupan
suuryksikdista. Nain eri keskuksilla on oma kaupallinen profiilinsa (Vihdin kunta 2022).

Alueen kehittyessa vaiheittain tulee myés mahdollistaa valiaikais- ja tilapaisratkaisut tilanteessa, jossa
ostovoima ei viela riita taysimaaraisiin palveluihin. Asemanseudulle sijoittuva kaupan kerrosneliomaara on
maksimissaan 10 000 k-m2, josta korkeintaan 80% voi olla paivittdistavarakauppaa ja loput ndaiden ymparille
kehittyvaa erikoistavarakauppaa ja palveluita. Paivittaistavarakaupan palvelutarjonta alueella tulee jarjestaa
tavoitetilanteessa 500 - 2 500 kerrosnelidn suuruisina yksikkdina riittdvan monipuolisen tarjonnan ja toimijoiden
kilpailumahdollisuuksien aikaansaamiseksi (Vihdin kunta 2022).

Tama kehitys on paapiirteissaan, mutta pienimuotoisemmin, mahdollista myds Huhmarin kehittyessa
kauppakeskusalueena, etenkin jos alueen vaesto- ja tydpaikkakehitys toteutuu osayleiskaavan tavoitteiden
mukaisesti. Huhmarin toteutuessa kauppakeskusalueena seka osayleiskaavan kaupan tavoitteellisen
kokonaismitoituksen (enimmaismitoituksen) etta paivittdistavarakaupan mitoituksen toteutuminen olisi
haastavaa. Huhmariin sijoittuvien hypermarkettien vuoksi Asemanseudulla olisi toimintaedellytyksia 1 - 2
[dhimyymalatyyppiselle paivittaistavarakaupalle ja pienimuotoiselle erikoiskaupan tarjonnalle. Saanndéllista
asiakasvirtaa tuovien isompien paivittaistavaramyymaldiden puuttuminen heikentdad myds niiden laheisyyteen
sijoittuvien erikoiskaupan kadunvarsimyymaldiden kehittymisedellytyksia.
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Asemanseutu kehittyy arjen lahipalveluita tarjoavana paikallisena kaupallisena keskuksena. Keskustamainen
kaupunkirakenne tukee mahdollisuutta lahipalvelujen sijoittumiseen rakennusten kivijalkaan. Ajan mydéta
markkinatilanteen vakiintuessa ja Asemanseudun vaesto- ja tydpaikkatavoitteen toteutuessa alueelle saattaa
syntya mahdollisuus myds isompaan paivittaistavaramyymalaan ja keskustahakuisen erikoiskaupan
kehittymiseen. Tama kehitys on todennakdisempad, jos Huhmaria ei kehiteta kauppakeskusalueena.

4.4 Kirkonkyla ja Ojakkala

Paivittaistavarakauppojen lukumaaran koko maan yleinen ja myds Vihdissa toteutunut aleneva kehitys antaa
viitteita kehittymismahdollisuuksille myo6s Kirkonkyldassa ja Ojakkalassa. Paivittdistavarakaupan kehittymis-
edellytykset Nummelan ulkopuolella ovat rajalliset jo nykyisin. Huhmarin kehittyminen kauppakeskusalueena
vahvistaisi tata tilannetta edelleen. Kirkonkylan ja Ojakkalan nykyisilla myymaloilld voidaan kuitenkin olettaa
olevan toimintaedellytyksia jatkossakin, mutta uusien myymaldiden perustaminen olisi haastavaa. Tama koskee
my0s ja etenkin erikoiskauppaa.

Edellytykset Kirkonkylan ja Ojakkalan kaupan kehittymiseen ovat paremmat, mikali Huhmaria ei kehiteta
kauppakeskusalueena. Minimivaestdmaara uudelle keskikoon paivittaistavarakaupalle on suuruusluokkaa 3 000
asukasta. Pienimmillaan lahialueen vaestdpohja noin 500 - 1 000 k-mZ2:n kokoiselle paivittaistavaramyymalalle
on suuruusluokkaa 1 000 asukasta. Tata pidetdan usein, kuitenkin markkinatilanteesta riippuen, Idhikaupan
minimivaestdmaarana myoés kaupan toimijoiden myymalaverkon suunnittelussa. Keskustahakuisessa erikois-
kaupassa noin 2 000 kerrosneliometrin lisadliiketilan vaestépohjaedellytys on suuruusluokkaa 2 000 - 3 000
asukasta.
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Liite 1. Alueidenkayttolain luonnos

Hallituksen esityksessa eduskunnalle (luonnos 6.5.2025) ehdotetaan saadettavaksi uusi alueidenkayttdlaki. Laki
muodostuu valtakunnallisia alueidenkayttdtavoitteita, kaavoitusta ja merialuesuunnittelua koskevista
saannodksista. Hallituksen esitys uudeksi alueidenkayttdlaiksi oli lausuntokierroksella kevaalld 2025. Lain
eduskuntakasittely on syksylla 2025.

Saannoskohtaiset perustelut, vahittaiskaupan suuryksikoita koskevat erityiset saadokset
Vahittaiskaupan suuryksikko

« Vahittaiskaupan suuryksikdita koskeva erityinen sijainnin ohjaus koskisi edelleen yli 4 000 k-m?2 suuruisia
myymaloita. Vahittdiskaupan suuryksikoita koskevia saannoksia sovellettaisiin myds sellaiseen
myymalakeskittymaan, joka vaikutuksiltaan on verrattavissa vahittaiskaupan suuryksikkoén.

Vahittdiskaupan suuryksikodiden sijoittuminen ja niita koskevat erityiset sisdltovaatimukset

* Voimassa olevaa lakia vastaavasti saadettaisiin, etta vahittdiskaupan suuryksikké on osoitettava
ensisijaisesti maakuntakaavan, yleiskaavan tai asemakaavan keskusta-alueelle.

+ Vahittaiskaupan suuryksikkd voitaisiin kuitenkin osoittaa keskusta-alueen ulkopuolelle, jos sen lisaksi mita
kaavojen sisaltdvaatimuksissa muutoin saadetaan, huolehdittaisiin, ettd suunnitellulla alueidenkaytélla ei ole
merkittavia haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittamiseen.

* Arvioitaessa suunnitteluratkaisun vaikutuksia keskusta-alueen kaupallisiin palveluihin otettaisiin huomioon
muun muassa kaupan laatu ja maara. Saannds olisi joustava ja sita sovellettaessa tulisi ottaa huomioon,
ettd on olemassa kaupan toimialoja, kuten autokauppaa.
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Vahittaiskaupan suuryksikoéita koskevien erityisten sisaltévaatimusten tayttymiseksi saattaisi olla tarpeen
kayttaa kaavassa kaupan laatua ja maaraa koskevia maarayksia.

Voimassa olevasta laista poiketen laissa ei enaa saadettaisi, etta alueelle sijoittuvat palvelut ovat
mahdollisuuksien mukaan saavutettavissa joukkoliikenteella ja kevyella liikenteella eika, etta suunniteltu
maankayttd edistad sellaisen palveluverkon kehitystd, jossa asiointimatkojen pituudet ovat kohtuulliset ja
liilkenteesta aiheutuvat haitalliset vaikutukset mahdollisimman vahaiset.

Voimassa olevasta laista poiketen laissa ei enaa sdaadettaisi, etta merkitykseltdan seudullisen vahittaiskaupan
suuryksikdn sijoittaminen maakuntakaavan keskustatoiminnoille tarkoitetun alueen ulkopuolelle edellyttaa,
etta vahittaiskaupan suuryksikon sijoituspaikaksi tarkoitettu alue on maakuntakaavassa erityisesti osoitettu
tahan tarkoitukseen.

VVoimassa olevaan lakiin verrattuna laista poistuisi myds velvoite esittda merkitykseltaan seudullisen
vahittaiskaupan suuryksikdén koon alaraja maakuntakaavassa. Maakuntakaavassa ei olisi mydskaan enaa
esitettava vahittaiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitusta keskustatoimintojen alueiden ulkopuolella.

Muutokset liittyvat maakuntakaavan tehtavaan ehdotettuihin muutoksiin. Koska maakuntakaavassa
kasiteltaisiin ehdotetun mukaisesti vain vahintdan maakunnallisesti merkittavia alueidenkaytéon kysymyksia,
ei vain seudullisesti merkittavia vahittaiskaupan suuryksikditd enda osoitettaisi maakuntakaavassa eika siten
myoskaan seudullisesti merkittavien vahittaiskaupan suuryksikdiden kokorajan maarittely enaa kuuluisi
maakuntakaavassa ratkaistavaksi.

Maakuntakaavoissa kasiteltaisiin jatkossakin keskustatoimintojen alueiden lisdksi sellaisia niiden ulkopuolelle
sijoittuvia vahittaiskaupan suuryksikdita, jotka voidaan katsoa vahintaan maakunnallisesti merkittaviksi.
Niiden suunnitteluun ja sijoittamiseen arvioidaan liittyvan siind maarin tapauskohtaista harkintaa vaativia
kysymyksia, ettei ole perusteltua asettaa maakuntakaavoitukselle velvoitetta maaritelld tallaisten yksikdiden
kokorajaa tai mitoitusta.
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« Erityisten sisaltévaatimusten tayttymiseksi voi olla kuitenkin tarpeen ohjata maakuntakaavalla
yksityiskohtaisempaa suunnittelua tallaisten suurien, merkitykseltdan vahintdan maakunnallisten
vahittaiskaupan suuryksikdiden osalta. Maakunnallisen merkittavyys voi olla erilainen riippuen kyseessa
olevasta alueesta ja olosuhteista seka kaupan laadusta. Maakunnallisesti merkittavalla suuryksikoélla
tarkoitetaan myos sellaista kaupan yksikkda, jolla voidaan arvioida olevan vaikutuksia maakunnalliseen
keskus- tai palveluverkkoon.

Asemakaavan oikeusvaikutukset vahittaiskaupan suuryksikodiden sijoittumiseen

« Vahittaiskaupan suuryksikkda ei saisi sijoittaa maakuntakaavan eika yleiskaavan keskustatoiminnoille
tarkoitetun alueen ulkopuolelle, ellei aluetta ole asemakaavassa osoitettu nimenomaan tata tarkoitusta
varten. Saannds merkitsee sita, etta tallaisen toiminnan sijoittaminen keskusta-alueiden ulkopuolelle
perustuisi aina sellaiseen asemakaavaan, jossa alue on nimenomaisesti osoitettu tahan tarkoitukseen.

Vahittaiskaupan suuryksikon laajentaminen

+ Saadokset koskisivat aina olemassa olevan vahittdiskaupan myymalan laajentamista vahittaiskaupan
suuryksikdksi. Lisaksi ne koskisivat vahittdiskaupan suuryksikén laajentamista lukuun ottamatta niita
tilanteita, joissa laajennus ei ole merkittava.
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Sadannoskohtaiset perustelut, yleiskaavan sisaltovaatimukset

Yleiskaavaa laadittaessa on kiinnitettava erityisesti huomiota

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7)
8)
9)

yvhdyskuntarakenteen toimivuuteen, taloudellisuuteen ja ekologiseen kestavyyteen
olemassa olevan yhdyskuntarakenteen ja infrastruktuurin hyédyntamiseen
asumisen tarpeisiin ja palveluiden saavutettavuuteen

liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen, jalankulun ja pyoraliikenteen, seka energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jarjestdmiseen ympariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla

turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoiseen elinymparistéon

elinkeinoelaman toimintaedellytyksiin

ymparistéhaittojen vahentdamiseen

rakennetun ymparistdn, maiseman seka luonnon monimuotoisuuden ja muiden luonnonarvojen vaalimiseen

virkistykseen soveltuvien alueiden saavutettavuuteen ja riittdvyyteen

10) lisdantyviin saan aari-ilmidihin ja tulvariskeihin varautumiseen seka kunnan hulevesien hallinnan

toteuttamisen edellytyksiin

Kohdassa 6 elinkeinoelaman toimintaedellytykset yleiskaavaa laadittaessa tulisi kiinnittdd huomiota esimerkiksi
yritysten sijoittumis- ja laajentumisedellytyksiin, tydvoiman ja palveluiden saatavuuteen sekd elinkeinoelaman
kilpailun edellytyksiin.

Elinkeinoelaman kilpailun edellytykset kattavat myods vahittaiskaupan kilpailun edellytykset. Kunnan
elinkeinoeldman toimintaedellytyksia voitaisiin tukea esimerkiksi osoittamalla riittavat alueet elinkeinoeldman
toimintaa ja sen kehittymista varten.
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Saannoskohtaiset perustelut, asemakaavan sisaltovaatimukset

Asemakaavan sisaltdvaatimukset olisivat voimassa olevassa laissa saadettyjen asemakaavan sisaltdévaatimusten
kaltaisia ja perusteena asemakaavan laillisuuden arvioinnille. Sisaltdvaatimukset eivat siis olisi luettelo kaavassa
esitettavista asioista, vaan vaatimusten kautta arvioitaisiin kaavassa esitettavien asioiden eli kaavan sisallon
laillisuutta.

Asemakaava olisi laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle
elinymparistélle, palvelujen alueelliselle saavutettavuudelle ja liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen, jalankulun
ja pyoraliikenteen, jarjestamiselle. Vaatimus vastaisi voimassa olevan lain sdannosta elinymparistdn
terveellisyyttd, turvallisuutta ja viihtyisyytta koskevan vaatimuksen osalta.

Voimassa olevassa laissa oleva vaatimus palvelujen alueellisesta saatavuudesta muutettaisiin vaatimukseksi
palvelujen saavutettavuudesta. Lisaksi liikennettd koskevaa vaatimus kohdennettaisiin voimassa olevasta laista
poiketen erityisesti joukkoliikenteen, jalankulun ja pydéraliikenteen edellytysten jarjestdmiseen.

Palveluiden saavutettavuutta koskevan vaatimuksen kannalta keskeista olisi, etta palvelut ovat hyvin saatavilla
ja eri vaestéryhmien saavutettavissa eri kulkumuodoilla. Erityisesti tulisi kiinnittaa huomiota palveluiden
saavuttamiseen kavellen, pyoéraillen ja joukkoliikenteelld. Palvelujen saavutettavuuden toteutuminen eri
vaestéryhmien kannalta tarkoittaisi riittdvan tilan varaamista siten, etta kulkuvaylat ja palvelujen ymparisto
ovat toteutettavissa esteettomasti.
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Liite 2. Nummelan osayleiskaavan tavoitteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaiset tavoitteet kaavatyolle

Nummelan osayleiskaavan tarkoituksena on maaritella visio Nummelan taajaman ja erityisesti sen keskusta-
alueen kehittamisesta. Tavoitteena on muodostaa kokonaiskuva taajaman kehitykseen vaikuttavista trendeista
ja tarpeista, joiden pohjalta aluetta voidaan kehittad pitkajanteisesti. Kaavatydssa tutkitaan myds kehittamisen

tulevaisuuden suunnat ja painopisteet.

Nummelan osayleiskaavan tavoitteet

R PALVELUT & TYOPAIKAT
- di:rn;l‘::::t;s::?se:y kee;:itt’t};'sr;pli:en Elinvoimaisuuden turvaaminen
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T l{::r:’ne'l:ldkenkust i ‘ ‘ +  Tuemme Nummelan kaupallisten
. aa e melan keskusta-asumisen | ; 2 238
i g / VETOVOIMAISLH IS palveluiden toimintaedellytyksia.
e e VETOVOIMAISUU . »  Osoitamme riittavat aluevaraukset
. Tutl;(.lmme mahdo!llsuuksm monlpflollselle Houkuttelevan ja viihtyisan asuinalueiden lahipalveluille.
tayd_er_\nys- ja plental‘oraker)ta_mlseu_e. ympariston kehittdminen seka +  Tutkimme tyopaikka- ja teollisuusalueiden
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*  Hyodynnamme kulttuuria, taidetta ja
matkailupalveluita omaleimaisuuden

lisaamisessa.
LIIKENNE * Kehitamme Nummelaa
Turvallisten ja toimivien kaupunkimaisemmaksi huomioimalla LUONTO & VIRKISTYS
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