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Irjalan- ja Papinsaaren ranta-asemakaava
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue koostuu kahdesta osasta; Irjalansaaren itdapaadystd ja Papinsaaresta,
jotka molemmat sijaitsevat Hiidenvedelld. Saarien valinen etdisyys on noin 5 km.
Suunnittelualue on kokonaisuudessaan Vihdin seurakunnan omistuksessa.

Kuva 1. Kaava-alueen sijainti on osoitettu punaisella rajauksella.

Kiinteistot, jota ranta-asemakaava koskee:

Kiinteistonumero: 927-434-1-137, 927-434-1-120, 927-434-1-121, 927-434-1-122,
927-434-1-123, 927-434-1-124, 927-434-1-125, 927-434-1-126, 927-434-1-127, 927-
434-1-128, 927-434-1-129, 927-434-1-130 ja 927-434-1-131

Vesisto: Hiidenvesi
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2 TIIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitusty6sséa noudatetaan maankaytté- ja rakennuslain mukaista vuorovaikutteista
asemakaavan laatimisprosessia.

Maankaytt6- ja rakennuslain 62 §:n mukaisesti varataan osallisille tilaisuus mielipiteensa
esittdmiseen kaavaa valmisteltaessa asettamalla valmisteluaineisto nahtaville ja
varaamalla tilaisuus esittdd mielipide maaraajassa Kkirjallisesti (tai suullisesti taikka
erityisesséa kaavaa koskevassa tilaisuudessa taikka muulla sopivaksi katsottavalla
tavalla). Tassa yhteydessa voivat mielipiteensa esittad myods muut kaupungin jdsenet.
Nahtaville asettamisesta ilmoitetaan Vihdin kunnan virallisella ilmoitustaululla, kunnan
ilmoituslehdessa (Vihdin  uutiset) ja kunnan www-sivuilla: www.vihti.fi/ranta-
asemakaavoitus.

Vireilletulo 12/2016-01/2017

— Osallistumis- ja arviointisuunnitelma viedaan kaavoitus- ja teknisen lautakunnan
kasiteltavaksi ja kaava kuulutetaan vireille

— Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan nahtaville koko kaavatydn ajaksi

— Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu

Valmisteluvaihe 02/2017-05/2018

- Kaavoitus- ja tekninen lautakunta

— Kaavaluonnoksen nahtaville asettamisesta ilmoitetaan kuulutuksella
— Kaavaluonnos nahtavilla

— Osallisilla on mahdollisuus antaa mielipiteensa kaavaluonnoksesta
— Viranomaisilta pyydetaan alustavat lausunnot

— Mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditaan vastineet

Kaavaehdotus 05-10/2018

- Kaavoitus- ja tekninen lautakunta -> kunnanhallitus

— Kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta ilmoitetaan kuulutuksella
- Kaavaehdotus nahtavilla

— Osallisilla on mahdollisuus antaa muistutuksensa kaavaehdotuksesta
— Viranomaisilta pyydetaan lausunnot

— Muistutuksiin ja lausuntoihin laaditaan vastineet

— Viranomaisneuvottelu jarjestetaan tarvittaessa

Kaavan hyvidksyminen 11/2018

— Kaavoitus ja tekninen lautakunta -> kunnanhallitus
— Vihdin kunnanvaltuusto hyvaksyy Irjalan- ja Papinsaaren ranta-asemakaavan.

Hyvdksymispaatdksesta voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen, mikali korkein hallinto-oikeus mydntaa valitusluvan. Valitus tulee
jattaa 30 paivan kuluessa siita kuin kunnanvaltuuston hyvaksymispaatoksesta on
kuulutettu.
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2.2 Asemakaavan tavoitteet

Tyon tarkoituksena on laatia ranta-asemakaava Vihdin seurakunnan omistamien Kkiin-
teistéjen alueelle. Kaavan tavoitteena on tutkia omarantaisten lomarakennuspaikkojen
sijoittamismahdollisuuksia Irjalansaaren alueelle. Papinsaareen ei osoiteta rakennuspaik-
koja.

2.3 Yhteystiedot
Vihdin kunta

Suvi Lehtoranta
kaavoituspaallikkd

p. 050 376 8753
suvi.lehtoranta@vihti.fi

Asemantie 30
PL 13
03101 Nummela

Kaavaa laativa konsultti: FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy

Maria Auranen

DI YKS-600

p. 044 2981858
maria.auranen@fcg.fi

Osmontie 34, PL 950
00601 Helsinki
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys alueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on paasaantdisesti metsamaata ja sisaltdaa jonkin verran korkeuseroja.
Papinsaaren osalta suunnittelualue rajoittuu kokonaisuudessaan jarveen. Irjalansaaressa
suunnittelualue sijoittuu saaren pohjoisosaan, rajoittuen pohjoisessa, iddssa ja eteldassa
jarveen. Rantaviivaa suunnittelualueella on vyhteensa noin 2150 metria, josta
Papinsaaressa sijaitsee 1500 metria ja Irjalansaaressa 650 metrid. Kiinteistot ovat
rakentamattomia.

3.1.2 Pohjavesi

Selvitysalueella tai sen ldheisyydessa ei ole pohjavesialueita. Selvitysalueella ei ole
merkittdvia lahteita, puroja tai muita pintavesimuodostumia.

3.1.3 Pinnanmuodot ja maapera

Suunnittelualueella rannat ovat melko jyrkkdreunaiset. Irjalansaaren suunnittelualueen
korkeimmalta kohdalta maasto on noin 25 metria jarven pintaa korkeammalla.
Papinsaaressa maasto on korkeimmalta kohdalta 20 metria jarven pintaa korkeammalla.

Irjalansaaressa suunnittelualueen pohjoisosa on maaperaltddan savea ja muilta osin
kalliomaata. Papinsaari on maaperaltdan kokonaisuudessaan kalliomaata.

3.1.4 Maisemarakenne

selostus.docx

Alueen maastonmuodoissa nakyy jaakauden aiheuttama lounais-koillissuuntautuneisuus.
Irjalansaari on maastonmuodoiltaan pitkdnomainen, lounais-koillissuuntaan. Maanpinnan
korkeus vaihtelee noin +33 - +77 mpy. Saari on pdaosin metsan peittama. Saari nakyy
kaukomaisemassa muun muassa noin kaksi kilometrid lounaaseen sijaitsevasta Vihdin
kirkonkylasta sekd Irjalantieltd, Vanhalan viljelymaisemasta. Vihdin kirkonkylda ja
Vanhalan viljelymaisema ovat valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja
kulttuuriymparistéja (RKY 2009) seka maakunnallisesti arvokkaita kulttuuriymparistéja
(9/2012).

Selvitysalue sijaitsee Irjalansaaren koilliseen suuntautuvassa karjessa. Saarelle johtaa
ajoyhteys ruovikoituneen ja umpeen kasvavan Irjalansalmen yli. Saaren kaakkoispuolella
on Tarttilansalmi, joka yhdistaa Kirkkojarven Mustionseldn kautta Hiidenveteen. Saaren
lounaanpuoleinen karki on yleisiimeeltdan metsainen ja sielld on melko paljon loma-
asutusta.

Irjalansaaren keskivaiheilla on Makeldan hevostila. Tilan avoin peltomaisema on
kumpuilevaa ja pitkia nédkymida avautuu luoteeseen ja kaakkoon. Avointa maisematilaa
rajaavat metsanreunat. Pellot jakavat saaren kahteen osaan, josta tarkastelualue erottuu
kaukomaisemassa hieman matalampana metsdisena saaren karkena.

Irjalansaaren koilliskarki on maastoltaan monin paikoin jyrkkapiirteisesti rantaa kohti
viettdvaa. Lakialue on tasaisempaa, samoin ihan rannan tuntumassa on tasaisempia
kohtia. Rannassa on joitakin isoksi kasvaneita, komeita tervalepparyhmia ja raitaa,
ylempana koivuja ja kuusta. Alueelta on kaadettu puustoa kymmenen vuotta sitten ja
tdssd yhteydessa on saastetty koivuja. Metsé on nailtd osin valoisampi. Paikoin on
tiheampaa vesaikkoa. Kuusivaltaiset alueet saaren lansireunalla ovat hamarampia.

Saaren karjesta avautuu hienoja ndkymida ympardivdan maisemaan aina Vihdin
kirkonkylan keskustaan saakka. Kaakkoispuolelta avautuu nakyma kohti Vanhalan
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peltomaisemaa ja kartanoa. Kaakkois- ja lansipuolella ndkymat ovat viehattavaa
uusmaalaista jarvimaisemaa. Erityisesti puuston reunustama Tarttilansalmi on hieno
maisematila.

Saaren karjen pui
({ maisemakuvallisesti tarkea.

Muutokset laki-
alueella

nakyvat
laajemmassa
kaukomaisemassa.

!_ : Selvitysalueen raja Avoin maisematila (pellot / ruovikko, jarvi)

RKY 2009: Vihdin kirkonkyld ja Vanhalan viljelymaisema Puoliavoin maisematila (rakennetut alueet, pihapiirit)

Peitteinen maisematila (metsat)
Vihdin kirkonkyld ja Vanhalan viljelymaisema Maisemakuvallisesti tirkes reuna
- avointa tilaa (pelto, jarvi) rajaava metsdnreuna

Tirkes nakyma - muutokset reunassa vaikuttavat maisematilan luonteeseen

- kohti selvitysaluetta Vahva maisematila

Lakialue

m Maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistét (09/2012)
—>

- selvitysalueelta ympardivddn maisemaan

Jyrkkd rinne

Kuva 2: Maisematarkastelu Irjalansaaressa.

selostus.docx
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3.1.5 Luonnonymparistd

selostus.docx

Alueen luontotyypit ja kasvillisuus kartoitettiin maastokaynnilla 19.8.2017. Seka
Irjalansaaren etta Papinsaaren selvitysalueet kuljettiin kauttaaltaan lavitse, jonka liséksi
Papinsaaren ranta-alueet inventoitiin my®ds rannan puolelta kajakkia apuna kayttden.
Selvitysalueelle tehtiin viitasammakkokartoitus 5.5.2017.

Viitasammakko- ja kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitysten maastotdiden yhteydessa
tarkistettiin, onko alueella luontodirektiivin liitteen IV(a) liito-oravalle potentiaalista
elinymparistéa. Potentiaalisilta metsaalueilta etsittiin  yleispiirteisesti liito-oravan
papanoita.

Muiden luontodirektiivin liitteen IV lajien (mm. lepakot, saukko, kirjoverkkoperhonen ja
sudenkorennot) sekd uhanalaisten lajien osalta on tarkasteltu niille soveltuvien
elinymparistéjen esiintymista selvitysalueilla (ns. esiintymispotentiaalin tarkastelu).
Pesimalinnustoa ja alueella esiintyvada muuta eldaimistéa on havainnoitu maastotdiden
yvhteydessa ajankohdan sallimalla tarkkuudella.

Kasvillisuus ja luontotyypit

Irjalansaari

Irjalansaaren alueella metsien paakasvupaikkatyypit ovat tuore (MT, mustikkatyyppi) ja
lehtomainen (OMT) kangas. Selvitysalueen metsat ovat pddosin talouskadytdssa ja
puustoa on paatehakattu selvitysalueen keski- ja itdosissa. Hakkuun laitamilla olevaa
puustoa on kaatunut runsaasti myrskyissa etenkin alueen itdrinteilld, jotka ovat ldhes
lapipaasemattémat myrskytuhojen johdosta. Alueen pohjoisrannalla on metsakuvio, joka
on tyypiltéan edustavaa tervaleppaluhtaa.

Irjalansaaren rantoja kiertda vaihtelevan levyinen, jarviruokovaltainen avoluhta. Luhta-
alue on laajimmillaan saaren pohjoispuolella, missa jarviruokokasvustot ulottuvat saaren
rannalta Irjalansalmen yli mantereelle saakka.

Kuva 3. Myrskytuhoja Irjalansaaren itarinteelld.

Papinsaari

Papinsaaren metsat ovat pohjoisosaa Ilukuun ottamatta hyvin tasalaatuisia,
metsatalouden muokkaamia, tuoreita (MT, mustikkatyyppi) ja lehtomaisia (OMT,
kaenkaali-mustikkatyyppi) kankaita, jotka ovat luontoarvoillaan melko tavanomaisia.
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Papinsaaren pohjoisosassa on metsdkuvio, jonka puusto on lehtipuuvaltaisempaa ja
varttuneempaa. Alueella esiintyy mm. keskiravinteista tuoretta kdenkaali-mustikkatyypin
(OMaT) lehtoa ja pienina laikkuina myds runsasravinteista sinivuokko-kdenkaalityypin
(HeOT) lehtoa. Pohjoisrannan tuntumassa esiintyy myds Kkosteaa kdaenkaali-
mesiangervolehtoa (OFiT). Rannat ovat koivu- ja tervaleppavaltaista metsdluhtaa.

Kuva 4. Papinsaaren rannoilla kasvaa paikoin lehtipuustoa.
Linnusto ja eldimisto

Irjalansaaren pohjoispuoleinen Iluhta on Iajistollisen monimuotoisuutensa vuoksi
paikallisesti arvokas lintukohde.

selostus.docx
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Kuva 5. Kartoituksissa Irjalansaaren alueella havaitut huomionarvoiset lintulajit (VU=
vaarantunut, NT=silmallapidettdva, DIR=lintudirektiivin liitteen I laji ja EVA=kansainvélinen
vastuulaji). Paikallisesti linnuston kannalta arvokas pesimaalue (luhta) on rajattu kuvaan.

Luontodirektiiviin liitteen IV(a) lajit

Viitasammakkoselvityksessé Irjalansaaren pohjoisrannalla havaittiin aktiivisesti kutevia
viitasammakoita kahdella erillisella alueella. Selvitysalueilla ei ole liito-oravalle erityisen
potentiaalista elinymparistéa.

Luontodirektiivilajeista mm. saukko ja suurpedot voivat ajoittain liikkua alueella. Lisaksi
alueella voi esiintya luontodirektiivissd mainituista lepakkolajeista mm. vesi- tai
viiksisiippoja tai pohjanlepakkoa. Alueella ei arvioitu olevan potentiaalisia elinymparistdja
muille luontodirektiivin liitteen IV(a) eldinlajeille.
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Kartoituksissa havaitut uhanalaiset ja silmallapidettavat lajit on esitelty alla olevassa

taulukossa.

Taivaanvuohi

Status

VU

‘ Esiintyminen Suomessa

Pesii koko maassa kosteilla
luhtaniityilld ja painanteilla seka
rehevilld soilla. Yksilomaara
Suomessa 250 000.

Esiintyminen selvitysalueella

Havaittiin Irjalansaaren
pohjoisrannalla.

Naurulokki

VU

Pesii rehevilla jarvilla seka
merenlahdilla etta paikoin myos
saaristossa. Laji pesii yleensa
yhdyskunnissa, joissa voi olla
muutamista pareista jopa muutamiin
tuhansiin pareihin. Yksilomaara
Suomessa 190 000—200 000.

Irjalansaaren pohjoispuolisella
luhdalla on yhdyskunta.

Toyhtotiainen

VU

Havumetsien laji, joka tulee toimeen
niin karuissa kalliomannikoissa kuin
vanhoissa kuusikoissa. Paikoin sille
kelpaavat jopa talousméannikot, ja
suosittuja ovat pienipiirteisesti
aukkoiset havumetséat. Toyhtotiainen
ei ole samalla tavalla sidoksissa
lehtipuupokkeldihin kuin
hémdtiainen. Yksildomaara Suomessa
870 000.

Havaittiin Irjalansaaren
pohjoisrannan rantapuissa.

Pajusirkku

vu

Lajia tavataan koko Suomessa
tyypillisimmilldan kosteikkojen ja
soiden rantapensaikoissa ja
ruovikoissa. Taantunut voimakkaasti
viime vuosien aikana. Yksilomaara
Suomessa 480 000.

Pesii Irjalansaaren pohjoispuolisella
luhdalla.

Kartoituksissa havaitut lintudirektiivin liitteen I lajit on esitelty alla olevassa taulukossa.

Esiintyminen selvitysalueella

‘ Status

‘ Esiintyminen Suomessa

Suot ja rehevien lintujarvien
rantaluhdat ovat kurjen perinteista
pesimaymparistod. Kannan kasvaessa

Havaittiin Irjalansaaren

tulokas.

Kurki Dir pesia on alkanut I6ytyd monenlaisista | pohjoisrannalla.

pienista kosteikoista, jopa

hakkuuaukeilta.

Kaulushaikara on suurten ruovikoiden Reviiri Irjalansaaren pohjoispuolisella
Kaulushaikara Dir asukas. Laji on Suomessa melko uusi

luhdalla.

Kartoituksissa

havaitut Suomen kansainvaliset vastuulajit on esitelty alla olevassa

taulukossa.
Status \ Esiintyminen Suomessa Esiintyminen selvitysalueella
Ruohostoiset matalat jarvet, lahdet ja
Telkka EVA joenpoukamat ovat mieluisinta Havaittiin Irjalansaaren itarannalla.
pesimdymparistoa.
Rantasipi EVA Tavataan vesien darelld Idhes koko Hav?it.tiin Papinsaaren
maassa. pohjoisrannalla.
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Arvokkaat luontokohteet
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1.

Irjalansaaren tervaleppaluhta

Pinta-ala: 0,8 hehtaaria
Arvoluokka: paikallisesti arvokas
Uhanalaiset ja silmallapidettavat luontotyypit: tervaleppdluhdat (VU).

Kasvillisuuskohde. Valtapuu alueella on tervaleppd. Lisaksi alueella kasvaa
hieskoivua ja alikasvoksena kuusta. Pensaskerros on paikoin tihed ja sen
muodostavat mm. tuomi, pihlaja, taikinanmarja ja tervalepan taimet.
Kenttakerrosta vallitsee hiirenporras. Muuta kasvillisuutta edustavat mm.
mesiangervo, ranta-alpi, luhtavuohennokka, rantayrtti, punakoiso, rentukka, raate,
vehka, metsdkorte, suoputki, korpikaisla ja keltakurjenmiekka. Alueella on myds
tihkupintaa ja ruosteinen (rautapitoinen) lahde, jonka ymparistdssa esiintyy mm.
lahdesammalia.

Kohde tayttdd metsalain 10§:n erityisen tarkean elinympariston kriteerit: kohta 2e)
luhdat, joiden ominaispiirteend on erirakenteinen lehtipuusto tai pensaskasvillisuus
seka pintavesien pysyvéa vaikutus.

m
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Kuva 6. Irjalansaaren tervaleppaluhta (luontokohde 1)

Papinsaaren lehto/luhta

Pinta-ala: 0,8 hehtaaria

Arvoluokka: paikallisesti arvokas

Uhanalaiset ja silmallapidettavat luontotyypit: tuoreet keskiravinteiset lehdot (VU),
tuoreet runsasravinteiset lehdot (CR), kosteat keskiravinteiset lehdot (NT) ja
metsaluhdat (VU)

Kasvillisuuskohde. Papinsaaren pohjoiskdrjessa esiintyy keskiravinteista tuoretta
kaenkaali-mustikkatyypin (OMaT) lehtoa ja pienina laikkuina myds runsasravinteista
sinivuokko-kaenkaalityypin (HeOT) lehtoa. Pohjoisrannan tuntumassa esiintyy myoés
kosteaa kdenkaali-mesiangervolehtoa (OFiT). Kostea lehto vaihettuu rannan
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tuntumassa tervaleppa- ja hieskoivuvaltaiseksi
kenttakerroksen kasvilajiston valtalaji on isosorsimo. Puusto on alueella
tervaleppédvaltaista, mutta alueella kasvaa myds koivua, kuusta ja haapaa.
Pensaskerros on tihea (tuomi, pihlaja seka lehtipuiden taimet) ja alueen yleisilme
on ryteikkdinen. Alueella on runsaasti lahopuuta. Kenttakerroksen kasvillisuutta
edustavat mm. metsaalvejuuri, sinivuokko, nokkonen, punakoiso, lillukka,
kultapiisku, purtojuuri, janénsalaatti, kaenkaali, metsamansikka ja karhunputki.
Luhtaisilla alueilla valtalaji on isosorsimo. Lisaksi luhdalla esiintyy mm. rentukkaa ja
vehkaa.

metsaluhdaksi, jonka

Kohde tayttéda metsalain 10§:n erityisen tarkean elinympariston kriteerit: kohta 3)
rehevét lehtolaikut, joiden ominaispiirteité ovat lehtomulta, vaatelias kasvillisuus
seka luonnontilainen tai luonnontilaisen kaltainen puusto ja pensaskasvillisuus seka
kohta 2e) /uhdat, joiden ominaispiirteend on erirakenteinen lehtipuusto tai
pensaskasvillisuus seka pintavesien pysyvé vaikutus.

N JPapinsaari

S T
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N

Kuva 7. Papinsaaren pohjoisosan lehto- ja metsaluhta-alue (luontokohde 2).

Papinsaaren kallio

Pinta-ala: 0,06 hehtaaria
Arvoluokka: paikallisesti arvokas
Uhanalaiset ja silmallapidettavat luontotyypit: -

Kasvillisuuskohde. Papinsaaren lansirannalle sijoittuu vahdapuustoinen kallioalue,
jonka lakialueella kasvaa kaksi kookasta maisemamantyda. Kallioalueen
kasvillisuus on jakalad- ja sammalvaltaista. Putkilokasveista alueella esiintyvat
mm. metsdlauha ja kanerva.

Kohde tayttdd metsdlain 10§:n erityisen tarkean elinympariston kriteerit: kohta
7) karukkokankaita puuntuotannollisesti vadhétuottoisemmat hietikot, kalliot,
kivikot ja louhikot, joiden ominaispiirre on harvahko puusto.
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Kuva 8. Papinsaaren kallio (luontokohde 3)

4. Viitasammakon lisaantymis- ja levahdyspaikat

Pinta-ala: 2,7 hehtaaria
Arvoluokka: paikallisesti arvokas
Huomionarvoiset lajit: viitasammakko (luontodirektiivin liite IV(a)

Eldaimistékohde (sijoittuu varsinaisen kaava-alueen ulkopuolelle).
Viitasammakkokartoituksessa Irjalansaaren pohjoispuolella havaittiin  kutevia
viitasammakoita runsaasti (useita kymmenid) kahdella erillisella luhta-alueella.
Kohteet ovat luokiteltavissa viitasammakon lisddntymis- ja levahdyspaikoiksi,
joiden havittdminen ja heikentédminen on luonnonsuojelulain mukaisesti kielletty.

\/ ' 77

Makela
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Kuva 9. Viitasammakon lisddntymis- ja levahdyspaikat (sininen rasteri) Irjalansaaren
pohjoispuolella (luontokohde 4).
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5. Arvokas lintualue

Pinta-ala: 5,5 hehtaaria

Arvoluokka: paikallisesti arvokas

Huomionarvoiset lajit: pajusirkku (VU), tdéyhtétiainen (VU), taivaanvuohi (VU),
naurulokki (VU), kaulushaikara (lintudirektiivi I), kurki (lintudirektiivi I), telkka
(EVA).

Eldaimistokohde (sijoittuu varsinaisen kaava-alueen ulkopuolelle). Irjalansalmen
alueelle sijoittuvalla luhdalla pesii ja ruokailee useita uhanalaisia ja lintudirektiivin
liitteen I lajeja.
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Kuva 10. Linnustollisesti arvokkaan Iuhta-alueen rajaus (luontokohde 5).

3.1.6 Maanomistus

Kaavoitettava alue on yksityisessa omistuksessa.
3.1.7 Palvelut

Alueella ei ole palveluita, vaan se tukeutuu Vihdin kirkonkylan keskustan palveluihin.
3.1.8 Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella ei sijaitse kunnan vesijohtoverkkoa eikda viemardintia. Noin 2,5 km padssa
Irjalansaaresta sijaitsee vedenpuhdistamo.

3.1.9 Liikenne, ajoyhteydet

Irjalansaareen johtaa tieyhteys. Irjalansaaren suunnittelualueelta on teitse matkaa
Vihdin kirkonkylan keskustaan noin viisi kilometria. Papinsaareen ei ole tieyhteytta.

selostus.docx
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3.1.10 Muinaisjaanndkset ja kulttuuriymparistd

Irjalansaaren alueelle laadittiin  muinaisjaanndsselvitys kulttuuriymparistépalvelut
Heiskanen & Luoto Oy:n toimesta toukokuussa 2017.

Inventoinnissa ei havaittu kiinteitd muinaisjdanndksia tai muita merkittavia
kulttuuriperintékohteita tutkimusalueella. Tutkimusalueen maapera todettiin
kenttatydvaiheessa epdsuotuisaksi esihistoriallisille asuinpaikoille. Ainoa nykyasutusta
vanhemmasta maankdytésta kertova rakennusjaannés, vanha maakellari, havaittiin

nykyisen Makelan talon pohjoispuolelta.
W \Y

Maakellarin jaannés

Kuva 11. Maakellarin jGddnnéksen sijainti.

3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

selostus.docx

Valtakunnalliset alueidenkadyttétavoitteet ovat osa maankaytté- ja rakennuslain mukaista
alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaa. Ne on otettava huomioon ja niiden toteuttamista
on edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion
viranomaisten toiminnassa. Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista
alueidenkayttotavoitteista vuonna 2000. 14.12.2017 valtioneuvosto hyvaksyi uudet
valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet, jotka astuivat voimaan 1.4.2018.

Alueidenkayttétavoitteiden tehtavana on

e varmistaa valtakunnallisesti merkittdvien seikkojen huomioon ottaminen
maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa,
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e auttaa saavuttamaan maankaytté- ja rakennuslain ja alueidenkdyton
suunnittelun tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinymparistd ja kestava
kehitys,

e toimia kaavoituksen ennakko-ohjauksen valineena valtakunnallisesti
merkittavissa alueidenkdaytdén kysymyksissa ja edistda ennakko-ohjauksen
johdonmukaisuutta ja yhtenaisyytta seka

e edistaa kansainvalisten sopimusten taytantéénpanoa Suomessa

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) mukaan valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet on
otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettdva maakunnan suunnittelussa,
kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet valittyvat ranta-asemakaavaan osin maakuntakaavan kautta.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia, jotka
ovat keskeisia myos laadittavana olevassa ranta-asemakaavassa:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

¢ Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat
e Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Lisdtietoja valtakunnallisista alueidenkdyttétavoitteista [6ytyy ymparistoministerion
kotisivuilta: www.ymparisto.fi/vat.

3.2.2 Maakuntakaava

selostus.docx

Uudenmaan kokonaismaakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaava on kokonaismaakuntakaava, jossa on kasitelty kaikkia
maankdyttdmuotoja. Kaava kattaa Uudenmaan alueen ennen Uudenmaan ja Ita-
Uudenmaan maakuntien yhdistymista - eli padkaupunkiseudun seka Keski- ja Lansi-
Uudenmaan.

Maakuntakaavassa on maaritelty rakentamiselle varattavat alueet, viherverkosto,
liikenneverkosto ja kunnallistekniset ratkaisut seka arvokkaat alueet, kuten
luonnonsuojelu-, maisema- ja Natura 2000 -alueet. Maakuntakaava ei ota kantaa loma-
asutukseen.

Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Uudenmaan maakuntakaavan 14.12.2004.
Ympaéristdministerié vahvisti kaavan 8.11.2006. Vahvistamatta jatettin kolme
tuulivoiman tuotantoon soveltuvaa aluetta Hangon, Raaseporin ja Espoon etelépuolisilla
merialeilla sekd taajamatoimintojen alue valtakunnallisesti arvokkaalla kallioalueella
Vantaalla. Lainvoiman kaava sai korkeimman hallinto-oikeuden paatéksella vuonna 2007.


http://www.ymparisto.fi/vat
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Kuva 12. Ote Uudenmaan kokonaismaakuntakaavasta. Suunnittelualueen sijainti on
osoitettu punaisilla ympyroilla.

Suunnittelualueesta Papinsaari sijoittuu maakuntakaavassa vedenhankinnan kannalta
arvokkaan pintavesialueen alueelle (av). Papinsaaren ohitse on merkitty kulkemaan
maakaasun runkoputken ohjeellinen linjaus (k). Irjalansaaren suunnittelualueelta
avautuu ndkyma kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkealle
alueelle.

Uusimaa-kaava 2050

Uudenmaan kokonaismaakuntakaavan laadinta on kdaynnistynyt vuoden 2016 aikana.
Koko Uudenmaan alueelle laadittavan kaksiportaisen kaavan aikatahtdin on vuodessa
2050. Maakuntakaavan kokonaisuus tehddan ensi kertaa kaksiportaisena. Kaava koostuu
yleispiirteisesta pitkan aikavalin rakennekaavasta ja sitd tarkentavista seutukohtaisista
vaihemaakuntakaavoista.

Uudenmaan 1. vaihekaava

Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaava kasittelee jatehuollon pitkan aikavalin aluetarpeet,
kiviaineshuollon, moottoriurheilu- ja ampumarata-alueet, liikenteen varikot ja terminaalit
seka laajat yhtendiset metsaalueet.

Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaavalla kumotaan 8.11.2006 vahvistetun Uudenmaan
maakuntakaavan jatehuoltoa ja maakaasun siirtoputken vyhteystarvetta koskevat
merkinnat seka energiahuollon aluetta ja seututietd koskevia merkintéja. Uudenmaan 1.
vaihemaakuntakaava tdydentda 8.11.2006 vahvistettua maakuntakaavaa.
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Ymparistdministerié vahvisti 1. vaihemaakuntakaavan 22.6.2010 ja kaava sai
korkeimman hallinto-oikeuden paatdksella lainvoiman vuonna 2012.

Kuva 13. Ote Uudenmaan 1. vaihekaavasta.
Suunnittelualueelle ei kohdistu merkintéja 1. vaihemaakuntakaavassa.
Uudenmaan 2. vaihekaava

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava kasittaa Uudenmaan alue- ja
vhdyskuntarakenteeseen, liikennejarjestelmddan, vahittdiskaupan palveluverkkoon ja
haja-asutuksen ohjaukseen liittyvat alueidenkayttératkaisut. Maakuntakaava kumoaa
osittain alueella voimassa olevat Uudenmaan ja Ita-Uudenmaan maakuntakaavat.

Ymparistdministerié vahvisti 2. vaihemaakuntakaavan 30.10.2014. Ministerié jatti
kaavasta vahvistamatta Tuusulan Rykmentinpuiston taajamatoimintojen alueen.
Suunniteltu  taajama-alue sijaitsee  Finavian maarittelemalld  Helsinki-Vantaan
lentoaseman lentomelualueella. Lisaksi jatettiin vahvistamatta Kivinokan virkistysalueen
muuttaminen taajamatoimintojen alueeksi seka Lapinjarven valtakunnallisesti
merkittavalle rakennetun kulttuuriymparistdén alueelle osoitettu taajamatoimintojen alue.

Korkein hallinto-oikeus antoi paatdksensa 29.4.2016. Kaava on lainvoimainen
kuuluttamisen jalkeen.
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Kuva 14. Ote Uudenmaan 2. vaihekaavasta.

Kaava-alueen Papinsaarta sivuttaa siirtoviemarin ohjeellinen linjaus sekda maakaasun
runkoputki (k). Irjalansaaren suunnittelualueelta avautuu nakyma kulttuuriymparistén
vaalimisen kannalta tarkealle alueelle, joka on valtakunnallisesti merkittava (RKY 2009).

Uudenmaan 3. vaihekaava

Ymparistdministerié vahvisti 3. vaihekaavan 14.12.2012. Kaava sai korkeimman hallinto-
oikeuden paatokselld lainvoiman vuonna 2014. Uudenmaan 3. vaihemaakuntakaava ei
sijoitu  suunnittelualueelle.  Vaihemaakuntakaavassa esitetdaan paikka uudelle
jatevedenpuhdistamolle Espoon Blominmdessa.

Uudenmaan 4. vaihekaava

Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 24.5.2017.
Maakuntahallitus on pdattanyt, ettd 21.8.2017, etta kaava tulee voimaan ennen kuin se
saa lainvoiman. Maakuntakaavasta on kuulutettu maakuntakaavaan kuuluvissa kunnissa
ja se on siten tullut voimaan.

Kaavan tavoitteena on tukea kestavaa Kkilpailukykya ja hyvinvointia Uudellamaalla.
Maankaytén valinnoilla edistetdéan myds Uusimaa-ohjelman tavoitteita. Kaavassa
osoitetaan merkittdvat seudulliset logistiikka-alueet ja logistiikan tarvitsemat
poikittaisyhteydet Keski-Uudellemaalle. Lisaksi on selvitetty potentiaaliset
maakuntatason tuulivoima-alueet. Luonnon monimuotoisuuden sailyttamiseksi kaavassa
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osoitetaan viheralueiden ja niiden valisten yhteyksien muodostama verkosto. Kaavassa
on myds varaukset virkistysalueille, sekda maakunnallisesti ettd valtakunnallisesti
merkittaville  kulttuuriymparistéille. Naiden lisdksi kaavassa kasitellaan muita
ajankohtaisia aiheita, kuten Malmin lentokenttda sekd paaradan uusia asemanseutuja,
Tuusulan Ristikytéa ja Hyvinkaan Palopuroa.

Kuva 15. Ote Uudenmaan 4. vaihekaavan kaavaehdotuksesta.

Suunnittelualueelle ei kohdistu merkintéja 4. vaihemaakuntakaavan kaavaehdotuksessa.
Irjalansaaren  suunnittelualueelta avautuu kuitenkin nékyma valtakunnallisesti
merkittavalle rakennetun kulttuuriymparistén alueelle ja maakunnallisesti merkittavalle
kulttuuriymparistén alueelle.

3.2.3 Yleis- ja asemakaavat

Kaava-alueelle ei sijoitu voimassa olevia oikeusvaikutteisia yleiskaavoja. Vihdin kunnan
oikeusvaikutukseton yleiskaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa vuonna 1986.

Suunnittelualueelle ei sijoitu asema- eika ranta-asemakaavoja.
3.2.4 Rakennusjarjestys

Vihdin kunnan rakennusjarjestyksen on hyvaksynyt kunnanvaltuusto 28.1.2002. Kunta
on parhaillaan laatimassa rakennusjarjestyksen padivitystda. Ehdotus uudesta
rakennusjarjestyksesta tulee nahtaville kevaan 2018 aikana.

3.2.5 Suunnitelmat, selvitykset seka pohjakartta
Aiemmin laaditut suunnitelmat ja selvitykset:
e Irjalansaaren ja Papinsaaren rantarakentamisselvitys, 8.1.2016

e Irjalansaaren maankayttésuunnitelma 14.7.1969

selostus.docx



FCG SUUNNITELU JA TEKNIIKKA OY SELOSTUS, luonnos 23 (39)

Kate 19.4.2018

Taman asemakaavoituksen yhteydessa laaditaan seuraavat selvitykset / suunnitelmat:
e Luontoselvitys / viitasammakkoselvitys 11.10.2017

e Muinaisjaanndsinventointi 13.6.2017

selostus.docx
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4 KANTATILASELVITYS JA MITOITUSTARKASTELU

Kaavoitettavalle alueelle ja sita koskevalle kiinteistolle on laadittu
rantarakentamisselvitys, jossa tutkittiin suunnittelualueella sijaitsevien kiinteistéjen
rantarakennuspaikkojen = mahdollista maaraa. Rantarakentamisselvitys perustuu
kantatilaselvitykseen ja siind on laskettu rakennusoikeuden mahdollista maaraa kolmilla
eri mitoitusperusteilla. Rantarakentamisselvitys on selostuksen liitteena.

4.1 Kantatilaselvitys

Kantatilaselvitys tehtiin kahdella eri poikkileikkausajankohdalla, koska taytta varmuutta
yleisesti kaytetysta poikkileikkausajankohdasta ei selvityksen laadinnan aikaan ollut
kaytettdvissa. Mitoitustarkastelun poikkileikkausajankohtina kaytettiin 1.7.1959 -
14.10.2015 seka 1.1.1969 - 14.10.2015. Vihdin kunnan alueella yleisesti kaytetty
poikkileikkausajankohta on 1.7.1959. Poikkileikkausajankohdan aikaisempi paivamaara
(1.7.1959) maaraytyy rakennuslain rantarakentamisesta koskevien maardysten
voimaantulon pohjalta eli ennen 1.7.1959 rekisterdity kiinteisto tulkitaan ns. kantatilaksi.
Nadistd myohadisempaan poikkileikkausajankohtaan mennessa erotetut, rakennetut
kiinteistot lasketaan mitoituksessa kantatilan kaytetyiksi rakennusoikeuksiksi.

Kantatilaselvityksen mukaan molemmilla poikkileikkausajankohdilla saadaan sama tulos
mitoituksessa huomioitavista kiinteistdista. Kiinteisté 927-434-1-137 on ainoa
kantatilasta 1:116 X tai kantatilasta 1:118 X muodostunut tila, jolla on vaikutusta
rantamitoitukseen.

4.2 Mitoitustarkastelu

selostus.docx

Oheisessa kuvassa on esitetty mitoituslaskennassa kaytettdvan muunnetun rantaviivan
muuntoperiaatteet. Muunnettu rantaviiva on laskettu Maanmittauslaitoksen
maastotietokannasta. Rantaviivan muunnossa on kaytetty ns. "“Etela-Savon” mallia.
Muunto vaikuttaa kuvan mukaisesti todellisen rantaviivan pituuteen. Muuntokertoimet
ovat riippuvaisia rantaviivan muodosta, vastarannan seka esim. saarten laheisyydesta
seka niemien ja lahtien koosta.
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Alle 100 m leveissd lah-
dissa ja salmissa el vasta-

rannan hdiriétd voida
poistaa pelkdstdadn limit-
tamalld, vaan valjyyttd

tarvitaan enemman.
Kdytetdan kerrointa 0.25.
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kerroin 0,25

kerroin 1
<>

Alle 50 m leveisiin nie-
miin, kannaksiin tai saa-
riin ei voi rakentaa, joten
niiden rantaa ei lasketa
lainkaan.

Kaytetty kerroin on 0.

100-200 m leveissd lah-
dissa ja salmissa on vas-
tarannan héairié vield sel-

Kdytdnnossd ja myods
oikeustapauksissa on
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miin, kannaksiin ja saa-
riin  voidaan rakentaa
vain toiselle rannalle, jo-
ten vain toinen ranta las-
ketaan mukaan.

Kdytetty kerroin on 0.5.

kerroin 0,75

<«

100-150 m leveissa-
kdan niemissd, kannak-
sissa ja saarissa el lo-
ma-asuntojen sijoittelu
ole aivan vapaata mo-
lemmilla rannoilla
maastosta johtuen.
Kdytetty kerroin
0.75.

on

Kuva 16. Rantaviivan muunto Eteld-Savon maakuntaliiton mallin mukaisesti. (Ympdristéministerio,
rantojen maankd&ytén suunnittelu)

Rantamitoituksessa tehtiin kolme erilaista tarkastelua eri mitoitusperusteita kayttaen.
Vihdissa Hiidenveden alueella ei ole tiedossa yleisesti kaytossa olleita mitoitusperusteita,

jolloin

paadyttiin  tutkimaan

mitoitusvybhykeskenaarioilla.
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Vaihtoehto 1:

Vaihtoehdossa 1 kaytettiin Irjalansaaren osalta mitoituskerrointa 6 ja Papinsaaren osalta
mitoituskerrointa 4. Kantatilojen 1:116 X ja 1:118 X ja myds tilan 1:137 rakennusoikeus
on kaytetyilla mitoituskertoimilla laskettuna 8,59 (~9) rakennusoikeutta. Koska tilalla
1:137 ei ole olemassa olevia rakennuksia, muodostuu 9 uutta rakennusoikeutta.

Taulukko 1 Ensimmdisen mitoitusvaihtoehdon mukainen mitoitus.

Kantatila 927-434-1-116 X tai 927-434-1-118 X
)
S o
~ :§ [ = 5 g (0] g (0] g (7]
£ E |8 |3 @ |Fe |E_@ |E%®
= £ >~ | E - 5 Fx |F>x |Hax
® c © ® g c ~% [S8% [To©°
‘0 c 2 -2 | X c cw ([cow c%%a
- © = 5 £ [] Q =] c+= 3 © 0 S
c i} > B~ | 3 = =c |=2>¢c == c
g 2 S ? = © - BE e 50 &
X © c c 8 8o | 8Bxo 8Dg
o [ c = c c =< c = c i x
x 5 = i s® (8 O |g7C
3 K7} X X X
= ©
o
927-434-1-137 | Irjalansaari 652 481 6rp/ 2,89 |8,59 |0 9
mrv-km
927-434-1-137 | Papinsaari 1500 |1425 (4 rp/ 5,70
mrv-km

Vaihtoehto 2:

Vaihtoehdossa 2 kaytettiin Irjalansaaren osalta mitoituskerrointa 6 ja Papinsaaren osalta
mitoituskerrointa 3. Kantatilojen 1:116 X ja 1:118 X ja myo0s tilan 1:137 rakennusoikeus
on kaytetyilld mitoituskertoimilla laskettuna 7,17 (~7) rakennusoikeutta. Koska tilalla
1:137 ei ole olemassa olevia rakennuksia, muodostuu 7 uutta rakennusoikeutta.

Taulukko 2 Toisen mitoitusvaihtoehdon mukainen mitoitus.

Kantatila 927-434-1-116 X tai 927-434-1-118 X
7}
S o
~ |5 c X 9 (8 w|§ @
= £ © o o =3 = 3| =E%3
3 : 5 |E | 3 Kz |Kpx|fasz
o £ © © ] = ~5 % |>%©
0 c 2 B = X c cn cown | c [
- © = 5 £ 7] 9 c 3 g+ 3 | g0 3
c .u > o~ | 3 < = c =>Cc|==¢
= =2 S ? = © - =) g clE50¢
X 5 € £ S 8§ |BXG|[8=g
n- ] c - c c = c 3 c gx
o S = 8 G 8 O (g™ @
3 K7} X X X
= [
a
927-434-1-137 |Irjalansaari 652 481 6rp/ 2,89 |7,17 0 7
mrv-km
927-434-1-137 Papinsaari 1500 |1425 (3 rp/ 4,28
mrv-km
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Vaihtoehto 3:

Vaihtoehdossa 3 kaytettiin Irjalansaaren osalta mitoituskerrointa 4 ja Papinsaaren osalta
mitoituskerrointa 3. Kantatilojen 1:116 X ja 1:118 X ja myds tilan 1:137 rakennusoikeus
on kaytetyilla mitoituskertoimilla laskettuna 6,20 (~6) rakennusoikeutta. Koska tilalla
1:137 ei ole olemassa olevia rakennuksia, muodostuu 6 uutta rakennusoikeutta.

Taulukko 3 Kolmannen mitoitusvaihtoehdon mukainen mitoitus.

Kantatila 927-434-1-116 X tai 927-434-1-118 X
)]
S o
~ |5 = = (89 |8 8 |8 9
= £ © ° o =9 |= 2 =03
0 £ e ] o 7] = [ >
e = c £ 3 5 >'£ ()] é
® c © ® 7} c ~% |[SE8% |3 0©
0 c 2 LD X c cn cow c®an
- © = 5 £ [] Q =] c+= 3 © 0 5
c i} > B~ | 3 = =Cc |=2>¢ ==c
g 2 S ? = © - B e 50 c
X © c c s 8o [ 8Bx0 L=
o [ c = c c =< c = c i@ X<
(4 S = 8 g® | © g O
3 K7} X X X
= ©
o
927-434-1-137 |Irjalansaari 652 481 4rp/ 1,92 16,20 |0 6
mrv-km
927-434-1-137 | Papinsaari 1500 (1425 (3 rp/ 4,28
mrv-km
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5 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

5.1 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Vireilletulo: 12.12.2016

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolo: 12.12.2016 alkaen kaavaprosessin
loppuun

Luonnosvaiheen nahtavilldolo:
Ehdotusvaiheen nahtavilléolo:
Hyvaksymiskasittely:
Kunnanvaltuusto hyvaksyi:

Tadydennetddn kaavaprosessin edetessé.

5.2 Osallistuminen ja yhteistyo

5.2.1 Osalliset

selostus.docx

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteis6t, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua Kkirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta.

Osallisia ovat ainakin:

maa- ja vesialueiden omistajat

kuntalaiset

alueen ja kaavan vaikutusalueen asukkaat, yritykset ja elinkeinonharjoittajat
paikalliset yhdistykset, kuten Vihti-Seura ry, Vihdin luonto ry, Vihdin asukas- ja
kylatoiminta ry, Irjalan seudun kylatoimikunta, Oinasjoen kylayhdistys ry.

Viranomaiset:

kunnan hallintokunnat; rakennusvalvonta, ymparistdévalvonta, kunnallistekniikka
Uudenmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistékeskus

Uudenmaan liitto

Museovirasto

Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo

Liikennevirasto

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

Lohjan kaupungin ymparistd- ja rakennuslautakunnan ymparistdterveysjaosto
Vihdin Vesi

Fingrid Oyj

Gasum Oy

Caruna Oy

Osallisten listaa tdydennetdéan tarvittaessa
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5.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavoitustydssa noudatetaan maankadytté- ja rakennuslain mukaista vuorovaikutteista
asemakaavan laatimisprosessia.

Osallisilla on mahdollisuus esittaa mielipiteensa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.
Osallisilla on mahdollisuus antaa mielipiteensa ja muistutuksensa kaavan nahtavilla olon
aikana kaavaluonnos- ja kaavaehdotusvaiheessa.

Ranta-asemakaavoituksen kaynnistamisestd, osallistumis- ja arviointisuunnitelman,
kaavaluonnoksen ja kaavaehdotuksen nahtavilla olosta ilmoitetaan Vihdin kunnan
virallisella ilmoitustaululla, kunnan ilmoituslehdessa (Vihdin uutiset) ja kunnan www-
sivuilla: www.vihti.fi/ranta-asemakaavoitus.

Kunnanvaltuuston kaavaa koskevasta hyvdksymispadtoksestd on mahdollisuus valittaa
Helsingin hallinto-oikeuteen.

Vireillepano ja valmisteluvaihe

e Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu on pidetty 17.1.2017

¢ Ranta-asemakaavan vireille tulosta on kuulutettu osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtaville panon yhteydessa paikallislehdessa ja kunnan
internet-sivuilla.

o Kaavatyota koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on toimitettu Uudenmaan
ELY-keskukseen tiedoksi kaavatydn alussa.

o Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavillda kunnan internetsivuilla koko
kaavaprosessin ajan.

¢ Ranta-asemakaavaluonnos asetetaan nahtdville kunnantalolle ja kunnan
internetsivuille 30 vuorokauden ajaksi.

o Osallisilla on mahdollisuus antaa mielipiteensa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta sekd kaavaluonnoksesta. Kaavaluonnoksesta
jatettyihin mielipiteisiin laaditaan vastineet.

o Vihdin kunta pyytda luonnoksesta tarvittavat viranomaislausunnot.

o Saadut mielipiteet ja lausunnot vaikuttavat ehdotuksen laadintaan

Ehdotusvaihe

e Luonnoksesta saadun palautteen perusteella laaditaan kaavaehdotus, jonka
kunnanhallitus kasittelee.
¢ Kaavaehdotus pidetddn nahtavilla 30 paivan ajan lausuntojen antamista ja
mahdollisten muistutusten tekemista varten.
¢ Nahtavilld olosta tiedotetaan samoin kuin luonnoksestakin paikallislehdessa seka
kunnan internet-sivuilla.
o Alueen rajanaapureille tiedotetaan myos kirjeitse.
o Kunta pyytda kaavaehdotuksesta viranomaislausunnot.
o Kaavaehdotuksesta jatettyihin muistutuksiin laaditaan vastineet ja mikali
ne antavat aihetta, kaavaa tarkistetaan.
e Tarvittaessa jarjestetaan ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu.

Hyvaksymisvaihe

e Kaavaehdotuksen hyvdksyy Vihdin kunnanvaltuusto. Sen paatdkseen
tyytymattémallda on mahdollisuus valittaa hallinto-oikeuteen.
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5.2.3 Viranomaisyhteisty6

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 17.1.2017. Viranomaisneuvottelussa esille
tuli tarve laatia arkeologinen inventointi, joka laadittiin toukokuussa 2017.

5.3 Lausunnot, mielipiteet ja vastineet
5.3.1 Luonnosvaiheessa saatu palaute
Tadydennetddn ehdotusvaiheessa
5.3.2 Ehdotuksesta saatu palaute
Tadydennetdén hyvédksymisvaiheessa
5.4 Asemakaavaluonnos

Asemakaavaluonnos on laadittu alueelle tehtyjen selvitysten ja maastokaynnin
perusteella. Luonnoksessa on osoitettu Irjalansaaren alueelle kuusi loma-asuntojen
rakennuspaikkaa. Papinsaari on osoitettu kokonaisuudessaan maa- ja
metsatalousalueena.

NS

Kuva 17. Ote kaavaluonnoskartasta.
5.5 Asemakaavaehdotus

Tdydennetddn ehdotusvaiheessa

selostus.docx
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5.6 Asemakaava

Tadydennetddn hyvdksymisvaiheessa

selostus.docx
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6 ASEMAKAAVAN KUVAUS

6.1 Asemakaavan yleiskuvaus

Ranta-asemakaavalla on osoitettu Irjalansaareen 6 omarantaista lomarakennuspaikkaa
seka maa- ja metsatalousalueet. Papinsaari on osoitettu kokonaisuudessaan maa- ja
metsatalousalueeksi.

6.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ranta-asemakaavalla on ryhmitelty rakennuspaikkoja suurempiin ryhmiin. N&in ollen
vapaan rantaviivan maara on mahdollisimman suuri. Rakennuspaikat on sijoitettu siten,
etteivat arvokkaat luontokohteet vaarannu ja maiseman erityispiirteet on huomioitu.
My6s kaavamaarayksilla on turvattu arvokkaiden Iluontokohteiden ja maiseman
sdilyminen. Luontoselvityksen mukaista kohdetta nro. 3 "Papinsaaren kallio” ei
kuitenkaan osoitettu kaavakartalle, koska Uudenmaan alueella on useita vastaavia
pienialaisia arvokohteita, joista vain laajemmat kokonaisuudet otetaan huomioon.

6.3 Vesihuolto ja jatevesien kasittely

Kaava-alueelle ei ulotu Vihdin kunnan vesihuoltoverkostoa. Mikali loma-asuntojen
rakennuspaikoille halutaan vesi, joudutaan alueelle rakentamaan kaivo/kaivoja. Kaivot
voidaan joko perustaa jokaiselle loma-rakennuspaikalle omansa tai yksi yhtendinen.
Kaivon/kaivojen sijaintia selvitettdessa on otettava huomioon hevostilan mahdollinen
lantalan sijainti, jottei sadevesien mukana kaivoon valu veden saastumista aiheuttavia
bakteereita.

Kaavamaarayksilla on varmistettu, ettd jatevesien kasittelyssé noudatetaan
ymparistélainséaadannén  nojalla annettuja viranomaisten ohjeita ja kunnan
ymparisténsuojelumaarayksia. Kaavan laatimisen hetkella Vihdin kunnan

ymparistdnsuojelumaaraysten mukaisesti ranta-alueilla vesikdymaldvedet on johdettava
umpisailioén, mikali jatevedet kasitelldaan Idhempana kuin 100 metrid vesistosta. Muut
jatevedet voidaan kasitella suodattamalla / imeyttamalld ymparisténsuojelumaarayksien
mukaisten vahimmaisetdisyyksien mukaisesti, mikali tontin olosuhteet taman sallivat.
Mikali tontin olosuhteiden (maaperdan I|apadisevyys, tontin kaltevuus, tulva-alue,
etdisyysvaatimukset) johdosta téma ei ole mahdollista tulee myds muut kuin
vesikdymalavedet johtaa umpikaivoihin. Ranta-alueille on kuitenkin suositeltavaa
rakentaa kuivakdymala / kompostikaymala.

6.4 Aluevaraukset ja mitoitus

Ranta-asemakaavan pinta-ala on yhteensad noin 16,5 hehtaaria, josta rakennettavaksi
alueeksi osoitetaan noin 2,26 hehtaaria eli noin 16 %.

Aluevaraus Pinta-ala (ha) Kerrosala (k-m?2)
M 14,24 0

RA 2,26 1200

Yhteensa 16,50 1200

selostus.docx

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu loma-asuntojen korttelialuetta RA noin 2,26
hehtaaria seka maa- ja metsatalousaluetta M 14,24 hehtaaria. Rakennusoikeutta on
osoitettu RA-alueille yhteensd 1200 k-m2, jolloin alueen kokonaistehokkuudeksi
muodostuu 0,7 %.
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6.5 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

RA

%Kl

lu's
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Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon, saunan sekd talousrakennuksia.

Rakennuspaikan yhteenlaskettu rakennusoikeus saa olla enintaan 200 k-m2.

Asuinrakennuksen / rakennuksen etaisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla
tulee olla sellainen, etta maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy.

Muun kuin saunarakennuksen etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta tulee kuitenkin olla vahintaan 35 metrid ja asunnon alimman lattiatason
vahintaan 1,0 metria ylavesirajaa korkeammalla.

33 (39)

Saunarakennuksen, jonka pohjapinta-ala on enintaan 20 m*, saa rakentaa edelld mainittua
metrimaaraa lahemmaksi rantaviivaa. Sen etaisyyden edelld mainitulla tavalla laskettavasta

rantaviivasta tulee olla kuitenkin vahintaan 20 metria.

Maa- ja metsatalousalue.
Alue tulee sailyttaa rakentamattomana.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin‘rakennuspaikan raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren
0san rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa
kayttdd kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen arvokas alue

Kohteella on metsalain 10§:n erityisen tarked elinympdaristd. Kohteiden hoito- ja
kayttotoimenpiteet tulee tehda siten, etteivat elinymparistgjen luonnontilainen puusto
Jja vesitalous vaarannu.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Puustoisena sdilytettava alueen osa.
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YLEISMAARAYKSET:

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistd huomiofa kiinnittaa rakennusten korkeus-asemaan, muotoon,
ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Julkisivujen ja vesikattojen tulee olla varitykseltaan tummasavyisia ja
maaston véreihin sulautuvia.

Rakennuspaikalla tulee rantavyohykkeen kasvillisuus paaosin sdilyttaa ja vain harventaminen on sallittua.
Rakennusten etdisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman
luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy.

Vesikaymalan sijoittaminen alueelle on kielletty. Jatevesien kasittelyssa on noudatettava
ymparistélainsaadanndn nojalla annettuja viranomaisten ohjeita ja kunnan ymparisténsuojelumaarayksia.
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7 KAAVAN VAIKUTUKSET

Maankaytto- ja rakennuslaissa on sdadetty vaikutusten selvittéminen kaavaa
laadittaessa. Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin (MRL 9 §). MRA
1 §:ssa on maaritelty tarkemmin, etta vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon
kaavan tehtava ja tarkoitus, aikaisemmin tehdyt selvitykset sekd muut selvitysten
tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten on annettava riittdvat tiedot, jotta
voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittdémat ja valilliset
vaikutukset. Asetuksessa on lueteltu viisi kohtaa, joihin kohdistuvat vaikutukset tulee
selvittaa:

. Ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

. Maa- ja kallioperaan, ilmaan

. Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen

. Yhdyskuntarakenteeseen ja -talouteen seka liikenteeseen
. Maisemaan ja rakennettuun ymparistéén

auabhwWNRE

Lopullinen lista arvioitavista vaikutuskohteista taydentyy ja tarkentuu kaavaprosessin
edetessa.

Taulukkotarkastelussa on osa-alueittain arvioitu asemakaavan laajentamisen vaikutuksia.
Tarkastelussa on kaytetty seuraavaa arviointiluokitusta:

0 ei vaikutusta nykytilanteeseen

+ paranee vahaisesti nykytilanteesta
++ paranee nykytilanteesta
+++ paranee merkittdvasti nykytilanteesta

- huononee vahaisesti nykytilanteesta
- huononee nykytilanteesta
-— huononee merkittavasti nykytilanteesta

() suluissa oleva merkinta riippuu toteuttamisesta.

OSA-ALUE ARVIO PERUSTELU

Ihmisten elinolot ja - Ranta-asemakaava-alueella ei asu vakituisia asukkaita.
elinymparisto Irjalansaaressa suunnittelualueen vieressa sijaitsee yksi
vakituisessa  asuinkaytossa oleva rakennus, jonka
yhteydessa on myds hevostila. Muut laheiset
rakennuspaikat ovat loma-asuntokdytdssa. Uudet
lomarakennuspaikat lisaavat hieman liikennettd hevostilan
|aheisyydessa. Vastaavasti hevostilan toiminnasta
aiheutunee jonkin verran haittaa uusille loma-asukkaille
esimerkiksi hajujen muodossa.

Maa- ja metsatalousaluetta voidaan hoitaa normaalien
kaytantdjen mukaisesti, jolloin loma-asukkaille saattaa
aiheutua maisemallista haittaa metsan kaatamisesta maa-
ja metsatalousalueella lomarakennusalueiden valittbmassa
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|aheisyydessa.

Papinsaaren osalta ei muodostu vaikutuksia ihmisten
elinoloihin tai elinymparistoon.

Maa- ja kalliopera

Maa- ja kallioperaan kohdistuu vaikutuksia loma-asuntojen
ja niille johtavan tieyhteyden rakentamisesta. Vaikutukset
ovat kuitenkin melko vahaisia ja paikallisia. Tien
rakentaminen ei vaadi suurta maan muokkaamista.
Rakennuspaikkojen vaikutukset maa- ja kallioperaan
saattavat olla suuremmat alueen suurista korkeuseroista
johtuen. Rakennuspaikkojen suurella koolla on kuitenkin
pyritty mahdollistamaan rakennusten sijoittaminen
maastollisesti parhaiten rakennettavalle alueelle.

Vesi, ilmanlaatu ja

Rantarakentaminen ei vaikuta juurikaan vesistdon.

pienilmasto Kaavamaarayksilla on  varmistettu, ettd jatevesien
kasittelyssa noudatetaan ymparistélainsaadanndn nojalla
annettuja viranomaisten ohjeita ja kunnan
ymparistdnsuojelumaarayksia. Nain ollen vedenhankinnan
kannalta arvokkaan pintavesialueen alueelle ei aiheudu
loma-asuntojen korttelialueelta haittaavia vaikutuksia.
Rantarakentamisen maara ja luonne vaikuttavat hyvin
vahan ilmanlaatuun ja pienilmastoon.

Ilmasto 0 Rantarakentamisen maara ei ole niin merkittavaa, etta silla
olisi vaikutuksia ilmastoon.

Kasvi- ja eldinlajit, o Kaava ei havita tiedossa olevia arvokkaita kasvi- eika

luonnon eldinlajeja eikd luonnon monimuotoisuutta.

monimuotoisuus

Luonnonvarat o Rakentamisen pienimuotoisuus huomioiden luonnonvaroihin
ei kohdistu vaikutuksia.

Luonto ja o Kaava ei havita tiedossa olevia arvokkaita

luonnonymparistd luonnonymparistdja.

Alue- ja - Irjalansaaressa sijaitsee useita olemassa olevia loma-

yhdyskuntarakenne asuntoja, joten sikali lomarakennusten sijainti
Irjalansaaressa on looginen ja myos tieyhteyksien puolesta
hyvd. Rantarakentaminen vdhentdaa yhtenadisen vapaan
rantaviivan maaraa Irjalansaaressa.

Yhdyskunta- ja ++ Kaavan toteuttamisen myoéta kunnalle ei synny kuluja. Sen

energiatalous

sijaan tuloja kunnalle syntyy verotulojen valillisesta
kasvusta, kun loma-asukkaat kayttavat kunnasta I6ytyvia
palveluita.

Kaavaratkaisu tukeutuu p&asaantoisesti olemassa olevaan
vhdyskuntarakenteeseen. Kaavassa ei ole erityisida varauksia
uudistuvien energialahteiden kaytén edistamiselle.

Liikenne ja liikkkuminen

Loma-asunnot tukeutuvat olemassa olevaan tieverkostoon.
Rakentamisen vahainen maaran kasvu ei rasita olemassa
olevaa tieverkostoa merkittavasti.
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Kaupunkikuva ja
maisema

Rakennuspaikat on sijoitettu maisemaltaan edullisimmille
paikoille, siten ettd ne ovat jarvelta katsottuna
mahdollisimman huomaamattomia. Kaavamaarayksilla on
maaratty rantapuusto sailytettavaksi, mikd osaltaan
vahentaa rakennusten nakyvyytta maisemakuvassa.

Kulttuuriperintd ja
rakennettu ymparistd

Alueelta ei ole tiedossa merkittavia kulttuuriperintédn tai
rakennettuun ymparistéon liittyvia arvoja.
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8 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

8.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti sen saatua lainvoiman.

8.2 Maanmittaustoimitus

selostus.docx

Irjalansaaressa  kiinteistéilld  tullaan  suorittamaan  maanmittaustoimitus, jossa
rakennuspaikat on tarkoitus lohkoa omiksi kiinteistdiksi. Toimituksen yhteydessa haetaan
myo6s vesijatdn lunastusta kiinteistdille sekd sovitaan tierasitteista rakennuspaikoille
padsemiseksi.

Kaavan saatua lainvoiman tullaan Irjalansaaren lomarakennuspaikat lohkomaan omiksi
kiinteistdikseen ja todenndkdisesti kaava-alueella sijaitsevat Kkiinteistdjen osat, jotka
sijaitsevat maa- ja metsatalousalueella tullaan yhdistamaan yhdeksi kiinteistdksi.

Vesijatolla tarkoitetaan maan kohoamisesta, vesialueen liettymisestd ja umpeen
kasvamisesta tai vedenpinnan laskemisesta aiheutuvaa maa-aluetta, joka on aiemmin
ollut vesialuetta. Useimmiten se on kapea nauhamainen maakaistale rantatilan ja
vesirajan valissa. Vesijatot ovat kiinteistéjen yhteistd aluetta, jolloin sen omistajina ovat
ne Kkiinteistét, joiden yhteisestd vesialueesta vesijattdé on muodostunut. Vesijatén
lunastuksessa kiinteiston kohdalla oleva vesijattd saadaan lunastaa kiinteistédn, jos
vesijatté vaikeuttaa huomattavasti siihen rajoittuvan kiinteistén kayttamista tai
vesijattéa voidaan tarkoituksenmukaisesti kayttaa vain Ilunastavan Kkiinteiston
yhteydessa.

Lomarakennuspaikoille padsemiseksi tullaan hakemaan myds rasitetoimitusta tieoikeuden
/ rasitteen sopimiseksi. Kiinteistolle voidaan perustaa kayttooikeus eli rasite toisen
omistamalle maalle, esimerkiksi oikeus tiehen. Toisen kiinteiston oikeus on siis toisen
kiinteiston rasite. Maanmittaustoimituksessa toimitusinsin6déri tutkii yhdessa kummankin
kiinteistdbn omistajan kanssa parhaan mahdollisen tieoikeuden / rasitteen sijainnin ja
tarvittavan tien leveyden, joka merkitdan kiinteistérekisteriin. Kaavassa tieyhteys on
merkitty ohjeellisena, ja sen sijaintia tullaan tarkentamaan maanmittaustoimituksen
yhteydessa.
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Kuva 18: Kaavoitustydn yhteydessa tutkitut vaihtoehtoiset rasitetiena jatkuvat ajoyhteyden
toteutustavat.

8.3 Toteutuksen seuranta

Kunta valvoo rakennuslupien kautta alueen rakennusten ja ymparistérakentamisen
sopeutumista alueen yleisiimeeseen ja rakennuslupien ja ymparistdnsuojelumaaraysten
kautta alueen jatevesien kasittelya.
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