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tmi

2(28) JOKIKUNNAN HILLSIDE GOLF & COUNTRY CLUB OY:N ASEMAKAAVA VIHDIN KUNTA



1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1

1.2

1.3

VIHDIN KUNTA

Tunnistetiedot

Kunta: Vihti

Taajama: Jokikunta

Kyla: Kaharla

Kaavan nimi ja numero: Kaava Jo 1, Jokikunnan Hill Side Golf
& Country Club Oy:n asemakaava

Kaavan laatija: Seppo Lamppu tmi

s-posti seppo.lamppu@kaavoitus.fi

puh. 040 8674 451

Kunnan yhteyshenkil6 (vastaa kaavatydon ohjauksesta ja hallinnollisesta kéasittelysta):
Tuomas Turpeinen, kaavasuunnittelija

s-posti tuomas.turpeinen@vihti.fi

puh. 09 4258 3167, matkap. 044 767 4785

Asemakaava koskee osaa tilasta Hill Side RN:o 1:58 (927-410-1-58). Ehdotusvaiheessa kaavaan
on sisallytetty myés pieni osa tilasta Juurela RN:0 1:23 (927-410-1-23) (Hartsilan tien aluetta) .

Asemakaavalla muodostuu loma-asuntojen korttelialueita (RA-1, RA-2), asumista palvelevaa huol-
torakennusten korttelialuetta (AH-1), palvelurakennusten korttelialuetta (P-1), urheilu- ja virkistys-
palvelujen alueita (VU-1) ja l&hivirkistysalueita (VL, VL-1 VL-2 ja VL/s) sekd katualueita ja yleisen
tien aluetta (maantiealuetta).

Kaava-alueen sijainti

Vihti Hill Side Golf & Country Club Oy:n alue sijaitsee Vihdin luoteiskulmassa Jokikunnan kyla-
keskuksessa, Vihdin kirkonkylasta vajaa 9 km lanteen. Asemakaava-alueen pinta-ala on noin
17 ha. Alue on luonnosvaiheessa rajautunut pohjoisosiltaan osittain Hartsiléntiehen ja itdosil-
taan Luolaistentiehen. Ehdotusvaiheessa kaavaan on sisallytetty osa Hartsilantiesté ja Jokikun-
nantiestd (Maantie). Kaava-alueen pohjoisreunaan sijoittuvat kaksi yksityisté asuinkiinteistéa ei-
vat sisélly asemakaavaan.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Kaava Jo 1, Jokikunnan Hill Side Golf & Country Club Oy:n asemakaava. Kaa-
van paatavoitteena on tutkia mahdollisuudet sijoittaa golfklubin Iansipuolella olevan maenhar-
janteen rinteille, pohjoisempaan osaan sekd méaen paélle korkeatasoista loma-asumista golf-
vaylien lomaan. Golfkentat ovat rakennettu ja aktiivisessa kaytdssa. Kenttdarkkitehti on tehnyt
ehdotuksen, jossa mm. pelivdylad 9 on lyhennetty ja kioskin eteldpuolisella alueella on peli-
vaylia jarjestelty uudelleen. Muutoksilla on parannettu vaylien Iaheisyyteen sijoittuvien asuinalu-
eiden turvallisuutta ja samalla on myds voitu osoittaa uusia rakennuspaikkoja.
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Jokikunnan Hill Side Golf & Country Club Oy:n asemakaava-alueen sijainti
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Siséallysluettelo
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1.5

1.6

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
2. Kaavaehdotuskartta

3. Kaavamaaraykset

4. Havainnekuva

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lah-
demateriaalista

- luontoselvitys, Silvestris Luontoselvitys Oy, 2009

- maisematarkastelu, arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson, 2010

- Vihdin kunnan ilmastostrategia 2010-2020. Vihdin kunta, 2010. Kv 14.6.2010
- Vihdin kunnan paivitetyt ympéaristénsuojelumaaraykset. Vihdin kunta 2012.

- laajempi maisema- ja aluetarkastelu 2013

- turvalausunto 2013 ja kenttdarkkitehdin suunnitelmat

2. TIVISTELMA

2.1

Kaavaprosessin vaiheet

Jokikunnan Hill Side Golfin alueen asemakaavaty® siséltyy kunnanvaltuuston
10.11.2008 hyvaksymaan kaavoitusohjelmaan vuodelle 2009. Ympéristélautakunta
on 18.8.2009 § 71 paattanyt merkita tiedoksi asemakaavan osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelman ja kuuluttaa asemakaavatyon vireille. Asemakaava on kuulutettu vi-
reille ja OAS né&htaville 24.8.2009.

Ymparistdlautakunta paatti 13.4.2010 hyvaksya asemakaavan valmisteluaineiston
vuorovaikutusmenettelyd varten nahtaville. Valmisteluaineisto oli ndhtavilla ajalla
3.5. - 1.6.2010. Valmisteluvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 12.5.2010.

Valmisteluvaiheen aikana saatujen kommenttien ja lausuntojen pohjalta tehtiin alu-
eella liséselvityksia ja tutkittiin eri vaihtoehtoja mm. asuinalueen turvallisuuden ja
rakentamisen maisemaan sijoittumisen osalta. Golf-kenttdarkkitehti laati uudet
suunnitelmat, joissa tutkittiin mahdollisuudet nykyisten pelivaylien osittaiseen uu-
delleen jarjestelyyn rakentamiskorttelien alueella. Suunnitelmatarkastelujen ja sel-
vitysten pohjalta laadittiin alustava asemakaavaehdotusluonnos (18.3.2013) ja sii-
nd yhteydessad asiantuntija laati my6s turvalausunnon. Ennen kaavaehdotuksen
laatimista pidettiin (18.3.2013 aineistokoosteiden pohjalta) viranomaisneuvottelu
Uudenmaan ELY-keskuksessa 4.4.2013.
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Hanke sisaltyy myds vuoden 2013 kaavoitusohjelmaan, jonka kunnanvaltuusto hy-
vaksyi 12.11.2012, § 54.

2.2 Asemakaavaehdotus

Kaavaehdotus on tarkistettu kaavaluonnoksesta saatujen kommenttien pohjalta.
Lahtékohtana on ollut sijoittaa korkeatasoista loma-asumista golfvaylien lomaan.
Suunnittelualue sijaitsee Golfkeskuksen klubirakennuksen l|aheisyydessa, maen
rinteelld ja -harjanteella.

Kaavaehdotuksessa asuinrakentaminen on osoitettu loma-asuntojen korttelialuei-
na. Yksi korttelialue sijoittuu kaava-alueen lansiosan rinnealueelle ja pienempi eril-
linen korttelialue sen pohjoispuolella. Pelivdyldn 9 pohjoisosaa on kenttédarkkitehdin
suunnitelman mukaisesti lyhennetty ja sen tilalle on osoitettu kahden loma-
asuntorakennuksen kortteli. Naiden pohjoispuolen metsérinteeseen on osoitettu
yksi korttelialue. Kioskin eteldpuolelle, méen keski- ja eteldosaan sijoittuu kaksi
pohjois-eteldsuunnassa olevaa korttelialuetta. Korttelialueet sijoittuvat golfvaylien
vélisille metsaisille alueille. Rakennusten ja rakennuspaikkojen sijoittelussa on py-
ritty minimoimaan golftoiminnasta aiheutuvat vaaratekijat. Maisemalliset tekijat on
otettu suunnittelussa huomioon.

Osa Hartsilan tietd on otettu kaavaan mukaan, jotta kaava-alue saadaan viromais-
ten vaatimuksen mukaisesti ulotettua maantiehen asti. Pieni pala maantien etela-
reunaa siséltyy kaavan

3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on kooltaan noin 17 ha. Alue sijaitsee Jokikunnan Hillside Golf &
Country Club Oy:n alueella, ja alueelta on matkaa Vihdin kirkonkylaan noin 9 km.

Hillside Golf & Country Club Oy:n kenttd on kaavatydn aloitusvaiheessa ollut 27-
reikainen. Kentta on avattu vuonna 2005. Valley Course laajennettiin vuonna 2011
O-reikdisesta taysmittaiseksi 18-reikaiseksi kentaksi. Uusi Valley on suunniteltu
Play and Pay henkiseksi, Hill Coursen jaddessa enimmakseen osakkaiden kayt-
t66n. Nyt(2013) Hillside Golf & Country Club Oy:lla on tarjottavanaan kaksi 18 rei-
kaista kenttaa ja harjoituskentat.

Suunnittelualueesta osa sisaltyy Vanjarven kulttuurimaisema-alueeseen, joka oli
aiemmissa VAT-aluerajauksissa maaritelty valtakunnallisesti merkittavaksi kulttuu-
rihistorialliseksi ymparistoksi (rky 1993). Uuteen RKY-luetteloon alue ei sisélly.
Vanjarven alue on nykyaankin paikallisesti ja maakunnallisesti merkittdvaa maise-
ma-aluetta ja my@s arvokasta rakennetun kulttuuriymparistén aluetta.

Alue liittyy ymparéivaan rakenteeseen Hartsilantien ja Luolaistentien kautta. Hartsi-

lantie puolestaan liittyy suunnittelualueen koillispuolella Jokikunnantiehen (yhdystie
1224).
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3.1.2 Luonnonymparisto

Alueen maasto on topografialtaan hyvin vaihtelevaa. Laaksoalue on korkeustasolla
45 — 50 mpy ja kentan korkeimpien osien kohdalla korkeusasema on 85 metrin ta-
solla. Golfkentén vaylien valiin jaa luonnontilassa olevaa maastoa.

Alue sijaitsee Vanjokilaakson etelareunalla. Se on kalliolakinen ja osittain jyrkkarin-
teinen makialue. Lakialue on melko karua, mutta alarinteet ovat rehevampia ja pai-
koin jopa savipohjaisia.

Luontoselvityksen yhteenvedossa todetaan ettd alue on paaasiassa tyypillista,
mantyvaltaista kangasmetsada. Arvokkainta osaa alueesta edustavat noronvarren
lehto (ojapainanteen alaosa) suunnittelualueen luoteisosassa seka kuiva lehto alu-
een itdosissa. Lajiston osalta kattavimmin inventoitiin alueen putkilokasvilajisto.
Selvitysalueella tavattiin 113 putkilokasvilajia, mika on tdmankokoiselle ja laatuisel-
le alueelle normaali lajimaard. Jaloista lehtipuista esiintyy vaahteraa ja tammea,
mutta vain taimina ja vesoina. Lajeissa ei ole mitdan erityisen huomionarvoisia,
harvinaisia eika rauhoitettuja lajeja. Selvitysalueelta ei havaittu uhanalaisluokiteltu-
ja lajeja (Rassi ym. 2001).

Selvitysalueelta ei havaittu luonnonsuojelulain 47 §:n mukaisia erityissuojeltavia la-
jeja eika EU:n luontodirektiivin tiukasti suojelemia lajeja (luonnonsuojelulaki § 49).
Esimerkiksi lepakoille ja liito-oraville alue soveltuu pirstoutuneisuutensa takia huo-
nosti.

Alue edustaa kaiken kaikkiaan tavanomaista lansiuusmaalaista luontoa. Luonto-
tyypeiltddn arvokkainta osaa alueesta edustavat kuvion 1 noronvarren lehto seka
kuvion 6 kuiva lehto. Mitenkdan poikkeuksellisen arvokkaita tai erikoisia ne eivat
ole.

Alueella ei esiinny metsélain (§ 10) erityisen tarkeita elinymparistdja, ei vesilakikoh-
teita (§ 17a) eikd luonnonsuojelulain (§ 29) mukaisia suojeltuja luontotyyppeja.

Alueella ei esiinny mydskaan uhanalaisia luontotyyppeja (Raunio ym. 2008).

Alue on pirstoutunut eikd sen takia toimi osana mitdan merkittdvaa ekologista yh-
teytta.

3.1.3 Maisema

Golfkentan vaylien rakentamisen yhteydessa maastoa on muokattu, mutta maas-
ton voimakkaat topografian peruspiirteet ovat sailyneet. Metséaisten makialueiden ja
laaksopainanteiden lomaan sijoittuvat golfvaylat muodostavat maisemakuvaltaan
edustavan kokonaisuuden. Maisematilallisesti golfvaylat korvaavat aiemmin pelto-
viljelyssa olleet avoimet alueet.

Laajemmin maisematekijéitd on kuvattu kaavan taustaselvitysaineistoissa.

3.1.4 Rakennettu ymparisto

Kaava-alueen on osa maaseutumaista milj66ta. Kaava-alueen pohjoisreunaan si-
joittuvat kaksi yksityista kiinteistda eivat sisélly asemakaavaan. Suunnittelualueen
itdpuolella sijaitsee golfkentan klubirakennus sekad méaen paalla Jokikunnan vanha
seurojentalo. Vanjokilaakson rakennettua ymparistéa ja maisemaa tarkastellaan
laajemmin kaavan taustaselvitysaineistoissa.
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3.1.5 Maanomistus

3.2
3.2.1
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Kaava-alueen omistaa paaosin Vihti Hill Side Golf & Country Club Oy. Kaavaan li-
satty uusi pieni tilan osa on yksityisessa omituksessa. Hartsilan tien alue on muilta
osin Hill Side:n omistuksessa. Jokikunnan tie on valtion tiealuetta.

Vihdin kunta sekd maanomistaja Vihti Hill Side Golf & Country Club Oy ovat allekir-
joittaneet aluetta koskevan asemakaavoituksen kaynnistdmissopimuksen tammi-
kuussa 2009.

Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat

Valtakunnalliset alueidenkéayttétavoitteet

Alueen suunnittelun lahtékohtina toimivat MRL:n 22 §:n mukaisessa tarkoituksessa
valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT), joista tatd asemakaavaty6ta ohjaa-
vat ainakin seuraavat asiakohdat:

Olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta kehitetdan osoittamalla vapaa-ajan asu-
mista keskitetysti golfkentén yhteyteen. Loma-asumisella tuetaan golfklubin palve-
lujen yllapitoa ja kehittamistd. Hieman laajemmin tarkasteltuna tuetaan Jokikunnan
kyldalueen palvelujen ja tyOpaikkojen kehittymistd. Osittain vdhennetdan paineita
loma-asumisen sijoittumiseen ranta-alueille ja muualle ympardivéalle maaseutualu-
eelle.

Alueiden suunnittelussa otetaan luonto- ja ymparistéolosuhteet sekd maisemalliset
tekijat huomioon maisema- ja ymparistdselvityksilla. Kulttuurimaisemarajauksen li-
saksi alueella ei ole muita valtakunnallisesti merkittavia tai arvokkaita alueita tai
kohteita (ks. maakuntakaava).

Golfkentan ja siihen liittyvien palvelujen kehittdminen luo entistd paremmat mah-
dollisuudet monipuoliseen alueiden virkistyskayttéon.

Maakuntakaava

Vihti kuuluu Uudenmaan liittoon. Uudenmaan maakuntavaltuuston on 14.12.2004
hyvaksynyt ja ympéristéministerié 8.11.2006 vahvistanut Uudenmaan maakunta-
kaavan.

Maakuntakaavassa suunnittelualue rajoittuu pohjoisosaltaan kulttuuriympariston tai
maiseman vaalimisen kannalta tarkedan alueeseen. Jokikunnan kylan rooli on nos-
tettu esiin kohdemerkinnalla "kyla”.

Vaihekaava taydentda marraskuussa 2006 vahvistettua Uudenmaan maakuntakaa-
vaa. Kasiteltavia aiheita ovat jatehuollon pitkan aikavalin aluetarpeet, kiviaineshuol-
to, moottoriurheilu- ja ampumarata-alueet, liikenteen varikot ja terminaalit seké laa-
jat yhtenaiset metsatalousalueet. Myds hiljaisia alueita on tarkasteltu. Uudenmaan
1. vaihemaakuntakaavassa ei alueella ole merkintéja.

Uudenmaan vaihemaakuntakaava 2:ssa alueelle ei ole esitetty muutoksia. Kyla-
kohdemerkinté on edelleen séilynyt maakuntakaavoissa.
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Yleiskaava

Vihdin kunnan oikeusvaikutuksettomassa yleiskaavassa vuodelta 1986 (kv
10.11.1986) suunnittelualue on osa yleiskaavan mukaista maa- ja metsatalousalu-
etta seké kyldkeskuksen aluetta.

Asemakaavat
Alueelle ei ole laadittu asemakaavaa.

Rakennusjarjestys

Maankaytt6- ja rakennuslaissa ja -asetuksessa olevien seka muiden maan kaytta-
mista ja rakentamista koskevien saanndsten ja maaraysten liséksi Vihdin kunnassa
noudatetaan kunnanvaltuuston 28.1.2002 hyvaksyman rakennusjarjestyksen maa-
rayksid, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen ra-
kentamismaarayskokoelmassa ei ole asiasta toisin maaratty.

Pohjakartta

Perusselvitys- ja luonnosvaiheessa on hyddynnetty digitaalista maastotietokanta-
aineistoa ja Kiinteistdrajakarttaa seka uuttaa maanmittauslaitoksen laserkeilausai-
neistosta tuotettua (tarkkaa) maastomallia. Maastomallia kdytetdan katujen ja vesi-
huollon ja tonttien suunnittelussa ja siité on tuotettu luonnosvaiheessa suunnittelun
pohjakartan korkeuskayrat (0,5 m:n jaolla). Kaavaluonnos on laadittu mittakaavas-
sa 1:1000.

Kaavaluonnosvaiheen jalkeen kartta- ja kaava-aineisto on siirretty Vihdin kunnan
kayttamaan uuteen koordinaatistoon (mittakaava 1:1000). Tasokoordinaatteina on
ETRS-GK24 mutta korkeus sailyy N60 jarjestelméssa. Pohjakarttaa varten on tuo-
tettu uudet korkeuskayrat (loivilla kayrilla) 1m:n vélein. Vihdin kunnan mittausosas-
to on maanomistajan toimeksiannosta kaynyt mittaamassa kaikki kaavaehdotus-
alueen rajapyykit, rakennukset seké teiden reunat, ojat ja ojien ulkoreunat. Liséksi
on mitattu rakennetut tukimuurit (graniittipenkereet) ja golfkenttien kulkutiet. Raja-
pyykit, joita ei I6ydetty on merkitty "havinneind” pyykkeina ja koordinaatit on otettu
maanmittauslaitoksen krk-aineistosta. Kaavaehdotusvaiheeseen aineisto on koo-
dattu MicroStation Stella jarjestelmdan. Kaavaehdotuksen n&htéavilldolon jalkeen
pohjakartta viimeistelladn kun samalla varmistuu kaava-alueen lopullinen laajuus.

Muut aluetta koskevat paatokset ja suunnitelmat

Suunnittelussa hyddynnetaan aiempia selvityksia ja tutkimuksia seka Hertta (Oiva)
ymparistotietojarjestelmén tietoja. Liséksi hyddynnetdén golfkentan rakentamisen
yhteydessa tehtyja selvityksia ja suunnitelmia.

Kaavaty6td varten on laadittu luonto- ja ymparistéselvitys sekd maisema-
/kulttuurimaisematarkastelu. Liséksi suunnittelutydén aikana on tarkasteltu katujen
toteutusmahdollisuudet (jyrkat alueet) seka vesihuollon ratkaisuperiaatteet. Tar-
peen mukaan suoritetaan maaperatutkimuksia.

Vihdin kunta sek& maanomistaja Vihti Hill Side Golf & Country Club Oy ovat allekir-

joittaneet aluetta koskevan asemakaavoituksen kaynnistdmissopimuksen tammi-
kuussa 2009.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

4.2

4.3
4.3.1
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Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavahanke on k&ynnistynyt maanomistajan aloitteesta. Kaavatyé on sisaltynyt
kunnanvaltuuston 10.11.2008 hyvaksymaan kaavoitusohjelmaan vuodelle 2009.

Alueen kehittdmista pyritdan ohjaamaan asemakaavalla.

Suunnittelun kdynnistyminen ja sita koskevat paétokset

Kunnanvaltuusto hyvéksyi asemakaavatyén kaynnistamista koskevan sopimus-
luonnoksen kokouksessaan 10.11.2008 (61 §).

Kaavatyd siséltyi kunnanvaltuuston 10.11.2008 hyvaksymaan kaavoitusohjelmaan
vuodelle 2009. Tyd on sisaltynyt myds vuoden 2010 kaavoitusohjelmaan, jonka
kunnanvaltuusto hyvaksyi 14.12.2009 § 83. Hanke sisaltyy mydés vuoden 2013
kaavoitusohjelmaan, jonka kunnanvaltuusto hyvaksyi 12.11.2012, § 54.

Vihdin kunnan ymparistélautakunta on kokouksessaan 18.8.2009 § 71 merkinnyt
tiedoksi kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja paattanyt kuulut-
taa hankkeen vireille.

Hanke on kuulutettu vireille 24.8.2009.

Osallistuminen ja yhteisty6

Osalliset

Osallisia ovat kaava-alueen maanomistajat ja kaikki ne, joiden asumiseen, tydnte-
koon ja muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds
ne viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa késitelladn (MRL 62 §).

Osallisia ovat siis ainakin:
e kaava-alueen ja siihen rajautuvien alueiden kiinteistbnomistajat
e Jokikunnan kylatoimikunta
e teknisen ja ympéaristOkeskuksen yksikdt, kuten rakennusvalvonta, kunnallis-
tekniikka, mittaustoimi ja ymparistdévalvonta
Vihdin kulttuuri- ja kansalaistoiminnan lautakunta
Vihdin Vesi
Uudenmaan ELY keskus
Uudenmaan liitto
Tiehallinto osana ELY keskusta
Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo
Lansi-Uudenmaan ymparistéterveys
Luolaisten yksityistien tiekunta
Hartsilan ja Nokkelin yksityistien tiehoitokunta
Rosk’n Roll
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4.3.2 Vireilletulo

Vihdin kunnan ymparistélautakunta on kokouksessaan 18.8.2009 § 71 merkinnyt
tiedoksi kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja paattanyt kuulut-
taa hankkeen vireille.

Kaavoituksen kaynnistymisesta sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelman esilla
olosta kuulutettiin paikallislehdissa ja kunnan ilmoitustaululla 24.8.2009.

4.3.3 Vuorovaikutusmenettelyt

Kaavaprosessin yleiset vaiheet (Vihti)

Asemakaavaty6 on kaynnistynyt tydén ohjelmoinnilla seka osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman (OAS) laadinnalla. Ymparistélautakunnan kasiteltya osallistumis- ja
arviointisuunnitelman kaavatyon vireille tulosta ja OAS:in ndhtavilla olosta on ilmoi-
tettu (MRL 63 §).

Osalliset voivat antaa palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta koko kaa-
vaprosessin ajan ja suunnitelmaa voidaan ja tulee tdydentad saadun palautteen
pohjalta kaavaprosessin kuluessa. Suunnitelmaa koskevissa puutteellisuuksissa
pyydetddn kaantymaan ensisijassa kunnan edustajien puoleen. Mikali osallinen
katsoo yhteydenotosta ja kunnan OAS:iin tekemistd muutoksista huolimatta osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman puutteelliseksi, on hanelld mahdollisuus esittaa alu-
eelliselle ymparistokeskukselle neuvottelun kdymistd osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman riittdvyydestd ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville
(MRL 64 §). Vihdin alueesta vastaa Uudenmaan ELY keskus, puh. 020 610 101.

Osallisten kannalta keskeinen suunnitteluvaihe on kaavan valmistelu, jolloin teh-
daan muun muassa tarvittavia lisdselvityksia kaava-aluetta koskien seka tasmen-
netdan kaavatyon tavoitteita ja suunnitteluperiaatteita. Valmisteluvaiheessa on laa-
dittu ideatarkasteluja ja niista viimeistelty yksi maankaytén suunnitelma. Ymparist6-
lautakunnan hyvaksyttyd kaavan valmisteluaineiston, asetetaan se julkisesti nahta-
ville 30 péaivan ajaksi. N&htavilldoloaikana osallisilla on mahdollisuus esittda mieli-
piteitd valmisteluaineistosta (MRL 62 § ja MRA 30 §). Viranomaistahoilta ja tarvit-
tavilta muilta tahoilta (esim. yhdistyksiltd) pyydetdan valmisteluaineistosta lausun-
not.

Valmisteluaineiston nahtavilla ollessa jarjestetdadn vuorovaikutusvaiheen kuulemi-
nen. Tassa kaikille avoimessa yleis6tilaisuudessa esitellaan kaavan valmisteluai-
neistoa, ja osallisilla on mahdollisuus esittda sitd koskevia kannanottoja seké kasi-
tyksia suunnitelman vaikutuksista.

Kaavan valmisteluaineistosta saadun palautteen pohjalta laaditaan asemakaava-
ehdotus, jonka kunnanhallitus hyvaksyy asetettavaksi julkisesti nahtaville 30 pai-
van ajaksi (MRL 65 § ja MRA 27 §). Nahtavilldoloaikana kaavaehdotuksesta voi
jattaa kirjallisen muistutuksen. Tarvittavilta viranomaistahoilta pyydetaan kaavaeh-
dotuksesta lausunnot (MRA 28 §). Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan kunnan
perusteltu vastine. Kaavaehdotukseen tehdaadn muistutusten ja lausuntojen perus-
teella mahdollisesti muutoksia ennen sen lopullista hyvéksymiskasittelyd. Mikali
tehtavat muutokset ovat oleellisia, kaavaehdotus asetetaan uudelleen nahtaville.

Jos muutoksia ei tarvita tai ne eivat ole olennaisia, korjattu asemakaavaehdotus

viedaan kaavoitus- ja teknisen lautakunnan kautta kunnanhallitukseen, joka esittda
sen kunnanvaltuuston hyvaksyttavéksi. Kaavan hyvéksymisestd ilmoitetaan kuulu-
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tuksella kunnan ilmoituslehdissa ja internet-kotisivuilla. Liséksi hyvéksymispaatok-
sesta lahetetaan tieto MRL:n mukaisesti niille kunnan jasenille ja muistutuksen te-
kijoille, jotka ovat kaavaehdotuksen nahtavilla ollessa ilmoittaneet nimensa ja osoit-
teensa (MRL 67 §). Kunnanvaltuuston hyvaksymispaatdksesta voi valittaa kirjalli-
sesti Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

HillSide golfin asemakaavan tyévaiheet ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaava on kuulutettu vireille ja OAS nahtaville 24.8.2009. Kaavan valmistelu-
vaiheen aikana on pidetty tydneuvotteluja kunnassa ja useampia kertoja kayty tutus-
tumassa suunnittelukohteeseen. Ymparistélautakunta paatti 13.4.2010 hyvaksya
asemakaavan valmisteluaineiston vuorovaikutusmenettelya varten nahtaville. Valmis-
teluaineisto oli n&htavilla ajalla 3.5. - 1.6.2010. Valmisteluvaiheen viranomaisneuvot-
telu pidettiin 12.5.2010. Kaavan valmisteluaineiston yleisdesittely pidettiin Jokikunnan
koululla 18.5.2010.

Kaavan valmisteluaineiston nahtavillaolon aikana pyydettiin myds viranmamislausun-
not. Lausunnon antoivat Uudenmaan ELY-keskus, Uudenmaan liitto, Vihdin kunnan
ymparistdvalvonta, Vihdin kunnan mittaustoimi, Jokikunnan kylatoimikunta ja Luolais-
ten tiehoitokunta. Maakuntamuseolta oli saatu kannanottoja jo kaavaprosessin aika-
na. Lahialueen asukkailta saatiin myés kommentteja 4 kpl (osa oli saman perhekun-
nan toimittamia).

Viranomaislausunnoissa kommenttien sisaltdé oli pitkalti saman sisaltéinen. Seuraa-
vassa on tiivistetty yhteenveto lausuntojen ja kommenttien keskeisista kohdista. Laa-
jemmin vastineisiin voi tutustua kunnan kaavoitusvirastossa.

ELY-keskuksen lausunnossa todetaan, etté koska alueelle ei ole oikeusvaikutteista yleiskaa-
vaa, asemakaavassa tulee soveltuvin osin ottaa huomioon yleiskaavan sisaltdvaatimukset.
Asemakaavassa tulee selvittdd mm. suunnittelualueen liittymista laajempaan Jokikunnan ky-
lakokonaisuuteen yhdyskuntarakenteellisesti ja maisemallisesti seka liikkenteen kannalta.
Myo6s asemakaavan suhde valtakunnallisiin alueidenk&yttdtavoitteisiin tulee esittda konkreet-
tisesti.

ELY-keskuksen lausunnon mukaan kaavaselostuksesta ei ilmene, mihin kaavan mitoitus pe-
rustuu ja kuinka se suhteutuu ldhialueiden rakentamiseen. Lausunnossa todetaan, ettéa Van-
jarven kulttuurimaisema-alue tulee ottaa kaavassa huomioon ja ettd kaavaan liittyvd maise-
matarkastelu on suppea ja kaipaa tuekseen kartta-aineistoa. ELY-keskuksen lausunnon mu-
kaan suunnittelualueen keskelld oleva loma-asuntojen kortteli-alueen sijoittamista maisemal-
lisesti herkélle paikalle on syyta tutkia vield tarkemmin ja selvittdd myds muita rakentamisen
sijoitusvaihtoehtoja. Lausunnossa todetaan, ettei kaava-aineistosta ilmene golfkentan sijainti
kokonaisuutena tai golfvaylien sijainti ja lydntisuunnat, joten turvallisuusndkdkohtiin on vai-
kea ottaa tdsséd vaiheessa kantaa. Lausunnon mukaan rakennettavien alueiden ja katualuei-
den turvallisuuteen tulee kiinnittdd huomiota ja kaavamaéarayksien tarkentaminen esimerkiksi
aitaamisvelvoitteen osalta lienee tarpeen. ELY-keskuksen lausunnon mukaan tulee tutkia,
mik& on tarkoituksenmukainen toteuttamistapa jarjestaa yhteys suunnittelualueelta maantiel-
le. Lausunnossa todetaan, ettéd koska asemakaava laaditaan p&aasiassa yksityisen edun
vuoksi tukemaan golfkentan toimintaa, kaavaan on syyta ottaa MRL 91.1 §:n nojalla maara-
ys, jolla kaavan toteuttamisvastuu katujen osalta siirretddan maanomistajalle. ELY-keskuksen
lausunnossa todetaan, ettd suunnittelualueen vesihuollon jarjestadmista koskevat tiedot puut-
tuvat toistaiseksi selostuksesta ja etta alueen vesihuoltojérjestelman tulee olla linjassa paivi-
tettdvan Vihdin vesihuollon kehittimissuunnitelman kanssa.

Uudenmaan liiton lausunnossa tuotiin esiin p&aosin samoja nakemyksia kuin ELY-
keskuksenkin lausunnossa.

Jokikunnan kylatoimikunta toteaa lausunnossaan, ettei Jokikunnan kylatoimikunta vasotusta
Hill Side Golfin laajennusta, mutta toivoo ettéd valmistelussa ja rakentamisessa otetaan huo-
mioon golfkentan vaikutusalueella olevat lahiasukkaat ja yrittajat. Jokikunnan kylatoimikunta
toivoo lausunnossaan, ettei tuleva toiminta aiheuta yritystoimintaa haittaavia rajoituksia ja
ettei heille ja 1&hiasukkaille koituisi haittaa rakentamisesta ja rakennuksista.
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Ympéristévalvonnan lausunnossa todetaan, etta ensisijaisesti tulee tutkia nykyisen Hill Side
Golfin jatevesipuhdistamon hyédyntdminen myds uusille kiinteistdille. Lausunnon mukaan
puhtaan veden riittiva saanti on ehdoton edellytys, jotta voidaan kaavoittaa nain suuri loma-
asuntomaara golfkentan keskelle, ottaen huomioon hoidettujen alueiden mahdollinen lannoi-
tus ja torjunta-aineiden kayttd. kaava-alueen pohjoispuolelle jaavat kaksi yksityiskiinteist6a
olisi hyva ottaa myds keskitettyyn vesihuoltoverkostoon.

Hulevesien kasittelysta ja johtamista olisi hyva antaa kaavamaarays, jossa ohjattaisiin mah-
dollisimman luonnonmukaiseen hulevesien kéasittelyyn esim. avopainantein.

Vihdin kunnan mittaustoimen lausunnossa todetaan, ettd mahdollisten halytys- ym. ajojen
perille 16ytamisen helpottamiseksi rakennuspaikoille, johtaville teille olisi asemakaavassa
syytd antaa kunnan osoitejarjestelméan soveltuvat nimet. Lausunnon mukaan asemakaava
on sidottava koordinaattijarjestelm&an siten, etta korttelialueet ja rakennusten paikat on yksi-
selitteisesti laskettavissa ja myds merkittdvissd maastoon.

Luolaistentien Tiehoitokunta toivoo lausunnossaan, etta lopullisessa suunnittelussa huomioi-
daan nykyisen huoltotien ja Luolaistentien risteyksen turvallisuusnakékohdat.

Lahialueen asukkaiden kommenteissa nostettu esiin mm. turvallisuuskysymykset, maise-
malliset tekijat, likenne, puhtaan veden saanti ja yleensa hairiét omalle asumiselle.

Kaavan valmisteluvaiheen aikana on pidetty viranomaisneuvottelua ja valmisteluvai-
heen jalkeen on tehty runsaasti lisédselvityksia ja tarkasteluja. Niissd yhteyksissa on
paaosin otettu huomioon viranomaiskommenttien keskeiset tavoitteet. Lahiasuk-
kaidenkin osalta kommenttien yleiset tavoitteet on otettu huomioon, mutta kaavaan on
edelleen tulossa loma-asuinrakentamista joten siltéa osin Iahivaikutukset eivat ole pois-
tuneet. Kohdassa 5 on hyvin seikkaperaisesti kuvattu mita selvityksia on laadittu vuo-
sien 2010-2013 aikana ja miten kaavaratkaisu on muuttunut ja tasmentynyt.

Valmisteluvaiheen aikana saatujen kommenttien ja lausuntojen pohjalta tehtiin alueel-
la lisdselvityksia ja tutkittiin eri vaihtoehtoja mm. asuinalueen turvallisuuden ja raken-
tamisen maisemaan sijoittumisen osalta. Kunnan kaavaty6td ohjaavien viranhaltijoi-
den kanssa pidettiin laajempi tyéneuvottelu 12.11.2012. Syksylla 2012 tehtiin maas-
tokaynti jossa mukana oli myds maakuntamuseon edustaja.

Golf-kenttaarkkitehti laati arviointien pohjaksi uudet suunnitelmat, joissa tutkittiin
mahdollisuudet nykyisten pelivaylien osittaiseen uudelleen jarjestelyyn rakentamis-
korttelien alueella. Suunnitelmatarkastelujen ja selvitysten pohjalta laadittiin alustava
asemakaavaehdotusluonnos (18.3.2013) ja siind yhteydessa asiantuntija laati myds
turvalausunnon. Ennen kaavaehdotuksen laatimista pidettiin (18.3.2013 aineistokoos-
teiden pohjalta) viranomaisneuvottelu Uudenmaan ELY-keskuksessa 4.4.2013.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavaty6ta koskeva viranomaisneuvottelu on pidetty valmisteluaineiston nahtavilla-
olon aikana (12.05.2010) ja ennen ehdotuksen laatimista (04.04.2013).

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Maankaytto- ja rakennuslain mukaiset asemakaavan sisaltévaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otet-
tava huomioon.

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on

asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myds mité yleiskaavan
sisaltbvaatimuksista saadetaan.
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Liitteella: "Maankayttdé- ja rakennuslain (MRL) sisaltévaatimukset asemakaavan laati-
miselle”, on hieman laajemmin esitetty mitd vaatimuksia MRL asettaa asemakaavan
laatimiselle.

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Vihdin kunnan ymparistélautakunta on kokouksessaan 18.8.2009 § 71 merkinnyt tie-

doksi kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja paattanyt kuuluttaa

hankkeen vireille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on lueteltu hankkeelle seu-
raavat tavoitteet:

e Kaavan paatavoitteena on tutkia mahdollisuudet sijoittaa golfklubin I&nsipuolella
olevan maenharjanteen pohjoisosaan korkeatasoista loma-asumista golfvaylien
lomaan.

e Osana lahtdékohtatavoitteita asemakaavoituksella selvitetddan maaseutumiljédseen
sopivan kylamaisen rakentamisen sijoittamista alueelle. Maisemaselvityksen avul-
la pyritdéan l6ytdmaan ympardivaan maisemakuvaan soveltuva rakentamisratkaisu.

e Lisaksi pyritdan ratkaisuun, jossa alueen kunnallistekniikka voidaan kustannuste-
hokkaasti toteuttaa alueen omaa vesi- ja viemarijarjestelmaa kayttden eika alue
tule liitettdvaksi kunnan vesi- ja viemariverkostoon. Myds tiet ja kadut seka mah-
dolliset muut yleiset alueet tulevat maanomistajan toteutettavaksi.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Alueelle on laadittu luontoselvitys kesélla 2009. Selvityksen perusteella alueella ei ole
suojelua edellyttavia lakikohteita. Muusta ymparist0sta erottuvana, huomionarvoisena
kohteena otetaan huomioon alueen luoteiskulman ojan pohja-alue ja alueen itdreunan
kuiva rinnelehto. Kaavasuunnittelussa tavoitteena on naiden alueiden sailyttaminen.

Alueen golftoiminta luo toisaalta perusteet loma-asutuksen sijoittumiseen alueelle,
mutta toisaalta se voi aiheuttaa myfs joitain vaaratilanteita. Uusien loma-
asuntokortteleiden turvallisuutta on pyritty parantamaan kortteleiden, tonttien ja ra-
kennusmassojen sijoittelulla. Golfvédlien kanssa mahdollisesti ristedvien ajoteiden
osalle toteutetaan valo-ohjaus (luonnosvaiheen ratkaisut). Vastaavia ratkaisuja on
kaytdssa muillakin kentilla.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Suunnittelualueelle on laadittu idealuonnoksia joissa on tarkasteltu eri toteuttamis-
vaihtoehtoja. Rakentamisen rajauduttua melko suppealle alueelle on idealuonnoksista
viimeistelty yksi varsinainen asemakaavaluonnos. Luonnosta laadittaessa on tutkittu
erilaisia vaihtoehtoja kortteleiden ja rakennuspaikkojen sijoittumiselle seka tielinjaus-
vaihtoehtoja. Asemakaavaluonnoksessa on pyritty ratkaisuun, joka on maisemallisesti
ja turvallisuuden kannalta toimivin.

Yleiskaavallinen tarkastelu

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukaan tulee alueita kehittdéd perustuen
niiden omiin vahvuuksiin ja sijaintitekijoihin. Lisdksi aluerakennetta tulee kehittdd mo-
nikeskuksisena ja verkottuvana seka hyviin likenneyhteyksiin perustuvana kokonai-
suutena. Jokikunnan ehdoton vahvuus on kaunis ja kumpuileva maaseutumaisema,
jota myds golfviheriét mydétailevat. Golfkenttd on rakennettu maiseman ehdoilla. Joki-
kunnan kylatoimikunta katsoo golftoiminnan tuovan kylalle tunnettavuutta, ja sita tulee
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tukea ja kehittdd. Suunnittelussa on otettu huomioon alueen luonto-, ympéaristd- ja
maisema-arvot ja luotu kaavaratkaisu, jonka vaikutukset laajaan kulttuurimaisemaan
ovat mahdollisimman vahaiset. Golfharrastukseen liittyva loma-asutus on myds eko-
logisesti kestavaa, silla asukas voi viettda vaikka koko lomansa harrastuksena paris-
sa joutumatta kulkemaan paivittaisia valimatkoja kodin ja harrastuksen valilla.

Jokikunta on maalaiskyla Vihdin kirkonkylan tuntumassa. Noin 450 pysyvan asukkaan
kylalla on mm. omat internetsivut ja kyldssa toimii kylatoimikunta. Toimikunta on laati-
nut kylalle kyldsuunnitelman vuonna 2004. Suunnitelmaan on listattu toimenpiteita ky-
l&n elinvoimaisuuden yll&pitdmiseksi, ja golftoiminnan on mainittu tekevén kylaa tun-
netuksi ja lisdavan alueen harrastemahdollisuuksia. Suurin osa alueen peruspalve-
luista sijaitsee nykyaan Vihdin kirkonkylalla. Jokikunnasta l6ytyy kuitenkin oma, jopa
100 oppilaalle 1950-luvulla rakennettu, kylakoulu. Koulu sijaitsee yhdystien 1223 var-
rella. Koulukuljetukset on hoidettu takseilla.

Jokikunnasta on hyvat julkisen liikenteen yhteydet, silla linja-autoliikenne kulkee pai-
vittéin Vihdin kirkonkylalle ja edelleen Helsingin suuntaan sekd myds Karkkilan suun-
taan. Suunnittelualueelta on Vihdin kirkonkylalle matkaa alle 10 km. Asemakaava-
alueen lapi ole tarvetta suunnitella tai rakentaa uusia tieyhteyksia. Golftoiminta osal-
taan kasvattaa jonkin verran alueen likennemaaria. Kevyenliikenteen yhteyksien pa-
rantaminen Jokikunnan alueella on jo pitk&dan ollut ilmeinen.

Asemakaavaluonnos

Asemakaavaluonnoksessa on loma-asuntojen (RA-1 ja RA-2) rakennuskorttelit sijoi-
tettu kahdelle eri alueelle. Toinen kortteli sijoittuu suunnittelualueen keskiosiin, maen
lakialueen pohjoisempaan osaan. Kortteli (1) muodostuu U-muodon paéattyvan tontti-
kadun ymparille. Korttelin yhteydessa sijaitsevalle olemassa olevalle kioskirakennuk-
sen tontille on osoitettu palvelurakennusten korttelialuemerkinta (P). Toiset rakennus-
korttelit sijoittuvat suunnittelualueen lansireunaan, lanteen/luoteeseen viettavan rin-
teen yldosaan. Lansiosan korttelit (2 ja 3) muodostavat nauhamaisen rakenteen, ja
tonttikatu kulkee rakennuspaikkojen itapuolitse.

Alueen keskiosissa olevalle rakennuskorttelille on tieyhteys johdettu Golfklubin suun-
nasta Luolaistentieltd, olemassa olevan tieyhteyden kautta suunnittelualueen itédpuo-
lelta. Lansiosan rakennuskortteleille tieyhteys johdetaan Hartsilantieltd. Tien linjaus
on tutkittu ja muotoiltu niin, ettd se on toteutettavissa melko haastavaan maastoon.
Rinteen ylaosissa tielinjaus noudattelee olemassa olevaa vaylaa.

Luontoselvityksessa mainitut arvokkaimmat (huomionarvoiset) alueen osat sailyvat
rakentamisen ulkopuolella.

Rakennuskorttelit on sijoitettu rinteiden suojiin siten, ettd golftoiminnasta aiheutuu
mahdollisimman vahan vaaratilanteita. Lisdksi rakennusryhmia on massoiteltu mm. si-
ten, ettd talousrakennukset suojaavat paarakennuksia golfvayliin nahden. Liitteena
olevilla havainnekuvilla on tarkemmin kuvattu kaavan ratkaisuperiaatteita.

Suunnittelualueen keskiosan rakennuskorttelissa on yhdekséan (9) erillisen lomara-
kennuksen rakennuspaikkaa. Rakennukset ovat 1-kerroksisia ja kerrosalaltaan enin-
tadn 130 m2. Suunnittelualueen lansiosassa rakennuspaikat ovat kytkettyjen loma-
asuntojen (paritalojen) rakennuspaikkoja. Rakennuspaikkoja on yhteensa 13 eli asun-
toja kortteleihin sijoittuu enimmillaan 26 (rakennukset voivat olla myds yksiasuntoisia).
Naissa kortteleissa (2 ja 3) kerroslukuna on yksi ja1,5. Yhden rakennuksen kokonais-
kerrosala on 150 m? ja rakennuksessa saa olla enintdan 2 asuntoa. Kaavaluonnoksen
tilastotiedot on tarkemmin kuvattu taulukossa: Tilastotiedot 1.

VIHDIN KUNTA JOKIKUNNAN HILLSIDE GOLF & COUNTRY CLUB OY:N ASEMAKAAVA 15(28)



4.5.2 Asemakaavaluonnoksen vaikutusten arviointi

5.
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Jokikunnan kyl& sijaitsee Vihdin kirkonkylasta luoteeseen, 1&ahelld Nummi-Pusulan ra-
jaa. Kylalla toimii aktiivinen kylayhdistys, ja kylallda on mm. omat internetsivut. Joki-
kunnan kylakeskuksen alueella rakentaminen on melko tiivista Hartsilantien varressa,
suunnittelualueesta lanteen péin. Kaavan toteuttaminen jatkaa Hartsilantien varren
rakentamista. Liséksi golfkentdn oheistoimintoineen koetaan markkinoivan kyldad ja
sen maisemia laajalti. Kaavan toteuttaminen tukee myés tata ajatusta. Kaavan toteut-
taminen lisda alueen palveluiden kaytt6a varsinkin golfsesongin aikana.

Kunnallistekniikka alueelle jarjestetddn golfkeskuksen sisaisilla jarjestelyillda. Luon-
nosvaiheessa on jatevesien kasittelemista varten varattu ET-1 alue kaava-alueen luo-
teisnurkasta. Varteen otettava jatevesien kasittelyratkaisu on rakentaa uusi panos-
puhdistamo ET-1 alueelle. Mikali paadytaan laajentamaan nykyistd puhdistamoa,
johdetaan jatevedet sinne ET-1 alueen suunasta. Alueen toteuttaminen ei kuormita
kunnallista vesihuoltoverkostoa. Jateveden puhdistamon ymparistélupa tarkistetaan
uusien liittyjien my6ta.

Alueen toteuttaminen ei aiheuta merkittdvaa muutosta alueen liikennemaariin, eika
siis aiheuta erityisia liikennejarjestelytarpeita. Harrastukseen tukeutuva loma-
asuminen voi jopa vahentaa alueen ympardivan liikenneverkon kayttétarvetta paivit-
taisen likkkumisen osalta.

Vanjarven kulttuurimaisema-alue (rky 1993) koskee suunnittelualueen pohjoisosaa.
Aluerajaus kattaa Vanjarven kartanon ja sitd ymparoivat tilat viljelymaisemineen.
Hartsilan kylaa on kuvailtu valjaksi asutusmaisemaksi, jossa on jaljella vanhaa raken-
nuskantaa. ltse golfkeskuksen toteuttaminen on jo tuonut viljelymaisemaan muutosta.
Rakennuskorttelit sijoittuvat metsaisille laki- ja rinnealueille golfkeskuksen alueella,
jolloin vaikutukset kulttuurimaisemaan jaavat mahdollisimman pieniksi. Vanjoki vilje-
lymaisemineen jaa Hartsilantien pohjoispuolelle. Lisédksi maisemaselvityksen avulla
on pyritty I6ytamaéan ympardivadn maisemakuvaan parhaiten soveltuva rakentamis-
ratkaisu. Kaavaluonnoksen maankaytdn ratkaisu yllapitaa alueen luonnon monimuo-
toisuutta sailyttamalla alueen arvokkaimmat luonnonymparistét.

Suunnittelualueella ei ole luonnossuojelulain, tai vesilain kohteita eikd muitakaan suo-
jelua edellyttavia lakikohteita. Alueella ei ole Naturaan kuuluvia kohteita.

ASEMAKAAVAEHDOTUS

Jokikunnan Hill Side Golf & Country Club Oy:n asemakaavahankkeen vaiheet on laa-
jemmin kuvattu selostuksen aiemmissa kappaleissa. Prosessin paavaiheista voidaan
lyhyesti todeta seuraavat. Asemakaava on kuulutettu vireille ja OAS nahtéville
24.8.2009. Ymparistdlautakunta paatti 13.4.2010 hyvéksya asemakaavan valmistelu-
aineiston vuorovaikutusmenettelyd varten nahtaville. Valmisteluaineisto oli nahtavilla
ajalla 3.5. - 1.6.2010. Valmisteluvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 12.5.2010.

Valmisteluvaiheen aikana saatujen kommenttien ja lausuntojen pohjalta tehtiin alueel-
la lisaselvityksia ja tutkittiin eri vaihtoehtoja mm. loma-asuinalueen turvallisuuden ja
rakentamisen maisemaan sijoittumisen osalta. Golf-kenttadarkkitehti laati arviointien
pohjaksi uudet suunnitelmat, joissa tutkittin mahdollisuudet nykyisten pelivaylien osit-
taiseen uudelleen jarjestelyyn rakentamiskorttelien alueella. Suunnitelmatarkastelujen
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ja selvitysten pohjalta laadittiin alustava asemakaavaehdotusluonnos (18.3.2013) ja
siind yhteydessa asiantuntija laati myos turvalausunnon. Ennen kaavaehdotuksen
laatimista pidettiin (18.3.2013 aineistokoosteiden pohjalta) viranomaisneuvottelu Uu-
denmaan ELY-keskuksessa 4.4.2013.

Keskeiset kohteet ja selvitystarpeet joihin kommenttien ja lausuntojen pohjalta on pa-
neuduttu:

a. Alueen maisemallisten tekijéiden huomioon otto:

VIHDIN KUNTA

Kaavaprosessin aikana maisemalliset tekijat ovat nousseet kommenteissa ja
tarkasteluissa korostetusti esiin. Suunnittelualueesta osa sisaltyy Vanjarven
kulttuurimaisema-alueeseen, joka oli vanhoissa VAT-aluerajauksissa maaritelty
valtakunnallisesti merkittavaksi kulttuurihistorialliseksi ymparistoksi (rky 1993).
Vanhoja (laajoja) rky-aluerajauksia on tarkennettu ja uuteen RKY-luetteloon
alue ei endd sisallykdan. Vanjarven alue on viela nykyaankin paikallisesti ja
maakunnallisesti merkittdvda maisema-aluetta. Alue on myds arvokasta ra-
kennetun kulttuuriympéristdén aluetta.

Suunnittelutydén aikana on laadittu useita maisemaan ja ymparistéon liittyvia
selvityksia. Ensimmaisissa selvityksissa tarkastelu on kohdistunut Jokikunnan
alueelle ja HillSide golfin "lahivaikutusalueelle”. Tarkastelua on prosessin aika-
na laajennettu koskemaan koko Vanjokilaakson aluetta. Aluetta on kéyty arvi-
oimassa myds kunnan ja maakuntamuseon edustajien kanssa.

Laajennetun aluetarkastelun pohjalta (ks. kaavan oheisaineisto "Aluerakenne
ja Maisema” seka siihen liittyva tekstiosuus) on selvasti todettavissa ettéd Van-
jarven alueelta ei kdytannéssa muodostu pitkid tai muitakaan ndkymayhteyksia
HillSiden kaava-alueelle. Nailtéd osin HillSiden alueella tapahtuva rakentaminen
ei voi vaikuttaa Vanjarven ymparistdn (kauko-) maisemaan. Rakentamisen vai-
kutukset rajautuvatkin mittakaavallisesti suppealle [8hialueelle. Tata l&hialuetta
hallitsevat jo nykyaan rakennetut golfkentat, golfklubi ja hallit, kioski, olemassa
oleva tiest6 ja mm. makien lakialueille sijoittuva nykyinen maaseuturakentami-
nen (voimakkaat/massiiviset maatilojen talouskeskusalueet, koulu, asuinraken-
taminen,..). Ympardivdn maisematilan korkein alue sijoittuu HillSiden itédpuolel-
le. Maisematarkastelujen ohessa olevan kuvan "Maisema-YKR-A” ja "Maise-
ma-YKR-B” mukaan varsinainen maisemallinen vaikutus rajoittuukin karttaku-
ville piirretyn 0,75-1,0 km:n kehén sisalla luode-pohjois-koillis sektoreihin. Sek-
torialueet, joista voi olla ndkdyhteys HillSiden asuinalueille, on merkitty kuvaan
"Maisema-YKR-A” violetilla varilla. Tama lahialue on jo nyt huomattavan ra-
kennettua aluetta ja ympardiva rakentaminen sijoittuu monin osin myds samal-
le korkeustasolle kuin HillSidessa.

HillSiden asemakaavan maisemallisten vaikutusten osalta keskeiseksi tarkas-
telualueeksi rajautuukin golfkenttien ja klubi- ja huoltorakennusten muodosta-
ma aluekokonaisuus ja siihen liittyva ldhiymparisté. Kaavan oheisaineistoissa
on maisemaan ja yhdyskuntarakenteeseen liittyvat karttaesitykset "Maisema-
YKR-A” ja "Maisema-YKR-B”. Selostuksen liitteend on ote karttakuvalta "Mai-
sema-YKR-A” (lite: Ote: Maisema-YKR-A). Siind on kuvattu kaava-alueen la-
hivaikutusympaéristd ja valokuvien A-D paikat. Valokuvat A-D ovat mukana liit-
teessa "Ote: Maisema-YKR-A”. Maisemaolosuhteista voidaan aiempien esitys-
ten lisdksi todeta seuraavaa:
e Maisemavaikutuksia on kaytanndéssa hyvin vaikea konkreettisesti mitata
tai arvioida. HillSiden asemakaavan rakentamisen arvioimiseksi on
(oheisaineistoissa olevilla) karttakuvilla "Maisema-YKR-A” ja "Maisema-

YKR-B” kuvattu ymparéivan alueen maasto-olosuhteita ja yhdyskuntara-
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kennetta ja pyritty osoittamaan mille alueille ja miten kauas HillSiden alu-
eelle rakennettavat loma-asunnot saattaisivat ndkya. Samalla on pyritty
kuvaamaan rakennusten ndkymisen mahdollista héiritsevaa vaikutusta
maisematilaan tai maisemakuvaan. Teemakartoille korttelien 5 ja 6 koillis-
/pohjoispuolella sijaitsevan kioskirakennuksen kohdalta (kioski on hyva
kiinnekohta nykyisessa rakennetussa ymparistdssa) on piirretty etaisyys-
kehat joiden séde on 0,5 km, 0,75 km, 1 km, 2 km ja 3 km. Kehille on esi-
tetty sektorit mistd kaytadnndssa voisi nakya kioskin alueelle (ja samalla
kioskin eteldpuoliselle asuntoalueelle). Nakymatarkasteluissa on estevai-
kutuksina otettu huomioon korkeat maet ja makien metsaiset lakialueet
sekd makikohoumien taakse jaavat notkoalueet joilta ei ole nakdyhteytta
kioskin alueelle. Nakymaarvioita on tuettu myds eri sekioreista kaava-
alueen suuntaan otetulla valokuvilla. Ympyroiden kehien osuudet joista
kioskille ei ndy on esitetty katkoviivoilla.

HillSide Golfin aluetta (Golfin alueet = vaalean ruskea vaakaviivoitus) ym-
pardi lannen, eteldn ja idan suunnilla lahes yhtenainen korkeiden metsais-
ten makialueiden keha. Asemakaavaan suunnitelluille asuntoalueille on
nakdyhteys lahinna golfkentilta.

Itdpuolen maet ovat kaikkein korkeimmat. ltdosan mékien lakialueen (kor-
kein kohta + 115 m) ja makien lansipuolella olevan golfkentan (+ 40 m)
korkeusero on noin 75 metrid. Kioskin kohta on korkeustasolla + 80 m ja
kortteleiden 5 ja 6 eteléiset osat tasolla + 85 m.

Luoteessa ja pohjois-/luode suunnassa nakymasektori rajoittuu alle 500-
750 metriin. Valtaosa tastd alueesta on golfkenttien aluetta (ja peltoa).
Koulun kohdalta (kuva-B) ja ladon kohdalta (kuva-A) otetuista kuvista voi-
daan todeta, etta tuleva rakentaminen jaa lahes kokonaan puuston ja pen-
saiden suojaan ja katveeseen. Lisaksi kaava-alueelle péin katsottaessa
maisemakuvassa on niin paljon erikokoisia rakennuksia eri etaisyyksilla ja
eri korkeustasoilla, ettd uusi rakentaminen sulautuu hyvin tdhan rakennus-
ten ja maisema-/metsdkumpareiden mosaiikkiin ilman mitdan merkittavaa
hairidvaikutusta. Koululta lahteenpdin mentdessa tien eteldpuolella on
rauhoitettu lehto, joka varmistaa, ettda tulevaisuudessakin nakymat tielta
Golfin suuntaan ovat kaytannéssa suljettu. Lehtoalueen jalkeen kohoa
korkeampi makialue joka katkaisee lanteen pain edettdessa lopullisesti
nakyméat golfin suuntaan.

Pisimmat nadkymat on mahdollista todeta sektoreissa A-C. Sektorit C ja D
ovat hyvin kapeat ja nakymayhteys katkeaa 1 ja 2 km:n valissa olevissa
laaksopainanteissa. Nakymasektori A on pisin ja esteettdémin myds siten,
ettd maasto laskee koko ajan Vanjarvelle asti. Nakymasektori (A) on Kios-
kia lahimpia alueita lukuun ottamatta kokonaan avointa viljelyssa olevaa
peltoa ja Vanjarven aluetta. Kaytdnndssa todella harva inminen voi liikkkua
(luvallisesti) pelloilla ainakaan kesdaikaan, joten maiseman havainnoijat
ovat hyvin véahissa. Vanjarven koillispuolelta on matkaa HillSiden asema-
kaava-alueen loma-asunnoille jo kolme kilometria (3 km) joten silta etai-
syydeltd ei enda ilman kiikaria pysty mitenk&an tunnistamaan onko HillSi-
den maellda rakennuksia vai ei. Etdisyydeltd 1 km otetusta kuvasta (kuva
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D) on myds hyvin vaikea tunnistaa missa kioski sijaitsee. Uusien raken-
nusten sulautuminen maastoon ja maisemaan varmistetaan asemakaa-
vamaarayksiin otetuilla laatumaarayksilla (mm. massoittelu, materiaali, va-
ritys, rakennusten korkeus kortteleissa 5 ja 6 jne).

e Asemakaavan luonnosvaiheeseen verrattuna RA tonttien/rakennusten
maara on lisdantynyt, mutta rakentamisen vaikutukset ympardivaan mai-
sematilaan ovat vahdisemmat.

e Hill Side Golf & Country Club Oy:n kenttdalueet ja pelivaylat seka Klubira-
kennus ja pyséakdintialueet ja kioski ovat jo merkittdvd osa Jokikunnan
alueen (ndkyvaa) maisematilaa. Asemakaavaratkaisussa esitetyt loma-
asunnot ovat hyvin luonteva osa golfiin liittyvia toimintoja. Alueiden kehit-
tymista tai rakentamista ei voida kokonaan pysayttda tai museoida jollekin
tietylle poikkileikkausajankohdalle. Golf ja siihen liittyvd rakentaminen
(my6s loma-asunnot) ovat myés osa tdmanhetken "maaseutuelinkeinojen”
kehittdmista ja siltd osin oma leimansa maisematilassa. joka saa myds na-

kya.

b. Loma-asuinalueiden turvallisuus:

VIHDIN KUNTA

Valmisteluvaiheen aikana saatujen kommenttien ja lausuntojen pohjalta tehtiin
alueella lisaselvityksia ja tutkittin eri vaihtoehtoja myds loma-asuinalueiden
turvallisuuden osalta. Golf-kenttdarkkitehti laati arviointien pohjaksi uudet
suunnitelmat, joissa tutkittiin myés mahdollisuudet nykyisten pelivaylien osittai-
seen uudelleen jarjestelyyn rakentamiskorttelien alueella. Suunnitelmatarkaste-
lujen ja selvitysten pohjalta laadittin alustava asemakaavaehdotusluonnos
(18.3.2013) ja siind yhteydessa asiantuntija suoritti turvatarkastelut ja laati
myds turvalausunnon. Ennen kaavaehdotuksen laatimista pidettiin (18.3.2013
aineistokoosteiden pohjalta) viela viranomaisneuvottelu Uudenmaan ELY-
keskuksessa 4.4.2013.

Kenttaarkkitehdin maankayttésuunnitelma (ks. talot selvityksessa) on tehty tar-
kastellen erityisesti golfturvallisuutta ottaen huomioon myds maaston topogra-
fiaa ja maisemallisia tekij6itd. Arkkitehti on kaynyt tarkistamassa lahtékohdat ja
suunnitelmat myés maastossa. Kaavaehdotusluonnoksessa (18.03.2013) ja
varsinaisessa asemakaavaehdotuksessa 24.09.2013 tarkasteltiin vield katta-
vammin maaston topografian (esim. taloja ei sijoiteta jyrkimmille rinneosuuksil-
le) ja maisemallisten tekijdiden asettamia rajoituksia kaavaratkaisulle. Alusta-
vassa kaavaehdotusluonnoksessa (18.03.2013) ja varsinaisessa kaavaehdo-
tuksessa (24.09.2013) loma-asuintontteja on hieman vahennetty kenttaarkki-
tehdin suunnitelmaan verrattuna ja samalla maankéayttdratkaisua on myés tek-
nisesti tarkennettu.

Yhteenvetona voidaan todeta ettd asemakaavaehdotuksessa 24.09.2013 on
otettu huomioon myds loma-asuinalueiden ja teiden turvallinen kaytt6é golfpeli-
vaylien lomassa. Pelivaylan 9 lansipuolelle on kaavassa maaratty liséksi ra-
kennettavaksi aita joka varmistaa, ettei “"pomppupalloja” ajaudu loma-
asuntoalueelle tai kaavatielle. "Alueen osa, johon on rakennettava aita, jonka
korkeus ympdrdivdn maan pinnasta on vahintdan 1,4 metrid. Aidan tulee olla
mahdollisimman vdhan ndkymié peittdva. Aidan tulee Kkuitenkin estdéa golfpallo-
Jen kulkeutumisen sen lavitse. Aita tulee olla rakennettu ennen kuin aidan tun-
tumassa olevia loma-asuntoja otetaan kdyttdén. Aita tulee sopeuttaa ympdris-
t66nséa pensas- ja puuistutuksin.”
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c. Muita kommentteja ja lausuntoja:

Kohtien a ja b liséksi oleellisia tarkistuksia luonnosvaiheeseen verrattuna on
myd&s vesi- ja viemariverkoston rakentaminen pohjautuen nykyiseen jatevesien
puhdistamoon (kapasiteetti tarkistetaan kayttbasteen kasvaessa) ja yhteiseen
vesijohtoverkostoon. Kayttéveden kasittely sijoitetaan huoltohallien yhteyteen
ja saman pisteen kautta johdetaan myés mahdollinen lisdvesi verkostoon. Jat-
kossa on tarpeen perustaa paikallinen vesiosuuskunta joka tulee vastaamaan
verkoston ylldpidosta ja hallinnoinnista. Kunnasta saadun tiedon mukaan kun-
nallista vesihuoltoverkostoa ei ole tulossa Jokikunnan alueelle Iahivuosina.

Rakentaminen toteutetaan vaiheittain. Ensimmaisessa vaiheessa rakennetaan
Hill-Sidentie ja Hill-Sidenkuja seka kioskille johtava Kioskitien alkuosa kortteli-
en 5 ja 6 puolivédliin asti. Korttelien 5 ja 6 eteldosien rakentaminen edellyttdd
pelivaylien 10, 11 ja 12 uudelleenjarjestelya. Kioskitien alkuosa voidaan raken-
taa jo toteutuksen ensimmaisessa vaiheessa. Siind yhteydessa lyhennetdan
vaylaa 9 ja rakennetaan vaylan 9 lansi ja pohjoissivulle em. aita.

Kaavaan on siséllytetty Hartsilantieta Hill-Sidentieltd Jokikunnan tielle (maan-
tie) asti. Viranomaisneuvottelussa edellytettiin kaava-alueen ulottamista maan-
tielle asti. Pieni pala maantien etelareunaa siséltyy LT alueena kaavaan, jotta
Hartsilantien liittyma saa lainvoiman (my6s) asemakaavassa. Hartsilantien alue
on paaosin samassa omistuksessa kuin HillSiden muutkin alueet. Pieni osa
uutta yksityista kiinteistéa (Juurela RN:0 1:23) tulee kaavaan mukaan, koska
Hartsilantie kulkee osin taman kiinteistén alueella

5.1.1 Asemakaavaehdotuksen kuvaus
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Asemakaavan kokonaispinta-ala on 16,9574 ha ja kokonaisrakennusoikeus 5260 k-
m2. RA-1 ja RA-2 alueita on yhteensa 3,0174 ha ja niiden rakennusoikeus on yh-
teensad 5100 k-m2. Katu- ja tiealueita on yhteensd n. 1,5321 ha. VL ja VU alueiden
yhteispinta-ala on 12,3291 ha. Lisaksi kaavaan sisaltyy kioskin alue (P-1) ja pieni
huoltorakennusten alue (AH). Kaavan tilastotiedot on tarkemmin esitetty selostuksen
litetaulukossa "Tilastotiedot-1".

Korttelialueet

RA-1 alueita on yhteensd 1,0193 ha ja RA-2 alueita 1,9981 ha. RA-2 alueelle saa ra-
kentaa yhteensa 21 enintdan kaksiasuntoista loma-asuinrakennusta ja talousraken-
nustiloja. RA-1 alueelle saa rakentaa enimmilldédn 12 yksiasuntoista loma-asuntoa ja
talousrakennustilaa.

RA-1 Loma-asuinrakennusten korttelialue.

Alueelle saadaan rakentaa yksiasuntoisia loma-asuinrakennuksia. Kullekin
tontile saadaan rakentaa enintdan yksi loma-asuinrakennus. Yhden loma-
asuinrakennuksen enimmaiskoko on 130 ka-m2. Kutakin loma-
asuinrakennusta kohden saadaan rakentaa yksi talousrakennus, jonka
enimmaiskoko on 15 ka-m2 ja autokatostilaa enintddn 35 m2 loma-
asuinrakennusta kohden. Kaavassa ohjeellisena esitettya tonttimaaraa ei saa
ylittaa.

RA-2 Loma-asuinrakennusten korttelialue.

Alueelle saadaan rakentaa kaksiasuntoisia loma-asuinrakennuksia. Yhden
loma-asuinrakennuksen enimmaiskoko on 150 ka-m2. Kutakin loma-asuntoa
kohden saadaan rakentaa yksi talousrakennus, jonka enimmaiskoko on 10
ka-m2 ja autokatostilaa enintdan 35 m2 loma-asuinrakennusta kohden. Lo-
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ma-asuinrakennusten enimmaéaismaéra alueella on osoitettu erilliselld merkin-
nalla.

Kortteli 7 / P-1 sisaltda jo olemassa olevan kioskirakennuksen. P-1 alueen kokonais-
rakennusoikeus on 100 k-m2. Kortteli 8 / AH on varattu alueen keskitettya kiinteisto-
huoltoa varten. Rakennus on tarkoitus suunnitella niin, ettd sen ita- ja kaakkoisosan
perustukset ja seinien alaosat (alaosat kivirakenteisina) toimivat osin katurakenteiden
suuntaan tukimuurina. Kadut on tassa kohdin jouduttu toteuttamaan hieman vaikealla
geometrialla, koska suunnittelussa joudutaan kiertdmaan yksityistd kaavaan kuulu-
matonta kiinteistéa (RN:0 2:28).

Katualueet ja kadut

Kaavaan on siséllytetty Hartsilantieta Hill-Sidentieltd Jokikunnan tielle (maantie) asti.
Viranomaisneuvottelussa edellytettiin kaava-alueen ulottamista maantielle asti. Pieni
pala maantien eteldreunaa siséltyy LT alueena kaavaan jotta Hartsilantien liittyma
saa lainvoiman (myds) asemakaavassa. Hartsilantien nimi sailyy kaavassa Hartsilan-
tiend. Kaava-alueelle nouseva katu on nimeltdan Hill-Sidentie ja siitd lanteenpain er-
kaneva pieni katu on Hill-Sidenkuja. Kioskille ja kortteleihin 5 ja 6 johtava katu on ni-
meltaan Kioskitie.

Yleiset maardykset:
MRL 91 §:n perusteella maarataan, etta kaavan toteuttamisvastuu katujen ja puisto-
jen osalta siirretdan kokonaan maanomistajalle/-haltijalle.

Ennen kaava-alueen rakentamiseen ryhtymista on laadittava vesihuollon yleissuunni-
telma, joka on kunnassa hyvéaksytettdva. Suunnitelmassa tulee késitella jatevesien
johtaminen ja kasittely, puhtaan veden hankinta ja jakelu seka hulevesien johtaminen
ja kasittely.

Rakennukset tulee porrastaa rinnemaastoon siten, ettd korkeita sokkelipintoja ei
muodostu. Tayttdja ei sallita muualla kuin valttdmattdémiltd osin sisddnkaynnin koh-
dalla. Korkeammat sokkelipinnat alarinteiden puolella tehdaan sisaanvedettying,
esim. parvekeratkaisuja hyddyntden. Laajoja porrastettuja tai tayttéja edellyttavia te-
rasseja ei sallita.

Rakennuksissa tulee kayttaa loivaa rinteen suuntaista harja- tai pulpettikattoa (katto-
kaltevuus 1:4-1:6). Katteena tulee kayttda mattasavyistd tumman harmaata tai mus-
taa pelti- tai huopakatetta. Myds yhtenaisend koko rakennusryhman osalta kaytetty
tumman harmaa tiilikate on mahdollinen. Kiiltdvia katteita ei sallita. Padasiallisena
julkisivumateriaalina kaytetddn maanlaheisin savyin, kuten vaaleanruskea, ruskea tai
harmaa, maalattua puupaneelia. [kkunoiden ja nurkkien vuorilaudat tehdaan samaan
savyyn ilman korostuksia. Savyltadan voimakkaasti maisemassa erottuvia, kiiltavia tai
valossa heijastavia pintoja ei sallita.

Loma-asuinrakennusten julkisivun enimmaiskorkeus kortteleissa 5 ja 6 on 4,5 m ja
talousrakennusten sekd autokatosten enimmaiskorkeus on 3 m. Rakennukset ja ka-
tokset tulee huolella sovittaa maisemaan.

Rakennuspaikoilla tulee muut kuin rakentamiseen osoitetut alueet, sailyttdd mahdol-
lisimman luonnontilaisina ja metsaisind. Rakentamisen yhteydessa poistuva puusto
tulee korvata uudella puustolla siten, ettd metsanharjanteet sailyvat suurmaisemas-
sa. Tontteja/rakennuspaikkoja ei saa rajata aidoin tai pensasaidoin. Golfkentéan vas-
taisilla rajoilla voidaan kayttda lapindkyvaa ja maisemassa korostumatonta suoja-
verkkoaitaa.

Alueelle tulee |aatia rakentamistapaohjeet, jotka tulee olla tonttien/rakennuspaikkojen
ja alueiden yksityiskohtaisen suunnittelun ohjeena.
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VL/s Lahivirkistysalue.

Alueella on muusta ymparistdsta poikkeavia kasvillisuuteen liittyvia sekd maisemalli-
sia ja muita ymparistbarvoja, jotka on otettava huomioon alueen hoidossa ja hoidon
suunnittelussa. Luontoarvot on kuvattu alueelle laaditussa luontoselvityksessa.

VL-1L&hivirkistysalue.

Alue toimii siihen rajoittuvien loma-asuinrakennusten korttelialueiden lahivirkistys- ja
suojavyOhykealueena. Maisema-arvojen vaalimiseksi alueella tulee sailyttaa ja yllapi-
taa isokokoisia mantyja ja muuta peittdvaa puustoa/maisemaan soveltuvaa aluskas-
villisuutta. Kasvillisuuden tarkoituksena on sulauttaa alueen rakentaminen mahdolli-
simman hyvin ympéaristédn. Erityisesti on kiinnitettdva huomiota pohjoisen- ja koillisen
suuntiin muodostuviin nakymiin.

VL-2 Lahivirkistysalue.

Alue toimii siihen rajoittuvien loma-asuinrakennusten korttelialueiden lahivirkistys- ja
suojavyOhykealueena. Maisema-arvojen vaalimiseksi alueen kasvillisuus tulee sailyt-
tdd mahdollisimman luonnonmukaisena. Kasvillisuuden tarkoituksena on sulauttaa
alueen rakentaminen mahdollisimman hyvin ympéaristéon.

Istutettava alueen osa.

Maisema-arvojen vaalimiseksi alueella tulee sailyttaa ja yllapitaa isokokoisia mantyja
ja muuta peittdvaa puustoa/maisemaan soveltuvaa aluskasvillisuutta. Kasvillisuuden
tarkoituksena on sulauttaa alueen rakentaminen mahdollisimman hyvin ymparistéén.
Erityisesti on kiinnitettdva huomiota pohjoisen- ja koillisen suuntiin muodostuviin na-
kymiin kortteleista 4, 5 ja 6.

Alueen osa, johon on rakennettava aita, jonka korkeus ymparéivan maan pinnasta on
vahintdan 1,4 metrid. Aidan tulee olla mahdollisimman vahan nakymia peittava. Ai-
dan tulee kuitenkin estda golfpallojen kulkeutumisen sen lavitse. Aita tulee olla ra-
kennettu ennen kuin aidan tuntumassa olevia loma-asuntoja otetaan kayttéon. Aita
tulee sopeuttaa ympéaristédnsa pensas- ja puuistutuksin.

5.1.2 Asemakaavaehdotuksen vaikutusten arviointi
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Valmisteluvaiheessa asemakaavaratkaisua ja kaavan vaikutuksia on tarkasteltu koh-
dissa 4.5.1 ja 4.5.2. Ehdotusvaiheen kaavaratkaisun vaikutukset yhdyskuntaraken-
teeseen ja Jokikunnan kyldalueeseen seka liikenteeseen ovat kaytdnnéssa saman-
laiset kuin jo luonnosvaiheessakin kuvatut. On entisestaan syyta korostaa Hill Side
golfin tyéllistdvaa vaikutusta ja merkitystd mydés loma-asumisen kohteena. Nykyaan
monet maaseutualueet kuihtuvat ja loputkin palvelut katoavat. HillSide tyyppisella
toimintojen ja palvelujen alueella on suuri merkitys myés alueen positiivisen imagon
muodostumisessa.

Havainnekuvilla ja maaston leikkauskuvilla on esitetty kaavaratkaisun perusperiaat-
teet ja rakentamisen sijoittumin tonteille ja ymparistéén. Selostuksen kohdassa 4.6.1
ja kohdan 4.6 alussa on kuvattu miten mm. maisemaolosuhteet ja turvallisuus on
otettu huomioon. Yleissd maarayksissa ja muissakin maarayksissa on annettu tiukko-
jakin maarayksia, joilla pyritddn turvaamaan rakentamisen hyva sopeutuminen ton-
teille, 1ahiymparistd6n ja maisemaan. Turvallisuus on otettu erityisesti huomioon kaa-
varatkaisussa ja erityismaarayksilla (mm. aitaaminen pelivaylan 9 Iansi- ja pohjoissi-
vulla). Oleellista on, ettd tonttisuunnittelu- ja rakennuslupavaiheessa valvotaan myés
maaraysten noudattamista rakentamisratkaisuja tehtaessa.
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Vesihuollon osalta on paadytty johtamaan kaikki kaava-alueen jatevedet nykyiseen
puhdistamoon. Puhdistamon kapasiteettia lisataan kayttbasteen kasvaessa. Kaytto-
vesi johdetaan myds yhteisen vesijohtoverkoston kautta kaikille tonteille. Kayttove-
den kasittely sijoitetaan huoltohallien yhteyteen ja saman pisteen kautta johdetaan
myds mahdollinen lisévesi verkostoon. On syyta perustaa paikallinen vesiosuuskunta
joka tulee vastaamaan verkoston ylldpidosta ja hallinnoinnista. Kunnasta saadun tie-
don mukaan kunnallista vesihuoltoverkostoa ei ole tulossa Jokikunnan alueelle Iahi-
vuosina.

Hulevedet johdetaan golfkenttien vesialtaisiin ja sitd kautta uudelleen kayttéon (kas-
teluvesi) tai edelleen maastoon. Imeyttdminen tonteille ei ole kaytdnnéssa mahdollis-
ta. Hulevesia voidaan tarpeen mukaan viivyttaa tonteilla hulevesi- ja kasteluvesisaili-
oilla.

Kaavamaarayksissa edellytetaan, ettd alueelle laaditaan myds rakentamistapaohjeet,
joissa varsinaisesti voidaan yksityiskohtaisemmin ottaa my6s kaavan laatumaarayk-
setkin huomioon.

Yhteenvetona voidaan todeta ettd asemakaavaehdotuksessa 24.09.2013 on padosin
otettu huomioon viranomaislausunnoissa ja kommenteissa esiin nostetut liséselvitys-
tarpeet seka tarkistusehdotukset. Kaavan vaikutukset Jokikunnan kylaalueelle ja ym-
pardivalle maaseutualueelle ovat monin osin positiiviset. Tuetaan alueen peruspalve-
lujen ja kaupallisten palvelujen sailymista ja kehittamista ja luodaan myds uusia tyoéti-
laisuuksia ja pysyvia ty6paikkoja. Golfkeskus tarjoa jo nykyiselladn tyépaikkojen li-
saksi ravintolapalvelut sek& tietenkin erinomaiset mahdollisuudet vapaa-
ajanharrastukseen golfin parissa.

Maisemaselvityksilla on varmistettu, ettd kaavan ymparisté- ja maisemalliset vaiku-
tukset rajautuvat padosin jo rakennetun golfkenttaalueen ja sen valittéman Iahiympa-
ristdn alueelle. Maisemallisella [&hivaikutusalueella ei ole vanhoja historiallisesti ar-
vokkaita maatilakohteita tai muita rakennuksia tai muitakaan "nakdyhteydesta” karsi-
via kohteita. Kaksi vanhempaa tilakeskusta sijoittuu kaava-alueesta n. 1 km lanteen
olevan Vanjoentien varteen. Vanjoentien itdpuolen rinteilla on kuitenkin hyvin tiivis ja
peittdva metsa, josta osa on myds muodostettu luonnonsuojelualueeksi. Naiden his-
toriallisesti arvokkaampien tilakeskusten ja kaava-alueen valilla ei ole merkittavaa
nakoyhteyttd. Muu kaava-alueen lahiymparistén (1,0-1,5 km:n ympyréa oheisaineis-
toissa) rakennuskanta on tavanomaisempaa ja eri-ikaistd loma-asumista ja ympéari-
vuotista asumista. Osa lahimmista rakennuksista on rakennettu 2000 luvulla.

Kaavaan otetuilla tiukoilla rakentamista ohjaavilla maarayksilla varmistetaan, etta
kaavan toteutuksesta ymparistdlle ja maisemakuvalle aiheutuvat hairiét ovat mahdol-
lisimman vahaiset.

Selostuksen liitteella "Maisematarkastelu” on kuvattu nakymia lahivaikutusalueelta
(1,5 km:n kehd) kaava-alueelle sekd kuvailtu myds rakentamisen sijoittumista maas-
toon. Tausta-aineistoissa esitetyt laajemmat maisemaselvitykset ja tarkastelut kuvaa-
vat omalta osaltaan HillSide golfin alueen liittymista koko Vanjokilaakson alueeseen.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavaratkaisusta on laadittu havainnekuva, joissa on esitetty ndkemys siitd,
millaiseksi alue voisi muodostua. Havainnekuvilla ja maaston leikkauskuvilla on esitet-
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6.2
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ty kaavaratkaisun perusperiaatteet ja rakentamisen sijoittuminen tonteille ja ymparis-
t66n. Havainnekuvat on laadittu karttapohjalla ja myds ortoilmakuvan paalle. Ortoil-
makuva antaa selkedmman kuvan alueen nykytilanteesta. My6s kaavakartta on tulos-
tettu ortoilmakuvan kanssa. Kaavakartan pohjalla oleva ortoilmakuva on tulostettu
havainnekuvaa laajemmalta alueelta. Ortoilmakuva antaa hyvan kuvan kaavan la-
hiymparistosta.

Kaavamaarayksissa edellytetadn, etta alueelle laaditaan myés rakentamistapaohjeet,
joissa varsinaisesti voidaan yksityiskohtaisemmin ottaa myds kaavan laatumaarayk-
setkin huomioon. Rakentamistapaohjeet laaditaan ennen alueen rakentamisen kayn-
nistymistd. Ohjeet hyvaksytdan kunnassa.

Kaavan toteuttaminen
Alueen toteuttamisesta vastaa maanomistaja Hill Side Golf & Country Club Oy.
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LITTEET

Liite: ”Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) sisaltovaatimukset
asemakaavan laatimiselle”

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvallisel-
le ja viihtyisélle elinymparistélle, palveluiden alueelliselle saatavuudelle ja liiken-
teen jarjestamiselle. Rakennettua ymparistdéa ja luonnonymparistéa tulee vaalia ei-
ka niihin liittyvid erityisia arvoja saa havittda. Kaavoitettavalla alueella tai sen 1a-
hiymparistéssa on oltava riittdvasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia
alueita.

Asemakaava ei saa aiheuttaa kenenkaan elinymparistdn laadun sellaista merkityk-
sellistd heikkenemistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ot-
taen. Asemakaavalla ei mydskaan saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeu-
den haltijalle sellaisia kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta hait-
taa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valt-
taa.

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on
asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myds mita yleiskaa-
van sisaltdvaatimuksista saadetaan.

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon yhdyskuntarakenteen toimivuus,
taloudellisuus ja ekologinen kestavyys; olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hy-
vaksikayttd; asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus; mahdollisuudet liikenteen,
erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ymparistdén, luonnonvarojen ja talouden
kannalta kestavalla tavalla; mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestd-
ryhmien kannalta tasapainoiseen elinymparistéon; kunnan elinkeinoelaméan toimin-
taedellytykset; ymparistéhaittojen vahentdminen; rakennetun ymparistén, maise-
man ja luonnonarvojen vaaliminen; seka virkistykseen soveltuvien alueiden riitta-

VYYys.
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Taulukko: TILASTOTIEDOT 1

VIHTI, JOKIKUNTA

Jokikunnan Hill Side Golf & Country Club
Oy:n asemakaava

ASEMAKAAVAEHDOTUS 24.09.2013

TILASTOTIEDOT

Kayttotarkoitus Kokonaisala (ha) Kerrosala (m2)

AH 0,0313 60
LT 0,0080 -
P-1 0,0475 100
RA-1 1,0193 1740
RA-2 1,9981 3360
VL 0,0591 -
VL-1 1,9273 -
VL-2 0,2213 -
VL/s 0,5695 -
vU-1 9,5519 -
Kadut 1,5241
Yhteensa: 16,9574 ha 5260 k-m2
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Liite: "Maisematarkastelu”

HILLSIDE GOLF, VIHTI

GOLFKENTAN UUSI LOMARAKENTAMINEN

Golfkentta

Vihti Hillside Golfin kentta sijoittuu vuoden 1993 luettelon mukaisen Valtakunnallisesti
merkittdvan Vanjarven kulttuurimaisema-alueen reunalle. Vanjarven eteldpuoli ja golfkent-
ta on kuitenkin jatetty vuoden 2010 rajauksen ulkopuolelle. Kulttuurimaisemakokonaisuus
ulottuu pitkin Vanjokivartta kunnan pohjoisrajalta Jokikuntaan. Vanhat tilakeskukset suuri-
kokoisine talousrakennuksineen sijoittuvat loivasti kumpuilevan peltomaiseman reunoille ja
monin paikoin korkeiden makialueiden paélle. Maiseman maamerkkeina toimivat liséksi
punamullatut suuret ladot. Kuvat ylla ja alla on otettu pohjoisesta Jokikunnantien vieresta
(1,5 km kaava-alueesta pohjoiseen).

Uudet rakennuspaikat

Golfkentan alue erottuu suurmaisemassa metsésaarekkeiden jakamina hoidettuina vihrei-
na nurmialueina. Avoimet nurmialueet ulottuvat muusta peltomaisemasta poiketen myés
rinteen ylaosiin, jossa metsan harjanne on muuta ympéaristéa harvempi.
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Uudet rakennuspaikat

Uusi rakentaminen sijoittuu rinnemaastoon Golfkentén keskella oleviin metsasaarekkeisiin.
Metsasaarekkeen luonne tulee sailya myds rakentamisen jalkeen siten ettd uudet raken-
nukset sijoittuvat puuston ja kasvillisuuden lomaan. Uusi rakentaminen toteutetaan 1-
kerroksisena, matalana ja yhtendisend nauhana. Rakennukset ryhmitelldan siten, etté ne
muodostavat suuntauksensa ja massoittelunsa puolesta yhtenaisia, rinteeseen tukeutuvia
rakennusryhmia. Kuva luoteesta, Hartsilantien vieresta kaava-alueelle.

Rakennuksissa kaytetaan loivaa rinteen suuntaista harja- tai pulpettikattoa. Katteena kay-
tetddn tumman harmaata tai mustaa pelti- tai huopakatetta. Myds yhtendisena koko ra-
kennusryhman osalta kaytetty tumma harmaa tiilikate on mahdollinen. Kiiltavia katteita ei
sallita. Paaasiallisena julkisivumateriaalina kdytetdan maanlaheisiin savyihin, kuten vaalea
ruskea, ruskea tai harmaa maalattu puupaneeli. Rakennukset tulee tarvittaessa porrastaa
rinnemaastoon, siten ettd korkeita sokkelipintoja ei muodostu. Sokkeli voidaan liséksi ala-
rinteen puolella tehda sisdanvedettyna.

Rakennuspaikoilla tulee muut kuin rakentamiseen osoitetut alueet, séilyttda luonnontilaisi-
na ja metsaisina. Rakennustbiden yhteydessa poistuva puusto tulee korvata uudella puus-
tolla, siten ettd metsénharjanteet séilyvat suurmaisemassa. Myds lahimaiseman peitekas-
villisuus tulee sailyttda ja taydentdaa. Autopaikat ja ajotiet tulee sovittaa maastoon siten,
ettei muodostu suuria pengerryksia tai tayttoja.
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Ympyroiden sateet: 0,5 km, 0,75 km, 1 km,
1,5 km, 2 km ja 3 km. Keskipisteena on
kioskin alue.

Katkoviivoituksella on esitetty sektorit ja

alueet joista ei ole nakoyhteytta kioskin
alueelle

Asuinalueet ja maatilakeskusten alueet on
esitetty mustalla pystyviivoituksella ja golfiin
liittyvat alueet oranssilla vaakaviivoituksella

Valokuvat ja suunta l>
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