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1 PERUS- JATUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

+ Kunta: Vihti

« Taajama: Nummela

« Kaavan nimi: Kortteleiden 270 ja 271 asema-
kaavan muutos (Nummelan Sepanpiha)

+ Numero:N 193

Kaavamuutos koskee kiinteistoa K270 (kiinteis-
totunnus 927-436-1-295) seka osaa kiinteistosta
Sveitsinmaki Il (927-436-1-205).

Kaavamuutos koskee asemakaavan mukaisia
kortteleita 270 ja 271, |ahivirkistysaluetta Pih-
tisillantien ldheisyydessa sekd Kotipellonpolun
katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelit
270,271 ja 367-371 seka katu-, puisto- ja lahivir-
kistysalueita.

1.2 Kaavan tarkoitus

Kaavamuutoksen tarkoituksena on suunnitella alu-
eelle tehokas ja tiivis, mutta kuitenkin ensisijaisesti
pientalovaltainen asuinalue. Kaavamuutoksen
tarkoituksena on tutkia suunnittelualueen sovel-
tumista Vihdin kunnan kannalta uudentyyppiseen
asumiseen. Erityisesti tutkitaan voimassa olevista
asemakaavoista poiketen pienempia pientalojen
tonttikokoja ja sitd kautta myds nykyista pienem-
pid tonttikohtaisia rakennusoikeuksia. Lisaksi tut-
kitaan kaupunkipientalotyyppisen rakentamisen
mahdollisuuksia alueella.

1.3 Kaava-alueen maarittely

Kaavamuutosalue sijoittuu Vihdin Nummelan taa-
jamaan, rakenteilla olevan Pajuniityn alueen kaak-
koispuolelle. Kaavamuutosaluetta rajaavat katualu-
eet joka suunnalta: Pihtisillantie sekd Pajuniityntie
suunnittelualueen pohjoispuolelta ja Kotirinteentie
sekd Kotipellonreuna suunnittelualueen etelapuo-
lelta. Asemakaavan muutos koskee asemakaavaa
N 132: Nummela, Huhdanmaen taajamanosan ja
Linnanniitun alueen asemakaava ja asemakaavan
muutos. Kaava on hyvdksytty Vihdin kunnanval-
tuuston pdatokselld 3.5.2010 § 12. Kaavamuutos-
alueen pinta-ala on noin 2,5 hehtaaria.
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Suunnittelualueen likim&ardinen sijainti kunnan opaskartalla.
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1.4 Luettelo liiteasiakirjoista

- Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

- Liite 2. Kaavaehdotuskartta merkintdineen ja maardyksineen

- Liite 3. Kaavamuutoksen seurantalomake

- Liite 4. Kaavaehdotuksen havainnekuva

- Liite 5. Vastineet kaavaehdotuksesta annettuihin lausuntoihin ja muistutuksiin
« Liite 6. Muutettavat asemakaavat

1.5 Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista
ja ldhdemateriaalista

+ KUUMA-asuminen 2040, loppuraportti. KUUMA-seudun kaavoitusjaosto, 2017.

« Kaavoitusohjelma 2018-2019. Vihdin kunta. Kv 11.12.2017 § 86

« Uudenmaan maakuntakaavat. Uudenmaan liitto, 2006, 2010, 2014, 2017.

« Vihdin kunnan kehityskuva 2025. Vihdin kunta. Kv 15.11.2004.

« Vihdin pohjavesialueet 2005. Uudenmaan ymparistokeskus 9.8.2005.

« Vihdin kunnan yleiskaava 1986. Vihdin kunta. Kv 10.11.1986.

» Kaava N 132: Nummela, Huhdanmé&en taajamanosan ja Linnanniitun alueen asemakaava ja asemakaavan
muutos, Vihdin kunnanvaltuusto 3.5.2010 § 12.

« Vihdin kunnan ilmastostrategia. Kv 14.6.2010 § 25.

« Vihdin liikenneturvallisuussuunnitelma. Uudenmaan ELY -keskus, 2012.

« Vihdin jalankulku-, pyorétie- ja ulkoilureittiverkoston kehittdmissuunnitelma, 2012.

« Pohjatutkimus, FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy, 2017.
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2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

« Nummelan kortteleiden 270 ja 271 asemakaavamuu-
tos (Nummelan Sepanpiha) sisaltyy kunnanvaltuuston
11.12.2017 § 86 hyvaksymaan kaavoitusohjelmaan
vuosille 2018-2019.

« Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma merkittiin
tiedoksi ja kaavamuutoksen tavoitteet hyvaksyttiin kaa-
voitus- ja teknisen lautakunnan kokouksessa 13.12.2017
§82.

+ Kaava kuulutettiin vireille 27.12.2017.

- Kaavaehdotus kasiteltiin kaavoitus- ja teknisen lautakun-
nan kokouksessa 17.1.2018.

+ Asemakaavaehdotus on ollut MRL 65 &:n tarkoittamalla
tavalla julkisesti nahtavilld 30.1.- 12.2.2018.

|« Kaavamuutos on valmisteltu hyvaksymiskasittelyyn kaa-

voitus- ja teknisen lautakunnan kokoukseen 11.4.2018.

2.2 Asemakaava

Asemakaavamuutoksessa on esitetty voimassa olevan
asemakaavan mukaisen asuinkerrostalojen ja rivitalojen
korttelialueen muutos tiiviiseen pientaloasumiseen alueen
paikalliset olosuhteet huomioiden. Alueelle on sijoitettu
yksi uusi tonttikatu, joka liittyy Kotipellonreuna-nimiseen
katuun kahdesta kohtaa.

N 193, NUMMELA, KORTTELEIDEN 270 JA 271 ASEMAKAAVAN MUUTOS (SEPANPIHA)




3 LAHTOKOHDAT

3.1 Kaava-alueen sijainti ja
rajaus

Asemakaavan muutosalue sijoittuu Nummelan
Pajuniityn alueen tuntumaan, Sveitsinmaen ja
Kotirinteen asuinalueen valiin jaavélle aukeal-
le. Suunnittelualueelta on Nummelan Pisteelle
matkaa noin 1,8 kilometrid, isompien kaupallisten
keskittymien (Prisma ja K-Citymarket) sijaitessa
ldhempéana. Kaavamuutosalueen vélittomassa
ldheisyydessd, Pajuniityn rakenteilla olevalla alu-
eella, on suunnitteilla uusi yhtendiskoulu (luokat
1-9) sekd Nummelan mittakaavassa merkittava
yhtendinen urheilu- ja liikkuntapuisto.
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Suunnittelualueen sijainti Nummelan taajaman
yhdyskuntarakenteessa (Pajuniityn ja Sveitsinmden
rakenne kyseisten asemakaavojen havainnekuvista).

3.2 Luonnonymparisto

Maisemarakenne ja maisemakuva

Suunnittelualue kuuluu Eteld-Suomen halki kul-
kevaan Salpausselkien maisemakokonaisuuteen.
Paikallisesti tarkasteltuna suunnittelualue on osa
Endjarven lansirannan vanhaa kulttuurimaisemaa,
Etela-Nummelan tasankoaluetta. Kyseinen alue
on maisemallisesti merkittdvassa muutokses-

sa, Nummelan taajamarakenteen laajentuessa
alueelle. Kaavamuutosalue rajautuu kaakkoisreu-
naltaan niin sanottuun Etela-Nummelan kalliose-
ldnnealueeseen. Tama metsdinen alue muodostaa
maisemassa selkedsti hahmottuvan yhtendisen
ylankoalueen, joka on historiallisesti ollut laajojen
viljeltyjen alueiden vélistda metsdista ja asumatonta
seutua.

Suunnittelualue on alavaa ja korkeuserot alueen
sisalld eivat ole merkittavia. Alueen eteldisin karki
on kaavamuutosalueen korkein kohta, noin 60 m-
mpy. Maanpinta laskee alueen pohjoisosiin siirryt-
tdessd, ja pohjoispadssd maanpinta on noin 55-56
m-mpy. Alue kuuluu Endjérven valuma-alueeseen,
joka sijaitsee korkeudessa + 49,8 m-mpy.

Kallioperd, maaperd, rakennettavuus

Kallioperdltaan suunnittelualue on mikrokliinigra-
niittia. Alueella ei ole kalliopaljastumia.

Maaperaltaan alue on routivaa koko alueelta. Savi
on rakennuspohjana epaedullista heikon kanta-
vuutensa, markyytensa ja routivuutensa vuoksi.
Rakenteista savipohjalle tulevat liséskuormat jou-
dutaan yleensd viemaan tukirakentein alapuolisiin
kantaviin maakerroksiin (paalutus, stabilointi ja
muut erikoismenetelmat).

Alueelle on laadittu pohjatutkimuksia vuonna
2009, kaavan N 132 laatimisen yhteydessa, seka
tarkentavia selvityksia vuoden 2017 lopulla. Kovan
pohjan taso suunnittelualueella vaihtelee n. 10
metristd noin 27 metriin. Pohjavesi on lahella
maanpintaa. Asuinrakennukset on todennakaisesti
toteutettava paalujen varaan.

Rakentamisen yhteydessa tulee perustamistapa
selvittaa rakennushankekohtaisesti.
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Kasvillisuus ja luontoarvot

Vihdin alue kuuluu eteldboreaaliseen kasvillisuus-
vyohykkeeseen (1b), joka ulottuu eteldisimpien
rannikkoseutujen eli hemiboreaalisen vyéhykkeen
rajalta Jarvi-Suomeen ja Pohjanlahden rannikolle
saakka. Eteldboreaalisella kasvillisuusvyohykkeella
puusto on runsasta ja kasvukausi 160-175 vrk. Kas-
villisuusvyohykkeelle luonteenomaisia puulajeja
ovat vaahtera, lehmus ja pdahkindpensas.

Kallioperakartta suunnittelualueesta (GTK). Suunnittelualue on padasiassa viljeltya peltoa,
mistd syysta suunnittelualue on kasvillisuudeltaan
melko yksipuolista.

Pienilmasto

Rakentamisen kannalta alue on sitd suotuisampi,
mitd lampimampi alueen pienilmasto on. Pienil-
mastoon vaikuttavat aurinkoisuus, tuulisuus ja kos-
teus. Kdytannossa tallaiset tekijat ovat riippuvaisia
suuntauksesta, maastonmuodoista, maaperasta

ja kasvillisuudesta. Suunnittelualueen maasto

Ly 3 .’ﬂ )u‘-"' L = | on enimmakseen Endjarveen pdin eli koilliseen

Fan A L3 . s e s . .
Maaperikartta suunnittelualueesta (GTK). loivasti viettdvaa peltotasankoa, jonka pienilmasto
voi olla ddrevaa.

Vesistot ja vesitalous

Asemakaava-alue kuuluu Lohjanharjun itdpuolisiin
valuma-alueisiin ja sen vastaanottava vesistd on
Endjarvi (+ 49,8 m-mpy), jonka valuma-alueen
pinta-ala on noin 33 km? Alueen hulevedet laske-
vat pienvesistda (Ridalinpuro) pitkin Endjarveen,
josta edelleen Hulttilanjokeen ja Poikkipuoliaiseen
(+ 48,6 m-mpy). Ridalinpuron varteen ja Endjarven
suulle on suunniteltu ja toteutettu kosteikkoja ja
muita hulevesien luonnonmukaisen viivytyksen ja
hallinnan rakenteita.

Suunnittelualueella ei ole pienvesistoon lasket-
tavia vesialueita, eika alue sijoitu luokitelluille
pohjavesialueille.

Endjdrven valuma-alue. Suunnittelualueen likimaarai-
nen sijainti merkitty punaisella ympyralla.
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3.3 Rakennettu ymparisto

Alueen historiallisia vaiheita

Suunnittelualue on historiallisesti ollut osa
Pajuniityn laajaa peltoaluetta. Kyseinen tasanko
on ollut yhden Vihdin vanhimpien kylien, Harkoi-
ldn, laidunmaata ainakin jo 1700-luvun lopulla.
Pillistontie (nykyisissd asemakaavoissa Pillistontie,
Pillistdntaival ja Pajuniityntie) on ollut olemassa jo
1920-luvun kartoissa.

Nummelan taajaman kehitys on ollut merkittavaa
Hanko- Hyvink&a -radan valmistumisen jélkeen,
1900-luvulla. Taajama laajenee voimakkaasti, ja
asutus levittaytyy hiljalleen my6s vanhalle viljely-
ja laiduntasangolle, Nummelan taajaman etela-
osiin.

Suunnittelualueen rakennuskanta ja
kulttuuriymparisto

Kaavamuutosalue on kokonaisuudessaan rakenta-
maton. Suunnittelualue rajautuu kaakkoisosiltaan
Kotipellonreunan omakotiasutukseen. Suunnitte-

lualueen lansipuolella sijaitsevat Sveitsinmden ja e 4 N Py fAl ' M

i : '\ { ! -~

Pajuniityn rakentuvat uudet asuinalueet. = r b o .‘H "
‘L ' D=\ T8 Vo

Yhdyskuntarakenne, liikenneverkko,
palvelut ja tyopaikat

Suunnittelualueella ei ole tydpaikkoja. Suunnitte-
lualueelta on erinomaiset liikenneyhteydet seka
Nummelan taajamakeskustaan ettd pidemmalle.
Pajuniityn alueelle, suunnittelualueen ldnsipuolel-
le, on rakenteilla uusi rakennusvolyymiltaan mer-
kittdvd taajamanosa. Alueelle tulee sijoittumaan
Etela-Nummelan koulukeskus (yhtendiskoulu) seka
urheilu- ja liikuntapalveluiden keskittyma. Alueella
tulee olemaan myds kattava kevyenliikenteen
verkosto seka puistoalueet, jotka kytkeytyvét ole-
massa olevaan Pajuniityn puistokokonaisuuteen.

Nummelan taajaman kaupallinen keskusta on
viime vuosina laajentunut ns. Pisteeltd itddn pdin
kohti valtatie 2:ta ja muu taajamarakenne sen
myota.

Suunnittelualueelta on matkaa Nummelan linja-
autoasemalle kevyen liikenteen vaylia seka tieta
pitkin noin 1,5 kilometrid. Linja-autoasemalta on
hyvat joukkoliikenneyhteydet mm. Helsinkiin ja

Lohjalle.

Suunnittelualueen rajaus ilmakuvalla.
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Asemakaavan muutosalueen ldhimmat palvelut ja
tyopaikat sijoittuvat talla hetkelld Naaranpajuntien
varteen (mm. vahittdiskaupan suuryksikko ja Pa-
juniityn perhekeskus). Pajuniityn eteldisen alueen
rakentuminen tuo palveluita ldhemmadksi suunnit-
telualuetta tulevaisuudessa.

Nummelan keskustassa sijaitsee runsaasti erilaisia
palveluita, mm. kirjasto, kunnanvirasto, postitoi-
misto, pankkeja, erikoisliikkeitd ja ravintoloita.

e T

Virkistys

Nummelan taajamakeskustaa palveluineen.

Kaava-alueen ympadristdssa on runsaat lahivirkis-
tysmahdollisuudet. Suunnittelualue sijaitsee Num-
melan taajaman tarjoamien virkistyspalveluiden
tuntumassa sekd Nummelanharjun laheisyydessa.
Nummelanharju tarjoaa pitkia ndkymia Hiiden-
vedelle kattavan polkuverkoston varrelta. Talvella
harju palvelee myds hiihtdjia.

Tekninen huolto

Suunnittelualue on Vihdin Veden toiminta-aluetta.
Lahimmat Nummelan Aluelammon verkostot
sijoittuvat Pajuniityn alueelle.

Ymparistohairiot

Suunnittelualueella ei esiinny teollisuuden eika lii-
kenteen aiheuttamia hdirioita kuten melua, hajua
tai muita pdastoja. Kaava-alueeseen ei mydskaan
kuulu saastuneita maa-alueita. Kotipellonreunan
omakotitaloasutuksen taustamaastossa, suunnit-
telualueesta kaakkoon, kulkee 110 kV:n voimalinja.
Linjan sahko- ja magneettikenttien sateilyvaikutus
saattaa aiheuttaa asumiselle hairiétd aivan linjan
laheisyydessd, mutta linja on ldhimmilldankin noin
35 metrin etdisyydelld suunnittelualueesta. 110
kV:n voimasiirtolinja tarvitsee 26 metrid levedn
aluevarauksen, jolle ei saa rakentaa.

Maanomistus

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan kunnan
omistuksessa.

Suunnittelualuetta
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4 SUUNNITTELUTILANNE

4.1 Maakuntakaava

Ympaéristoministerio vahvisti Uudenmaan maakuntakaavan 8.11.2006 ja se on kuulutettu voimaan tulleeksi
8.12.2006. Korkein hallinto-oikeus hylkasi vahvistamispaatoksesta tehdyt valitukset 15.8.2007. Uudenmaan
maakuntakaavaa tdydentdvat vaihemaakuntakaavat. 1. vaihemaakuntakaava on hyvéksytty 17.12.2008 ja se
on vahvistettu 22.6.2010 ja kuulutettu voimaantulleeksi 20.10.2010. Vaihekaavassa on kasitelty jatehuollon
pitkdn aikavalin aluetarpeet, kiviaineshuolto, moottoriurheilu- ja ampumarata-alueet, liikenteen varikot ja
terminaalit seka laajat yhtendiset metsdalueet. 2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 20.3.2012, vahvistettu
30.10.2014 ja kuulutettu voimaantulleeksi 10.12.2014. Siina kasiteltiin yhdyskuntarakennetta, tulevaa liiken-
nejarjestelmaa, kaupan palveluverkkoa ja maakunnallista kyldverkkoa. Uudenmaan 3. vaihemaakuntakaa-
vassa esitetddn paikka uudelle jatevedenpuhdistamolle Espoon Blominmaessa.

Voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmédssa suunnittelualue on tiivistettdvaa taajamatoimintojen
aluetta.

Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi neljannen vaihemaakuntakaavan 24.5.2017. Maakuntahallitus
paatti 21.8.2017, ettd kaava tulee voimaan ennen kuin se saa lainvoiman. Nyt maakuntakaava on tullut
voimaan, silld siitd on kuulutettu maakuntakaavan alueeseen kuuluvissa kunnissa. 4. vaihemaakuntakaava
ei sisdlld uusia merkintoja talle kaavamuutosalueelle.

Uusimaa 2050 -kaava on vireilla. Kaksiportainen Uusimaa-kaava tulee kattamaan koko Uudenmaan maa-
kunnan alueen ja sen aikatdhtdin on vuodessa 2050. Kaava kokoaa yhteen kaikki maankdyton keskeiset
teemat.

hrl{aml i '\. C r \’ o \ - a 5o

\ 1

Niemenkyld A £ ——
f k( “ / L AR —
d Vewsikansa . A 3
\ . _-" ¥ A ._,_"' E':ﬁlri'h
st ‘ i =7 g Y Tt
orfisto Leppiind / ! = % Lankila
- i Lug
Tuoiblagin >
Haopakyld  fE P Enfranta

Jokipelto L 7o Z
aht ) AV sy & Al DS . ofe %
ol J ? i, O IR . F /i : F -._. ... Y ¢
1 o ; . . '
oy R
- i o o Mo 2
u rpeflenkyi LT ’ - Fof st etel
- - - R ‘..
e e d nari

Y \

Kaavamuutosalueen sijainti (rajattu punaisella) Uudenmaan maakuntakaavalla.
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4.2 Yleiskaavat

Vihdin kunnan oikeusvaikutukseton yleiskaava

on hyvaksytty kunnanvaltuustossa vuonna 1986.
Yleiskaavassa kohde on osoitettu asemakaavoitet-
tavaksi pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP-1).

Kohde sijoittuu tekeilld olevan Nummelan
osayleiskaava C:n (kaava 0249) alueelle. Osayleis-
kaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa vuonna
2013, mutta hyvaksymispaatos on sittemmin ku-
mottu korkeimmassa hallinto-oikeudessa. Kohde
on osayleiskaavassa osoitettu asuinkerrostalojen
alueeksi, AK.

4.3 Asemakaava

Suunnittelualue on asemakaavoitettu. Asemakaa- Kaavamuutosalueen likimdicrdinen sijainti Numme-
vamuutoksen aluetta koskee kaava N 132: Num- lan eteldosien osayleiskaava C:n kartalla.

mela, Huhdanmaden taajamanosan ja Linnanniitun
alueen asemakaava ja asemakaavan muutos.
Kaava on hyvaksytty Vihdin kunnanvaltuuston
paatokselld 3.5.2010 § 12. Kaavamuutos koskee
kyseisen asemakaavan kortteleita 270 ja 271.
Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualue
on asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialuetta,
AKR-3. Padkayttotarkoituksen mukaista rakennus-
oikeutta alueella on yhteensi 8900 k-m?” (4000
k-m? korttelissa 270 ja 4900 k-m? korttelissa 271).
Taman lisaksi alueella on 100 k-m? rakennusoike-
utta liike- ja toimistotiloja varten seké 350 k-m?
rakennusoikeutta apu-, huolto- ja autosuojatiloja
varten (korttelissa 271). Lisdksi kaavamuutosalu-
eelle on osoitettu autopaikkojen korttelialue (LPA-
2,300 k-m?) korttelin 270 pysakdintia varten.

4.4 Rakennusjarjestys

Maankaytto- ja rakennuslaissa ja -asetuksessa
olevien sekd muiden maan kdyttamista ja rakenta-
mista koskevien saanndsten ja maardysten lisaksi
on Vihdin kunnassa noudatettava kunnanvaltuus-
ton 28.1.2002 hyvaksyman rakennusjarjestyksen
maardyksia, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa,
asemakaavassa tai Suomen rakentamismaardysko-
koelmassa ei ole asiasta toisin maaratty.

e -

R NS
Kaavamuutosalueen rajaus (rajattu punaisella)
ajantasa-asemakaavalla.

4.5 Pohjakartta

Alueen pohjakartta mittakaavassa 1: 1000 on
saatettu ajantasalle 10.1.2018.

(PR N 193, NUMMELA, KORTTELEIDEN 270 JA 271 ASEMAKAAVAN MUUTOS (SEPANPIHA)




4.6 Muut paatokset,
suunnitelmat ja ohjelmat

Vihdin kunnan ymparistonsuojelumaaraykset

(kv 2.4.2012) maaréa ja ohjaa paikallisiin olosuhtei-
siin parhaiten soveltuvista ymparisténsuojelullisis-
ta toimenpiteista.

Kunnanvaltuuston 15.11.2004 hyvaksymassa
Vihdin kunnan kehityskuvassa 2025 kaava-alue on
taajama-aluetta.

Kunnanvaltuusto on 14.6.2010 hyvaksynyt Vihdin
kunnan ilmastostrategian, jossa tavoitteeksi on
asetettu kasvihuonekaasupaastojen vahentami-
nen vuoteen 2020 mennessd 20 % vuoden 1990
tasosta. Toiminnallisesti tdma tarkoittaa mm. jouk-
koliikenteen, pyorailyn ja jalankulun edistamist3,
yhdyskuntarakenteen eheyttamistd ja energiate-
hokkuuden parantamista.

Vasta valmistuneessa KUUMA-asuminen 2040
-selvityksessa kasitelladan KUUMA-seudun kuntien
asumisen tulevaisuutta. Selvitysta varten on mm.
selvitetty kuntien erilaisten talotyyppien raken-
tamismaaria vuosina 2006-2016 seka suoritettu
asukaskysely, jossa kartoitettiin seudun asukkai-
den asumispreferensseja.

Selvityksen lopputuloksena on se, ettd seudun
kunnilla on tarve harkita asumisen kokonaiskon-
septia uudelleen. Asumistoiveet urbanisoituvat ja
moninaistuvat, eika siksi menneiden vuosikymme-
nien asumisratkaisut vastaa enda tulevaisuuden
asumisen tarpeisiin.

Selvityksen lopulliset suositukset voidaan jakaa
kolmeen pdaasiakohtaan:

«  maankayttdd on tehostettava ja laadukkaisiin
keskustoihin on panostettava,

. talotyyppi- ja asumismuototarjontaa on mo-
nipuolistettava seka

. paikkamarkkinointi ja -branddys on otettava
osaksi maankdyton suunnittelua.
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5 ASEMAKAAVAN
SUUNNITTELUN VAIHEET

5.1 Asemakaavan
suunnittelun tarve

Asemakaavan muutostyd on kdynnistynyt Vihdin
kunnan omasta aloitteesta. Asemakaavan muu-
tostyo on ldhtenyt tarpeesta tutkia uudenlaisia
asumismuotoja taajamarakenteessa keskeisella
sijainnilla.

5.2 Suunnittelun
kaynnistyminen ja sita
koskevat paatokset

Kaava N 193 on kirjattu 11.12.2017 § 86 kunnan-
valtuuston hyvaksymaan kaavoitusohjelmaan
vuosille 2018-2019.

5.3 Osallistuminen ja
vuorovaikutusmenettely

Osallisia ovat kaava-alueen ja sitd rajaavan alueen
maanomistajat, asukkaat ja lahialueen asukkaat
seka yritykset, infrastruktuurin rakentajat ja ylla-
pitdjat sekd muut alueen toimijat. Lisdksi osallisia
ovat kunnan sisdiset ja ulkoiset viranomaiset.

Osalliset on lueteltu tarkemmin kaavan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahetetty
tiedoksi postitse Uudenmaan ELY-keskukselle seka
suunnittelualueen maanomistajille ja suunnitte-
lualueeseen rajautuvien kiinteistdjen omistajille
19.12.2017. Samassa yhteydessa vastaanottajille
toimitettiin kaavamuutoshankkeen vireilletulokuu-
lutus sekd tieto MRA 30 §:ssa tarkoitetun yleisoti-
laisuuden jarjestamisesta.

Yleisotilaisuus jérjestettiin 3.1. klo 16-18 Vihdin
kunnanviraston koulutusluokassa. Tilaisuudessa
esiteltiin kaavamuutosprosessia, sen aikataulua
seka alustavia kaavaluonnoksia. Tilaisuudessa oli
|dsna noin 15 hl6a.

Koska kyseessa on vaikutuksiltaan vahainen
asemakaavan muutos, ei valmisteluaineistoa ole
asetettu julkisesti ndhtaville. Vuorovaikutuspro-
sessi on kdyty osallisten kanssa kaavaluonnosten
perusteella julkisen ndhtévilldolon ulkopuolella.

Suunnittelualueen tulevaa rakennetta on hah-
moteltu mm. Vihdin kunnan teknisen ja ympa-
ristokeskuksen eri yksikdille seka muille kunnan
avainhenkildille suunnatussa tydpajassa tiistaina
28.11.2017.

TyOpaja jarjestettiin Vihdin kunnanvirastolla,
koulutustilassa. Tydpajassa oli kolme erityyppista
tyoskentelypistetta:

1. Mielikuvakuvat

Koulutustilan seindlle oli kiinnitetty erilaisia kuvia
asuinalueista ja katundkymistd. Tydpajaan osal-
listuneiden tehtdvana oli ilmaista joko punaisella
tai siniselld lapulla, onko kuva miellyttava vai ei.
Lappuun tuli lisaksi kirjoittaa, miksi kyseinen kuva
miellyttaa tai ei.

2. Sanaa vapaa -seind

Toiselle seindlle oli kirjoitettu kaksi kysymysta:
"Mita vihtildisyys on parhaimmillaan ja miten se
voisi ilmetd asuinalueella?” seka "Mihin suunnitte-
lussa tulisi kiinnittaa nykyista enemman huomi-
ota?”. Kysymysten alle sai kirjoittaa vapaasti omia
vastauksiaan ja nakemyksiaan.
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3. Suunnittelu

Koulutustilan poydilla oli suunnittelualueen
karttoja seka skissipaperia. Tydpajaan osallistujat
saivat luonnostella ja hahmotella kaavamuutosalu-
een rakennetta ja toimintoja.

Tyopajan tulokset

Mielikuvakuvien osalta mielipiteet jakautuivat.
Selkedt ja siistit ndkymat koettiin padsaantoisesti
positiivisina, kuitenkin osin myds tylsind ja per-
soonattomina. Laaja katutila ndhtiin jasentymat-
témana ja epamaardisend. Toisaalta kapea katutila
koettiin ahdistavana ja osin my®ds yksityisen tilan
oloisena.

Varikkdat asuinrakennusten julkisivut koettiin
padsaantoisesti positiivisena, katukuvaa elavoitta-
vana tekijana. Toisaalta, liika varikkyys koettiin taas
sekavana.

My®os rakennusten sijoittaminen katuun ndhden
jakoi mielipiteita. Toisaalta katukuvasta tulee
monipuolinen ja miellyttdva, kun piha-alueille
on esteetdn ndkyma. Toisaalta taas koettiin, ettd
yksityiset piha-alueet tulee olla suojattuja eika
lainkaan osana julkista katundakymaa.

Sana vapaa -seindn perusteella vihtildisyys
ilmenee asuinalueilla mm. monipuolisina asumi-
sen vaihtoehtoina. Vihtildinen asuminen koetaan
luonnonldheisena vertailussa muuhun Helsingin
seutuun. Vihdin etuna pidettiin asumisen edullista
hintatasoa muuhun Helsingin seutuun nahden,
kuitenkin palveluiden saavutettavuus koetaan ole-
van hyvalla tasolla. My®s taide asuinymparistossa

koettiin asiana, joka voisi ilmentda vihtildisyytta
asuinalueilla.

Seindn perusteella suunnittelussa tulisi kiinnittaa
enemman huomiota koko kunnan kehitykseen ja
rakentamisen monipuolisuuteen. My6s laatuun ja
viimeistelyyn seka rakentamisessa ettd katukuvas-
sa tulisi kiinnittdd enemman huomiota. Luonnon-
laheisyys ja luonnon arvostaminen nostettiin esiin
my0ds tdssa kysymyksessa.

Suunnittelutehtdvdssd osallistujille annettiin
luonnostelupaperia sekd kaavamuutosalueen
pohjakartta. Lopputuloksena alueelle syntyi useita
erilaisia versioita seka rakentamisen, massoittelun
ettd katuverkoston osalta. Jokaisessa luonnoksessa
alueelle oli sijoitettu yksi tai useampi tonttikatu
-tyyppinen katu, jonka varteen rakentaminen oli
sijoitettu. Rakentaminen oli ldhes jokaisessa suun-
nitelmassa pientalomaista; erillistaloja tai kytketty-
ja, kuitenkin esitetyn rakentamisen maaran osalta
luonnokset vaihtelivat véljasta pientaloalueesta
merkittavaan kerrostalorakentamiseen. Puistoalu-
eita oli suunnitelmissa runsaasti.
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5.4 Asemakaavan tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Vihdin kunnan tavoitteena on vuoden 2018
KUUMA-seudun puheenjohtajakuntana vastata
KUUMA- asuminen 2040 -selvityksessa esitettyihin
suosituksiin ja tutkitaan kaavaratkaisua, joka vas-
taa muuttuneen/muuttuvan kysynnan tarpeisiin
asumisen saralla.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja
oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon
siten, kuin siitd maankdytto- ja rakennuslaissa
saadetddn. Asemakaava on laadittava siten, etta
luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja
viihtyisélle elinympéristolle, palveluiden alueelli-
selle saavutettavuudelle ja liikkenteen jérjestamisel-
le. Rakennettua ympadristda ja luonnonympaéristda
tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa
havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen ldhiym-
paristdssa on oltava riittdvasti puistoja tai muita
lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkdan
elinympariston laadun sellaista merkityksellista
heikkenemistd, joka ei ole perusteltua asemakaa-
van tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei
myoskdan saa asettaa maanomistajalle tai muulle
oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta
tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka
kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia
syrjdyttamatta voidaan valttaa.

Koska asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa
laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon
myds mita yleiskaavan sisaltovaatimuksista saade-
taan.

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

+ Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus
ja ekologinen kestavyys

+ Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvak-
sikaytto

» Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

+ Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkolii-
kenteen ja kevyen liikenteen, sekd energia-, vesi-
ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjesta-
miseen ympdriston, luonnonvarojen ja talouden
kannalta kestavalla tavalla

« Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja
erivdestdryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistoon
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+ Kunnan elinkeinoeldman toimintaedellytykset;
ympadristdhaittojen vahentdminen

+ Rakennetun ympériston, maiseman ja luonnon-
arvojen vaaliminen

« Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
tehtdvdna on osaltaan tukea ja edistdd maan-
kaytto- ja rakennuslain yleisten tavoitteiden ja
laissa madriteltyjen alueidenkdytdn suunnittelun
tavoitteiden saavuttamista. Valtioneuvosto on
vuonna 2000 tehnyt paatdksen tavoitteista, ja niita
on tarkistettu marraskuussa 2008. Ymparistomi-
nisterié valmistelee parhaillaan valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden uudistamista.

Tavoitteista tatd asemakaavatyotd ohjaavat eten-
kin seuraavat kohdat:

Toimiva aluerakenne sekd eheytyvd yhdyskuntara-
kenne ja elinympdristén laatu

Alueidenkaytolla tuetaan aluerakenteen tasapai-
noista kehittamista, ja aluerakenteen ja alu-
eidenkayton kehittdaminen perustuu ensisijaisesti
alueiden omiin vahvuuksiin ja sijaintitekijoihin.
Olemassa olevia taajamarakenteita hyddynnetdan
ja eheytetaan siten, ettd palvelut ja tydpaikat ovat
hyvin eri vdestoryhmien saavutettavissa ja mah-
dollisuuksien mukaan asuinalueiden ldheisyydessa
siten, ettd henkildautoliikenteen tarve on mahdol-
lisimman vahdinen. Suunnittelussa parannetaan
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyordilyn edellytyksia.

Kaupunkiseutuja kehitetdan tasapainoisina ko-
konaisuuksina siten, ettd tukeudutaan olemassa
oleviin keskuksiin. Keskuksia ja erityisesti niiden
keskusta-alueita kehitetddan monipuolisina palvelu-
jen, asumisen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueina.

Virkistyskdytté ja luonnonvarat

Alueidenkaytolla edistetddan luonnon virkistyskayt-
toa sekd luonto- ja kulttuurimatkailua parantamal-
la moninaiskdyton edellytyksid. Alueidenkayton
suunnittelussa on otettava huomioon ekologisesti
tai virkistyskdyton kannalta merkittavat ja yhtendi-
set luonnonalueet. Alueidenkdyttéa on ohjattava
siten, ettei ndita aluekokonaisuuksia tarpeetto-
masti pirstota.

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto
Liikennejdrjestelma ja alueidenkdyttd sovitetaan
yhteen siten, ettd vahennetdan henkildautoliiken-
teen tarvetta ja parannetaan ympaéristoa vahan
kuormittavien liikennemuotojen kdyttoedellytyk-
sid.




Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut
tavoitteet

Vasta valmistuneessa KUUMA-asuminen 2040
-selvityksessa kasitelladan KUUMA-seudun kuntien
asumisen tulevaisuutta. Selvitysta varten on mm.
selvitetty kuntien erilaisten talotyyppien raken-
tamismaadrid vuosina 2006-2016 seka suoritettu
asukaskysely, jossa kartoitettiin seudun asukkai-
den asumispreferensseja.

Selvityksen lopputuloksena on se, ettd seudun
kunnilla on tarve harkita asumisen kokonaiskon-
septia uudelleen. Asumistoiveet urbanisoituvat ja
moninaistuvat, eika siksi menneiden vuosikymme-
nien asumisratkaisut vastaa enaa tulevaisuuden
asumisen tarpeisiin.

Selvityksen lopulliset suositukset voidaan jakaa
kolmeen pdaasiakohtaan:

+ maankdyttoa on tehostettava ja laadukkaisiin
keskustoihin on panostettava,

« talotyyppi- ja asumismuototarjontaa on moni-
puolistettava seka

« paikkamarkkinointi ja -branddys on otettava
osaksi maankdyton suunnittelua.

Talla asemakaavan muutostydlld pyritdan vastaa-
maan KUUMA- asuminen 2040 -selvityksessa esi-
tettyihin suosituksiin ja tutkitaan kaavaratkaisua,
joka vastaa muuttuneen/muuttuvan kysynnan
tarpeisiin asumisen saralla.

Kaavamuutosaluetta tutkitaan tehokkaana ja
tiiviind, mutta kuitenkin ensisijaisesti pientalora-
kentamisen asuinalueena. Tavoitteena on tutkia
suunnittelualueen soveltumista Vihdin kunnan
kannalta uudentyyppiseen asumiseen. Erityisesti
tutkitaan voimassa olevista asemakaavoista poi-
keten pienempia pientalojen tonttikokoja ja sita
kautta my0s nykyista pienempia tonttikohtaisia
rakennusoikeuksia. Lisaksi tutkitaan kaupunki-
pientalotyyppisen rakentamisen mahdollisuuksia
alueella.
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Kaavatyon lopulliset tavoitteet tdydentyvat kaavan
laadintaprosessin aikana yhteisty6ssa osallisten
kanssa.

Koska asemakaavan muutoksella ei muuteta
suunnittelualueen paaasiallista kayttotarkoi-
tusta (asuminen), ei supisteta puistoja tai muita
ldhivirkistykseen osoitettuja alueita, ei noste-

ta rakennusoikeutta tai rakennuksen sallittua
korkeutta ymparistoon laajemmin vaikuttavalla
tavalla eika heikennetd rakennetun ympariston tai
luonnonympadriston arvojen sdilymistd, voidaan
todeta, ettd kyseessa on vaikutuksiltaan véhdinen
asemakaavan muutos.

17



5.5 Asemakaavaratkaisun
vaihtoehdot ja niiden
vaikutukset

Kuvaus alustavista
kaavaratkaisuvaihtoehdoista

Kaavalla esitetddn suunnittelualueelle kaavaillun
rakentamisen muutos asuinkerrostalojen ja rivi-
talojen korttelialueista pienimittakaavaisempaan
rakentamiseen.

Kaavaratkaisua on tydstetty eteenpdin tydpajasta
syntyneiden luonnosten pohjalta. Huomioiden
alueen muoto ja pinta-ala seka tavoitteellinen
aluerakenne, oli selvdg, ettd alueelle tulee sijoittaa
yksi tai useampi tonttikatu. Pihtisillantien ja Paju-
niityntien puolelta ei ole liilkenneturvallisuuden
kannalta jarkevaa osoittaa alueelle uutta katuyh-
teyttd, kun huomioidaan olemassa olevat liittyma-
paikat seka katujen linjaukset suunnittelualueen
kohdalla (suunnittelualue on ndkemien kannalta
ongelmallinen Pihtisillantiehen ja Pajuniityntiehen
nahden). Tonttikatu on suunnittelun edetessa paa-
tetty sijoittaa Kotipellonreunalta alkavaksi, koska
jo voimassa olevassa asemakaavassa on kulkuyh-
teys korttelialueille osoitettu tata kautta. Kaava-
ehdotusta laadittaessa on tutkittu vaihtoehtoisia
katujarjestelyitd; lapiajettava tonttikatu, paattyva
yksi tonttikatu ja useampia pdattyvia tonttikatuja.
Yksi paattyva tonttikatu todettiin tdman kyseisen
alueen kannalta epétarkoituksenmukaiseksi, koska
kadusta halutaan muodostaa pihakatutyyppinen
miljoo. Paattyvat tonttikadut taas koettiin haas-
teellisina kddntopaikkojen jarjestamisen kannalta.
Paadyttiin esittamaan alueelle yksi tonttikatu, joka
kiertaa alueen alkaen Kotipellonreunalta ja paatty-
en siihen myoskin.

Jo suunnittelun alkuvaiheissa kehkeytyi ajatus
suunnittelualueen sisdisesta "korttelipuistosta” ja
kattavista kevyenliikenteen yhteyksistd. Kortteli-
puiston sijainnin tulee olla keskeinen koko alueel-
la. Koska alueella on jo olemassa oleva kevyenlii-
kenteen yhteys, joka jakaa alueen kahteen osaan,
on korttelipuisto luonnollisesti muodostunut
taman yhteyden ja uuden tonttikadun risteysalu-
een tuntumaan. Uusia kevyenliikenteen yhteyksia
sijoittuu lisaksi viuhkamaisesti suunnittelualueen
ulkokehaa vasten.
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Rakentamisen osalta alueelle oli tavoitteena
sijoittaa Vihdin mittakaavassa totuttua pienempia
erillispientalojen rakennuspaikkoja totuttua pie-
nemmilld rakennusoikeuksilla. Naiden lisaksi alu-
eelle on sijoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialueita seka asuinpien-
talojen korttelialueita. Télld ratkaisulla pyritdan
siihen, ettd alueelle voi erillistalojen lisdksi sijoittua
erillistalojen, paritalojen, kytkettyjen erillistalojen
tai rivitalojen yhtioita. AR-korttelialueiden muo-
dolla, sijoittelulla ja rakennusoikeudella pyritdan
vastaamaan mydskin monipuolisen asumismuoto-
tarjonnan puutteeseen sillg, etta alueelle voidaan
muodostaa kaupunkipientalotyyppista rakenta-
mista.

Kaavaratkaisun vaikutusten selvittaminen,
arviointi ja vertailu

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen,
palveluihin ja tyépaikkoihin

Verraten alueella voimassa olevaan asemakaavaan,
valittu kaavaratkaisu vahentda alueelle osoitet-
tua asuinrakennusoikeutta merkittavasti. Kun
rakentaminen muuttuu aiemmasta kerrostalo-/
rivitalorakentamisesta pientalomaisempaan, on
asemakaavamuutoksen vaikutukset siten yhdys-
kuntarakenteellisesti merkittavat. Kuitenkin, kun
huomioidaan se, etta kohde sijoittuu Kotirinteen
ja Linnanniitun toteutettujen pientaloalueiden ja
Pajuniityn suunnitellun kerrostalorakentamisen
vdlimaastoon, on esitetty muutos yhdyskuntara-
kenteellisesti perusteltu ja kestava. Voimassa oleva
asemakaava ei ole toteutunut ja suunnittelualue
on nykytilassa peltoaluetta. Asemakaavamuu-
toksen toteuttaminen vaikuttaa toteutuneeseen
yhdyskuntarakenteeseen merkittavasti ja voi
osaltaan edesauttaa Pajuniityn alueen rakentumis-
ta. Suunnittelualue tukeutuu Nummelan taajaman
palveluihin sekd Pajuniityn asuinalueen tuleviin
merkittaviin palvelukokonaisuuksiin. Alueen
rakentuminen tiivistad yhdyskuntarakennetta
Nummelan taajama-alueella.




Vaikutukset liikenteeseen

Liikenteen osalta, verrattuna voimassa olevaan
asemakaavaan, esitetty kaavaratkaisu vahentaa
liikenteellisia vaikutuksia (vdhemman raken-
tamista ja siten vdhemman liikkennettd). Suun-
nittelualue tukeutuu alueen olemassa olevaan
katuverkostoon ja muuhun kunnallistekniikkaan.
Kevyenliikenteen vaylien osalta alue tukeutuu
alueen olemassa ja rakenteilla olevaan kattavaan
kevyenliikenteen verkostoon.

Vaikutukset viestodn ja sosiaalisiin oloihin

Kaavaratkaisu lisda alueen vdestoa nykyisestd, ar-
violta noin 100 henkil6lla. Asukasmaaran lisdys on
maltillinen vertailussa voimassa olevan asemakaa-
van mahdollistamaan asukasmaaran lisdykseen.
Suunniteltu korttelipuisto toimintoineen toimii
parhaimmillaan asukkaiden yhteisollisyyden
lisddjand. Tulevaisuudessa Pajuniityn koulukes-
kus ja urheilualue tullevat olemaan sosiaalisen
kanssakdymisen keskuksia laajemmassa aluekoko-
naisuudessa.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympdristoén

Kaavamuutoksen toteuttamisen myota rakentami-
seen muuttuu peltoalueita, eikd kaavamuutoksella
siten ole merkittavaa vaikutusta luonnonoloihin.
Etenkin huomioiden, ettd alue on jo voimassa ole-
vassa asemakaavassa osoitettu rakentamiseen.

Kaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaratkaisun valintaan ovat vaikuttaneet
kaavamuutokselle asetetut tavoitteet, alueen koko,
sijainti ja muoto, kunnan sisdiset tyopalaverit, tyo-
pajat, yleisétilaisuus ja muut neuvottelut osallisten
kanssa. Lopulliseen asemakaavaratkaisuun ovat
vaikuttaneet lisdksi asemakaavan muutosehdotuk-
sesta saadut lausunnot ja muistutukset.

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla ajalla 30.1. -
12.2.2018. Kaavaehdotuksesta pyydettiin lau-
sunnot seuraavilta tahoilta (25 kpl): Uudenmaan
elinkeino-, liilkenne- ja ymparistokeskus (liikenteen
ja ympariston vastuualueet), Uudenmaan liitto,
Fingrid Oyj, Nummelan Alueldampd, Caruna Oy,
Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos, Rosk'n Roll Oy
Ab, Vihdin yrittajat ry, Vihti-Seura ry, Vihdin oma-
kotiyhdistys ry, Vihdin luonto ry, Vihdin asukas- ja
kylatoiminta ry, Nummelan kilta, SuurVihdin Kilta,
Lohjan kaupungin ymparisto- ja rakennuslauta-
kunnan ympadristoterveysjaosto, rakennusvalvon-
ta, ymparistdvalvonta, kunnallistekniikka, mitta-
ustoimi, tilapalvelu, Vihdin Vesi, vanhusneuvosto,
vammaisneuvosto ja nuorisofoorumi.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta (10 kpl): Uu-
denmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
(ympariston vastuualue), Uudenmaan liitto, Fingrid
Oyj, Caruna Oy, Lansi-Uudenmaan pelastuslai-

tos, Vihdin omakotiyhdistys ry, Vihdin asukas- ja

kylatoiminta ry, Lohjan kaupungin ymparisto- ja
rakennuslautakunnan ympéristoterveysjaosto,
Vihdin kunnan mittaustoimi sekd vanhusneuvosto.

Lisaksi asemakaavaehdotuksesta jatettiin yksi
muistutus.

Kaavaehdotuksen nahtavilldolon aikana on kayty
teknisen ja ymparistokeskuksen sisdisia neuvotte-
luja, joiden perusteella lopulliseen kaavamuutok-
seen on tehty tarkennuksia.

Ehdotusvaiheesta saatujen lausuntojen ja muis-
tutusten sisalto ja niihin mahdollisesti annetut
vastineet on kayty lapi vastineraportissa (liite 5).

Alla on lueteltuna merkittavimmat muutokset
ja valinnat kaavaehdotuksesta hyvaksyttavaan
asemakaavaan.

« Asemakaavaan lisdtdan maarays, jossa kielletdan
maanalaiset 6ljysdiliot alueella

+ Asemakaavaan lisdtdan yleinen maardys yhte-
ndisesta rakennustavasta (ratkaisuun paadytty
sisdisten neuvotteluiden tuloksena)

+ Kortteleihin 271, 369 ja 370 lisataan tonttiliitty-
man paikkaa maaradvia merkintdja (ts. ajoneu-
voliittymakiellon merkintoja)

+ AR- ja AP-korttelialueille lisatadn maardys, joka
mahdollistaa alueella myds luhtitalotyyppisen
rakentamisen (ratkaisuun paadytty sisdisten
neuvotteluiden tuloksena)

5.6 Suunnitteluvaiheiden

kasittelyt ja paatokset

« Nummelan kortteleiden 270 ja 271 asema-
kaavamuutos (Nummelan Sepanpiha) sisaltyy
kunnanvaltuuston 11.12.2017 § 86 hyvaksymaan
kaavoitusohjelmaan vuosille 2018-2019.

- Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma
merkittiin tiedoksi ja kaavamuutoksen tavoitteet
hyvaksyttiin kaavoitus- ja teknisen lautakunnan
kokouksessa 13.12.2017 § 82.

+ Kaava kuulutettiin vireille 27.12.2017.

+ Kaavaehdotus on hyvdksytty ndhtaville kaa-
voitus- ja teknisen lautakunnan kokouksessa
17.1.2018 § 2.

+ Kaavaehdotus oli julkisesti ndhtavilla ajalla 30.1.-
12.2.2018.

+ Kaavamuutos on valmisteltu hyvaksymiska-
sittelyyn kaavoitus- ja teknisen lautakunnan
kokoukseen 11.4.2018.
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6 ASEMAKAAVAN KUVAUS

6.1 Kaavan rakenne

Alueelle on osoitettu yhteensa seitseman erilaista
rakennuskorttelia, joista yhdessa on kahta eri
kayttotarkoitusta. Alueella on kaksi rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialu-
etta (AR), kaksi asuinpientalojen korttelialuetta
(AP) seka nelja erillispientalojen korttelialuetta
(AO). Lisdksi alueella on yleinen pysakdintialue
(LP), erilaisia katualueita (katua, kevyenliikenteen
vaylid ja torialuetta), puistoa (VP) ja ldhivirkistys-
aluetta (VL).

Mitoitus:

Maankaytto jakautuu alueella seuraavasti:

Erillispientalojen korttelialue (AO):

. Pinta-ala: 9086 m?

. Kerrosala: 1860 k-m?

« Tehokkuus: n.e=0.2

« Osuus kokonaispinta-alasta: 38,5 %

Asuinpientalojen korttelialue (AP):

. Pinta-ala: 2942 m?

« Kerrosala: 800 k-m?

« Tehokkuus: e=0.27

« Osuus kokonaispinta-alasta: 12 %

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialue (AR):

. Pinta-ala: 4253 m?

« Kerrosala: 2100 k-m?

« Tehokkuus: e=0.49

« Osuus kokonaispinta-alasta: 18 %

Lahivirkistysalue (VL):

« Pinta-ala: 585 m?
« Kerrosala: 0 k-m?
« Osuus kokonaispinta-alasta: 2 %

Puisto (VP):

« Pinta-ala: 921 m?
» Osuus kokonaispinta-alasta: 4 %

Yleinen pysdkéintialue (LP):

« Pinta-ala: 852 m?
« Osuus kokonaispinta-alasta: 4 %

Kadut, kevyenliikenteen vaylit ja tori:

« Pinta-ala: 4930 m?
» Osuus kokonaispinta-alasta: 21 %

Yhteensa:

+ Pinta-ala: 23569 m?
+ Kerrosala: 4760 k-m?
« Osuus kokonaispinta-alasta: 100 %

6.2 Aluevaraukset
Korttelialueet

Asuinpientalojen korttelialue (AO)

Alueelle voidaan rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia
pientaloja (omakotitaloja) asumistarkoituksiin.

Asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden
lisdksi kullekin rakennuspaikalle saadaan rakentaa
enintaan 20 k-m? talousrakennus.

Rakennuspaikat on suunniteltava siten, etta kulle-
kin rakennuspaikalle muodostuu tarkoituksenmu-
kaisesti suojattu yksityinen piha.

Asuinpientalojen korttelialue (AP)

Alueelle voidaan rakentaa rivitaloja, kytkettyja
pientaloja ja erillisid pientaloja asumistarkoituksiin.
Alueella sallitaan myds luhtitalorakentaminen.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinra-
kennusten korttelialue (AR)

Alueelle voidaan rakentaa rivitaloja ja esimerkiksi
autokatoksin tai varastoin toisiinsa kytkettyja pien-
taloja asumistarkoituksiin. Alueella sallitaan myds
luhtitalorakentaminen.

Kadunpuoleisen rakennusalan rajan saa ylittaa
yksikerroksisilla rakennusosilla, jotka ulottuvat
enintddn 2 metrin etdisyydelle rakennuspaikan
rajasta ja jotka ovat enintddn 50% kunkin toteutet-
tavan asunnon katujulkisivusta.
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Muut alueet
Lahivirkistysalue (VL)

Alueen pohjoisosaan on osoitettu pienehkd
kiilamainen alue lahivirkistysalueeksi. Talla alueella
on olemassa oleva kevyenliikenteen kulkuvayla
Pihtisillantien varren kevyenliikenteen vayllle.

Puisto (VP)

Alueen keskiosiin on osoitettu puisto, jonka on
tarkoitus toimia koko aluetta palvelevana kortte-
lipuistona. Puiston yhteydessa on my®os toriaukio,
ja kokonaisuus liittyy alueella jo olemassa olevaan
kevyenliikenteen yhteyteen. Kokonaisuus on
nimetty Kotisepanaukioksi.

Kadut

Alueen tonttikatu on nimetty ehdotusvaiheessa
jarjestetyn nimikilpailun perusteella Alasinkaa-
reksi. Myds kevyenliikenteen vdylien nimistossa
esiintyy seppéa-aiheista sanastoa. Alueen kevyenlii-
kenteen vaylat ovat nimeltdan Valssi, Palje, Meisti
ja Ahjo.

Yleinen pysdkointialue (LP)

Alueen eteldosaan on osoitettu pysdkdintialue.
Alue on tarkoitettu suunnittelualueen asukkaiden
ja esimerkiksi asukkaiden vieraiden pysakdintiin.

6.3 Kaavan vaikutukset

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen,
palveluihin ja tyépaikkoihin

Verraten alueella voimassa olevaan asemakaavaan,
valittu kaavaratkaisu vahentda alueelle osoitet-
tua asuinrakennusoikeutta merkittavasti. Kun
rakentaminen muuttuu aiemmasta kerrostalo-/
rivitalorakentamisesta pientalomaisempaan, on
asemakaavamuutoksen vaikutukset siten yhdys-
kuntarakenteellisesti merkittavat. Kuitenkin, kun
huomioidaan se, ettd kohde sijoittuu Kotirinteen
ja Linnanniitun toteutettujen pientaloalueiden ja
Pajuniityn suunnitellun kerrostalorakentamisen
vdlimaastoon, on esitetty muutos yhdyskuntara-
kenteellisesti perusteltu ja kestava. Voimassa oleva
asemakaava ei ole toteutunut ja suunnittelualue
on nykytilassa peltoaluetta. Asemakaavamuu-
toksen toteuttaminen vaikuttaa toteutuneeseen
yhdyskuntarakenteeseen merkittavasti ja voi
osaltaan edesauttaa Pajuniityn alueen rakentumis-
ta. Suunnittelualue tukeutuu Nummelan taajaman
palveluihin sekd Pajuniityn asuinalueen tuleviin
merkittaviin palvelukokonaisuuksiin. Kaavaluon-
nosten mukainen rakentaminen tiivistaa yhdys-
kuntarakennetta Nummelan taajama-alueella.

Vaikutukset liikenteeseen

Liikenteen osalta, verrattuna voimassa olevaan
asemakaavaan, esitetty kaavaratkaisu vahentaa
liikenteellisia vaikutuksia (vdahemman raken-
tamista ja siten vdhemman lilkkennettd). Suun-
nittelualue tukeutuu alueen olemassa olevaan
katuverkostoon ja muuhun kunnallistekniikkaan.
Kevyenliikenteen vdylien osalta alue tukeutuu
alueen olemassa ja rakenteilla olevaan kattavaan
kevyenliikenteen verkostoon.

Vaikutukset véestéon ja sosiaalisiin oloihin

Kaavaratkaisu lisda alueen vaestoa nykyisestd, ar-
violta noin 100 henkil6lld. Asukasmaarén lisdys on
maltillinen vertailussa voimassa olevan asemakaa-
van mahdollistamaan asukasmaaran lisdykseen.
Suunniteltu korttelipuisto toimintoineen toimii
parhaimmillaan asukkaiden yhteisollisyyden
lisddjana. Tulevaisuudessa Pajuniityn koulukes-
kus ja urheilualue tullevat olemaan sosiaalisen
kanssakdymisen keskuksia laajemmassa aluekoko-
naisuudessa.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympdiristoén

Kaavamuutoksen toteuttamisen myota rakentami-
seen muuttuu peltoalueita, eikd kaavamuutoksella
siten ole merkittavaa vaikutusta luonnonoloihin.
Etenkin huomioiden, ettd alue on jo voimassa ole-
vassa asemakaavassa osoitettu rakentamiseen.

Vaikutukset virkistykseen

Kaavamuutoksen toteuttamisen my6td alueen vir-
kistysmahdollisuudet ja yhteydet lisaantyvat seka
nykytilanteesta ettd verrattuna voimassa olevaan
asemakaavaan.

N 193, NUMMELA, KORTTELEIDEN 270 JA 271 ASEMAKAAVAN MUUTOS (SEPANPIHA)




Vaikutukset vesisto6n ja hulevesiin
Asemakaava-alue kuuluu Lohjanharjun itdpuolisiin
valuma-alueisiin ja sen vastaanottava vesistd on
Endjarvi (+ 49,8 m-mpy), jonka valuma-alueen
pinta-ala on noin 33 km? Alueen hulevedet laske-
vat pienvesistda (Ridalinpuro) pitkin Endjarveen,
josta edelleen Hulttilanjokeen ja Poikkipuoliaiseen
(+ 48,6 m-mpy). Ridalinpuron varteen ja Endjarven
suulle on suunniteltu ja toteutettu kosteikkoja ja
muita hulevesien luonnonmukaisen viivytyksen ja
hallinnan rakenteita.

Suunnittelualueella ei ole pienvesistoon lasket-
tavia vesialueita, eika alue sijoitu luokitelluille
pohjavesialueille. Suunnittelualueen hulevesirat-
kaisua tutkitaan kaava-alueen kunnallisteknisten
suunnitelmien laatimisen yhteydessa. Kaavaan
on kirjattu seuraava hulevesien kasittelya koskeva
yleismaarays: Rakennuspaikkojen piha-alueet tulee
suunnitella siten, ettd estetcidn likaantuneiden pinta-
vesien haittavaikutukset pohjavesille. Autojen
sdilytyspaikat tulee pddillystdd vettd ldpdisemdit-
témdlld materiaalilla, ja sade- ja sulamisvedet

on ndiltd alueilta johdettava sadevesiviemdiriin.
Rakennuspaikan vettd ldpdiseviltd ja katoilta kerty-
vét puhtaat hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttdd
rakennuspaikalla.

Vaikutukset alueen tekniseen huoltoon

Suunnittelualue on Vihdin Veden toiminta-aluetta
ja alueella kulkee jo olemassa olevan kevyenliiken-
teen vdylan yhteydessa kunnallisteknisia verkos-
toja. Alueella ei ole kaukoldmmon tai maakaasun
verkostoja tdlla hetkelld. Caruna Oy:lla on kaksi
puistomuuntamoa aivan tdman asemakaava-
alueen lahella Pillistdntien varressa, eika uusia
puistomuuntamotarpeita ole. Alueelta on mahdol-
lista liittya kunnan valokuitukaapeliin, joka kulkee
Pihtisillantieta pitkin.

Vaikutukset Vihdin kunnan ilmastostrategian
toteutumiseen

Kunnan ilmastostrategian tavoitteena on vahentaa
kasvihuonekaasupaastoja ainakin 20 % vuoden
1990 tasosta vuoteen 2020 mennessa. Kaavamuu-
tos tukee ilmastostrategian tavoitteita tiivistamalla
olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.

Vaikutukset talouteen

Suunnittelualue on saatu kokonaisuudessaan
kunnan omistukseen kaavaprosessin edetessa.
My®ds kunnallistekniikan toteuttaminen aiheuttaa
kunnalle kustannuksia. Kunnallistekniset suunni-
telmat ovat tekeilld samanaikaisesti. Alueen onnis-
tunut toteuttaminen tuottaa kunnalle kuitenkin
valillisesti tuloja, mm. verotuloina.
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6.4 Ympadriston hairiotekijat
Suunnittelualueella ei esiinny teollisuuden eika lii-
kenteen aiheuttamia héirioita kuten melua, hajua
tai muita paastoja. Kaava-alueeseen ei myoskaan
kuulu saastuneita maa-alueita. Kotipellonreunan
omakotitaloasutuksen taustamaastossa, suunnit-
telualueesta kaakkoon, kulkee 110 kV:n voimalinja.
Linjan sahko- ja magneettikenttien sateilyvaikutus
saattaa aiheuttaa asumiselle hairiota aivan linjan
ldheisyydessd, mutta linja on [dhimmilld&nkin noin
35 metrin etdisyydelld suunnittelualueesta. 110
kV:n voimasiirtolinja tarvitsee 26 metrid levedn
aluevarauksen, jolle ei saa rakentaa.

6.5 Kaavamerkinnat ja
-maardykset

Kaavamerkinnét ja -maardykset on esitetty liittees-
sa 2.

6.6 Nimisto

Alueen korttelipuisto oli asemakaavaehdotukses-
sa nimetty asemakaavan muutoksen mukaisesti
Sepanpihaksi. Huhdanmden alueella esiintyy
runsaasti seppa-aiheista nimistda. Alueen katuja ja
kevyenliikenteen véylia ei vield ehdotusvaiheessa
nimetty, vaan nimiin toivottiin ehdotuksia osal-
lisilta. Nimiehdotuksia pyydettiin kahden viikon
aikana seka sosiaalisen median ettd kunnan netti-
sivujen vélityksella. Nimiehdotuksia saatiin yli sata.
Nimitoimikunta kokoontui perjantaina 2.3.2018
paattamaan alueen nimistosta. Nimitoimikuntaan
kuului edustus kunnan sivistyspuolelta, johtoryh-
masta ja hallintokeskuksesta. Lisaksi nimitoimi-
kuntaan pyydettiin mukaan Mikko Yli-Rosti, jolla
on vakaa ja pitkallinen tietdmys Nummelan alueen
historiasta.

Sepanpihan tonttikadun nimeksi valittiin Alasin-
kaari, perustuen sepan ammattisanastoon seka
tonttikadun muotoon. Lisdksi kaavamuutosalueen
kevyenliikenteen vaylasto padtettiin nimetd sepan
ammattisanaston mukaisesti: Valssi, Palje, Meisti
ja Ahjo. My6s suunnittelualueen korttelipuisto
paatettiin nimeta uudelleen Kotisepanaukioksi.
Nimessa sana 'koti’ viittaa laajempaan Kotirinteen
alueeseen, ja samalla kotiseppa viittaa aikanaan
omissa kotikiinteistdissadn toimineisiin seppiin.




7/ ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta
havainnollistavat
suunnitelmat

Alueen rakennetta kuvaava havainnepiirros on
esitetty liitteessd 3. Havainnepiirros on kaava-
suunnittelijan ajatus alueen toteutuksesta, alueen
toteutus saattaa poiketa havainnepiirroksessa
esitetysta.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kunnallistekniset ty6t alueella voivat alkaa kun
kaava on hyvaksytty ja hyvdaksymispaatos on
lainvoimainen. Rakennuspaikkojen toteutukseen
paastaan alueen kunnallistekniikan ja katujen
valmistuttua.

Vihdissd 11.4.2018
Suvi Lehtoranta, kaavoituspaallikkd M-A

Miia Ketonen, kaavasuunnittelija, ins. AMK
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Kaavan laatija:

Miia Ketonen, kaavasuunnittelija
Asemantie 30, 03100 Nummela
s-posti miia.ketonen@vihti.fi
puh. 044 042 1345

KAAVAPROSESSI JA KASITTELYVAIHEET:

Raportissa esitetyt lainaukset maankdytto- ja rakennuslaista
(MRL) eivat ole kaikilta osin suoria lainauksia. Lakipykalien tekstia
on osittain lyhennetty, kuitenkin niin, ettei lakipykalien merkitys
ole muuttunut. Alkuperdiset MRL:n sdannokset [0ytyvat mm.
osoitteesta www.finlex.fi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on saatavilla Vihdin
kunnan kaavoitustoimesta, Asemantie 30, Nummela.
Suunnitelmaraportti julkaistaan myds kunnan internet-sivuilla
http://www.vihti.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus/

Kate 13.12.2017 §82 Kate liite 2

Valokuvat © Vihdin kunnan kaavoitustoimi
Raportin on laatinut Miia Ketonen.

Katujen ja yleisten alueiden suunnittelu toteutetaan rin-
nan asemakaavatyon kanssa. Tama osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma koskee myos katu- ja yleisten alueiden
suunnitelmia.
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OSALLISTUMIS- JA
ARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kerrotaan, miten osalliset voivat
osallistua ja vaikuttaa asemakaavan laadintaan seka miten asemakaavan vai-
kutuksia on tarkoitus arvioida. Lisdksi siind esitetdan paapiirteittain kaava-
tyon tarkoitus ja tavoitteet sekd kaavatyon lahtotilanne ja kaavan laadinnan
eri tybvaiheet.

Osallistuminen ja vaikutusten arviointi suunnitellaan jokaista kaavaa varten erikseen.
Tama suunnitelma on laadittu Nummelan kortteleiden 270 ja 271 asemakaavamuutoksen
laatimiseksi sekd alueen katujen ja yleisten alueiden suunnitelmien laatimista varten.

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssa sdddetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman laa-
timisesta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on virallinen asiakirja, joka méaaritte-
lee kaavan valmistelussa ja kaavan vaikutusten arvioinnissa noudatettavat osallistumisen
ja vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat seka kaavan vaikutusten arvioinnin menetelmat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on néhtavilla koko kaavatyon ajan Vihdin kunnan
kaavoitustoimessa seka kunnan internet-sivuilla. Suunnitelmaa voidaan paivittaa tarpeen
mukaan tyon edetessa.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Alustavaan aluerajaukseen sisaltyy osia kiinteistoista Sveitsinmaki 11 (927-436-1-
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Kaavamuutosalueen alustava sijainti (rajattu punaisella) opaskartalla ja kantakartalla © Vihdin kunnan mittaustoimi

Alustava kaavamuutosalue sijoittuu Nummelan Pajuniityn alu-
een tuntumaan, Sveitsinmden ja Kotirinteen asuinalueen viliin
jadvalle aukealle. Suunnittelualueelta on Nummelan Pisteelle
matkaa noin 1,8 kilometrid, isompien kaupallisten keskittymien
(Prisma ja K-Citymarket) sijaitessa lahempdna. Kaavamuutosalu-
een valittdémassa laheisyydessd, Pajuniityn rakenteilla olevalla
alueella, on suunnitteilla uusi yhtendiskoulu (luokat 1-9) seka
Nummelan mittakaavassa merkittava yhtendinen urheilu- ja lii-
kuntapuisto.

Suunnittelualue on rakentamaton. Asemakaavassa alueelle on
osoitettu asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialuetta, AKR-3,
ja rakennusoikeutta kahdessa korttelissa on yhteensa noin 9000
k-m?. Alustavaa kaavamuutosaluetta rajaa katuverkko sen kaikil-
ta sivuilta: Pihtisillantie, Pajuniityntie (rakenteilla), Kotirinteentie
ja Kotipellonreuna.

Suunnittelualueen pinta-ala on alustavan rajauksen mukaan
noin 2,5 ha. Kaava-alueen lopullinen rajaus tarkentuu kaavamuu-
tostyon edetessa.

Maakuntakaava

Ympaéristoministerio vahvisti Uudenmaan maakuntakaavan
8.11.2006 ja se on kuulutettu voimaan tulleeksi 8.12.2006. Kor-
kein hallinto-oikeus hylkdsi vahvistamispdatoksesta tehdyt va-
litukset 15.8.2007. Uudenmaan maakuntakaavaa tdydentavat
vaihemaakuntakaavat. 1. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty
17.12.2008 ja se on vahvistettu 22.6.2010 ja kuulutettu voimaan-
tulleeksi 20.10.2010. Vaihekaavassa on kasitelty jatehuollon pit-
kdn aikavélin aluetarpeet, kiviaineshuolto, moottoriurheilu- ja
ampumarata-alueet, liikenteen varikot ja terminaalit seka laajat
yhtendiset metsdalueet. 2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty
20.3.2012, vahvistettu 30.10.2014 ja kuulutettu voimaantulleek-
si 10.12.2014. Siind kasiteltiin yhdyskuntarakennetta, tulevaa
liilkennejarjestelmaa, kaupan palveluverkkoa ja maakunnallista
kylaverkkoa. Uudenmaan 3. vaihemaakuntakaavassa esitetddn
paikka uudelle jatevedenpuhdistamolle Espoon Blominmaessa.

Voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmdssa suunnittelu-
alue on tiivistettavaa taajamatoimintojen aluetta.

Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi neljannen vaihemaa-
kuntakaavan 24.5.2017. Maakuntahallitus paatti 21.8.2017, etta
kaava tulee voimaan ennen kuin se saa lainvoiman. Nyt maakun-
takaava on tullut voimaan, silla siita on kuulutettu maakuntakaa-
van alueeseen kuuluvissa kunnissa. 4. vaihemaakuntakaava ei
sisalld uusia merkintoja talle kaavamuutosalueelle.

Uusimaa 2050 -kaava on vireilld. Kaksiportainen Uusimaa-kaava
tulee kattamaan koko Uudenmaan maakunnan alueen ja sen ai-
katdhtdin on vuodessa 2050. Kaava kokoaa yhteen kaikki maan-
kayton keskeiset teemat.
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Yleis- ja osayleiskaavat

Vihdin kunnan oikeusvaikutukseton yleiskaava on hyvaksytty
kunnanvaltuustossa vuonna 1986. Yleiskaavassa kohde on osoi-
tettu asemakaavoitettavaksi pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi
(AP-1).

Kohde sijoittuu tekeilld olevan Nummelan osayleiskaava Cin
(kaava 0249) alueelle. Osayleiskaava on hyvéksytty kunnanval-
tuustossa vuonna 2013, mutta hyvdksymispaatos on sittemmin
kumottu korkeimmassa hallinto-oikeudessa. Kohde on osayleis-
kaavassa osoitettu asuinkerrostalojen alueeksi, AK.

Asemakaavat

Suunnittelualue on asemakaavoitettu. Asemakaavamuutoksen
aluetta koskee kaava N 132: Nummela, Huhdanmden taajama-
nosan ja Linnanniitun alueen asemakaava ja asemakaavan muu-
tos. Kaava on hyvaksytty Vihdin kunnanvaltuuston paatoksella
3.5.2010 § 12. Kaavamuutos koskee kyseisen asemakaavan kort-
teleita 270 ja 271. Voimassa olevassa asemakaavassa suunnitte-
lualue on asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialuetta, AKR-3.
Paakayttotarkoituksen mukaista rakennusoikeutta alueella on
yhteensa 8900 k-m? (4000 k-m? korttelissa 270 ja 4900 k-m? kort-
telissa 271). Taman lisdksi alueella on 100 k-m? rakennusoikeut-
ta liike- ja toimistotiloja varten seki 350 k-m? rakennusoikeutta
apu-, huolto- ja autosuojatiloja varten (korttelissa 271). Lisaksi
kaavamuutosalueelle on osoitettu autopaikkojen korttelialue
(LPA-2, 300 k-m?) korttelin 270 pysékéintia varten.

Selvitykset ja suunnitelmat

« KUUMA-asuminen 2040, loppuraportti. KUUMA-seudun

kaavoitusjaosto, 2017.

Kaavoitusohjelma 2018-2019 (hyvaksymiskasittelyssa).

» Uudenmaan maakuntakaavat. Uudenmaan liitto, 2006, 2010,
2014, 2017.

« Vihdin kunnan kehityskuva 2025. Vihdin kunta. Kv 15.11.2004.

« Vihdin pohjavesialueet 2005. Uudenmaan ymparistokeskus
9.8.2005.

« Vihdin kunnan yleiskaava 1986. Vihdin kunta. Kv 10.11.1986.

- Kaava N 132: Nummela, Huhdanmden taajamanosan ja
Linnanniitun alueen asemakaava ja asemakaavan muutos,
Vihdin kunnanvaltuusto 3.5.2010 § 12.

« Vihdin kunnan ilmastostrategia. Kv 14.6.2010 § 25.

« Vihdin liikenneturvallisuussuunnitelma. Uudenmaan ELY
-keskus, 2012.

« Vihdin jalankulku-, pyoratie- ja ulkoilureittiverkoston
kehittamissuunnitelma, 2012.

- Kaavoitusohjelma 2017-2020. Vihdin kunnanvaltuusto
12.12.2016 § 66.
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Kaavamuutosalueen alustava sijainti (rajattu punaisella) Uudenmaan
vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelmdkartalla.

Kaavamuutosalueen alustava sijainti (rajattu punaisella) iimakuvalla
© Vihdin kunnan mittaustoimi
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SUUNNITTELUTEHTAVAN MAARITTELY
JA KAAVAMUUTOKSEN TAVOITTEET

Asemakaavoitus on alueiden kayton yksityiskohtaista jarjestamista. Maan-
kaytto- ja rakennuslain 50 8:n mukaan asemakaavan tarkoituksena on muun
muassa osoittaa tarpeelliset alueet eri tarkoituksia varten ja ohjata rakenta-
mista ja muuta maankayttoa paikallisten olosuhteiden, kaupunki- ja maise-
makuvan seka hyvan rakennustavan edellyttamalla tavalla.
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Valtakunnalliset alueidenkadyttotavoitteet (VAT)

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tehtdavana on osaltaan
tukea ja edistdd maankaytto- ja rakennuslain yleisten tavoitteiden
ja laissa madriteltyjen alueidenkdytdn suunnittelun tavoitteiden
saavuttamista. Valtioneuvosto on vuonna 2000 tehnyt paatoksen
tavoitteista, ja niitd on tarkistettu marraskuussa 2008. Ympdristomi-
nisterio valmistelee parhaillaan valtakunnallisten alueidenkayttota-
voitteiden uudistamista.

Tavoitteista tatd asemakaavatyota ohjaavat etenkin seuraavat
kohdat:

Toimiva aluerakenne sekd eheytyvd yhdyskuntarakenne ja
elinympdiriston laatu

Alueidenkaytolld tuetaan aluerakenteen tasapainoista kehittamistd,
ja aluerakenteen ja alueidenkdyton kehittdminen perustuu ensisi-
jaisesti alueiden omiin vahvuuksiin ja sijaintitekijoihin. Olemassa
olevia taajamarakenteita hyddynnetdan ja eheytetdan siten, etta
palvelut ja tydpaikat ovat hyvin eri vdestoryhmien saavutettavissa
ja mahdollisuuksien mukaan asuinalueiden laheisyydessa siten,
ettd henkildautoliikenteen tarve on mahdollisimman vdhainen.
Suunnittelussa parannetaan joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn
edellytyksia.

Kaupunkiseutuja kehitetddn tasapainoisina kokonaisuuksina siten,
ettd tukeudutaan olemassa oleviin keskuksiin. Keskuksia ja erityi-
sesti niiden keskusta-alueita kehitetddn monipuolisina palvelujen,
asumisen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueina.

Virkistyskdyttd ja luonnonvarat

Alueidenkaytolla edistetddn luonnon virkistyskdyttoa seka luonto- ja
kulttuurimatkailua parantamalla moninaiskayton edellytyksia.

Alueidenkdytdn suunnittelussa on otettava huomioon ekologisesti
tai virkistyskayton kannalta merkittavat ja yhtendiset luonnonalu-
eet. Alueidenkayttdd on ohjattava siten, ettei naita aluekokonai-
suuksia tarpeettomasti pirstota.

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Liikennejarjestelma ja alueidenkdytto sovitetaan yhteen siten, etta
vahennetdan henkildautoliikenteen tarvetta ja parannetaan ympa-
ristda vahan kuormittavien liikkennemuotojen kdyttoedellytyksia.
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Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikut-
teinen yleiskaava otettava huomioon siten, kuin siitd maankayt-
t6- ja rakennuslaissa sdddetdaan. Asemakaava on laadittava siten,
ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisélle
elinymparistolle, palveluiden alueelliselle saavutettavuudelle ja
liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparistoa ja luonnon-
ymparistoad tulee vaalia eika niihin liittyvid erityisid arvoja saa
havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen [dhiympaéristdssa on
oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia
alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkadn elinympariston laa-
dun sellaista merkityksellistd heikkenemistd, joka ei ole perus-
teltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla
ei mydskaan saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden
haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista
kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai
vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa.

Koska asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikut-
teista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin
otettava huomioon myds mita yleiskaavan sisaltévaatimuksista
saadetaan.

Pajuniityn rakentuva alue .
(mm. Eteld-Nummelan koulukeskus ja
liikuntapyisto) .

Kaavamuutosalueen sijainti Nummelan taajaman
yhdyskuntarakenteessa.

4 Sveitsinmaki
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Munsts

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

« Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen
kestavyys

+ Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéksikdyttod
asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

+ Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen
ja kevyen liikenteen, sekd energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston,
luonnonvarojen ja ta