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Kaavaprosessin vaihe

Kaavaprosessin vaihe Kaava‐alueen rajaus 



Kaavan rakenne
• Laadukas ja monipuolinen pientaloalue

• Kaikkiaan 61 rakennuspaikkaa

• Pääsääntöisesti suurehkoja ok‐tontteja (n. 1400‐2000 m2), joista osalle voi rakentaa myös sivuasunnon.

• Myös pieniä ok‐tontteja (n. 500‐1000 m2), joilla suhteessa vähemmän myös rakennusoikeutta.

• Lisäksi asuinpientalotontteja, joille on mahdollista rakentaa yhtiömuotoisia pientaloja ja yhdellä rakennuspaikalle 
voi omakotitalon lisäksi rakentaa työ‐ ja/tai liiketilaa.

• Laajat lähivirkistysalueet (ohjeellinen leikkipaikka ja koirapuisto), palstaviljelyaluetta ja radan varrella 
suojaviheralue sekä yleisiä pysäköintialueita.



Kulttuurihistoriallisesti 
arvokkaat rakennukset

• Honkalan (ent. Riikola) päärakennus ja sen pihapiirissä sijaitsevat 
talousrakennukset

• Tarvittavat suojelumerkinnät (sr ja /s)
• Rakennusten korjaamisessa ja/tai rakentamisessa sekä pihapiirin kunnostamisessa on huomioitava olemassa 

olevat arvot, eikä niitä saa heikentää.

• Lähettyville osoitetuilla korttelialueilla uudisrakennusten ulkoasua on ohjattu 
muuta suunnittelualuetta tarkemmin

• Kattokulma 1:1
• Kerrosluku Iu1/2
• Julkisivuväritys



Häiriötekijöiden huomioiminen
• Raideliikenteen aiheuttama melu ja tärinä

• Asuinkorttelialueiden sijoittelu
• Tarvittavat melua ja tärinää koskevat kaavamääräykset rataa lähimmillä 
korttelialueilla

• Meluvalli suojaviheralueelle

• 110 kV:n voimalinja
• Voimalinja rajautuu kaava‐alueen ulkopuolelle, mutta sivuaa sitä.
• Asuinkorttelialueet on sijoitettu siten, että ne eivät rajaudu suoraan 
voimalinjan vaara‐alueeseen.



Maaperä
Rakentamiseen tarkoitetut 
korttelialueet on pyritty sijoittamaan 
maaperän kannalta rakentamiseen 
parhaiten sopiville paikoille.

Pohjavesi
• Pohjavesialueelle on jätetty runsaasti 
rakentamattomaksi jääviä alueita.

• Pohjavesialueelle sijoittuvaa 
rakentamista ohjataan erityisin 
kaavamääräyksin.







Vaiheittainen toteuttaminen

• Kaavaratkaisu mahdollistaa alueen 
vaiheittaisen toteuttamisen:

1. Onni Hallan tien alku (Lammashaankujalle 
saakka) sekä Honkalankuja ja Lammashaankuja

2. Helminharjuntien alku (Vihtorinkujalle saakka) 
sekä Vihtorinkuja ja Stellankuja

3. Helminharjuntien jatko korttelin 80 kohdalle 
saakka

4. Onni Hallantien loppupää (meluvallin oltava 
valmis)

5. Helminharjuntien loppupää (meluvallin oltava 
valmis)

• Vaiheittaisen toteuttamisen avulla voidaan pienentää uuden pientaloalueen rakentumisesta 
Otalammen palvelurakenteelle aiheutuvaa painetta.

• Aluetta voidaan toteuttaa pientalotonttien kysynnän mukaisesti.
• Alueen toteuttamiseen tehtävät investoinnit voidaan jakaa useammalle vuodelle. 



Kaavan vaikutukset
• Tuloja tonttien myynnistä: Kunta omistaa suunnittelualueesta noin 80 %, lisäksi 
tontteja tulee kunnalle myös maankäyttösopimuksen kautta. Tuloja tulee myös 
liittymismaksuista. Tuloja arviolta n. 2,4 milj. (MaTo‐taulukko).

• Menoja mm. kunnallistekniikan ja katujen toteuttamisesta sekä 
lähivirkistysalueen toimintojen toteuttamisesta. Menoja arviolta n. 1,9 milj. 
(MaTo‐taulukko).

• Alueelle tulisi kaikkiaan noin 290 asukasta ‐> vaikutukset verotuloihin ja 
palvelurakenteeseen.

• Kaavaluonnos tukee Vihdin kunnan ilmastostrategian mukaisia tavoitteita 
eheyttäessään ja täydentäessään yhdyskuntarakennetta Otalammen taajaman 
reuna‐alueella, jolla infrastruktuuri on toteutettavissa olevia rakenteita 
hyödyntäen ilman erityisiä kynnyskustannuksia. 

• Kevyenliikenteen yhteyksien parantaminen suunnittelualueella.

• Energiatehokkuudeltaan alue on keskinkertainen kunnan omien 
energiatehokkuuslaskurien avulla arvioituna.



Kaavatyön eteneminen

• Kaavaehdotus julkisesti nähtäville 
keväällä 2017

• Kaavan hyväksymiskäsittely 
syksyllä 2017

• Kaavan vaiheittainen 
toteuttaminen voidaan aloittaa 
kaavan saatua lainvoiman.

Kaavasuunnittelija Tarja Johansson
Tarja.johansson@vihti.fi
0440 421 0171 Kuva: Jukka‐talot


