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Kaavaehdotus




Kaavaprosessin vaihe

Kaavaprosessin vaihe Kaava-alueen rajaus

KAAVAPROSESSI JA KASITTELYVAIHEET:

Ympa 28.2.2012 §12 Ympa liite 2
KaTe 27.3.2013 514 KaTe liite 1
Kaavatyd kuulutettu vireille 7.3.2012.

Ympa 21.8.2012 §51 Ympa om
Kh 27.82012 5144 Liite 2

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kate 273.2013 §14 Kate liite 1
Nahtivilliolo 29.4.-285.2013

Kate 22.3.2017 § Kate om
Kh 002017 § Kh liite

Kaavan hyvaksyminen




KKaavan rakenne

Laadukas ja monipuolinen pientaloalue

Kaikkiaan 61 rakennuspaikkaa

Padsaantoisesti suurehkoja ok-tontteja (n. 1400-2000 m2), joista osalle voi rakentaa myds sivuasunnon.
My®ds pienia ok-tontteja (n. 500-1000 m2), joilla suhteessa vahemman myds rakennusoikeutta.

Lisaksi asuinpientalotontteja, joille on mahdollista rakentaa yhtiomuotoisia pientaloja ja yhdella rakennuspaikalle
voi omakotitalon lisaksi rakentaa tyo- ja/tai liiketilaa.

Laajat lahivirkistysalueet (ohjeellinen leikkipaikka ja koirapuisto), palstaviljelyaluetta ja radan varrella
suojaviheralue seka yleisia pysakointialueita.




Kulttuurihistoriallisesti
arvokkaat rakennukset

- Honkalan (ent. Riikola) paarakennus ja sen pihapiirissa sijaitsevat

talousrakennukset
Tarvittavat suojelumerkinnat (sr ja /s)

Rakennusten korjaamisessa ja/tai rakentamisessa seka pihapiirin kunnostamisessa on huomioitava olemassa
olevat arvot, eika niita saa heikentaa.

 Lahettyville osoitetuilla korttelialueilla uudisrakennusten ulkoasua on ohjattu

muuta suunnittelualuetta tarkemmin
Kattokulma 1:1

Kerrosluku lu1/2
Julkisivuvaritys




Hairiotekijoiden huomioiminen

« Raideliikenteen aiheuttama melu ja tarina
« Asuinkorttelialueiden sijoittelu

« Tarvittavat melua ja tarinaa koskevat kaavamaaraykset rataa lahimmilla
korttelialueilla

« Meluvalli suojaviheralueelle

e 110 kV:n voimalinja
« Voimalinja rajautuu kaava-alueen ulkopuolelle, mutta sivuaa sita.

 Asuinkorttelialueet on sijoitettu siten, etta ne eivat rajaudu suoraan
voimalinjan vaara-alueeseen.




Maapera

Rakentamiseen tarkoitetut
korttelialueet on pyritty sijoittamaan
maaperan kannalta rakentamiseen
parhaiten sopiville paikoille.

Pohjavesi

« Pohjavesialueelle on jatetty runsaasti
rakentamattomaksi jaavia alueita.

« Pohjavesialueelle sijoittuvaa
rakentamista ohjataan erityisin
kaavamaarayksin.







A0-13]

AQ-14

D

AO/s-

i

AOT

Erillispientalojen korttelialue sr-10
Undisrakencukset on rakencatiava sitan, ettd ne muodon, variyksen ja jasenisiyn suhteen ovat
sogusalonisss alucen vanhoisn takonnusten kanssa.

Korttelin 80 ja 1-4 ja 6-7 sekd ia 61 kosk lisdksi
Rakenispaikalfe exa rakeniaa ynden yksiasuntoisen asuinpientalon.

K el neeltavien uudisrakennusten julkisivumateriaalin tulee ollz puuta,
n tulee olla koko rakennuksessa yhdensuuntainen (pysty- tai

3 " jutkisivujen varityksen tulee olla perinnevanikartan mukainen
n tal musialtummagharmaa.

mairdyhkset:

rakenrisien e dis harjakaioisia, ja niiden kattokulman tulee olla 45 astetta (1:1). Katlovérin
lulee alfa fummanhamiaa lai musta.

on asoitettava vahintaan 2 al

vig nEarayksid;
+1' on materiaaleiltaan kasiteltdva kuin

ASUINKETOSE N juiishu,

Rakemkset fulee sijoias r ikoille siten, ettei itiavid m iirtotdita jouduta
fexemaan, Rakentamails iadville tontin osalle jota ef kayieta Vikenteeseen, on salytultivi tei
shitetiava pisita ja pensaita.

Erillisnientaician korttelialue

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen asuinplentalon. Sallitun rakennusoikeuden
lisksi saa rakemiga vinsrhwoneita, kuitenkin enintdan 20 % rakennusoikeudssia seich ariflisid
talousTakeiin uksia gniniEan 25 % rkennusoikeudesta, Vinerhuoneen ja talousrakennuksen sea
siiifias Takennvsalan rajan ukopuclelle, kuitenkin vahintian 2 m etaisyydeliz rakennusuaikan
rajuale.

Korttelin B5 tonttia 1 sek kortteleita 86, 87 Ja 88 koskevat liséksl seuraavat mifrdyksat:
Rakennusten kattomateriaalin tulee olla varitykseltdén fummanharmaa.
i raker on osoifettava vahintaan 2

Erillispientalojen korttelialue

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen pientalon, siihen littyvan korkaintzan 70
k-m' suuruisen sivuasunnon seka talousrakennuksia.

Mahdoliisen kellarin julkisivu on materiaaleiltaan kaslteltava kuin asulnkerrosien Juikiswt

Jokaiselie raker le on osoitettava vahintaan 2 asuntoz kehden.
Kortteleita 83-90 sekikorttelin 80 rakennuspaikkoja 8-12 koskevia méasriybpii:
Rakennusien kaltor i tulee olla varitykseltaan t maa.

j jolia
fiiymparistoséilytetéian.
hoidossa tulee Kiinnittaa erityistd huomiota alueen historialliseen arvoon seké

m tojen ja il sailyttamiseen,
Uudisrakennukset on rakenneftava siten, ettd ne muodon, varityksen ja jasentelyn suhteen oval
sopusoinnussa alueen vanhojen rakennusten kanssa.
Olemasna tlavien rakennusten korjaus- ja muutostydt on tehtéva siten, elté nilden
rakennushistoriallisesti arvokas luonne silyy.

ik
Alueen

Rskennuspaikale or oscilstiav in 2 autopaikkaa asuntoa kohden

Erilisplantalojen korttelialue, |olle saa sijoittaa tyé- ja lilketiloja.

Rakennusoikeudesta enintaan 60 % saa kayttaa sellaisiksi tyd- ja likefiloiksl, jotka eivat aiheuta
asuinalueelle sopimatonta melua, tringa, iiman pilaantumista, raskasta likennettd tai muuta
hainata,

Rakennusten kattornateriaalin tulee olla varitykselt#izn tummanharmaa.

f lle: FakEnTuST 6 osof vahintéan 2 i
asunloa kohden ja lisiksi 2 aulopaikkaa liketiloja varten,

AP-9

-

mplemalojen kostslialue

lueeile voidagn faientaa Rylkettyjd tal erillispientaloj i ituiksiin
Uudisrakennusten kattomateriaalin tulee ofla véritykseltaan tummanhanmaz,
Fullakin asunnolla on cMava farkaituksenmukaisesti suojattu yksityinen piha. Rakennuspaikalle on
letiaya vANINASN 10 v yhienaists leikkiln ja muuhun oleskeluun soveltuvaa tilaa kutakin
niuspaikalle rakennettavaa asuinhuonelstoa kohti.
i on 0s0i ahintadn 2 autopaikkaa asuntoa kohden.

Suojeltava rakennus

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ]a/tai taajamakuvan s#llymisen kannalta
arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa, eiké sen ulkoasua saa oleellisesti
muuttaa. Rakennuksen korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen rakennustaiteellisesti Ja/tai historialllsest! arvokas luonne sailyy.
Lupaviranomaisten on ennen rakennuslupaa tai toimenpidelupaa koskevan
hakemuksen ratkaisemista varattava maakuntamuseolle tilaisuus lausunnon
antamiseen.

Melum3irdykset koskien kortteleita 1, 78, 79, 89 ja 90:

Rakennukset on suunniteltava siten, ettel raideliikenteen aiheuttaman melun
valtioneuvoston pa#tdksen mukaiset meluohjearvot ylity.

Rakennuspaikkoja tulee suojata raideliikenteen aiheuttamalta melulta rakennusten
edullisella suuntauksella sekdrajaamalla pihcja melulidhteen suuntaan sijoitetuin &&nta
vaimentavin talous- ja autosuojarakennuksin, rakenteellisin aidoin seksuojaistutuksin
siten, ettdvaltioneuvoston péédtdksen mukaiset melutason ohjearvot eivit piha-alueilla

ylity.

Térindmdadriykset koskien kortteleita 1, 78, 79, 89 ja 90:
Rata-ja tielilkenteestd alheutuva t&rin¥ tulee huomiolda rakennusten rakenteissa siten,
ettd normaaleissa asuinrakennuksissa lilkennetrindn voimakkuus ei ylitsd VTT:n
laatiman ohjeen varahtelyluokan C raja--arvoa 0,30 mm/s tai voimassa olevaa maari-
arvoa.
ata—ija tielilkenteesta aiheutuva tiriné tulee huomicida rakennusten rakenteissa siten,
ettd normaalelssa asuinrakennuksissa lilkennetdrinén aiheuttaman runkomelun Lprm
voimakkuus ei ylitiA—painotettua suositusarvoa 35 dB tai voimassa olavaa méérays-
arvoa.

Pohjavesien suojelumardykset (/pv-alueella);

Kaikki pohjaveden laatua ja maaraa heikentavit toimenpiteet on kielletty.

Maanalalsten rakenteiden tulee olla vesitliviitid. Ennen kalvutdlden alolttamista tulee

selvittéi#l pehjaveden taso ja ryhtys tarpeellisiin toimenpiteisiin sen suojelemiseksi,

‘I:'Iulleet!:: on kemikaalien sekdpohjavesien kannalta haitallisten jatteiden varastointi
jelletty.

Maa- ja kallicldmp#jdrjestelmien asentaminen pohjavesialueella on kielletty.

AJoneuvollle tarkoitetut liikennevaylat, pysakdintialueet ja lumenkaatopaikat tms. on

paillystettivd vettdlipdisem&ttdémalld materiaalilla. Sade- ja sulamisvedet on néiltéd

2lueilta johdettava sadevesiviemarin avulla pohjavesialueen ulkopuolelle.



Vaiheittainen toteuttaminen

» Kaavaratkaisu mahdollistaa alueen
vaiheittaisen toteuttamisen:

Onni Hallan tien alku (Lammashaankujalle
saakka) seka Honkalankuja ja Lammashaankuja

Helminharjuntien alku (Vihtorinkujalle saakka)
seka Vihtorinkuja ja Stellankuja

Helminharjuntien jatko korttelin 8o kohdalle
saakka

Onni Hallantien loppupaa (meluvallin oltava
valmis)

Helminharjuntien loppupaa (meluvallin oltava
valmis)

el

e Vaiheittaisen toteuttamisen avulla voidaan pienentaa uuden pientaloalueen rakentumisesta
Otalammen palvelurakenteelle aiheutuvaa painetta.

e Aluetta voidaan toteuttaa pientalotonttien kysynnan mukaisesti.

* Alueen toteuttamiseen tehtavat investoinnit voidaan jakaa useammalle vuodelle.




Kaavan vaikutukset

« Tuloja tonttien myynnista: Kunta omistaa suunnittelualueesta noin 8o %, lisaksi
tontteja tulee kunnalle my6s maankayttosopimuksen kautta. Tuloja tulee myds
liittymismaksuista. Tuloja arviolta n. 2,4 milj. (MaTo-taulukko).

« Menoja mm. kunnallistekniikan ja katujen toteuttamisesta seka

lahivirkistysalueen toimintojen toteuttamisesta. Menoja arviolta n. 1,9 milj.
(MaTo-taulukko).

« Alueelle tulisi kaikkiaan noin 290 asukasta -> vaikutukset verotuloihin ja
palvelurakenteeseen.

« Kaavaluonnos tukee Vihdin kunnan ilmastostrategian mukaisia tavoitteita
eheyttdessaan ja taydentaessaan yhdyskuntarakennetta Otalammen taajaman
reuna-alueella, jolla infrastruktuuri on toteutettavissa olevia rakenteita
hyodyntaen ilman erityisia kynnyskustannuksia.

 Kevyenliikenteen yhteyksien parantaminen suunnittelualueella.

« Energiatehokkuudeltaan alue on keskinkertainen kunnan omien
energiatehokkuuslaskurien avulla arvioituna.




Kaavatyon eteneminen

Kaavaehdotus julkisesti nahtaville
kevaalla 2017

Kaavan hyvaksymiskasittely
syksylla 2017

Kaavan vaiheittainen
toteuttaminen voidaan aloittaa
kaavan saatua lainvoiman.

Kaavasuunnittelija Tarja Johansson
Tarja.johansson@vihti.fi
0440 421 0171




