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1. PERUS- JATUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kunta: Vihti

Taajama: Ojakkala

Kaavan nimi: Ojakkalan keskustan asemakaavan muutos
Kaavanumero: Oj 17

Pinta-alaltaan suunnittelualue on noin 21,7 hehtaaria.

Kaava-alueen maarittely:

Asemakaavan muutos koskee Ojakkalan kaavan nro 1
mukaista yleisen rakennuksen tonttia, rivitalotontteja,
erillispientalotontteja, maatalousaluetta seké katu ja
puistoalueita.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Ojakkalan taajama sijaitsee Endjarven koillisrannalla,
josta Nummelan taajamaan on matkaa noin 6 kilometrié.

Suunnittelualue sijaitsee taajaman keskustassa ja se
rajautuu pohjoisessa Nummitiehen ja eteldssa Hanko-
Hyvinkaa rataan.

Asemakaavan muutos koskee seuraavia tiloja tai osaa
niista: 927-420-2-109 Ojakkalan koulumaa, 927-420-2-
24 Paukkula, 927-420-2-77 Sivula, 927-420-2-91 Haitti,
927-420-2-97 Fasanbacken, 927-428-1-143 Janttula seka
927-895-2-7 Yleinen tie ja 927-895-2-11 Yleinen tie.

1.3 Kaavan tarkoitus

Léahes koko Ojakkalan taajamaa koskeva kaavatyo
kaynnistyi vuonna 2010. Kaavarunkotasoinen
asemakaava ja asemakaavan muutoksen, kaava Oj 15,
valmisteluaineisto (kaavaluonnos) oli ndhtavilla 26.8.-
24.9.2013. Kaavatyon tarkoituksena oli tutkia Ojakkalan
taajamaa yhtena kokonaisuutena, mutta vieda varsinaisia
asemakaavoja pieniné kokonaisuuksina eteenpdin.

Ojakkalan keskustan asemakaavan muutos, kaava Oj
17, on valmisteluvaiheeseen saakka ollut osa Ojakkalan
asemakaava ja asemakaavan muutostyota (Oj 15).
Ojakkalan keskustan asemakaavan muutos on erotettu
omaksi itsenéiseksi kaavahankkeekseen mm. keskeisen
sijaintinsa takia.

Ojakkalan asemakaavan muutoksen tarkoituksena on
tutkia Ojakkalan koulu- ja paivéakotipalveluille riittavat
tilavaraukset. Kaavamuutostyon tarkoituksena on tutkia
my0s maatalousalueen muuttamista asuinrakentamisen
tarpeisiin. Asuinrakentamisen liséksi tarkoituksena on
tutkia myos kaupallisten palveluiden sijoittamista alueelle
seké parantaa taajaman liikenneverkon toimivuutta ja
turvallisuutta sekéa pyrkié edistamaan kevyenliikenteen
kayttoa taajaman alueella.

Kaava-alueen rajaus (rajattu punaisella) kunnan opaskartalla @ Vihdin kunnan mittaustoimi.
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1.5 Luettelo liiteasiakirjoista
LIITE 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
LIITE 2. Kaavakartta

LIITE 3, Kaavamerkinnat ja -maardykset
LIITE 4. Kaavan havainnekuva

LIITE 5. Muutettava asemakaava

1.6 Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja [ahdemateriaalista

- Vihdin Ojakkala, Rakennuskaavan muutos ja laajennnus. A-konsultit. 30.6.1991.

« Vihdin Endjarven kunnostus: Raportti vuosien 1993-1997 toimenpiteista ja tutkimuksista. Pasi Lempinen (toim.), Uudenmaan
ympadristdkeskus. 1998.

« Alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet Uudenmaan ja Itd-Uudenmaan suurimmilla jarvilla. Kari Rantakokko, Uudenmaan
ymparistokeskus. 2004.

« Vihdin Endjarvi-projekti vuosina 1998-2004. Sami Reunanen (toim.), Uudenmaan ymparistokeskus. 2005.

« Vihdin kunnan ilmastostrategia 2010-2020.

« Vihdin kunnan asuntostrategia 2012.

« Vihdin kunnan vdestdsuunnite. Vihdin kunta. 2010.

- Vihdin tieliikenteen meluselvitys. Vihdin kunta, Tielaitos. 1998.

« Ymparistomeluselvitys, Nummelan ja Ojakkalan taajamien meluselvitys paaasiassa raideliikenteen osalta. Promethor. 29.1.2008.

- Raideliikenteen aiheuttaman tarinan mittaus, kohde: Nummelan ja Ojakkalan taajamat, Vihti. Promethor. 15.2.2008.

« Vihdin maisemahistoriallinen selvitys. Johanna Forsius-Nummela. 3.3.1994.

« Vihdin kulttuurihistorialliset rakennukset ja alueet. Vihdin kunta, 1982.

« Ojakkalan perinnettd. Ojakkalan perinteen keruun Opintokerho.1989.

« Ojakkalan-Olkkalan yksityinen rautatie. Jukka Sarkki. Tummanvuoren kirjapaino Oy. Vantaa, 2000.

+ Rakennusinventointi Vihdin Ojakkalassa 1989. Hilkka Hogstrom,1989.

+ Rakennusinventointi Ojakkalan asemakaava-alueen (Oj15) -Ojakkalan keskustaajaman ja Endjérven pohjoisrannan alueella. Eija
Hurme, 5.11.2013.

- Vihti Kirkonkyld, Ojakkala ja Nummela. Kaava-alueiden arkeologinen inventointi. Museovirasto, 2012.

» Rakentaminen kyldssa. Puuinformaatio ry. 1981.

« Uudenmaan yleisten teiden ympariston tila, Kulttuurihistoriallisten alueiden tiemiljo6. Uudenmaan tiepiiri. 1994.

« Uudenmaan maakuntakaava. Uudenmaan liitto, 2006.

« Uudenmaan | vaihemaakuntakaava. Uudenmaan liitto, 2010.

« Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava (vahvistamaton). Uudenmaan liitto. 20.3.2013.

+ Ojakkalan asemanseudun rakennuskaava, Vihdin kunta, kaava 1(kv 4.3.1974).

+ Ojakkalan asemakaava ja asemakaavan muutos, kaava Oj 15, valmisteluaineisto. Vihdin kunta 2013.

- Kaavoitustarpeen ja -kohteiden arviointi. Loppuraportti. Vihdin kunta,1998.

« Vihdin Ojakkalan luontoselvitykset. Ymparistdtutkimus Yrjola, 2011.

+ Ohjeellinen palveluverkkosuunnitelma vuosille 2009 - 2030. 2010.

« Vihti, Karkkila ja Nummi-Pusula. Liikenneturvallisuussuunnitelma. Uudenmaan ELY-keskus. Sito Oy 2012.

« Vihdin kevytliikenne- ja ulkoiluverkoston kehittamissuunnitelma. WSP Group Oy, 2012.

+ Vihdin kunnan péivitetyt ymparistonsuojelumaaraykset, 2012.

« Nummelanharjun pohjavesialueen suojelusuunnitelma. Ramboll, 2009.

« Nummelan ja Ojakkalan hulevesien hallintasuunnitelma. SITO Oy, 2013.

+ Kuuma-kuntien yhteinen kehityskuva. P&yry Finland Oy. Kuuma-hallitus, 2012.

+ Ojakkalan taajaman liikenteen toimivuustarkastelu. Péyry Finland Oy 2014.
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2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Ojakkalan keskustan asemakaavan muutos on
valmisteluvaiheeseen saakka ollut osa Ojakkalan
asemakaava ja asemakaavan muutostyoté (Oj 15).
Ojakkalan keskustan asemakaavan muutos, Oj 17, on
erotettu omaksi itsendiseksi kaavahankkeekseen mm.
keskeisen sijaintinsa takia.

Suunnittelualue sijaitsee Ojakkalan keskusta-

alueella, Nummelan taajamasta noin 6 kilometria
koilliseen. Kaava-alueella kasittaa Ojakkalan koulu- ja
paivakotitontin ja siihen rajautuvat tasaiset peltoalueet
sek& Haittin talouskeskuksen. Ojakkalan uuden
paivakodin rakennusty6t ovat kdynnissa.

Kaavatyd siséltyy omana kaavahankkeenaan kunnan
kaavoitusohjelmaan vuodelle 2014.

Kaavoitus- ja tekninen lautakunta kasitteli kaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman kokouksessaan
15.1.2014 ja kaava kuulutettiin vireille 24.1.2014.

Ojakkalan keskustan asemakaavan muutosta koskeva
perusselvitykset ja tavoitteet-raportti merkittiin tiedoksi
kaavoitus- ja teknisessé lautakunnan kokouksessa
12.2.2014. Kunnanhallitus hyvaksyi tavoitteet kaavatydlle
kokouksessaan 10.3.2014.

Kaavoitustydté on jatkettu valmisteluvaiheessa

Ojakkalan asemakaavan ja asemakaavamuutoksen
valmisteluaineistona nahtévill& olleen kaavarunkotasoisen
kaavaluonnoksen ja saadun palautteen pohjalta.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella muodostuu yhteensa 34
rakennuspaikkaa, joista 1 on yleisten rakennusten
rakennuspaikka, 1 on l&hipalvelurakennusten
rakennuspaikka, 1 on liike- ja toimistorakennusten
rakennuspaikka, 1 on asuinkerros-, liike- ja
toimistorakennusten rakennuspaikka, 2 on kerrostalojen
rakennuspaikkaa, 4 on asuinkerrostalojen ja rivitalojen
rakennuspaikkaa, 1 on rivitalojen rakennuspaikka,

1 maatilojen talouskeskusten rakennuspaikka, 8

on asuinpientalojen rakennuspaikkaa (soveltuvat
erillispientaloille tai paritaloille) ja 14 on erillispientalojen
rakennuspaikkaa. Katualueiden ja kortteleiden rajaukset
ovat hieman tarkentuneet valmisteluvaiheesta, samoin
virkistysaluetta on hieman pienennetty kun asuinkerros-
jarivitalojen korttelialuetta on laajennettu. Alueen
siséinen, Enéatien ja Nummitien yhdistava kokoojakatu
on nimetty Janttulantieksi, alueen sisdiset tonttikadut
Janttulankujaksi, Rélssikujaksi Alikapteeninkujaksi.
Polvianderintien linjaus muuttuu ja se muuttuu
paattyvaksi kaduksi. Ralssikujalta Nummitielle johtava
kevyen liikenteen véyla on nimetty Ralssipoluksi.
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2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Ojakkalan koulutontti on rakennettu. Korttelissa 23 yksi
erillispientalotontin rakennuspaikka seka Haittin talous-
keskus on rakennettu, korttelissa 33 kaksi asuinpientalo-
tontin rakennuspaikkaa on rakennettu. Muut kaavaehdo-
tukseen merkityt rakennuspaikat ovat rakentamattomia.

Enétien katualue noudattaa padosin olemassa
olevaa linjausta. Janttulantien katulinjaus noudattaa
alkuosaltaan olemassa olevaa katua (Santsillantie)
katulinjauksen jatko on uutta katua, samoin alueen
tonttikadut.



3. LAHTOKOHDAT

3.1 Kaava-alueen sijainti ja rajaus

Suunnittelualue on osa Ojakkalan taajamaa. Alueella sijaitsevat lahes kaikki Ojakkalan palvelut. Yhdyskuntarakenne
alueella on kylaméisen keskittynyt. Suuret peltoaukeat hallitsevat maisemaa. Rakennuskanta on pientalovaltaista ja
tontit padosin suuria. Suunnittelualue rajautuu Nummitien ja Hanko-Hyvink&a -rautatien véliselle alueelle, joka kattaa
Ojakkalan koulu- ja pdivékotialueen sekd Haittin talouskeskuksen lahiymparistéineen. Suunnittelualueen rajaus kéasittaa
noin 21,7 hehtaaria.
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Kaava-alueen rajaus (rajattu punaisella) opaskartalla. © Vihdin kunnan mittaustoimi.

3.1.2 Luonnonymparisto

Maisemarakenne, maisemakuva

Ojakkalan alue sijoittuu Lohjanharjun ja Endjarven Ojakkalalaisen maiseman korkokuva on perdisin
véliseen laaksoon. Kylaasutuksen keskelld on paaasiassa Itameren Ancylus-jarvivaiheen aikana

jonkin verran metsaa ja sen reunalla on viljeltya syvaan veteen ja rantavyohykkeeseen syntyneista
peltoa ja kesannolla olevaa peltoa/niittya. Alueen kerrostumista. Enéjarven rantatérma on paaosin selvasti
metsasaarekkeille tyypillisid puulajeja ovat koivu, kuusi erottuva. Rantavyohykkeella on avokallioisia méakié.

ja haapa. Asutuksen reunassa olevat laajat peltoaukeat Maisemaa rajaa lounas-koillissuuntainen Salpausselén
hallitsevat kylakuvaa. reunamuodostuma (Ojakkalanharju).

Ojakkalan keskustaa reunustavat pohjoisessa
metsdalueet, jotka muodostavat kylédn horisonttiviivan.
Tiivista asutusta on syntynyt Ojakkalan vanhan aseman
ymparistoon seka lannessa Enéatien varteen. Ojakkalan
taajaman jakaa keskelta suuri peltoaukea. Peltoaukeista
johtuen esimerkiksi Nummitieltd on yha pitkat nakymét
Enajarvelle. Viljelysaukeilta kohoavat asuinkumpareet
ovat maiseman maamerkkeja. Ojakkalan keskeinen
peltoaukea siséltyy suunnittelualueeseen.

OJAKKALAN KESKUSTAN ASEMAKAAVAN MUUTOS, KAAVA OJ 17 7



Viistokuvaa suunnittelualueelle.

Maapera ja rakennettavuus

Maapera on jarvilaaksojen pohjalla kerrostunutta savea ja
selanteiden kohdalla p&é&asiassa moreenia. Salpausseléan
alueella maapera on soraa ja alarinteessa hiekkaa.

Helpoiten rakennettavat alueet ovat maaperaltdéan
moreenia, soraa ja hiekkaa. Rakennettavuudeltaan savi
on heikon kantavuutensa, méarkyytensa ja routivuutensa
vuoksi epéedullinen ja vaatii usein rakennuksen
perustamisen paaluille.

Suunnittelualue jakautuu toisaalta koulutontin ja
Nummitien ympariston hiekka/hietamaahan ja toisaalta
peltomaiden saviseen maaperaén. Perustamisolosuhteet
on selvitettava tapauskohtaisesti rakennuslupavaiheessa.
Suunnittelualueella ei ole viel& tehty tarkempia
maaperatutkimuksia ja rakennettavuusselvitystd, joten
savikerroksen paksuudesta ei ole tarkkaa tietoa.

Luonnonolot

Kasvillisuus

Vihdin alue kuuluu etelédboreaaliseen kasvillisuus-
vyohykkeeseen, joka ulottuu eteldisimpien
rannikkoseutujen eli hemiboreaalisen vydhykkeen
rajalta Jarvi-Suomeen ja Pohjanlahden rannikolle
saakka. Eteléaboreaalisella kasvillisuusvyohykkeella
puusto on runsasta ja kasvukausi 160 - 175 vrk.
Kasvillisuusvydhykkeelle luonteenomaisia puulajeja ovat
vaahtera, lehmus ja pahkindpensas.

Ojakkalan alueella on kesalla 2011 tehty ymparisto-
selvitys, jonka perusteella suunnittelualueella ei ole
todettu vaarantuneeksi luokiteltuja tai silmallapidettavia
kasvilajeja.
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Maaperdkartta, suunnittelualueen karkea rajaus oranssilla.

Sora

Kallio, jonka paalla alle 1 m. maakerros
Hiekkamoreeni

Hieta/hiekka

Savi

Lepakot

Suomessa on tavattu 13 lepakkolajia, jotka ovat kaikki
suojeltuja. Ojakkalan lepakkoselvityksessa kesélla 2011
suunnittelualueella ei esiintynyt lepakoiden eika siippojen
pesé- tai merkittavia ruokailupaikkoja.

Luonnon monimuotoisuus

Luontotyypit

Ojakkalan alue on luonnoltaan erittdin monipuolinen.
Ympaéristotutkimus Yrjolan kesalla 2011 tekemassa
luontoselvityksessa Ojakkalasta 16ydettiin useita
arvokkaita ja séilytettévéksi esitettyja luontokohteita:
lehtoa, luhtaa, nevaa, kallioménnikdité, koivikkoa,




Ojakkalassa on eldvaa maaseutua.

Suurin osa suunnittelualueesta on viljeltya peltoaluetta.

Enatie vie suunnittelualueelle.
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sekametséd, metsasaarekkeita, avosuota, korpea, niittya,
kalliota, jokivarren puustoa seka luonnonsuojelulain
suojelema pahkindpensaslehto. Suunnittelualue on
rakentamattomilta osin viljeltya tai kesannolla olevaa
peltoaluetta, joihin ei sisélly arvokkaita tai sailytettaviksi
esitettyja luontokohteita.

Pienilmasto

limastollisesti Ojakkalan alue sijoittuu suotuisaan Lansi-
Uudenmaan keitaaseen. Pienilmastollisesti erityisen
suotuisia alueita ovat Salpausseldn reunamuodostuma
seké viljelytasangolta kohoavat metsdiset kumpareet.

Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualue kuuluu Engjarven valuma-alueeseen.
En&jarvi on Siuntionjoen vesistdalueen latvajarvi, joka on
6 kilometria pitka ja sen pinta-ala on noin 508 hehtaaria.
Jarven valuma-alue on pinta-alaltaan 3 400 hehtaaria,
josta peltoa on n. 23 %.

Endjarven vedenlaatu on valttéava. Jarven tilan
huonontumiseen vaikuttivat aikanaan sdéanndstelypato
ja Nummelan taajaman jatevesien lasku jarveen.
Saannostelypato korvattiin vuonna 1993 kiintealla
pohjapadolla ja jatevesien lasku jarveen lopetettiin
vuonna 1973.

Jarved on kunnostettu vuodesta 1993 alkaen. Enéjarven
kéayttokelpoisuusluokitus on nostettu vuosien 2000-2003
vedenlaatutietojen perusteella huonosta vélttavaan.

Maatalouden ja viemarijatevesipaastdjen kuormituksen
sijaan uudeksi ulkoista kuormitusta aiheuttavaksi uhaksi
on noussut Nummelan ja Ojakkalan kasvavien taajamien
hulevesien aiheuttama kuormitus seka taajamista ajetut
lumet. Liséksi osa Endjarven valuma-alueesta sijaitsee
edelleen kunnallisen viemariverkon ulkopuolella.

Vihdin Enajarvi -projekti vuosina 1998-2004

-raportissa esitetdan, ettd kaavoituksen yhteydessa
kiinnitettaisiin huomiota pintamateriaaleihin
(asfalttipinnat) ja sadevesien johtamiseen avo-ojissa.
Ojia ei pitéisi putkittaa, kuten ei mydskaan jokia. Lisaksi
laskeutusaltaisiin ja kosteikkoihin pitaisi my6s kiinnittaa
huomiota.

Suunnittelualue sijaitsee osittain Isoléhteen
pohjavesialueella.

Maa- ja metsatalous

Ojakkalan taajamalle on omaleimaista muun asutuksen
lomaan sijoittuvat maatilojen talouskeskukset. Taajaman
keskelld on laaja pelto- ja niittyalue, joka on viljelys- ja
laidunkaytossa. Iddssa ja lannessa taajamaa rajaavat suuret
viljelysalueet. Pohjoisessa on metsatalousmaita.



3.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne ja taajamakuva

Ojakkalassa rakennuspaikat ovat perinteisesti
sijainneet paksulta savikolta kohoavien seldnteiden
reunavyohykkeilla tai savikoilta kohoavilla
moreenikumpareilla. Asutus on jonkin verran levinnyt
nailta perinteisilta rakennuspaikoilta alavammille
pelloille.

Ojakkala on p&aosin pientalovaltainen taajama,

joka jakautuu kolmeen osaan: vanhan aseman
ympéristoon, urheilukentan alueeseen (Lahti) ja Pietildn
taajamanosaan.

Taajaman lansiosa on tiiviisti rakentunutta, mutta
padosassa kaava-aluetta on yha néhtévissa perinteinen
kylarakenne: laajat peltoaukeat, joilta asuinkumpareet
kohoavat seka peltoja reunustava metséavyohyke
pohjoisessa, jonne asutus on rakentunut nauhamaisesti
maastonmuotojen mukaan.

Enétien ja Lahdentien tuntumassa on pienkerrostaloja,
pientaloja seké liiketiloja. Alueella on jonkin verran
moderneja, perinteisestd tyylisté poikkeavia rakennuksia.

Aseman ymparistéon on rakentunut pientalojen liséksi
rivitaloja. Alueen reunamilla koillisessa sijaitsevat
Seutulan rintamamiestalot ja kaakossa talouskeskusten
kokonaisuus.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja
muinaismuistot

Asutusta Ojakkalan alueella on ollut 1500- ja 1600-luvulta
lahtien. Alueen kyldt muodostuivat kartanoista,
maatiloista ja torpista. Sotien jalkeen tilojen koko pieneni
siirtolaisille luovutettujen maiden vuoksi.

Vuonna 1873 valmistui Hanko-Hyvink&a -rautatie,

joka kulkee Lahden ja Ojakkalan kylien viljelysmaiden
halki. Ojakkalan asema rakennettiin 1900-luvun alussa.
Yksityinen, 12 kilometria pitk& Ojakkala-Olkkala rata
(Péssirata) valmistui 1913. Rata palveli alueen teollisuutta
ja maanviljelya.

Ojakkalan kylén keskusta sijaitsi aiemmin vilkkaan juna-
aseman tuntumassa. 1950-luvulta alkoi liiketoiminnan
supistuminen Ojakkalan aseman ymparistdssa. Paasyyna
kehitykseen oli autoistuminen. Autokuljetusten
kustannukset olivat huomattavasti ratakuljetuksia
edullisemmat. Viimeinen juna kapearaiteisella Ojakkala-
Olkkala radalla ajettiin 1957.

Nykyaén aseman seutu on hiljentynyt ja Ojakkalan
keskusta on siirtynyt Lahden kylan alueelle, Enétien ja
Lahdentien risteysalueen tuntumaan.

10 OJAKKALAN KESKUSTAN ASEMAKAAVAN MUUTOS, KAAVA OJ 17

Jattolan ja Hulttilan kylat ovat vanhaa maatalousaluetta.
Kulttuurimaisema on néiden kylien alueella iakésta ja sita
tulisi tukea sen arvoa vastaavalla tavalla.

Ojakkalan taajaman historialliset ja maisemallisesti
arvokkaat rakennukset

Suojeluskuntatalo: Vihdin suojeluskunta perustettiin
Helsingissa 17.4.1918. Suojeluskuntatalo rakennettiin
talkootydnad ja se valmistui arviolta 1932. Suojeluskunnan
lakkauttamisen jalkeen 1944 talo on ollut ensin Selin
nuorisoseuran kaytdssa ja nykyisin Maamiesseura, Martat ja
Urheiluseura Visa omistavat ja kayttavat taloa. Talo tunnetaan
nykyaan urheilutalona. Talolla on historiallista arvoa.

Héasén tila sijaitsee Lasiruukintielld. Tila on mahdollisesti
ollut asuttuna 1500-luvulta lahtien. Nykyisen pdarakennuksen
tarkkaa valmistumisvuotta ei ole tiedossa, mutta vuoden 1910
isojaon tarkistuskartassa se on piirretty nykyiselle paikalleen.
Paarakennus ja pihapiirin rakennukset on kunnostettu
1980-luvun loppupuolella. Hasén tila on historiallisesti ja
maisemallisesti arvokas. Kokonaisuutena se on hyvin séilynyt
ja ndilla perusteilla sité suositellaan suojeltavaksi.

Junaradan etelépuolella Lasimestarintiell& sijaitsee
Ojakkalan liike-elamaan liittyvia rakennuksia. Korttelissa
sijaitsee entinen tydvden osuuskauppa ja aseman
makasiinirakennuksia. Kaupparakennus liittyy Ojakkalan
kyldn aseman kukoistuskauteen 1910-luvulta 1950-luvulle
asti, minka vuoksi silla on historiallista arvoa.

En&jarven ranta-alueelle on muodostunut jonkin verran
huvila-asutusta 1900-luvun alkupuolella. Huvilat, joilla

on maisemallista arvoa sijaitsevat Puhaltajankujalla,
Konsulintiell&d uimarannan vieressa sek& Harkéniementiella
kauppapuutarhan pohjoispuolella.

Liséksi Ojakkalan alueella sijaitsevat

- Anttilan kantatalo vanhalla kyldtontillaan. Padrakennus osin
1700-luvulta.

- End-Seppa. Sotilasvirkatalo, isojaossa siirretty kantatalo-
talousrakennuksia 1800-luvulta.

- Haitti. Kantatalon talouskeskus vanhalla kylatontilla.

- Janttula. Kantatalon talouskeskus vanhalla kylatontilla.

- Munkkila. Kantatalon maa-alueet.

- Munkkilanmaki. Kantatalo 1890-luvulta.

- Péivala IV. Vanha asutustila.

Ojakkalan alueella on tehty péaivitetty rakennusinventointi
2013, johon voi tutustua Vihdin kunnan kaavoituksessa.

Suunnittelualueella ei sijaitse historiallisia eik&
maisemallisesti arvokkaita rakennuksia.



Alueen asutushistorian vaiheita

Ojakkalaan on tehty rakennuskohdeinventointeja
vuosina 1989 ja 2013. Ojakkalan asutushistoria ulottuu
1500-luvulle saakka, joten historiallisia ja maisemallisia
arvoja omaavia talouskeskuksia ja erillistaloja on
alueelta edelleen l6ydettéavissa. Rautatieaseman
asemarakennukset ovat padosin 1920-luvulta, osa
rakennuksista on purettu tai joutunut huonoon kuntoon.
Asemapaallikon rakennus on nykyisin asuinkaytdssa.

Talouskeskukset:

Ojakkalan alueella sijaitsee useita tiloja, joista osalla on
historiallista ja maisemallista arvoa, mm:

Kdorsserin talouskeskus sijaitsee Hulttilantien
pohjoispuolella. Tila on ollut mahdollisesti asutettuna jo
1500-luvun lopulta.

Ali- ja Yli-Véaaran talouskeskukset: Vaéran talon paikka
saattoi olla asuttuna jo 1560-luvulta. VVaara lohkottiin Ali-
ja Yli-Vaaraksi vuonna 1801.

Haittin talouskeskus sijaitsee suunnittelualueella.
Rakennuskohdeinventoinnissa sen on todettu olevan
maisemallisesti ja asutushistoriallisesti merkittéavéa
asuinpaikka.

Urheilutalo sijaitsee suunnittelualueelta ldnteen. Se on yksi Ojak-
kalan maamerkeista.

Suunnittelualueen rakennuskanta ja
kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella sijaitsee vuonna 1958 rakennettu ja
1980-luvulla laajennettu Ojakkalan koulu. Koulutontilla
sijaitsee myos Ojakkalan paivakoti. Paivékoti toimii aluksi
parakeissa, mutta siirtyy uuteen paivakotirakennukseen
sen valmistuttua. Suunnittelualueeseen kuuluu myés
muutama asuinrakennus 1950-luvulta.

Ojakkalan taajama on talouskeskusten ympérille rakentunut kylamainen pientaloalue Endjarven rannalla. Rautatie halkoo maisemaa.
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Sosiaalinen ymparisto

Ojakkalan taajaman keskusta-alue sijoittuu Endtien

ja Lahdentien laheisyyteen. Urheilukentta tarjoaa
kylaléisille harrastus-, tapahtuma- ja kohtaamispaikan.
Suunnittelualueen l&dheisyydessa sijaitseva kentta toimii
myds yhteisten tapahtumien pitopaikkana ja tarvittaessa
torina. Urheilukentén l&heisyydessa sijaitsevat
urheilutalo, koulu ja paivakoti sekd muutamia kaupallisia
palveluita. Puhaltajankujalla sijaitsee yha kaytdssa oleva
tyovéentalo.

Yhdyskuntarakenne, palvelut ja tyopaikat

Ojakkalan palvelut sijoittuvat nykyisen keskustan,
Enatien ja Lahdentien, tuntumaan. Taajamassa on yksi
pienehkd péivittaistavarakauppa. Suunnittelualueella
sijaitsee Ojakkalan paivékoti ja alakoulu. Engjarven
rannassa on Ena-Sepan leiri- ja kurssikeskus. Muut
peruspalvelut ja kaupallinen toiminta sijoittuvat
Nummelaan noin 5-6 km paahan.

Ojakkalan alueella toimii muutamia pienyrittajia.
Yhtendista tydpaikka-aluetta ei Ojakkalan taajamassa ole.
Nykyisen taajama-alueen pohjoispuolella sijaitsee Hiekan
tyopaikka-alue.

Koko Ojakkalassa oli asukkaita vuonna 2012 1461,
joista Ojakkalan kaavoitetulla alueella asui noin 706.
Suunnittelualueella asukkaita on muutama.

Liikenne

Enatie ja Lahdentie ovat Ojakkalan taajaman
paayhteyksia Nummelan ja Helsingin suuntaan sekéa

vt 25:lle. Enétien linjaus on séilynyt melko samana sen
rakentamisesta l&dhtien. Suunnittelualueeseen kuuluu

tai se rajautuu Enéatiehen ja Santsillantiehen seka
pohjoisessa Nummitiehen, jota kautta suuri osa taajaman
joukkoliikenteesta kulkee.

-9
f /

=t
P

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti

Likenneverkko vihrealla katkoviivalla.

m— PEdvayla (vt 25)
= = = Rautatie
— P3dtieyhteys
Alueen sisaisen liikenneverkon runko
——— Kokoojatie
Tonttikatu
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Taajaman tielinjaukset ovat syntyneet paaosin ennen
maankayton suunnittelua. Ojakkalan liikenneverkko on
tasta johtuen melko jasentymaton.

Kevyt lilkenne

Nummelasta Ojakkalan keskustaan aina Santsillantielle
saakka kevyenliikenteen yhteydet ovat hyvat. Taajaman
sisdlld yhteyksissa on puutteita.

Joukkoliikenne

Ojakkalan joukkoliikenne tukeutuu linja-autoihin.
Pysékkeja I0ytyy kattavasti koko taajaman alueelta. Kaikki
vuorot eivat aja Nummitieté ja Taaplaajantieta pitkin,
jolloin kavelymatkaa pysékille voi kertya kilometri tai
enemman ldhttpaikasta riippuen.

Ojakkalasta on arkisin kouluvuoden aikana hyvat
joukkoliikenneyhteydet Helsinkiin, Nummelaan sek&
Kirkonkylalle.

Kouluvuoden ulkopuolella joukkoliikenneyhteydet ovat
heikommat. Vuoroja on esimerkiksi Ojakkala-Nummela
vélilla 4 koulupéivien/kouluvuoden ulkopuolella, kun
koulupdivien aikana vuoroja kulkee 11. Viikonloppuisin
yhteyksia on 1-3 paivésta ja matkakohteesta riippuen.

Virkistys

Suunnittelualueen ja sen lahiympéristén metsaiset
alueet ovat nykyisellaén virkistyskéytdssa. Erityisesti
Ojakkalan taajaman luoteisosalla sijaitsevalla entisella
soranottoalueella kulkee paljon erisuuntiin risteilevia
polkuverkostoja, jotka ovat vilkkaassa virkistyskaytdssa.

Ojakkalassa on urheilukenttd ja uimaranta ja verrattain
lyhyt matka Vihti Ski laskettelu-golfkeskukseen.

Tekninen huolto
Koko kaava-alue on kunnallistekniikan piirissé.

Raakavesi tuotetaan kaikilta neljalta vedenottamolta.
Jatevedet johdetaan alueelta Hoytionnummen jateveden
puhdistamoon.

Alueen jatehuollosta vastaa Rosk’n Roll. Liséksi
urheilutalon pihassa on kierratyspiste. Rosk’n Rollin
jateasema sijaitsee alle 5 km pééassa, Pydlintietd
pohjoiseen Ojakkalan keskustasta.

Séhkdnsiirtoverkon hoidosta vastaa Fortum. Keskustassa
on maakaapeleita -muualla paaasiassa 20 ja 0,4 kV:n
ilmajohtoja. 20 kV:n ilmajohdoilla on 10 m suojavyohyke.



Ymparistohairiot = 25
Ojakkalan taajaman lapi ja suunnittelualueen .
laheisyydessa kulkee Hanko-Hyvink&a -rata, joka on
yksiraiteinen ja sahkoistaméaton. Radalla kulkee vain
tavaraliikennetté. Osa junista kulkee yliraskaassa lastissa.
Raideliikenteesta aiheutuu melun lisaksi térinaé, josta

ei aiheudu vaurioriskia rakenteille tarinéselvityksessa
tutkituilla alueilla. Niin suunnittelualueelle kuin koko
tutkitulle Ojakkalan taajaman alueelle on mahdollista
rakentaa ilman tarindnvaimennustoimenpiteité
teollisuus-, liike- ja toimistorakennuksia.

Asuinrakentaminen on mahdollista kaikilla =

—
tarmaselwtyks_gn_ alueilla, mlftta se a}setta_la vaatimuksia paivaajan keskidanitaso LAeq (klo 7-22) b 4 | B
ra!<ennusten s_|10|ttelulle seka materlaalel_lle. Tarkemmat Nykytilanne (Lihde: Promethor. 2008.) me E
mittaukset voivat olla tarpeen radan laheisyydessa ennen ¢ . oo
rakentamista.

Valtioneuvoston ohjearvojen mukaan asumiseen
kaytettavilld alueilla, taajamien virkistysalueilla seka
hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla alueilla melutason
paivéohjearvo uusilla alueilla on ulkona 55 dB ja
yoohjearvo 45 dB. Koska suunnittelualue on vanha alue,
melun ohjearvoina voidaan kayttaa paivéalla 55 dB ja yolla
50 dB.

kantautuu jonkin verran tielilkennemelua keskustan
alueelle, mutta ei merkittavasti suunnittelualueelle. e i

Ojakkalan taajamaa pohjoisessa rajaavalta vt 25:1t& " ‘ %

Maanomistus 1T o F 3

Padosa suunnittelualueesta on yksityisessa omistuksessa. & s
Kunta omistaa alueesta noin 2,7 ha. Yksityisia F : :
maanomistajia alueella on yhteensa 3 kpl. Kunnan maanomistus Ojakkalassa

0__d00 200300 400 500 m

BB i aweelta on endottomasti tentavs lisid tirintnittauksia ennen wutta asuinrakentanista.

THIE alueella suosittelenme tekenblin listd tirindmittauksla titd selvitystd tlhelimmin ennen uutta
asulnrakentanista,

7 Teld alueella téirindn Ustnittausten tarve arvioitava tapauskohtaisesti ennen uutta asuinrakentamista.
),

Alueiden rakentamissoveltuvuus tarindmittausten perusteella
Raideliikenteen aiheuttaman tarindn mittaus Nummelan ja Ojak-
kalan taajamissa-raportissa (2008)
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3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaava on vahvistettu
ympaéristéministeriossa 8.11.2006. Uudenmaan
maakuntakaavan uudistaminen vaiheittain on parhaillaan
kaynnissa. 2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty
maakuntavaltuustossa 20.3.2013 ja on parhaillaan
ympaéristoministeriossa vahvistettavana. Suunnittelualue
sijaitsee ruskealla vérill& osoitetulla taajamatoimintojen
alueella.

Maakuntakaavassa taajamatoimintojen aluetta
suunnitellaan asumiseen, ympéristéonsa soveltuvien
tyOpaikkatoimintojen seka naihin liittyvien palveluiden
ja toimintojen alueena. Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on kiinnitettéva erityista huomiota
yhdyskuntarakenteen eheyttdmiseen sijoittamalla
asuntotuotannon ja muiden toimintojen painopiste
olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen, rataverkkoon
ja paavayliin tukeutuen.

1. vaihemaakuntakaavassa kéasitellaén jatehuoltoa,
kiviaineshuoltoa, moottori- ja ampumarata-alueita,
lilkenteen varikkoja ja terminaaleja seka laajoja
yhtenaisia metsétalousalueita ja hiljaisia alueita.
Suunnittelualueeseen ei kohdistu merkintgjé 1.
vaihemaakuntakaavassa.

2. vaihemaakuntakaavassa sovitetaan yhteen

toimiva ja kestava yhdyskuntarakenne, sité tukeva
lilkennejérjestelma ja kaupan palveluverkko.

2. maakuntakaavassa on esitetty uusi luoteis-
eteldsuuntainen viheryhteystarve Ojakkalan taajaman
itdpuolelle. Lisaksi ehdotuksessa esitetdédn arvokkaan
harjualueen laajentamista Ojakkalasta koilliseen.

2. vaihemaakuntakaava on ymparistoministeriossa
vahvistettavana.

Yleiskaava ja osayleiskaavat

Vihdin kunnan oikeusvaikutukseton yleiskaava on
hyvéksytty kunnanvaltuustossa 10. marraskuuta 1986.
Yleiskaavassa alueelle on osoitettu julkisten palvelujen
ja hallinnon aluetta (PY), pientalovaltaista asuntoaluetta
(AP-1) sekd maa- ja metsatalousaluetta (MT). Alueelle on
osoitettu kevyenliikenteen reitti.

Nummelan koillisosien ja Ojakkalan
oikeusvaikutuksettomassa osayleiskaavassa
suunnittelualueelle on osoitettu yleisten rakennusten
korttelialuetta (Y), pientalovaltaista asuntoaluetta (AP)
seka puistoalueita (VP). Osayleiskaava oli julkisesti
néhtavilla marraskuussa 1998, mutta ei edennyt
hyvéksyttévaksi.
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Ote Uudenmaan maakuntakaavasta. Suunnittelualueen likimaa-
rdinen sijainti ympyroity.

Ote oikeusvaikutuksettomasta yleiskaavasta. Suunnittelu-
alueen likimdarainen sijainti ympyroity.

Ote Nummelan koillisosien ja Ojakkalan osayleiskaavasta (1998).




Asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa Ojakkalan
asemanseudun rakennuskaava, kaava 1 (kv 4.3.1974).

Asemakaavan muutos koskee ensisijaisesti
opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta
(YO), rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten
korttelialuetta (AR), omakotirakennusten ja muiden
enintaan kahden perheen talojen korttelialuetta (AO),
maatalousaluetta (M) ja puistoaluetta (VP) seké katu- ja
liilkennealuetta.

Ojakkalan taajamassa kaavan 1 alue on osittain toteutunut
kaavan vastaisesti, esimerkiksi rivitalokortteleiden sijaan
on monin paikoin rakennettu yksittaisi& asuinrakennuksia
ja liikkerakennuksille osoitettujen korttelialueiden tilalle
on valmistunut asuinkortteleita.

Rakennusjarjestys

Maankéytto- ja rakennuslaissa ja -asetuksessa olevien
sekd muiden maan kayttadmisté ja rakentamista
koskevien sadnndsten ja maaraysten liséksi on Vihdin
kunnassa noudatettava kunnanvaltuuston 28.1.2002
hyvaksyméan rakennusjarjestyksen maarayksia, jos
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa

tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa ei ole
asiasta toisin maaréatty. Rakennusjarjestys sisaltaa
muun muassa tulkintoja vanhimpien rakennuskaavojen
rakennusoikeudesta sekd ohjeita rakennusten
sovittamisesta olemassa olevaan ymparistoon ja
muita yksityiskohtaisempia ohjeita rakentamiseen.
Rakennusjérjestys on saatavilla esimerkiksi kunnan
nettisivuilta.

Rakennus- ja toimenpidekiellot

Suunnittelualue siséltyy Ojakkalan asemakaava ja
asemakaavan muutosalueeseen, kaava Oj 15, jolla on
voimassa MRL 53 §:n mukainen rakennuskielto ja MRL
128 §:n mukainen toimenpidekielto (kh 11.3.2013 § 81).

Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 saatetaan ajan tasalle
kaavatyon yhteydessa.
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Ote Ojakkalan asemanseudun rakennuskaavasta, kaava 1. Suunnittelualueen

likimdarainen sijainti vihrealla katkoviivalla.
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3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat,
padtokset ja selvitykset

Vihdin kunnan kaavoitustarpeen ja -kohteiden
arvioinnin loppuraportissa (1998) todetaan, etta
Ojakkalan keskusta-aluetta tulisi tiivistaa ja taydentaa
pienimuotoisen rakentamisen avulla pyrkien samalla
sailyttaméaan vanhaa puustoa ja kujanteita. Uutena
alueena, jolle voi sijoittaa esim uutta pientaloasutusta,
esitetadn koulun ja 1980-luvulla pellolle rakennetun
rivitaloalueen valid. Ojakkalassa vanha kulttuurimaisema
tulee ottaa huomioon maankayttda suunnitellessa.

Vihdin kunnan ymparistdnsuojelumaarayksissa
(kv 2.4.2012) on esitetty linjaukset siitd, kuinka kunnan
toiminnassa ja paattksenteossa tulee huomioida kestavéan
kehityksen periaatteet. Kestédvéan kehityksen mukainen
yhdyskuntarakenteen kehittdminen on ohjelman mukaan
olemassa olevaa rakennetta tdydentévéa ja olevat tekniset
verkostot hyddyntéavaa.

Kunnanvaltuusto hyvaksyi 15.11.2004 Vihdin kunnan
kehityskuvan 2025. Ojakkala on kehityskuvassa
osoitettu taajamaksi.

Vihdin kunnanhallituksen asettaman
ilmastostrategiatoimikunnan laatima Vihdin kunnan
ilmastostrategia 2010 - 2020 (kv 14.6.2010) sisaltéda
katsauksen ilmastostrategiatyon taustoihin, tavoitteet ja
tahtotilan seka toimenpiteet paastdjen vahentamiseksi.
Strategiassa asetetaan kasvihuonekaasupéaasttjen
vahentédmistavoitteeksi ainakin 20 % vuoden 1990
tasosta vuoteen 2020 mennessé. Vihdin suurimmat
kasvihuonekaasupéastot syntyvat liikenteestd,
séhkdnkulutuksesta ja lammityksesta.

limastostrategiassa on asetettu seuraavat
toiminnalliset tavoitteet, joihin kaavoituksella
voidaan vaikuttaa: Liikenteen kasvihuonepdéstoja
vahennetéan, yhdyskuntarakennetta eheytetaan,
séhko- ja lammitysenergian kulutuksen aiheuttamia
kasvihuonekaasupéastdja vahennetdén ja varaudutaan
ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Liikenteen
kasvihuonepaastoja voidaan véhentéa kaavoituksen
keinoin kehittdmalla kevyen liikenteen vaylia
taajamissa ja niiden vélilla. Yhdyskuntarakennetta
tdydennetdén ja yhdyskuntien energiatehokkuutta
parannetaan. Asumisen, tyopaikkojen ja

palveluiden sijoittamisessa pyritéan liikennetarpeen
véahentdmiseen. Yhdyskuntarakennetta koskevien
hankkeiden ja paattsten energiatehokkuus ja
vaikutukset kasvihuonekaasupéastoihin selvitetaan
jo suunnitteluvaiheessa. Edistetaan aluelampdéverkon
laajentamista Nummelassa ja selvitetaan
rakentamisedellytyksid muissa taajamissa. Maankayton
suunnittelussa huomioidaan ilmastonmuutoksen
aiheuttamat riskit.
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Vuonna 1991 Ojakkalaan laadittiin rakennuskaavan
muutos ja laajennus, joka oli kahteen kertaan
néahtavilla vuoden 1991 aikana. Tydn perusselvitykset
laadittiin Vihdin kunnassa, mutta kaavaty0 tilattiin
konsultilta. Kaavaa ei vahvistettu, mutta sen perusteella
on tehty joitakin kaavamuutoksia.

Kuuma-kuntien yhteisen kehityskuvan (2012)
tavoitteena oli Helsinginseudun 14 kunnan tekeman
Rajaton Metropoli-puheenvuoron syventdminen, MAL-
aiesopimukseen kirjatun Helsingin seudun yhteisen
maankayttdsuunnitelman laadinnan pohjustaminen ja
Kuuma-kuntien muodostaman alueen kasittely osana
Helsingin seutua elinvoimaisena, kilpailukykyisena

ja omaleimaisena toimintaympéristona. Tavoitevuosi

oli 2035, mutta taman lisaksi visioitiin tulevaisuutta
myos pidemmalla tdhtédimelld (2050). Kehityskuvassa
tarkasteltiin erityisesti keskusten kehittadmista,
tydpaikkojen, palveluiden, kulttuuri-ja luontokohteiden
seka virkistysalueiden sijoittumista, siséltda ja
toteuttamisen ohjelmointia. Ojakkala lukeutuu
kehityskuvassa asutustaajamien, kylien ja kylamaisten
alueiden luokkaan. Namaé ovat asumispainoitteisia, joiden
palveluista pddosa haetaan suuremmista taajamista. Kylat
ovat Kuuma-seudun yksi merkittadvimmisté vahvuuksista.
Uudisrakentamisen ohjaus on tarkeaa kylakuvan
sailymiseksi ja kylien kehittamiseksi. Ymparoivan
maaseutualueen arvojen sailyminen on tarkead, jotta
kylien vetovoima sdilyy. Alueen identiteetti (historia ja
erityispiirteet) on térkea tekija ja sen vahvistamiselle tulee
luoda edellytyksia. Kylat tukeutuvat autoliikenteeseen,
koska joukkoliikenteen tarjonta on paasaantoisesti
vahaista. Jalankulun ja pyorailyn edistaminen lyhyill&
matkoilla kylien ja koulujen l&heisyydessé seké kylien ja
kuntakeskuksen valilla on tarkeaa.

Nummelan ja Ojakkalan hulevesien
hallintasuunnitelmassa (2013) tunnistetaan nykyiset
hulevesien hallinnan ongelmat ja kaavoituksen mukaisen
maankayttn toteutumisesta tulevaisuudessa aiheutuvat
potentiaaliset hulevesivaikutukset. Tydssa on méaéritelty
keskeiset hulevesien hallintaan tarvittavat rakenteet ja
alueelliset hulevesien hallintatavoitteet, joiden avulla
saadaan korjattua nykyiset alueelliset hulevesiongelmat ja
ehkaistya tulevan maankayton tiivistymiesté aiheutuvat
hulevesivaikutukset.



Ojakkalan kaava-alueelta ja sen liikenteelliselta
vaikutusalueelta on laadittu liikenteen
toimivuustarkastelu (2014), jossa arvioidaan

mm. liikenteen toimivuus seka liittymien valityskyky
maantieverkkoon. Ojakkalan taajaman liikenteen
toimivuustarkastelu on tehty Ojakkalan taajaman
nykytilanteen sekd tulevan maankéytdn mukaisen
lilkenteellisen toimivuuden ja valityskyvyn analysointia
varten. Tydssa on arvioitu nykyisen ja vuosien 2025 ja
2050 tulevan maankayton synnyttdmat liikennetuotokset
sek& uusien liittyma- ja tieyhteyksien vaikutukset
lilkenneverkon ja sen liittymien toimivuuteen.
Selvitystyon tuloksena voidaan todeta, ettd kaava-alueen
0j15 ja Auringonkehrén alueen Oj16 toteuttamiselle ei
lilkenneverkollisesti ole estettd. Liikenteen kasvusta
huolimatta liittymét toimivat erittain hyvin nykyisen
tyyppisinékin. Joukkoliikenteen pysakkijérjestelyita

ja paatieverkon kevyen liikenteen yhteyksiin on
selvityksen perusteella kiinnitettdva huomioita, jotta
litkenneturvallisuus sailyy hyvana.

Kirkonkylan, Ojakkalan ja Nummelan kaava-alueille

on toteutettu arkeologinen inventointi (2012).
Inventoinnissa tarkastettiin kaava-alueella sijaitsevat
ennestaan tunnetut kiinteat muinaisjaanokset seké&
etsittiin mahdollisuuksien mukaan vield tuntemattomia
kohteita.

Nakyma Ojakkalan koulun piha-alueelle.

Kunnanhallitus hyvéksyi Vihdin kunnan ja Corinne
ja Bettina von Rentelnin sek& Vihdin kunnan ja Sara
Maattola-Lindholmin kanssa tehtévét kaavoituksen
kadynnistamissopimukset kokouksessaan
16.6.2014. Maanomistajien kanssa tullaan tekemé&an
maankayttdsopimuksia.

Suunnittelualueen rajaus (punainen rajaus) asemakaavojen yhdistelmédkartalla.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Ojakkala on Vihdin kolmanneksi suurin taajama. Osa
Nummelan kasvusta suuntautuu myds Ojakkalaan sen
laheisen sijainnin vuoksi. Suunnittelulla pyritaén osaltaan
vastaamaan vaestomaaran kasvuennusteen asuntojen
uudistuotannon tarpeeseen. Alue on luonnollista
Ojakkalan taajaman tédydennysaluetta ja paikallisesti
hyvien liikenneyhteyksien johdosta alueella on painetta
tehokkaampaan rakentamiseen . Kaavalla tutkitaan myds
suunnittelualueella sijaitsevan koulutontin laajentamista.

Ojakkalan kaava 1 vuodelta 1971 ei vastaa enda nykyisia
maankayton tarpeita. Kaava ei joiltakin osin ole mydskaan
toteutunut.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita
koskevat paatokset

Kaavatyd perustuu kaavaan Oj 15, joka on ollut
mukana kunnan kaavoitusohjelmassa vuodesta 2009
lahtien. Omana kaavatydnaan kaava Oj 17 siséltyy
kunnanvaltuuston 14.11.2013, § 74 hyvéaksymaan
kaavoitusohjelmaan vuodelle 2014.

Kaavoitus- ja tekninenlautakunta késitteli kaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman kokouksessaan
15.1.2014 ja kaava kuulutettiin vireille 24.1.2014.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat kaava-alueen ja sitd rajaavan alueen
maanomistajat ja kaikki ne joiden asumiseen, tyéntekoon
jamuihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.
Osallisia ovat myos ne viranomaiset ja yhteisot,

joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan (MRL 62

8). Osalliset on lueteltu tarkemmin osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa.

4.3.2 Vireilletulo
Kaavatyd kuulutettiin vireille 24.1.2014.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 MRL:n sisaltovaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa ja muutettaessa on
maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava
huomioon siten kuin siitd maankaytto- ja rakennuslaissa
saadetaan.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisélle
elinympéristolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle
ja liikkenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparistoa
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ja luonnonympaéristoé tulee vaalia eika niihin liittyvia
erityisid arvoja saa havittaéd. Kaavoitettavalla alueella
tai sen lahiympéristdssa on oltava riittavasti puistoja tai
muita l&hivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympériston
laadun sellaista merkityksellist& heikkenemistd, joka ei
ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioonottaen.
Asemakaavalla ei mydsk&dn saa asettaa maanomistajalle
tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta
rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa,

joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia
syrjayttamatta voidaan valttaa.

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa
laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myés mita
yleiskaavan siséltévaatimuksista saéddetaan.

Maankaytto- ja rakennuslain 39 §:n mukaan yleiskaavaa
laadittaessa on otettava huomioon:

- yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja
ekologinen kestavyys.

- olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto.

- asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus.

- mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen
ja kevyen liikenteen, sekd energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jérjestdmiseen ympariston,
luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla.

- mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja
eri vdestéryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistoon.

- kunnan elinkeinoeldman toimintaedellytykset.

- ympadristdhaittojen vahentaminen.

- rakennetun ymparistdn, maiseman ja luonnonarvojen
vaaliminen.

- virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

4.4.2 Lahtokohta-aineiston antamat tavoit-
teet

Kunnan asettamat tavoitteet

Kaavoitusohjelmassa 2014 painotetaan edellytysten
luomista monipuoliselle asuntotuotannolle kaavoittamalla
korkealaatuisia ja omaleimaisia pientaloalueita seka
kehittdmalla taajamakeskustoja asumisen ja palveluiden
alueina. Asuinalueiden kaavoittamisessa paapaino on
olemassa olevien asuinalueiden taydentdmisessa ja
taajamien kasvusuuntien mukaisessa laajentamisessa.
Ojakkalan keskustan asemakaavan muutoksella, Oj 17,
on tarkoitus suunnitella Ojakkalan koulu- ja péivakodille
riittdvat tilavaraukset. Tavoitteena on liséksi osoittaa
alueita yksityisen paivékodin tarpeisiin.



Ojakkalan taajaman kasvaessa ja tiivistyessa seka
asukasmaaran lisaantyessa myds paivittaistavarakaupan
tarve tulee kasvamaan. Kaavatyon tavoitteena on sijoittaa
alueelle uusi péaivittaistavarakaupan aluevaraus Oj 15
kaavarungon mukaisesti.

Vihdin kunnan asuntostrategian (2012) mukaisesti
tavoitteena on tarjota vaestdnkasvuun vastaavaa
monipuolista asuntotuotantoa. Uusi asuntotuotanto
keskittyy paljolti korkealaatuisiin ja omaleimaisiin
pientaloalueisiin. Paapaino on olevien asuinalueiden
tdydentdmisessa ja taajamien kasvusuuntien mukaisessa
laajentamisessa. Kohtuuhintaisten, palvelujen
laheisyydessa sijaitsevien asemakaavoitettujen
omakotitonttien hyvéa saatavuus kasvattaa kunnan
taajama-astetta ja hajarakentamisen osuus pienenee.
Perinteisten omakotitonttien lisaksi Vihdissa on

tarvetta tutkia myds uusia rakentamisen ja asumisen
muotoja. Kaavatydn tavoitteena on osoittaa uusia alueita
asuntorakentamiseen. Liséksi selvitetddn mahdollisuuksia
pienkerrostalojen toteuttamiseksi senioriasumiseen.

Kunnan tavoitteena on myos pohjaveden laadun ja
maaran turvaaminen.

Tavoitteena on myos laatia asemakaava siten, etta se
tukee Vihdin kunnan ilmastostrategia 2010 - 2020:n
mukaisia tavoitteita: liikenteen kasvihuonepaastdja
véhennetdan, yhdyskuntarakennetta eheytetaan,

séhko- ja lammitysenergian kulutuksen aiheuttamia
kasvihuonekaasupéastdja vahennetéén ja varaudutaan
ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Kaavatyon tavoitteena
on osoittaa alueelle uusi kokoojakatu seka aluevaraus
liityntapysakointiin, jolla osaltaan parannetaan julkisen
lilkenteen kayton edellytyksia.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Maankaytto- ja rakennuslain 24 §:n mukaan
alueidenkaytdn suunnittelussa on huolehdittava
valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
huomioonottamisesta siten, ettd edistetdan niiden
toteuttamista.

Paasaantoisesti valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet
vélittyvat kuntien alueidenkayton suunnitteluun
maakuntakaavan ohjausvaikutuksen kautta.
Kuntatasolla taas yleiskaavan merkitys korostuu
valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden ja
maakuntakaavan konkretisoinnissa. Valtakunnalliset
alueidenkayttttavoitteet koskevat kuitenkin myods
asemakaavoitusta silloin, kun alueella ei ole sellaista
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa ne olisi jo huomioitu.
Liséksi valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden

ns. erityistavoitteet siséltévat kaikkia kaavatasoja, myds
asemakaavoitusta koskevia velvoitteita, mikéli tavoitetta
ei ole kohdennettu koskemaan vain tiettya kaavatasoa.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on ryhmitelty
seuraaviin kokonaisuuksiin:

Toimiva aluerakenne, eheytyva yhdyskuntarakenne

ja elinympariston laatu, kulttuuri- ja luonnonperinto,
virkistyskaytto ja luonnonvarat, toimivat yhteysverkostot
ja energiahuolto, Helsingin seudun erityiskysymykset,
luonto- ja kulttuuriymparistoina erityiset
aluekokonaisuudet.

Téaman asemakaavan muutostydn yhteydessa tulee
huomioida erityisesti seuraavat valtakunnallisissa
alueidenkayttdtavoitteissa mainitut asiakohdat:

Toimiva aluerakenne: Alueidenkéytolld edistetaan
kaupunkien ja maaseudun vuorovaikutusta seké
kylaverkoston kehittdmista.

Eheytyvéa yhdyskuntarakenne: Alueidenkaytolla
edistetdan yhdyskuntien ja elinympéristéjen ekologista,
taloudellista, sosiaalista ja kulttuurista kestavyytta.
Olemassa olevia yhdyskuntarakenteita hyoédynnetaan
sekd eheytetddn kaupunkiseutuja ja taajamia. Taajamia
eheytettdessd parannetaan elinympariston laatua.

Yhdyskuntarakennetta kehitet&an siten, etta palvelut ja
tyOpaikat ovat hyvin eri véestdryhmien saavutettavissa
ja mahdollisuuksien mukaan asuinalueiden
laheisyydessé siten, ettd henkildautoliikenteen tarve

on mahdollisimman vahainen. Liikenneturvallisuutta
sekd joukkoliikenteen, kévelyn ja pyoréilyn edellytyksia
parannetaan.

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto:
Liikennejarjestelmia suunnitellaan ja kehitetdan
kokonaisuuksina, jotka kéasittavat eri liikkennemuodot
ja palvelevat seké asutusta ettd elinkeinoelamén
toimintaedellytyksia.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaén elinymparistén
laadun sellaista merkityksellistd heikkenemisté, joka ei
ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioonottaen.
Asemakaavalla ei mydskaan saa asettaa maanomistajalle
tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta
rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa,

joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia
syrjayttamatté voidaan valttaa.

4.4.3 Alueen oloista ja ominaisuuksista
johdetut tavoitteet

Ojakkalan taajama on pientalovaltainen. Alueen
kehittdmisessa tulee kiinnittdd huomiota yhteisollisyyden
sailyttdmiseen ja tutkia erilaisia maisemaan sopivia
pientaloratkaisuja. Vanhojen rakennusten sailyttamista
tulee tukea ja ymparistdn ominaispiirteet sailyttaa
mahdollisuuksien mukaan.

Suunnittelualueella sijaitsee Ojakkalan koulu, ja
Ojakkalan paivakoti. Paivakoti toimii parakeissa.
Ojakkalan koulu- ja pdivékodin laajennus on kdynnissa.
Ojakkalan keskustan asemakaavan muutoksen (Oj

17) tavoitteena on Ojakkalan koulu- ja paivakodille
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riittavat tilavaraukset nykyisiin ja tuleviin tarpeisiin. 4.4.4 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet
Yksityisen paivakotitoiminta koulutilojen laheisyydessa

mopuolipuolistaa Ojakkalan palvelutarjontaa. Osallisten tavoitteet
Vihdin kunnan ja Corinne ja Bettina von Rentelnin kesken
Tavoitteena on myds Engjarven vedenlaadun tehdyssa kaavoituksen kdynnistamissopimuksessa on esitetty
parantaminen maankaytén avulla eli kaavoituksessa maanomistajan tavoitteeksi, ettd alueella pystyttéisiin tarjoamaan
huomioidaan hulevesien kasittely ja pintavesiuomien erimuotoisia asuinmahdollisuuksia yksilollisistd omakotitaloista
sailyttdminen. kerrostaloihin sek& senioriasuntoihin, jossa tarvittavat palvelut
olisivat helposti saatavilla. Liséksi asemakaavoituksella
Kaava-alue sijaitsee pyorailymatkan paassa Nummelan tutkittaisiin liikerakentamisen sijoittamista alueelle, joka tarjoaisi
palveluista. Pydrailyn lisddmiseksi kevyenliikenteen mahdollisimman kattavat palvelut kuntalaisille.
yhteyksien parantamiseen ja liikenteen turvallisuuteen
tulee kiinnitt&a erityista huomiota. Vihdin kunnan ja Sara Maattola-Lindholmin kesken tehdyssa
kaavoituksen kdynnistamissopimuksessa on esitetty maanomistajan
Ojakkalassa ei nykytilanteessa ole riittéavasti tavoitteeksi, ettd asemakaavoituksella tutkitaan pientalojen
joukkoliikennetté palvelevia liityntapysékdintipaikkoja. sijoittamista alueelle sekd kiinteiston Haitti 2:91 talouskeskuksen
Suunnittelualueelle, Endtien ja Santsillantien Iaheisyyteen sailyttamista ja hevostoiminnan jatkamisen mahdollistamista
on tavoittena sijoittaa liityntédpysakdinnille varattu alue. alueella. Kiinteiston Haitti 2:91 omistaja on esittanyt tavoitteenaan

liséksi, etta Janttulantien varteen suunniteltua AKR-korttelialuetta
seka erillispientalojen korttelialuetta AO laajennettaisiin.

Ojakkalan koulun seké Ojakkalan paivékodin edustajien kanssa
kaydyssa katselmuksessa koulutontilla todettiin tavoitteeksi

riittava tontin laajennusmahdollisuus niin uudisrakentamisen kuin
piharakentamisenkin osalta.

Ojakkalan taajama, olemassa oleva aluerakenne. Suunnittelualueen rajaus (punainen rajaus).

Hyvinkaa 36 km
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot
ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavan kaavaratkaisun kuvaus
Asemakaavaehdotuksen laatimisen pohjana toimivat
0j15 valmisteluaineiston kaavarunko, kaavalle asetetut
tavoitteet, mm. Ojakkalan taajaman tiivistaminen ja
koulutontin laajentamismahdollisuuksien luominen.
Kaavaehdotukseen merkittyjen kortteleiden

rajaukseen ovat vaikuttaneet katualueiden rajaukset,
keskuspuistomaista viherrakennetta varten tarvittavat
aluevaraukset sek& hulevesien kasittelyé varten
tarvittavan alueen laajuus. Korttelirajaukset on
suunniteltu niin, ettd alueella olevat vesi- ja viemarilinjat
jaavat ensisijaisesti joko yleisille alueille tai katualueille,
eivatka ndin ollen rasita suunniteltuja korttelialueita.

Liikenneratkaisu on kaavaehdotuksessa esitetty siten,
ettéd ajo asuinkorttelialueille on suunniteltu p&ddosin uusia
liilkennevéylia pitkin. Enatielta koilliseen riste&dd uutena
lilkkennevaylané Janttulantie vayla (osittain entinen
Santsillantie) ja joka k&antyy kohta kohti Nummitieta.
Janttulantie on suunniteltu alueen kokoojatasoiseksi
kaduksi ja jonka varteen sijoitetaan myds kevyen
lilkenteen vayla. Janttulantien varrella on asuin-,

liilke- ja kerrostalotontteja seka erillispientalotontteja.
Janttulantietd etel&std pohjoiseen tultaessa vasemmalle
kaantyy Rélssikujan asuntokatu, jonka varrella on useita
erillispientalotontteja. Rélssikujan paadysta paasee
Rélssipolun kevyen liikenteen vaylaé pitkin Nummitielle.
P&aosin jo rakentuneen Polvianderin katualue esitetdan
muutettavan paattyvaksi kaduksi.

Merkittavimmat muutokset Oj15 kaavarungosta
kaavaehdotukseen on AKR-korttelialueen laajentaminen
sekd AP- ja AO-korttelialueiden rajausten ja ohjeellisten
tonttijaon muuttaminen siten, ettd muodostuu yksi
hieman isompi AP-tontti ja useampia ja pienempié
AO-tontteja.

Samalla Rélssikujan katulinjausta on hieman muutettu.
0j15 kaavarungossa esitetty Paukkujapolku-niminen
kevyen liikenteen vayla on poistettu kaavaehdotuksessa
valmisteluaineistosta saadun palautteen perusteella.

0j15 kaavarungon pohjalta on kaava-alueita tarkoitus
vied& pienempina osa-alueina asemakaavaehdotuksiksi
ja edelleen asemakaavoiksi, joissa myos Janttulankuja
tulee tulevaisuudessa yhdistéméaan uusia asuinkortteleita
muuhun alueen katuverkkoon.

Kaavaehdotukseen on merkitty koulu- ja
paivakotitoimintaa varten yleisen rakennuksen tontti.
Voimassa olevan asemakaavan mukaista tonttia on
laajennettu eteldn suuntaan. Ojakkalan taajaman
tiivistaminen ja laajentaminen edellyttdd myos koulujen
luokkamé&arien seké paivakotipaikkojen lisddmista,
mihin koulutontin laajentaminen antaa mahdollisuuden.
Kortteliin on osoitettu myds lahipalvelurakennusten

korttelialuetta, johon voidaan sijoittaa tiloja niin
paivékoti- kuin muutakin palvelutoimintaa varten.

Koulutontin yhteyteen Janttulantien varteen on
kaavaehdotuksessa osoitettu pyséakdintialue. Sijaitessaan
Ojakkalan keskustan solmukohdassa alue toimii hyvin
mydos liityntapysakointialueena.

Koulutonttia vastapéaata Janttulantien varrelle

on osoitettu liike- ja toimistorakennusten kortteli

33. Ojakkalan taajaman kehittyessa on tarvetta
paivittaistavarakaupalle hyvien lilkenneyhteyksien
varrella. Tontti mahdollistaa alle 2000 k-m?2
vahittaiskaupan yksikon rakentamisen sek tiloja
erikoisliikkeille ja toimistoille. Kortteliin on osoitettu
mya0s tontti asuin-, liike- ja kerrostaloille. Tontilla
asumiseen kaytettavasté kerrosalasta vahintédén puolet on
osoitettava senioriasumiseen.

Janttulantien varrelle on osoitettu tiivista rakentamista;
kaksi kerrostalotonttia, nelj& asuinkerrostalojen ja
rivitalojen tonttia sek& kolme asuinpientalotonttia.

Janttulantieltd vasempaan ristedé Ralssikujan tonttikatu.
Kadun varteen on kaavaehdotuksessa osoitettu yhdeksan
pienté erillispientalotonttia. Pienet, alle 600 m?2
erillispientalotontit mahdollistavat pienimuotoisempaa
omakotiasumista keskustatoimintojen ja hyvien
liilkenneyhteyksien varrella. Kortteliin on osoitettu lisaksi
yksi isompi erillispientalotontti, asuinpientalotontti

seka rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
tontit, joiden tonttiliittyman voi tehda myds Nummitielle.
Janttulantien ja Ralssikujan risteysalueelle on
kaavaehdotuksessa osoitettu autojen paikoitusaluetta. Osa
pienemmille tonteille vaadituista autopaikoista voidaan
osoittaa télle paikoitusalueelle. Se palvelee tarpeen
mukaan myos alueensa vierasautopaikka-alueena.

Enétien eteldpuolella sijaitsee Haittin kantatila.
Talouskeskuksen pihapiiri on kaavaehdotuksessa
osoitettu maatilojen talouskeskusten korttelialueeksi,
jolla ympéristd sailytetddn. Uudisrakentamisessa tulee
huomioida alueen asutushistoriallinen merkitys. Myds
Hanko-Hyvinkaa -rautatien aiheuttama melu tulee uuden
rakentamisessa huomioida. Talouskeskuksen l&éheisyyteen
on osoitettu maatalousaluetta, jolla mahdollistetaan

tilan hevostaloustoiminnan jatkuminen. Alue muodostaa
suojavyOhykettd omakotiasumisen suuntaan.

Enétieltd ristedé etelan suuntaan Alikapteeninkuja.
Tonttikatu rajautuu kaavan mukaisesti toteutuneeseen
rivitalokortteliin. Kaavaehdotuksessa kadun varrelle
on osoitettu kolme uutta erillispientalotonttia.

Enétien varteen on kaavaehdotuksessa osoitettu yksi
erillispientalotontti. Tontilla sijaitsee 1940-luvulla
rakennettu omakotitalo sekéa talousrakennus.

Polvianderintien ja Koulutien varteen on
kaavaehdotuksessa osoitettu nelja asuinpientalojen
tonttia. Oj15 valmisteluaineiston kaavarungossa
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Suunnittelualueen rajaus (oranssi karkoviiva) Ojakkalan asemakaava ja asemakaavan muutos, Oj15, valmisteluaineiston kaavaluonnoskartalla.

oli Polvianderintien jatkeelta ja korttelialueen l&pi
osoitettu kevyen liikenteen vayla, mutta nahtavilla
olon aikana saapuneen palautteen perusteella se on
kaavaehdotuksessa poistettu.

Koulutontin, Enatien ja Nummitien seka uusien
asuinkorttelien véliin on osoitettu keskuspuistomainen
viheralue, jolle on osoitettu ohjeellisia kevyen liikenteen
reitteja yhdistémaan alueita toisiinsa. Janttulantien
etelapuolelle on osoitettu viheraluetta, jonka
maéarayksissd on huomioitu alueen tuleva kayttétarve
hulevesien hallinnassa.

Liikenneratkaisu on kaavaehdotuksessa esitetty

siten, ettd Enatieltd ristedva Santsillantie muuttuu
alkuosaltaan Janttulantieksi. Janttulantie tulee olemaan
kokoojakatutasoinen katu, jonka katualueelle tulee
rakennettavaksi erillinen kevyen liikenteen vayla
Nummitielle saakka. Olemassa oleva Polvianderintien
jatke muuttuu paattyvaksi kaduksi. Rélssikuja seka
Alikapteeninkuja muodostetaan tonttikaduiksi.
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Janttulantieltd kddnnytaan Janttulankujalle. Katu tulee
saamaan jatkoa tulevien asemakaavamuutosten myoté.
Katujen nimet on valikoitu paikallisten talouskeskusten,
vakiintuneiden paikannimien tai alueen paikallishistorian
mukaan.

4.5.2 Alustavan kaavaratkaisun vaikutus-
ten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Vaikutukset luontoon, luonnonymparistéon ja
maisemakuvaan

Uusi taajaman tiivistaminen ja tdydennysrakentaminen,
jossa suurin osa rakentamisesta sijoittuu avoimeen
peltomaisemaan tulee muuttamaan maisemakuvaa
suunnittelualueella. Maisemallisesti pienimmét
muutokset aiheutuvat pientaloista, joita kaava
mahdollistaa avoimelle peltoalueelle. Merkittdvimman
muutoksen maisemassa aikaansaa puolestaan
Janttulantien varteen maksimissaan kolmikerroksinen
kerrostalorakentaminen seka Enétien ja Janttulantien
risteysalueen laheisyyteen osoitettu kaupan



rakennuspaikka. Alueen rakentuessa ja kasvillisuuden
kehittyessa pidemmalle suunnittelualue tulee olemaan
saumaton osa Ojakkalan keskustaajamaa.

Suunnittelualueella ei sijaitse arvokkaita luontokohteita,
mutta suunnittelualue sijaitsee erityissuojelua

vaativan Siuntionjoen latvavesiin kuuluvan Engjérven
valuma-alueella.

Taman vuoksi tulee suunnittelussa huomioida jarven
ympaéristokuormituksen minimoiminen esimerkiksi
hulevesien kasittelyssa. Kaavassa ymparistokuormituksen
minimoimiseen on pyritty kaavamerkinnalla, joka
mahdollistaa hulevesien kasittelya varten tarvittavien
rakenteiden rakentamisen virkistysalueelle. Liséksi
kaikkia asuinkortteleita koskee kaavaméaarays, jonka
mukaan korttelialueilla pintavedet on mahdollisuuksien
mukaan imeytettdva maahan tai ne on johdettava
avopainanteiden ja/tai ojien kautta pintavesien
imeytykseen ja viivytykseen soveltuville viheralueille tai
kerattava sadevesiviemareihin.

Vaikutukset talouteen

Maanomistajien kanssa on tehty asemakaavoituksen
kdynnistamissopimukset. Maanomistajien kanssa
tullaan tekem&an maankéyttdsopimukset, joiden
perusteella maanomistajat tulevat osallistumaan
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin.

Suunnittelualueen koulu- ja péivakotipalvelut laajenevat.
Kaavalla muodostuu kaupallisia palveluita seké se
mahdollistaa liike- ja toimistorakentamista. Muilta osin
alue tukeutuu muun Ojakkalan ja Nummelan taajaman
palveluihin.

Vaikutukset liikenteeseen

Koulun ja paivékodin laajentaminen seka kaupallisten
palveluiden rakentaminen tulee aiheuttamaan olevalle
katuverkolle asiointiliikennettd. Uusien asuinkortteleiden
rakentaminen tulee aiheuttamaan olevalle katuverkolle
arviolta 180 ajoneuvon lisdyksen. Lis&antyvé liikenne
tulee jakautumaan Enétien sek& Nummitien kautta
usealle eri reitille.

Vaikutukset sosiaalisiin oloihin

Kaava mahdollistaa karkeasti arvioiden noin 14
erillispientalon, noin 75 keskikokoisen asuinpientalo-
tai rivitaloasunnon seka noin 85 keskikokoisen
kerrostaloasunnon rakentamisen. Alueen asukasmaara
voidaan siten arvioida kasvavan noin 350-400 asukkaan
verran.

4.5.3 Mielipiteet ja niiden huomioonotta-
minen

Ojakkalan keskustan asemakaavan muutoksen
valmisteluvaihe on kayty Ojakkalan asemakaava

ja asemakaavan muutos, Oj 15, valmisteluvaiheen
yhteydessa. Valmisteluaineisto oli nahtavilla 26.8.-
24.9.2013 ja kaavahankkeen yleisttilaisuus pidettiin
Ojakkalan koululla 12.9.2013.

Lausunnot kaavan valmisteluaineistosta pyydettiin
seuraavilta tahoilta:

Uudenmaan ELY-keskus (alueiden kayttd ja liikenne),
Liikennevirasto, Uudenmaanliitto, L&nsi-Uudenmaan
aluepelastuslaitos, Lohjan kaupungin ymparisto- ja
rakennuslautakunnan ymparistoterveysjaosto, Lansi-
Uudenmaan maakuntamuseo, Museovirasto, Fortum
Oyj, Fortum S&hkonsiirto Oy, Elisa Networks Oy,
Nummelan alueldmpd, Rosk’n Roll Oy Ab, Ojakkalan
kylatoimikunta, Vihdin asukas- ja kylatoiminta ry, Vihdin
Enajarven suojeluyhdistys ry, Vihdin Poikkipuoliaisen,
Tervalammen ja Huhmarjarven vesiensuojeluyhdistys ry,
Vihdin kulttuuritoiminta- ja yrittajayhdistys Wichtis ry,
Vihti-Seura ry ja Vihdin luonto ry sek& Vihdin kunnan
ympéristdvalvonta, rakennusvalvonta, kunnallistekniikka,
mittaustoimi, tilapalvelu, sivistyskeskus, Vihdin museo,
Vihdin Vesi, Perusturvayhtyma Karviainen seké Vihdin
nuorisovaltuusto.

Kaavan valmisteluaineistosta saatiin 17 lausuntoa ja 28
mielipidetta.

Koska Ojakkalan keskustan asemakaavan muutosty® on
néhtavilla olon jalkeen erotettu omaksi kaavatytkseen,
koskee vain osa valmisteluvaiheessa saadusta palautteesta
taté kaavatyota. Alla on referoitu valmisteluvaiheessa
saatuja lausuntoja ja mielipiteité vain Ojakkalan
keskustan alueetta koskevilta osin.

Uudenmaan ELY -keskus

Koska kaavoitettavalla alueella ei ole voimassa
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavoituksessa
otettava soveltuvin osin huomioon, mité yleiskaavan
siséltdvaatimuksista sdadetaan (MRL 54 § 4 mom.).
Suunnitelmassa tulee kdydé ilmi yhdyskuntarakenteen
toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;
olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikéytto;
asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;
mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen
ja kevyen liikenteen, seké energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jarjestdmiseen ympariston,
luonnonvarojen ja talouden kannalta kestévalla

tavalla; mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja
tasapainoiseen elinympéristdon; kunnan elinkeinoelaman
toimintaedellytykset; ympéristohaittojen véhentaminen;
rakennetun ymparistén, maiseman ja luonnonarvojen
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vaaliminen; sekd virkistykseen soveltuvien alueiden
riittdvyys. Oikeusvaikutteisen yleiskaavan puuttuessa on
asemakaavassa on tehtava yleiskaavallinen tarkastelu.

Kaavan toteuttaminen tarkoittaa Ojakkalan taajaman
merkittavaa vaestokasvua, mika liséé liikennett&
myds ajoneuvoliikenteen verkolla. Kaavaa laadittaessa
tulee arvioida kaavan toteuttamisen aiheuttamaa
liilkenteen méaran lisdysta ja sité, miten liikenteen
lisddntyminen vaikuttaa lilkkenneverkon toimivuuteen
ja turvallisuuteen sekd mahdollisesti tarvittaviin
lilkenneverkon parantamistarpeisiin. Vaikutuksia
tulee arvioida koko liikenteelliselld vaikutusalueella.
Sujuvien kevyenliikenteen yhteyksien varmistaminen
palveluihin ja linja-autopysékeille on tarke&a. Kaavan
laadinnan yhteydessé on tarkasteltava sitd, miten
taajaman l&pi kulkevat linja-autoliikenteen reitit ovat
toteutettavissa, jotta ne palvelisivat hyvin myds taajaman
laajentumisalueita.

Pohjaveden suojeluun liittyvé /pv-merkintd on joko
merkittava kaikkiin pohjaveden muodostumisalueella
tai osittain silla oleviin aluemerkintdihin tai poistettava.
Toimintojen sijoittamisen vaikutukset pohjaveden
laatuun ja hulevesien maéraan on arvioitava. Kaavaan
tulee liittdd pohjavedensuojeluméaraykset.

Hulevesien hallintaa ja kasittelemisté tulee avata
kaavaselostuksessa ja samalla tarkistaa, riittavatko
lausuntomateriaalin havainnepiirroksessa olevat
hulevesien viivytysratkaisut yleisilté alueilta
johdettavien hulevesien viivytykseen. Kaavan tulee
liittda hulevesiratkaisut. Suunniteltujen toimintojen ja
rakentamisen vaikutukset pohjavedelle sek& hulevesien
méaaréan ja laatuun on arvioitava.

Kaava-alueen kulttuuriympéristoselvitykset ovat vanhoja
ja ne tulee péivittédd ja saattaa ajanmukaisiksi.

ELY — keskus katsoo, etta alueelle on tehtava
asemakaavoituksen pohjaksi osayleiskaava, jossa
selvitetddn MRL 39 §:n kysymykset.

Vastaus: Asemakaavaselostukseen liitetaan
kaavaehdotusvaiheessa laajempi yleiskaavallinen
tarkastelu. Ojakkalaan ei kuitenkaan ole tarpeen

laatia osayleiskaavaa asemakaavatydn pohjaksi,

silla kaavarunkotasoinen kaavan valmisteluaineisto
taydennettyna tarkemmalla yleiskaavallisella tarkastelulla
antaa riittdvan pohjan voimassa olevan asemakaavan
tarkistamiseen, tdydentédmiseen ja laajentamiseen.

Ojakkalasta ja sen liikenteelliselté vaikutusalueelta
tehd&an liikenneselvitys, jossa arvioidaan kaavan
toteuttamisen aiheuttamaa liikenteen maaran lisaysta
jasitd, miten liikenteen lisddntyminen vaikuttaa
lilkenneverkon toimivuuteen ja turvallisuuteen,
mahdollisesti tarvittaviin liikenneverkon
parantamistarpeisiin seka joukkoliikenteen reitteihin
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Kaava-alueelta on tarkoitus tehdéa tarkempia melu-

ja tarinaselvityksid kaavan osa-alueiden edetessa
ehdotusvaiheeseen. Liséselvitykset laaditaan

kaikilta niilta alueilla, joilla esitetddn uudis- tai
taydentamisrakentamista radan tai valtatien melualueelle
ja térindn osalta sellaisille radanvarren alueille, joilla
maaperan vuoksi on syyta olettaa, etta alueella esiintyy
tarinéa.

Pohjaveden suojeluun liittyva /pv-merkinté voidaan
lis&ta kaikille pohjavesialueella sijaitseville korttelialueille
kaavaehdotusvaiheessa. Kaavaan lisatadén myos muut
tarkemmat pohjavesimaaraykset kaavaehdotusvaiheessa.
Toimintojen sijoittamisen vaikutukset pohjaveden
laatuun ja hulevesien maaraan arvioidaan tarkemmin
kaavan ehdotusvaiheessa.

Nummelan ja Ojakkalan hulevesiselvitykseen sisaltoa

ja siind esitettyja toimenpiteité kaavaselostukseen.
Kaavaan merkityt hulevesiratkaisut ovat olemassa
olevia tai edelld mainittuun selvitykseen liittyvia.
Kaavan edetessé osa-alueittain kaavaehdotusvaiheeseen
voidaan tarvittaessa tehda tarkempia hulevesiselvityksia
riittavien hulevesienkasittelymenetelmien takaamiseksi.
Tarkemmat hulevesiméaraykset on tarpeen antaa
kaavaehdotuksissa.

Ojakkalan rakennusinventointi on tarkistettu syksylla
2013.

Uudenmaanliitto

Kaavan valmisteluaineistossa esitetyt tavoitteet ovat
maakuntakaavojen mukaisia ja valmisteluaineisto
muodostaa hyvan ldhtékohdan Ojakkalan kehittamiselle.
Uudenmaan liitolla ei ole huomautettavaa asemakaavan
valmisteluaineistosta.

Vastaus: Merkitaan tiedoksi.

Liikennevirasto

Asuinrakennukset tulisi sijoittaa alueelle, jossa
Valtioneuvoston paatdksen (993/1992) mukaiset
melun ohjearvot eivat ylity. Asuinrakentamista
ei tule osoittaa tarinéherkille alueille ilman
tarindnvaimennustoimenpiteité edellyttavaa
kaavamerkintaa.

Vastaus:Niille alueille, joille suunnitellaan uusia
asuinrakennuspaikkoja, tehdaan aiempaa tarkemmat
melu- ja térinadselvitykset kaavan osa-alueiden

edetessad kaavaehdotusvaiheeseen. Kaavan melun- ja
tarinéntorjuntatoimenpiteet osoitetaan nadiden selvitysten
perusteella.

Museovirasto

Museoviraston Arkeologiset kenttépalvelut -yksikko teki
kesalla 2012 kaava-alueella arkeologisen inventoinnin.



Alueelta ei tuolloin I6ytynyt muinaismuistolain
(259/1963) tarkoittamia ja rauhoittamia kiinteita
muinaisjaannoksia.

Kaava-alueelta on kuitenkin kevaalla 2013 tehdyssa
arkistoinventoinnissa l8ytynyt keskiaikainen kylapaikka
Niemis, joka on muinaisjddnnosrekisterin kohde

numero 1000021934. Koska muinaisjaanndsta ei ole
inventoitu maastossa, on se ennen kaavaan merkitsemisté
tarkkuusinventoitava maastossa, jotta voidaan selvittaa
sen tarkka sijainti ja sdilyneisyys.

Vastaus: Kaavaehdotukseen voidaan lisata télle

paikalle (Haitin tilakeskukseen) ohjeellinen sm-1

— merkinté: "Historiallinen kylatontti. Alueella

sijaitsee muinaismuistolain (295/63) rauhoittamia
kiinteitd muinaisjadnnoksia. Aluetta koskevista
rakennushankkeista ja isommista kaivutoisté on
neuvoteltava Museoviraston kanssa.” Muinaisjadénnoksen
tarkkuusinventointi maastossa tulee siten suorittaa ennen
kuin alueella ryhdytéaan rakennustdihin.

Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo

Suurista maisemallisista muutoksista huolimatta
maakuntamuseo katsoo, ettd kaavaratkaisu on
yleislinjauksiltaan paéosin oikeansuuntainen. Alueella
tehty (1989) rakennusinventointi vaatii tdydentamista

ja paivittamista. Maakuntamuseo suosittaa, etté
inventoinnissa suunnittelualueen koko rakennuskanta
kaydaan lapi ja esitelldan kaavaselostuksessa tai sen
liiteaineistossa sellaisella tavalla, etté yksittaisten
rakennusten tai rakennusryhmien suojeluarvojen
madrittdminen ja arvioiminen on aineiston perusteella
mahdollista. Nyt kaavan selostuksen sivulla 13 esitetdan
kartalla suunnittelualueen kulttuurihistoriallisesti
arvokkaat rakennuskohteet, jotka aiemman inventoinnin
perusteella ovat tiedossa. Kaikkia mainittuja kohteita ei
kuitenkaan ole osoitettu kaavakartalla suojelumerkinngin
eik& merkintdjen poisjattdmista ole mydskaan perusteltu.
Téama ratkaisu ei maakuntamuseon mielesta ole
hyvaksyttava.

Rakennuksia ja rakennusryhmié koskevien sr-

/s- merkintdjen méaraystekstejé tulee tdydentaa
asianmukaisilla tavoilla. Kaavassa tulee myos

antaa ohjeita ja maarayksia uudis-, lisa- ja
taydennysrakentamiselle sopeuttamisesta maisemaan ja
miljodseen massoituksensa, mittasuhteidensa, sijaintinsa
ja ulkoasunsa osalta.

Vastaus: Ojakkalan rakennusinventointien tarkistus ja
taydennys on suoritettu syksylla 2013. Kaikkia kohteita
ei ole mahdollista kattavasti esitelld kaavaselostuksessa
niiden suuren maaran vuoksi, mutta inventointiaineisto
voidaan liittda kaavan sahkadisiin aineistoihin.
Kaavaehdotuksia laadittaessa pienemmille osa-alueille,
voidaan rakennuskohteita esitella kaavaselostuksessa

nykyisté tarkemmin. Kaavaselostuksessa esitetyssa
kartassa on kaavoittajan arvio alueen arvokkaista
rakennuksista, miké poikkeaa vuonna 1989 tehdysté
rakennusinventoinnista. Kaavan valmisteluaineiston
luonnoskarttaan suojeltaviksi oli merkitty vain
rakennusinventoinnissa suojeltavaksi esitetyt
rakennukset. Kaavatyon tulevissa vaiheissa esitetaan
vuonna 2013 tehdyn inventoinnin mukaiset arvokkaat
kohteet. Rakennuksia ja rakennusryhmié koskevia sr-/s-
merkintdja tullaan tdydentdmaan ja tarkentamaan kaavan
osa-alueiden ollessa ehdotusvaiheessa.

Uudisrakentamista koskevia tarkempia kaavaméaarayksia
annetaan kaavaehdotusvaiheessa ja myos
kaavamaarayksia taydentévid rakennutapaohjeita
laaditaan niille alueille, joille se katsotaan tarpeelliseksi.

Vihdin museo

Vihdin museo muistuttaa, ettd perinteista ojakkalalaista
kyldmaisemaa hallitsevat suuret peltoaukeat seka
olennaisesti alueen historiaan liittyvat kantatilat
(Korsseri, Seppéa, Hasa, Munkkila, Janttula, Anttila). Ne
tulisi edelleenkin sailyttaa kokonaisuuksina. Ojakkalassa
rakennuskanta on ollut ja on pientalovaltaista seké tontit
suuria. Nain tulisi olla jatkossakin. Valtakunnallisesti
merkittavien kulttuuriympéristdjen arvojen sdilymisen
lisdksi kaavassa on varmistettava myos paikallisten
arvojen séilyminen. Uudisrakentaminen tulee sovittaa
ymparistoonsé ja alueille on tarpeen laatia rakentamista
ohjaavat rakennustapaohjeet.

Vastaus: Ojakkalan ymparistdssé tulee edelleen
sailymaén suuria peltoaukeita, vaikkakin aivan

kylan keskelld sijaitsevat pienehkot peltoaukeat
ovatkin kaavan valmisteluaineistossa osoitettu
rakentamiseen. Alueen historiaan olennaisesti liittyvat
kantatilat halutaan séilyttaa kylédkuvassa. Vaikka
kaavatyon myota Ojakkalaan ollaankin osoittamassa
merkittavasti uutta asutusta, sdilyy taajama kuitenkin
edelleen pienimittakaavaisena ja pientalovaltaisena.
Uudisrakentamista ohjataan riittavan tarkoin
kaavamerkinndin ja tarvittaessa myos kaavamaarayksia
tédydentévin rakennustapaohjein.

Vihdin kunnan ympéristélautakunta/
ympéristovalvonta

Uusien rakennuspaikkojen méara pohjavesialueilla tulisi
olla maltillinen, jotta pohjaveden riittdvd muodostuminen
turvataan jatkossakin. Maalampdékaivojen poraaminen
pohjavesialueille on kielletty, ja tama tulisi kayda ilmi
kaavamaarayksissa viimeistadn tarkempia asemakaavoja
(kaavaehdotuksia) tehtéessa.

Raideliikenteen aiheuttamasta melusta tulee teettaa
tarkempi selvitys seka suunnitella mahdollisia
meluntorjuntatoimia etenkin uusia asuinpaikkoja
suojaamaan. Valtioneuvoston paatoksen mukaisia melun
ohjearvoja tulee noudattaa.
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Tarkemmissa asemakaavoissa (kaavaehdotuksissa)
on hyvé antaa maarayksia hulevesien kasittelysta
kiinteistoilla.

Vastaus: Asemakaavassa ja asemakaavan muutoksessa
pohjavesialueelle on osoitettu uusia rakennuspaikkoja
maltillisesti ja pddosa uudisrakentamisesta
pyritddnkin osoittamaan pohjavesialueen ulkopuolelle.
Pohjavesialueita ja hulevesien késittelya koskevat
tarkemmat kaavamaaraykset annetaan kaavan osa-
alueiden ollessa ehdotusvaiheessa.

Raideliikenteen aiheuttamaa melua ja tarinaé selvitetdén
tarkemmin kaavan ollessa ehdotusvaiheessa, ja naita
koskevat tarkemmat kaavamaaraykset annetaan tehtyjen
selvitysten mukaisesti.

Ymparistoterveyspalvelut - Karkkila, Lohja, Siuntio ja
Vihti

Rakennettujen alueiden ja toimintojen lisédntyminen
pohjavesialueella kasvattavat riskié pohjaveden
riittavyydelle ja laadun muuttumiselle. Kaikki kaava-
alueella olevat ja rakennettavat kiinteistot on syyta liittéa
yleiseen vesihuoltoon.

Uusia rakennuspaikkoja osoitettaessa peltoalueille tulee
maaperan laatu ja mahdolliset torjunta-ainejaamat
selvittdd. Alueella olevien eldinsuojien seka peltoalueille
vuosittain levitettdvan lannan aiheuttamat hajuhaitat
asuinalueille on syytd huomioida suunnittelussa.

Kauppa ja ravintaolarakennusten sijoittelussa on
syytd huomioida yfaikainen toiminta suhteessa
asuinrakennuksiin.

Liikenteen aiheuttamasta melusta ja tarinasta tulee
teettad tarkempia selvityksia ainakin niilla alueilla,
joille ollaan osoittamassa uutta asuinrakentamista.
Jatkosuunnitelmissa on myos syyta huomioida myos
jo rakennettujen alueiden mahdollisesti tarvitsemat
meluntorjuntatoimet.

Vastaus: Uusia rakennettuja alueita tai toimintoja

on kaavan valmisteluaineistossa pyritty osoittamaan
pohjavesialueille maltillisessa maarin. Naille

alueille tullaan jatkosuunnitteluvaiheissa antamaan
tarkemmat pohjavesialueita koskevat kaavamaaraykset.
Asemakaavoitetut alueet ovat kunnallisen vesihuollon
toiminta-aluetta, joilla kiinteisttjen tulee liittya
kunnallisteknisiin verkostoihin.

Suunniteltaessa uusia asuinalueita tarkemmin on
ainakin paikoin (esim. savipohjaisilla alueilla) tarpeen
tutkia maaperdn kantavuutta ja perustamisolosuhteita
tarkemmin alueella tehtévilla maaperaselvityksilla.
Vihdissa ei ole aiemmin katsottu tarpeelliseksi tutkia
asemakaavoitettavilta entisilta peltoalueilta torjunta-
ainejédmia, mutta jatkosuunnittelun yhteydessa naitékin
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voidaan tarpeen mukaan selvittdéd. Hajuhaittoja voidaan
kaavoitusvaiheessa ehkdista lisddmalla paikoin etéisyyksia
uudisrakentamisen ja nykyisen maataloustoiminnan
valilla.

Kaupalliseen toimintaan osoitetut korttelialueet on
pyritty kaavassa sijoittamaan siten, ettei niista aiheudu
kohtuutonta haittaa nykyiselle tai tulevalle asutukselle
kuitenkin niin, etté kaupalliset toiminnot sijoitetaan
tarkoituksenmukaisesti taajaman keskusta-alueelle.

Kaavatydn jatkovaiheissa on tarpeen selvittaa tie- ja
raideliikenteen aiheuttamia melu- ja tarinéhaittoja
tarkemmin niilld alueilla, joilla on vaarana, etta naista
annetut ohjearvot ylittyvat. Melu- ja tarinatorjuntatoimet
osoitetaan sitten tarkemmin kaavaehdotusvaiheessa
naiden lisaselvitysten pohjalta.

Vihdin kunnan sivistyskeskus

Valmisteluaineistossa on kiinnitetty huomiota

niihin asioihin, joilla on myonteisié vaikutuksia
sivistyskeskuksen alaiseen toimintaan. Sivistyskeskuksen
alaisuudessa toimivan liikuntapalveluiden nakemyksia
toivotaan kysyttavan kaavavalmistelun mydhemmissé
vaiheissa.

Vastaus: Liikuntapalveluiden lausuntoa kaavasta voidaan
pyytaa kaavan osa-alueiden ollessa ehdotusvaiheessa.

Vihdin nuorisovaltuusto

Nuorisovaltuuston mielesta kavelyteiden lisédminen on
hyva, ja ne sijoitettu hyviin ja tarpeellisiin kohtiin.

Vastaus: Kevyenliikenteen reittien suunnittelu
tarkentuu kaavaehdotusvaiheessa tehtévien katu- ja
puistosuunnitelmien yhteydessa.

Fortum Sahkonsiirto Oy

Lausunnossa esitetdan, etta nykyiset
puistomuuntamoiden paikat (4) merkitdan kaavaan
muuntamovarauksin. Uusien puistomuuntamoiden
paikat tullaan lausumaan, kun uudet kaava-alueet tulevat
pienemmissa kokonaisuuksissa uudelleen lausuttaviksi.
limajohtoverkko tullaan kaapeloimaan kaavan
rakentumisen yhteydessa. Pylvdsmuuntamot korvataan
puistomuuntamoilla.

Vastaus: Nykyiset puistomuuntamot lisétéan
kaavaehdotuskartoille.

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

Pohjavesialueiden osalta tulisi rajoittaa 6ljysailididen
sijoittamista tonteille. Katujen ja tonttiliittymien



suunnittelun yhteydessa on huomioitava osoitteiden
selkeys ja loogisuus. Jos kevyenliikenteenvaylia kaytetaan
tonttiliikenteeseen, tulee ne suunnitella raskaalla
kalustolla liikennoitaviksi. Rakennusalueiden rajat tulisi
muodostaa siten, ettd rakennusten véliset etéisyydet eri
tonteilla jaisivat yli 8 metrin. Vastaavasti tonttien sisalla
rakennuspaikkojen rajojen suhteen tulisi huomioida
lahelle rakentamisen vaatimukset. Rakennusten
sijoittelussa tulisi huomioida pelastusteiden rakentamisen
mahdollistaminen. Alueelle on rakennettava riittava
sammutusvesiverkosto.

Vastaus: Tarkemmat pohjavesialueita koskevat
kaavamadaraykset annetaan kaavan osa-alueiden ollessa
ehdotusvaiheessa. My6s muut lausunnossa esille tuodut
seikat huomioidaan alueen tarkemmassa suunnittelussa.

Ojakkalan kylatoimikunta

Lausunnossa korostetaan Enéjarven merkitysté
Nummelan ja Ojakkalan taajamille virkistysalueineen
ja jarven vaikutusta Vihdin alueella oleville alapuolisille
Siuntionjoen vesistoon kuuluville jérville.

Peltoalueiden avaruus ja maalaismiljé6 ovat osa
Ojakkalan kylan yleisilmetta ja identiteettid antaen
kylalle maaseutumaisen leiman, jonka séilyttdminen on
luontoarvot ja paikallinen maaseutukulttuuri huomioiden
tarkeda. Esitetyn mukainen tiivis rakentaminen on uhka
Ojakkalan maaseutumaisuudelle. Léhiruokatuotanto ja
ekologinen viljely vaativat myds peltoalaa.

Ojakkalan kylatoimikunta ei usko kaupallisten
palveluiden nopeaan lisdantymiseen Ojakkalan alueella,
mutta Ojakkala saattaa kaavan toteutuessa muodostua
Nummelan alakeskukseksi, jolloin palvelut voivat
lisdantya.

Liikennemadrat tulevat kasvamaan Ojakkalassa seka
Ojakkalan ja Nummelan valilla. Liikennemaarien

liséys tulee huomioida valtatie 25:n liittymien osalta
seké liikenteen sujuvoittamisena. Kevyenliikenteen
yhteyksié tulee parantaa. Myds yksityisteille kohdistuu
aiempaa enemman liikennettd, kun teité kéytetaan
marja-, sieni- ja metsaretkilla, mika pitaisi huomioida
kunnanavustusten lisddmisend. TyOpaikka-, varastoalue-
ja kaupallinen liikenne seké kiinteistéjen huoltoajo
tarvitsevat suurenevien ja painavampien ajoneuvojen
vuoksi riittavan leveat ja kestavat kadut. Kaavoituksessa
on myos huomioitava Hankoradan sahkoistdminen,
mahdollinen raideliikenteen kasvu seka mahdollinen
matkustajaliikenne radasta aiheutuvan melun ja tarindn
kannalta.

Vastaus: Ojakkala sdilyy edelleen maalaismaisena

ja pienimittakaavaisena laajojen peltoaukeiden
ympéardimand taajamana. Aivan Ojakkalan keskusta-
alueelle on osoitettu muutamia pienkerrostalo- ja
rivitalotontteja, mutta muutoin uudisrakentaminen on
pientalovaltaista ja pientalotontit viel& verrattain suuria.

Ei siis ole perusteltua esittaa, ettd taajamarakennetta
oltaisiin muodostamassa niin tiiviiksi, etta esimerkiksi
lahiruuan viljely Ojakkalassa olisi vaarantumassa kaavan
toteutumisen myo6té, kun joitakin pienehkdja peltoalueita
taajaman siséalla muutetaan rakennettaviksi alueiksi.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella on

tarpeen vastata myds Ojakkalan taajaman tuleviin
palvelutarpeisiin. Asemakaavatyo ei tdhtéa vain talla
hetkella olevan tarpeen kattamiseen, mité tulee Ojakkalan
palveluiden kehittymiseen. Asemakaavoituksella on
luotava mahdollisuudet riittévien ja toimivien palveluiden
saavuttamiseksi Ojakkalan taajaman sisélla vaestomaéaran
kehittyessa.

Kaavatydssé on pyritty huomioimaan liikenteen
kasvu leventamalld tie- ja katualueiden varauksia
siten, etta niille olisi mahdollista sijoittaa mm. viela
puuttuvia kevyenliikenteen véylié ja parantamaan
risteysalueiden turvallisuutta. Ojakkalasta laaditaan
myods liikenneselvitys, jonka pohjalta ndihin voidaan
jatkosuunnittelun my6té varautua viela paremmin.
Hanko-Hyvink&& —radan sahkodistaminen on pyritty
huomioimaan kaavaty6ssé, ja rata-alueen varauksia
tullaan vield tarkistamaan tarkemman suunnittelun
yhteydessa. Télla hetkella ei ole olemassa suunnitelmia
ottaa Hanko-Hyvink&a — rata henkiléliikenteeseen,
mutta tahédnkin mahdollisuuteen on varauduttava
tulevaisuudessa.

Vihdin Poikkipuoliaisen, Tervalammen ja
Huhmarjarven vesiensuojeluyhdistys (PoTeHu) ry

Lausunnossa pyydetaan, etta kaavoituksessa edellytetdan
hulevesien kéasittelyn suunnittelu ja toteutus siten, etta
ne parantavat Hulttilanjoen vedenlaatua ja edesauttavat
my6hemmin tehtdvien kosteikkojen ja laskeutusaltaiden
toimintaa. Lausunnossa suhtaudutaan myonteisesti
Ojakkalan kylédkeskuksen kehittdmiseen. Asukkaiden
toiveiden mukainen jarvien monikayttdisyyden ja
ympadristdarvojen lisédminen tuo lisdpaineita myds
jarvien kunnostustoimenpiteille. Oikein toteutettuina
uudet asuinalueet, varsinkin peltoalueille sijoittuvat,
saattavat jopa vahent&a jarvien kuormitusta. Lausunnossa
edellytetéén, ettd uudet asuinalueet suunnitellaan siten,
ettd lopputulos véhentéa jarvien ravinnekuormitusta
nykyisestaan ja etté jarvien monikayttdisyyttéd voidaan
lisdtd. PoTeHu toivoo jatkossa kunnalta merkittavié
panostuksia vesiensuojeluun koko Siuntionjoen Vihdin
puoleisella alueella.

Vastaus: Asemakaavaty®n tavoitteena on osaltaan
parantaa Enajarven ja edelleen sen alapuolisten
vesistoiden tilaa kaavoituksen kéytdsséa olevin keinoin.
Kaava-alueen tarkemmat hulevesien kéasittelya koskevat
kaavamadraykset annetaan kaavan osa-alueiden ollessa
ehdotusvaiheessa. Hulttijanjoki itsessaan ei ole Ojakkalan
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen alueella, joten

OJAKKALAN KESKUSTAN ASEMAKAAVAN MUUTOS, KAAVA OJ 17




sen laskeutusaltaiden suunnittelu ja toteutus eivét ole
suoraan asemakaavaty®hon liittyvé asia. Alue kuuluu
kuitenkin Tervalammen osayleiskaava-alueeseen,
joten ndihin voidaan ottaa kantaa osayleiskaavatydn
yhteydessa.

MIELIPITEET ELI OSALLISTEN PALAUTTEET JA
NITHIN ANNETUT VASTAUKSET

Mielipide 6/ Haitti

Tilalla on harjoitettu pienimuotoista hevostoimintaa
vuosikymmenien ajan. Maatalouskeskus muodostaa
puistoineen idyllisen kokonaisuuden ja edellytykset
pienimuotoisen hevos-/ratsastustoiminnan jatkamiselle.
Tarkoituksena on, ettd maanomistaja muuttaa
tulevaisuudessa perheineen asumaan tilalle pysyvésti,

ja samalla kdynnistaa terapiaratsastustoiminnan seka
lasten iltapaivékerhon. Maatalouskeskukseen on tarkoitus
rakentaa asuinrakennus entisen tulipalossa tuhoutuneen
asuinrakennuksen tilalle seka tilalla harjoitettavan
toiminnan tarvitsemat tilat: 6-8 hevosen talli tarvittavine
lisé- ja varastotiloineen. Liséksi tarvitaan erillinen asunto
tallin yhteyteen tyontekijoita varten.

Maatalouskeskuksen lansipuolelle osoitetut

kolme omakotitonttia estavét tilan monipuolisen

kaytén huomioiden mm. hevostallien
ympaéristonsuojelusuositukset. Mielipiteessa ehdotetaan,
etté kyseiset tontit siirretdén Enatien toisella puolella
olevalle VP- ja LP-alueelle tai vaihtoehtoisesti
koulukeskuksen itapuolelle VL-alueelle. Siirtoa
perustellaan silla, ettei VP- ja LP-alueille ole tarvetta ja
VL-alueen toteuttamiseen siirto ei vaikuttaisi haitallisesti.

Maanomistaja haluaa séilyttédd ranta-alueen
omistuksessaan ja maaraysvallassaan. Rantaan on

noin 60 vuotta sitten rakennettu keinotekoinen niemi
jasille on ollut tarkoitus rakentaa rantasauna, mika
pitdisi mahdollistaa myds asemakaavalla. Maanomistaja
kdy neuvotteluita tilaan aiemmin kuuluneiden maa-
alueiden liittdémisestd takaisin tilaan niiden nykyisen
omistajan kanssa. Ndma alueet halutaan palauttaa
entiseen kayttdtarkoitukseensa mukaan lukien

hevosten uittoranta. Naita perustellaan maanomistajien
tasavertaisella kohtelulla, tilan omistamilla vesialueilla
jasilla, ettd mielipiteen antajan mukaan junaraide on
erittéin vahaisessa kaytossa ja sen séhkdistaéminen
tapahtuu vasta vuosikymmenien kuluttua. Lisaksi
mainitaan, ettd rannan keinotekoinen muokkaaminen ei
edista sen suojeltavia luontoarvoja.

Maanomistaja ei nde mielekkaaksi osoittaa liiketilaa
omistamilleen maille, koska liiketiloille ei ole nykyiselldan
kysynt&a Ojakkalassa. Huoltoaseman sijoittamista
alueelle pidetédn maalaismaisemaa pilaavana ja
ymparistdéon soveltumattomana. Mielipiteessa
ehdotetaan, ettd huoltoasema sijoitettaisiin valtatie

25:n varrelle, koska mielipiteen antajan mielesté

se on mahdollista pohjavesialueesta huolimatta.
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Nyt liikealueiksi osoitetut alueet tulisi merkita

kaavaan AM/MT-alueeksi. Maanomistaja on valmis
hyvéksyméaén naiden alueiden muuttamisen myéhemmin
liiketoimintaan sopivaksi, mikéli todellista tarvetta
tulevaisuudessa syntyy.

Uusi Janttulantie on osoitettu lahes kokonaisuudessaan
mielipiteen jattdneen omistamalle maalle, jolloin
maanomistajien tasapuolisen kohtelun ei katsota
toteutuvan.

Mielipiteessa pyydetaan, ettd kaavoituksen piiriin
liitettéisiin mielipiteen jattdjan omistamia maa-alueita
Seutulantien itépuolella.

Vastaus: Maatalouskeskuksen l&ansipuolella olevia
tontteja ei ole mahdollista siirtda Enétien toisella puolella
olevien VP- ja LP-alueille. Asemakaavaa suunniteltaessa
on taattava myos taajama-alueen riittavat puisto- ja
virkistysalueet. Lisaksi asemakaavoituksen keinoin

on pyrittava edistdamaén joukkoliikenteenkayttoa,

jolloin my@s liityntapysékointiin osoitettu LP-alue on
tarpeellinen. Endtien pohjoispuoliselle VP-alueelle ei
pystytd myodsk&an suunnittelemaan sellaista tonttikatua,
jolta naille tonteille olisi turvallinen ja toimiva

ajoyhteys. Mikéli rakennuspaikkoja ja samalla myds
rakennusoikeutta vahennetddn maanomistajan pyynnosta
hanen omistamallaan maalla, kunta ei ole velvollinen
korvaamaan véhentynyttd rakennusoikeutta. Alueen
suunnittelu tarkentuu kaavan ehdotusvaiheessa.

Maakuntakaavan suunnittelumaarayksissa
taajama-alueille todetaan mm. seuraavaa: Alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava
paivittaisten palveluiden saatavuus, riittévat

ulkoilu- ja virkistysmahdollisuudet sekd kevyen
lilkenteen yhteydet seudullisille virkistysalueille.
Rakentamattomat rannat on yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa varattava yleiseen virkistykseen, jollei
erityinen tarve edellytd alueen osoittamista muuhun
kayttoon. Radan melualueella sijaitsevien rantojen
osoittaminen lomarakentamiseen ei ole mahdollista.
Asemakaavoituksessa on noudatettava valtioneuvoston
antamia meluohjearvoja, vaikka maanomistaja ei katso
rataliikenteesta aiheutuvaa melua itsedan hairitsevaksi.
Alueelta on tarkoitus tehda tarkempia meluselvityksia
kaavan edetessd ehdotusvaiheeseen. Liikennevirasto on
laatinut ratasuunnitelman Hanko-Hyvinkaa — radan
séhkoistamisestd, joka oli nahtévilla syksylla 2013.
Sahkdistamisen tarkka aikataulu ei ole tiedossa, mutta se
tapahtunee kuitenkin l&hivuosina. On my6s mahdollista,
etté tulevaisuudessa raideliikenteen maarat radalla
tulevat kasvamaan.

Asemakaavoitustyd tahtad aina tulevaisuuteen, eika sen
tehtévana ole vastata vain juuri siihen kysyntdan mm.
liiketilojen suhteen, joka on olemassa juuri asemakaavan
laatimishetkelld. Vaestdoméaaran lisddntymisen myota
myd0s taajaman palvelurakenteen kehittymiselle on
luotava mahdollisuudet kaavoituksen keinoin. Ojakkalan



asemakaavan ja asemakaavan muutoksen keskeisena
tavoitteena on nimenomaan suunnitella taajamaa

niin, ettd tulevaisuudessa mahdollisesti tarpeelliset
liiketilat voidaan sijoittaa taajaman keskustaan,

ei sen ulkopuolelle. Huoltoaseman sijoittaminen
harjun pohjavesialueelle ei ole milladn toimenpiteilla
mahdollista, vaan mahdollisen huoltoaseman sijainnin
tulee olla pohjavesialueen ulkopuolella.

Maanomistajien tasapuolisen kohtelun
asemakaavoituksessa ei voida katsoa tapahtuvan vain
silloin, kun eri maanomistajien maille osoitetaan mm.
saman verran katua tai muita toimintoja. Esimerkiksi
uudet kadut on suunniteltava siten, etté niiden
molemmin puolin on mahdollista sijoittaa rakentamista.
Maanomistajia kohdellaan tasapuolisesti siten, etta
kaava-aluetta kehitetadn tasapainoisesti eri toimintojen
suhteen vallitsevat olosuhteet huomioiden, jotta
kokonaisuudesta muodostuu mahdollisimman toimiva ja
taloudellisesti toteuttamiskelpoinen.

Mielipiteen jattdjan omistamat maa-alueet Seutulantien
itdpuolella sijoittuvat liikenteellisesti melko kauas
Ojakkalan keskustasta, erittdin hankalaan maastoon,
pohjavesialueelle valtatie 25 tuntumaan. Aluetta ei

ole katsottu sopivaksi Ojakkalan taajamarakenteen
laajenemissuunnaksi edellda mainittujen lahtokohtien
lisdksi mm. joukkoliikenteen saavutettavuuden ja alueen
luontoarvojen vuoksi.

Haitin tilan alueelta on Museoviraston lausunnon
mukaan kevaalla 2013 tehdyssé arkistoinventoinnissa
16ytynyt keskiaikainen kylapaikka Niemis, joka on
muinaisjdanndsrekisterin kohde numero 1000021934.
Koska muinaisjaanndsta ei ole inventoitu maastossa,
on se ennen alueella tehtavid rakennustoimenpiteité
tarkkuusinventoitava maastossa, jotta voidaan
selvittad sen tarkka sijainti ja sailyneisyys. Taméa on
huomioitava myds Haitin ympériston tarkemmassa
jatkosuunnittelussa.

Mielipide 18/ Polvianderintie 11

Polvianderintien jatkoksi on suunniteltu kevyenliikenteen
vaylaa. Vaylaa ei nahda tarpeellisena, silla se ei
kaytanndssa lyhennd matkaa millekédan Ojakkalan
keskustan keskeiselle alueelle. Polvianderintien
ymparistdn katsotaan olevan tayteen rakennettu, eiké
lilkenne siksi tule alueella kasvamaan. Pohjakartassa ei
ole esitetty sisddnajotietd ja parkkialuetta talollemme
(tontti jaettu hallinnanjakosopimuksella kolmeen osaan).
Kevyenliikenteenvayla on osoitettu siséédnajotien viereen/
paalle. Aluetta kaytetaan nykyisin mielipiteen jattajan
kiinteiston lumien 1gjitykseen. Vaylan paikalla kasvaa
nykyisin suuria puita, ja niiden kaataminen tuhoaisi
alueen kulttuurimaisemaa. Vaylan rakentaminen
véahentéisi kiinteiston arvoa.

Vastaus: Polvianderintien ymparistd on toteutunut
voimassa olevan asemakaavan vastaisesti. Alueelle ei ole

padsaantoisesti toteutettu sinne suunniteltuja katuja ja
alueen asuinrakentaminen on toteutunut osalla aluetta
taysin kaavan vastaisesti (uusia asuntoja on rakennettu
mm. Y-korttelialueelle). Polvianderintien ymparistda on
pyritty kaavan valmisteluaineistossa suunnittelemaan
alueen nykyinen kaytté huomioiden ja mahdollisuuksien
mukaan nykyisié kiinteistdrajoja kunnioittaen.
Asemakaava-alueiden suunnittelun perusteena on

esim., ettd jokaisen rakennuspaikan tulee rajoittua
asemakaavan mukaiseen katuun, jotta niille voidaan
jarjestaa kulkuyhteys (mm. rasitetieratkaisuja tulee
mahdollisuuksien mukaan vélttad). Liséksi katualueille
tulee varata riittévét tilat mm. ajoneuvojen (mm.
roska-autot ja muu kiinteiston huolto) kdédntémiseen ja
katualueilta aurattavien lumien l&jittamiseen. Mielipiteen
antajan tulee huomioida, etta kiinteiston lumet tulee
AINA l&jittaa sen omalle alueelle, ei naapurikiinteistélle
tai katualueelle. Alueella on kiinteistdjé, jotka ovat
vajaasti toteutettuja (voimassa olevan asemakaavan
mukainen rakennusoikeus toteutumatta ainakin osittain),
joten alueelle on mahdollista toteutua myos uusia
asuinrakennuksia. Polvianderintien alueen suunnitelmaa
voidaan tarkistaa katu- ja kevyenliikenteen vaylien

osalta vastaamaan paremmin myds mielipiteen antajan
tavoitteita.

4.5.4 Asemakaavaratkaisun valinta ja pe-
rusteet

Kaavaehdotuksen laadinnan pohjana ovat toimineet
kaavoitukselle asetetut tavoitteet sekd kaavan
valmisteluaineisto ja siitd saatu palaute. Lisaksi
kaavoitustydtéd ovat ohjanneet ylemman asteiset
suunnitteluvelvoitteet, maankayttda ohjaavat sdadokset
ja ohjeistukset sekd maankaytto- ja rakennuslais
sisaltovaatimusket.

Asemakaavan perusratkaisu on sailynyt hyvin kaavan
0j15 valmisteluaineistossa esitetyn kaltaisena.
Korttelirajoja, rakennuspaikkojen valisia rajoja seka
virkistysaluevarauksia on tarkennettu vastaamaan tulevia
tarpeita. Rakennusoikeudet ja kerrosluvut on méaritelty
tarkOituksena muodostaa kyldmaisemaan sopivaa
keskustataajamaa. Hulevesien hallintaan on kiinnitetty
huomiota jarjestamalla viherkaista, jolle on mahdollista
tarvittaessa sijoittaa hulevesien hallinnan vaatimia
rakenteita. Asemakaavamerkinttjé ja —méaarayksia

on tdydennetty ja kaavaan lisatty osa-alueita koskevia
maarayksia.
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4.5.5 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja
paatokset

Kunnanhallitus on hyvéksynyt asemakaavoituksen
kaynnistamissopimukset Corinne ja Bettina von
Rentelnin ja Sara Maattola-Lindholmin kanssa.

Alue on valmisteluvaiheeseen saakka ollut osa Ojakkalan
asemakaava- ja asemakaavan muutosty6ta, kaava Oj15.
Ojakkalan asemakaava ja asemakaavan muutoksen,
kaava Oj15, valmisteluaineistoksi laadittiin yksi
kaavarunkotasoinen kaavaluonnos.

Ojakkalan asemakaava ja asemakaavan muutos, kaava
0j15, on ollut kunnan kaavoitusohjelmassa vuodesta
2009 lahtien.

Ojakkalan keskustan asemakaavamuutos, kaava Oj17,
on erotettu omaksi kaavahankkeekseen. Kaavan Oj15
aineistossa keskustan alue (kaava Oj17) on osoitettu
koulu-ja paivékotitoimintaan (Y, P), kaupan tarpeisiin
(K) seka tiiviimman asuinrakentamisen alueiksi (AK,
ALK, AR, AP, AO). Ojakkalan keskustan asemakaavan
muutos, kaava Oj17, sisdltyy omana kaavatydnaan
kunnanvaltuuston 14.11.2013 8§ 74 hyvéksymén
kaavoitusohjelman vuodelle 2014.

Ojakkalan keskustan asemakaavan muutoksen
osallistumis- ja arviointisuunnitelma on merkitty tiedoksi
kaavoitus- ja teknisen lautakunnan kokouksessa 15.1.2014
ja kaava kuulutettiin vireille 24.1.2014.

Ojakkalan keskustan asemakaavan muutosta koskeva
perusselvitykset ja tavoitteet raportti merkittiin tiedoksi
kaavoitus- ja teknisen lautakunnan kokouksessa
12.2.2014. Kunnanhallitus hyvéksyi tavoitteet kaavatyolle
10.3.2014 § 53.

Kaavatydté on jatkettu laatimalla alueelle
asemakaavaehdotus.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Asemakaavan rakenne ja mitoitus
Kaavaratkaisu tdydentaa Ojakkalan taajamarakennetta ja
vastaa osaltaan Ojakkalan kasvupaineisiin.

Suunnittelualueen keskivaiheille sijoittuu viheraluetta,
joka rajoittuu koulutonttiin ja se yltdéd Nummitielta
Janttulantielle. Janttulantien varteen on osoitettu
alueita liike- ja toimistotiloille seka asuinrakentamiseen
senioreille.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 21,7 hehtaaria.
Korttelialueita kaavalla syntyy yhteensa 10, korttelit 23,
33-36, 62-66. Korttelialueiden yhteenlaskettu pinta-ala
on noin 13 hehtaaria.

Kortteleihin on osoitettu kaavaehdotuksessa
rakennuspaikkoja seuraavasti:

e Kortteli 23 (pinta-ala 29 810 m2):
4 erillispientalojen rakennuspaikkaa, AO,
rakennusoikeus 914 k-m2.
1 maatilojen talouskeskusten rakennuspaikka, jolla
ymparisto séilytetddn, AM/s, rakennusoikeus 400
k-m2+ talousrakennukset 2800 k-m2.

e Kortteli 33 (pinta-ala 5990 m2)
4 asuinpientalojen rakennuspaikkaa, AP,
rakennusoikeus 1497 k-m=2.

e Kortteli 34 (pinta-ala 41206 m?2)
1yleisten rakennusten rakennuspaikka, VY,
rakennusoikeus 6500 k-m?2.
1 lahipalvelurakennusten rakennuspaikka, PL,
rakennusoikeus 823 k-m=2.

e Kortteli 35 (pinta-ala 7360 m?)
1 asuinpientalojen rakennuspaikka, AP,
rakennusoikeus 907 k-m?2.
5 erillispientalojen rakennuspaikkaa, AO,
yhteenlaskettu rakennusoikeus 870 k-m?2.
Rakennuspaikkojen pinta-alat vaihtelevat vélilla 550
m=2-1157 m=2.

e Kortteli 36 (pinta-ala 13895 m2)
1 liike- ja toimistorakennusten rakennuspaikka, K,
rakennusoikeus 2700 k-m=2,
1 asuinkerros-, liike- ja toimistorakennusten
rakennuspaikka, ALK, rakennusoikeus 1485 k-m2.

e Kortteli 62 (pinta-ala 12545 m?2)
1 rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
rakennuspaikka, AR, rakennusoikeus 1119 k-m2.
1 asuinpientalojen rakennuspaikka, AP,
rakennusoikeus 1479 k-m=2.
5 erillispientalojen rakennuspaikkaa, AO,
yhteenlaskettu rakennusoikeus 780 k-m2.
Rakennuspaikkojen pinta-alat vaihtelevat vélilla 550
m=2-707 m2.

e Kortteli 63 (pinta-ala 4784 m=2)
1 asuinpientalojen rakennuspaikka, AP,
rakennusoikeus 1196 m2.

e Kortteli 64 (pinta-ala 3898 m=2)
2 asuinkerrostalojen ja rivitalojen rakennuspaikkaa,
AKR, rakennusoikeus 1364 k-m=2.

e Kortteli 65 (pinta-ala 5780 m=2)
2 asuinkerrostalojen rakennuspaikkaa, AK,
rakennusoikeus 2023 k-m=2,

e Kortteli 66 (pinta-ala 4713 m?2)
2 asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue, AKR,
rakennusoikeus 1650 k-m=2.

Rakennuspaikkojen rakennusoikeudet on merkitty joko
kerrosneliometreind tai tehokkuusluvulla. Yhteensa
kaavaehdotuksessa on esitetty asuinrakennusoikeutta

25 707 k-m2 seka talousrakentamiseen 2 800 k-m=2.
Maatalousaluetta kaavaehdotukseen on merkitty yhteensa
2,5 ha, virkistysaluetta yhteensé 3 hehtaaria. Katualuetta
on 2,65 hehtaaria, lilkkennealuetta on 0,48 ha ja yleista
pysékointialuetta 0,34 hehtaaria.

Pinta-ala |Pinta-ala |Kerrosala |Pinta-alan Kerrosalan muut.

Aluevaraukset |(ha) (%) (k-m?) muut. (ha +/-) |(k-m2 +/-)
Yhteensa 21,75 100 25707

A yhteensa 7,9 36,4 14320

AK 0,58 2023 0,58 2023,00
ALK 0,42 1485 0,42 1485,00
AKR 0,86 3014 0,86 3014,00
AR 0,37 1119 -2,48 -6012,00
AP 2,03 5079 2,03 5079,00
AO 1,23 2564 0,71 2564,00
AM 2,41 400 2,41 400,00
PL Yhteensa 0,33 1,52 823 0,33 823,00
Y Yhteensa 3,79 17,43 6500 1,04 -1748,00
K Yhteensa 0,96 4,41 2700 0,96 2700,00
V Yhteensa 3,05 14,02 0,05

VP 0,59

VL 2,46

Kadut 2,88 13,25 1,77

Kev liik.kadut 0,02 0,02

LP 0,34 1,56 0,34

LT -0,34
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5.1.2 Palvelut

Kaava-alueella sijaitsevaa koulutonttia on

tavoitteiden mukaisesti laajennettu ja samalla luotu
edellytyksia koulu- ja paivakotitilojen mahdollisiin
laajenemistarpeisiin. Tontin koko on noin 3,7 hehtaaria.
Tontin itdpuolella on lahivirkistysaluetta. Korttelissa
sijaitsee myos yksityiselle paivakodille sekd muulle
lahipalveluille tarkoitettu rakennuspaikka.

Kaava-alueelle on sijoitettu tavoitteiden mukaisesti
korttelialuetta péivittéistavarakaupalle. Liike- ja
toimistorakennusten tontti (K), jolle voidaan sijoittaa alle
2000 k-m2 suuruinen vahittéistavarakaupan yksikko seka
erikoisliikkeité ettd toimistotiloja. Tontin koko on noin 1
hehtaari.

Kaava-alueelle on sijoitettu tavoitteiden mukaisesti
asuinkerros-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue
(ALK), jonka rakennusoikeudesta osa tulee kayttaa
senioriasumista varten.

Suunnittelualue sijaitsee keskelld Ojakkalan taajamaa,
lahelld Ojakkalan olemassa olevia palveluja. Ojakkala
sijaitsee hyvien yhteyksien paassa sekd Nummelan
taajamasta.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoit-
teiden toteutuminen

Asemakaavan muutoksella tdydennetéan nykyista
yhdyskuntarakennetta ja luodaan mahdollisuuksia
uusille lahipalveluille. Kaavan ratkaisujen
toteuttamisessa pystytaan hyddyntaméaan olemassa
olevaa infrastruktuuria: olemassa olevia katuja,
kunnallistekniikkaa ja sdhkdéverkkoa. Alueen
rakentaminen vastaa osaltaan Vihdin kunnan
vaestdnkasvun tavoitteisiin.

Toteutuessaan asemakaavan muutos muokkaa
ymparistoa tiiviimpaan suuntaan ja luo kylakeskusta.
Rakentaminen tulee lisédmé&én vetté lapaiseméattoman
pinnan kasvua alueella, mutta hulevesien kasittelyyn ja
niisté En&jarvelle syntyvén kuormituksen vahentadmiseen
on kaavavarauksin ja —maarayksin pyritty kiinnittdméan
huomiota.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

Yleisten rakennusten korttelialue, Y

Korttelialueella sijaitsevat Ojakkalan koulu seka
Ojakkalan paivakoti. Korttelialuetta on laajennettu, jolla
mahdollistetaan koulun ja paivakodin tulevia tilatarpeita
ja pihatoimintojen laajennuksia . Korttelialueelle
voidaan rakentaa asuintiloja vain kiinteiston hoidolle
valttdméatonta henkildkuntaa varten. Kerrosluku
11.Alueelle on osoitettava vahintdén seuraavat autopakat:
1ap/200 k-m2/Y

1ap/100 k-m?2/tsto

2 ap/asunto
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Lahipalvelurakennusten korttelialue, PL

Korttelialueelle voidaan sijoittaa paivakoti-, harraste-
ja kerho- sekd muita lahipalvelutiloja. Korttelialueelle
voidaan rakentaa asuintiloja vain kiinteiston hoidolle
valttamatonté henkilokuntaa varten.

Rakennukset tulee julkisivu- ja kattomateriaalien seka
kattomuodon suhteen rakentaa yhtendista rakennustapaa
noudattaen ja niiden tulee muodoltaan, materiaaleiltaan
ja varitykseltdédn muodostaa viereisen Y-tontin
rakennusten kanssa yhtendinen kokonaisuus. Kerrosluku
1.

1ap/100 k-m2/PL

1 ap/70 k-m2/tsto

2 ap/asunto

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue, KL.

Alueelle saa sijoittaa enintddn 2000 kerrosnelidmetrin
kokoisen vahittaiskaupan yksikkon seké erikoisliike- ja
toimitotiloja. Liike- ja myymalatilojen julkisivut eivat saa
antaa umpinaista vaikutelmaa.

Myds huoltotilojen puolisen julkisivun on oltava
huoliteltu. Jokaisella liike- ja myymalatilalla tulee olla
oma ovi/jaettu ovi myds ulkotilaan. Talla maarayksella
pyritédan elavoittamaan rakennusten julkisivuja ja
tekeméaan kauppapaikasta mahdollisimman toimivan.
Pysakdointialueella autopaikkarivien valit on istutettava
puin ja pensain. Viherrakentamismaaraykselld pyritdéan
vahentdma&an isoja ja aukeita parkkipaikka-alueita.
Erilliset mainospylonit saava olla korkeintaan 12 metrié
korkeita. Hulevesia lapéaiseméattomien pintojen maaraa
tontilla tulee minimoida.

Kerrosluku 11

lap/40 k-m2

Asuinkerros-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialue, ALK

Kerrosluvun estdmaétta voidaan katutasoon osoittaa
liike- tai toimistotiloja. Sijoitettavat toiminnot eivét
saa aiheuttaa hairiotd asumiselle. Vahintaan puolet
asumiseen osoitetusta kerrosalasta on tarkoitettu
senioriasumista ja siihen liittyvié palveluja varten.
Asuinhuoneistojen lattioiden tulee olla pddikkunoiden
kohdalla vahint&d&n 0,8 metri& viereisen kadun tai
puiston tai 15 metria lahempéna olevan autopaikan
maantasoa korkeammalla. Keskitetyt pysékdintialueet
on jasenneltavd ja erotettava muusta piha-alueesta
puu- ja/tai pensasistutuksin. Tonteilla on varattava
asukkaiden oleskeluun sopiva yhtendista aluetta
vahintédan 20 % asuinhuoneistojen yhteenlasketusta
kerrosalasta. Rakentamatta jadvélle tontin osalle, jota
ei kéytetd oleskeluun tai liikenteeseen on séilytettéava
tai istutettava puita ja pensaita. Alueet tulee toteuttaa
siten, ettd rakennukset sijainniltaan, materiaaleiltaan
ja véaritykseltdan seka julkisivujen jasentelyn suhteen
rakennetaan yhtendisté rakentamistapaa noudattaen ja



siten, ettd ne tukevat kylamaista mittakaavaa. Tonttia
ei saa aidata kadun- eika viheralueen suuntaan eika
metalliaidoin K-tonttia vastaan.

Kerroskulu 11.

1 ap/asunto

1 ap/70 k-m2/tsto.

Asuinkerrostalojen korttelialue, AK

Asuinhuoneistojen lattioiden tulee olla padikkunoiden
kohdalla vahintéén 0,8 metria viereisen kadun tai
puiston ja 15 metrid ldhempané olevan autopaikan
maantasoa korkeammalla. Asuinrakennuksissa

tulee olla harjakatto. Korttelialueella on jarjestettava
yhtenaista leikkiin ja muuhun oleskeluun soveltuvaa
tilaa. Alueet tulee toteuttaa siten, etta rakennukset
sijainniltaan, materiaaleiltaan ja véritykseltdan

seka julkisivujen jasentelyn suhteen rakennetaan
yhtendistéd rakentamistapaa noudattaen ja siten, etta ne
tukevat maiseman kyldmaéista rakennetta. Yhtendiset
pysakointialueet on ympérditéva ja jasenneltéava puu- ja
pensasistutuksin. Rakentamatta jaavalle tontin osalle,
jota ei kdytetd puutarhana, leikkialueeksi tai liikenteeseen
on sdilytettéva tai istutettava puita ja pensaita.
Kerrosluku I1.

1 ap/asunto.

Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue AKR

Jokaisella maantasossa sijaitsevalla asunnolla on

oltava tarkoituksenmukaisesti suojattu yksityinen

piha. Korttelialueella on jarjestettava yhtenaista

leikkiin ja muuhun oleskeluun soveltuvaa tilaa. Alueet
tulee toteuttaa siten, ettd rakennukset sijainniltaan,
materiaaleiltaan, mittasuhteiltaan, varitykseltdan seka
julkisivujen jasentelyn suhteen rakennetaan yhtenaista
rakentamistapaa noudattaen ja siten, ettd ne muodostavat
kyldmaisemaan sopivan harmonisen kokonaisuuden.
Rakennuksissa tulee olla harjakatto. Yhtendiset
pysakointialueet on ympérditéva ja jasenneltéava puu- ja
pensasistutuksin. Rakentamatta jaavalle tontin osalle, jota
ei kéyteta oleskeluun, leikkialueeksi tai liikenteeseen on
sailytettava tai istutettava puita ja pensaita. Kerrosluku I1.
1 ap/asunto.

Asuinpientalojen korttelialue, AP

Alueelle voidaan rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja
jaerillisia pientaloja asumistarkoituksiin. Alueet

tulee toteuttaa siten, ettd rakennukset sijainniltaan,
materiaaleiltaan, mittasuhteiltaan, varitykseltdan

seka julkisivujen jasentelyn suhteen rakennetaan
yhtendistéd rakentamistapaa noudattaen ja siten, etta

ne muodostavat kylamaisemaan sopivan harmonisen
kokonaisuuden. Asuinrakennuksissa tulee olla harja- tai
kaksoispulpettikatto, korttelit 35 ja 62. Korttelissa 63
kattomuodon voi valita vapaasti, esim. mansardikaton.
Korttelialueella on jérjestettéava yhtendista leikkiin ja

muuhun oleskeluun soveltuvaa tilaa. Rakentamatta
jaavalle tontin osalle, jota ei kayteta leikkialueeksi tai
lilkenteeseen, on sdilytettava tai istutettava puita ja
pensaita. Kerrosluvut I, 12/3 ja Il.

1,5 ap/asunto.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialue, AR.

Jokaisella asunnolla on oltava tarkoituksenmukaisesti
suojattu yksityinen piha. Korttelialueella on jarjestettava
vahintdan 10 m2 yhtenaista leikkiin ja muuhun
oleskeluun soveltuvaa tilaa kutakin tontille rakennettavaa
asuinhuoneistoa varten. Asuinrakennukset tulee
materiaaleiltaan, mittasuhteiltaan, véritykseltaan seka
julkisivujen jasentelyn suhteen sovittaa ympardivaan
asuinrakentamiseen. Asuinrakennuksissa tulee olla harja-
tai kaksoispulpettikatto. Kerrosluku 1 2/3.

1,5 ap/asunto.

Erillispientalojen korttelialue, AO.

Tontille saa rakentaa yhden asunnon. Asuinrakennukset
tulee materiaaleiltaan, mittasuhteiltaan, varitykseltaan
seka julkisivujen jasentelyn suhteen sovittaa ympardivaan
asuinrakentamiseen. Asuinrakennuksissa on oltava harja-
tai kaksoispulpettikatto. Rakennusten kattomateriaalin
on oltava varitykseltddn musta tai tumman harmaa.
Rakennettaessa lahemméksi kuin neljan metrin
etéisyydelle viereisen tontin rajasta saa rajanpuoleiseen
seindan tehdéa vain ikkunoita, joiden alareuna on
vahintdan 180 cm:n korkeudella huoneen lattiatasosta.
Talousrakennuksen kerrosala saa olla enintdan 30
kerrosneliometrid eikd siihen saa yhdistéé autokatosta.
Koska erillispientalotontit ja siten asuinrakennukset

ovat pienehkoja, rakennusten keskindinen hierarkia

voi hamartya, jos rakennetaan isoja talousrakennus-
autokatosyhdistelmi&. Osa vaadituista autopaikoista
voidaan osoittaa Rélssikujan varrella sijaitsevalle yleiselle
pysékdintialueelle. Kerrosluvut | ja | 2/3.

1 ap/asunto.

Maatilojen talouskeskusten korttelialue, jolla ymparisto
sailytetaédn, AM/s. Uudisrakentamisessa tulee huomioida
alueen asutushistoriallinen merkitys ja jasentely niin
rakennusmateriaalien, mittasuhteiden kuin vérityksen
suhteen. Maiseman tai kyldkuvan kannalta tarke&

puusto ja vanhoille pihapiireille ominaiset piirteet

kuten jalot lehtipuut ja vanhat istutukset tulee séilyttéda
mahdollisimman hyvin. Poistettavat suuret jalopuut tulee
korvata uusilla jaloilla lehtipuilla. Kerrosluku 11

Historiallinen kylatontti, sm-1. Alueella
sijaitsee muinaismuistolain (295/63) rauhoittamia
kiinteitimuinaisjadnnoksia. Aluetta koskevista
rakennushankkeista ja isommista kaivutdistaon
neuvoteltava Museoviraston kanssa.
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Yleismaaraykset:

Hulevesimaarays

Tontin vettd lapaisevilta pinnoilta ja katoilta kertyvéat
puhtaat hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan
ensisijaisesti imeyttaa tontilla ja toissijaisesti ne

on johdettava avopainanteiden ja/tai -ojien kautta
pintavesien imeytykseen ja viivytykseen soveltuville
alueille.

Pohjavesimaarays

Alueella tulee kiinnittaa erityistd huomiota pohjaveden
suojelemiseen. Rakentaminen, ojitukset ja maankaivuu
on tehtéva siten, ettei niista aiheudu pohjaveden
laatumuutoksia tai pysyvia muutoksia pohjaveden
korkeuteen. Alueella on kemikaalien ja pohjavesien
kannalta haitallisten jatteiden varastointi kielletty.
Lammitysmuoto suositellaan valittavaksi niin, ettei
alueella jouduta kuljettamaan tai varastoimaan
Oljytuotteita tai rikkomaan maanpintaa. Séilididen ja
johtojen sijoittaminen maan alle (mm maalampdokaivot)
on kielletty. Oljysailiét on sijoitettava rakennusten
sisatiloihin tai maan péalle kaksoisvaippasailioon tai
katettuun tiiviiseen suoja-altaaseen, jonka tilavuus vastaa
vahintéan varastoitavan 6ljyn enimmaismaéaraa ja joka on
varustettava ylitaytdn estolaittein.

Yleinen pysakointialue, LP.

Janttulantien ja Ralssikujan kulmauksessa sijaitsevan
LP alueen autopaikoista enintdén 50 % saadaan kayttaa
korttelien 35 ja 62 autopaikkoja varten. Enétien varrelle
koulutonttiin rajoittuen on osoitettu pysakdintialuetta,
LP, joka toimii my®6s liityntapysékdintialueena.

5.3.2 Muut alueet

Maatalousalue, MT

Maatalousalueeksi on osoitettu Haittin talouskeskuksen
lannenpuoleinen, noin 2,5 hehtaarin suuruinen peltoalue.

Virkistysalueet, VP, VL ja VL/hv

Puistoalueeksi on osoitettu Y-tontin ja viereisen
AP-korttelin valinen alue. Lahivirkistysalueeksi on
osoitettu Y-tontin ja Janttulantien sek& Réalssikujan
varteen osoittujen asuinkortteleiden valinen alue.
Lahivirkistysaluetta on osoitettu myds uusien
asuinkorttelien 63 ja 64 ja ennestédédn asemakaavoitetun ja
rakennettujen rivitalokorttelien valiin.

VL/hv —merkinnélla on osoitettu ALK-tonttiin rajoittuva
l1&hivirkistysalue. Merkinnalla mahdollistetaan alueen
rakentaminen ja hoitaminen hulevesien imeytykseen ja
viivytykseen soveltuvana viheralueena.

Katu- ja liikkennealueet, LP.

Kaavaehdotuksessa Enatielté koilliseen ristedd uutena
lilkennevaylana Janttulantie vayla (osittain entinen
Santsillantie) ja joka k&antyy kohta kohti Nummitieta.
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Janttulantie on suunniteltu alueen kokoojatasoiseksi
kaduksi. Janttulantieta etelésta pohjoiseen edetessa
vasemmalle kaantyy Rélssikujan asuntokatu. Ralssikujan
paadysta paasee Ralssipolun kevyen liikenteen vaylaa
pitkin Nummitielle.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alue on rakentuneilta osiltaan liitetty kunnallistekniseen
verkostoon ja muodostuvat uudet rakennuspaikat ovat
niinikaan liitettavissa kunnallisen vesihuollon piiriin.
Séhkdnjakelu tapahtuu nykyisellaén ilmajohdoilla ja
pylvésmuuntamoin, mink& Fortum tulee kaapeloimaan
kaavan rakentumisen yhteydessa. Pylvdsmuuntamot
tullaan korvaamaan puistomuuntamoilla.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparis-
toon

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja
taajamakuvaan

Asemakaavan muutoksella tiivistetdan nykyista
yhdyskuntarakennetta. Uusi rakentaminen, josta

suurin osa sijoittuu avoimeen peltomaisemaan tulee
muuttamaan yhdyskuntarakennetta ja taajamakuvaa.
Nykyisen asemakaavan mukaiselle maatalousalueelle
rakentuu kerrostaloja seka omakotikortteleita. Avointa
aluetta rajaavat olemassa oleva asuntorakentaminen,
joten kaava-alueen rakentuessa ja kasvillisuuden
kehittyessé pidemmalle tdydennysrakentamisen alueen
raja haivyttyy ja muutoksen merkitys maiseman kannalta
pienenee. Koulutontti laajenee mutta rakentamisen
maaréa suhteessa pienenee. Tontti séilyy véljana ja
mahdollistaa monipuolista vélitunti- ja ulkoilutoimintaa.

Janttulantien ja Endatien vélissa olevalle avoimelle
peltoalueelle, nykyisen asemakaavan toteutumattomalle
rivitalojen korttelialueelle, osoitettu liike- ja
toimistorakennusten korttelialuetta sekd asuin-, liike-
ja kerrostaloaluetta. Uusi rakentaminen muuttaa
maisemaa, ja rajoittaa nykyistd Nummitieltd avautuvaa
laajaa ndkymaa etelén suuntaan ja kohti Engjérvea.

Kaavaratkaisu tdydentad ja eheyttdd Ojakkalan keskustan
rakentamatonta aluetta kylakeskusmaiseen suuntaan.

Vaikutuksen asumiseen

Taajaman tiivistyminen tuo alueelle paljon

uusia asukkaita. Tontit ovat melko suuria ja kun
tonttitehokkuuskaan ei ole suuri, alueen rakenteen
tiiviys pysyy kylamaisella tasolla. Ralssikujan

varteen on osoitettu pienid, noin 550 m2 suuruisia
erillispientalotontteja, jotka mahdollistavat perinteisia
omakotitaloja pienempéaa asuinrakentamista.



Asemakaavamaarayksilla pyritdan rakentamisessa
huomioimaan olemassa oleva rakentamistyyli ja
mittakaava, jolloin uusi rakentaminen sopeutuu
olemassa olevaan taajamakuvaan hyvin. Sen lisaksi,
ettd kaavaratkaisu vaikuttaa asumiseen siten, etté se
tuo alueelle lisdd asumiseen tarkoitettua kerrosalaa, se
monipuolistaa asuntorakentamisen muotoja luomalla
alueelle pienié erillispientalotontteja.

Vaikutukset alueen palvelurakenteeseen,
tyopaikkoihin ja elinkeinotoimintaan

Ojakkalan keskustan tiivistyminen ja asukasmaéaran
lisddntyminen luovat pohjaa palvelutarpeelle ja

luovat paineita palveluiden muodostumiselle ja
monipuolistumiselle. Kaavalla mahdollistetaan uuden
paivittaistavarakaupan, erikoistavarakaupan sekd muiden
liilke- ja toimistotoimintojen sijoittumista Ojakkalan
taajamaan. Senioriasuntojen rakentaminen sekd uuden
yksityisen paivakodin sijoittuminen alueelle luovat
osaltaan tarpeita uusien palveluiden tuottamiseen
alueelle. Palvelut tuottavat samalla tyopaikkoja. Kaava
vaikuttaa alueen palvelurakenteeseen, palvelujen
saatavuuteen, tydpaikkoihin ja elinkeinotoimintaan siten,
ettd se liséa liike-, toimisto- ja kaupallisten palveluihin
sekd koulu- ja paivakoti seka senioriasumiseen
tarkoitettua kerrosalaa. Muilta osin alue tukeutuu
paaasiassa Nummelan taajaman palveluihin.

Vaikutukset virkistykseen

Ojakkalan taajamassa ei ole nykyisell&an

selke&td puistomaista virkistysaluetta. Suuri osa
suunnittelualueella nykyisellaén viljelyskaytdssa olevasta
peltoalueesta on kaavaratkaisussa osoitettu asumiseen,
mutta merkittdva osa myos viheralueeksi. Viheralueen
toteuttaminen tapahtuu kaavoituksen rinnalla laadittavan
puistosuunnitelman mukaisesti. Ojakkalan taajamassa
suunnittelualueen laheisyydessé on urheilukentta

sekd tenniskenttd, taajaman lahialueilla on laajoja
metsdalueita, joilla voi ulkoilla. Endjarven uimaranta
matonpesulaitureineen sijaitsee lahialueella.

Kaava parantaa Ojakkalan taajaman virkistyskayttoa
mahdollistamalla keskustapuistomaisen
lahivirkistysalueen rakentamisen.

Vaikutukset liikenteeseen

Kaavaehdotuksessa alueelle on osoitettu uusi
kokoojatasoinen katu Janttulantie, joka yhdistaa Enatien
sekd Nummitien. Uusi katu parantaa merkittavéasti
alueen liikenneverkkoa ja koska se siséltéda aluevarauksen
myds kevyelle liikenteelle, liséa se kevyen liikenteen
reittejé alueella. Kattavammat kevyen liikenteen

reitit parantavat alueen liikenneturvallisuutta,

erityisesti koulun l&dheisyydesséd. Kaavassa on

osoitettu kaksi paikoitusaluetta, jotka toimivat

myds liityntdpysakointialueina. Uusien asukkaiden

ja palvelutarjonnan monipuolistumisen myété on
oletettavaa, ettd myos alueen julkisen liikenteen tarjonta
tulee alueen rakentumisen myoéta paranemaan.

Uudet liikenneyhteydet seka kevyen liikenteen verkoston
taydentyminen uusilla kaduilla ja katuyhteyksilla lisdavat
alueen liikenteellisté toimivuutta ja kevyen liikenteen
kayttoa.

Koulun ja paivékodin laajentaminen sekéa kaupallisten
palveluiden rakentaminen tulee aiheuttamaan olevalle
katuverkolle asiointiliikennetta. Uusien asuinkortteleiden
rakentaminen tulee aiheuttamaan olevalle katuverkolle
arviolta 180 ajoneuvon lisdyksen. Lisdantyva liikenne
tulee jakautumaan Endtien sekd Nummitien kautta
usealle eri reitille.

Alueen rakentamisen myoté liikennemaéérat tulevat
lisdédntyméaén, mutta vastaavasti mahdollisuudet julkisen
liikenteen lisddntymiseen paranevat.

Koko Ojakkalan alueelle tehdyn liikenteen
toimivuustarkastelun mukaan liikenteen kasvusta
huolimatta liittymét toimivat erittain hyvin nykyisen
tyyppisinékin.

Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparist66n
ja muinaismuistoihin

Haittin talouskeskukselle on osoitettu laajoja alueita
asumiseen ja hevostaloustoiminnan harjoittamiseen.
Kaavamaarayksissa edellytetdén, ettd maisemallisesti

ja historiallisesti arvokas ymparisto sailyy ja etta
uudisrakentaminen sopii alueelle. Alue on myds
historiallinen kylatontti, jolla sijaitsee muinaismuistolain
(295/63) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia.
Kaavaméaarayksissa edellytetaén, ettd aluetta koskevissa
rakennushankkeista ja isommista kaivuutdista on
neuvoteltava Museoviraston kanssa. Kaava vaikuttaa
kulttuuriympéristdon ja muinaismuistoihin niita
suojaavasti.

Vaikutukset tekniseen huoltoon

Kaava-alue on kunnallistekniikan piirissa. Uusi
rakentaminen on helposti liitettévissa kunnallistekniseen
verkostoon. Omakotirakentaminen ei merkittavasti lisaa
alueella muodostuvien hulevesien maaraa. Kaava ei
merkittavasti kuormita olemassa olevaa kunnallisteknista
jarjestelméaa eikéa edellyta merkittévia hulevesien
kasittelytoimia.

Vaikutukset ympariston suojeluun

Kaavaratkaisulla ei ole merkittavia vaikutuksia
ymparisténsuojeluun.

OJAKKALAN KESKUSTAN ASEMAKAAVAN MUUTOS, KAAVA OJ 17




Vaikutukset sosiaaliseen ymparistoon

Kaava mahdollistaa karkeasti arvioiden noin 14
erillispientalon, noin 75 keskikokoisen asuinpientalo-
tai rivitaloasunnon seka noin 85 keskikokoisen
kerrostaloasunnon rakentamisen. Alueen asukasmaara
voidaan siten arvioida kasvavan noin 350-400 asukkaan
verran.

Pienet erillispientalotontit monipuolistavat taajaman
asuntorakentamista ja mahdollistavat myds mm. pienten
talouksien omakotiasumista.

Kaava tulee tiivistamaan Ojakkalan taajamaa ja luo
edellytyksia péivittéistavarakaupan, erikoisliikkeiden
ja muiden palveluiden tuottamiselle ja kayttamiselle,
joilla valillisesti on positiivisia vaikutuksia alueen
sosiaalisiin oloihin. Senioriasuntojen rakentaminen
oheispalveluineen vaikuttaa osaltaan positiivisesti niin
alueen sosiaalisiin oloihin kuin terveyteenkin.

Vaikutukset vaeston rakenteeseen

Kaavalla mahdollistetaan niin omakotiasuminen

kuin kerros- ja rivitaloasuminen. Kaava mahdollistaa
myds senioriasuntojen rakentamisen. Kaava-alueella
sijaisevat Ojakkalan koulu ja paivakoti. Kaavaratkaisu
mahdollistaa péivittéistavarakaupan rakentamisen seké
muita liikkeité ja palveluita. Alueelle on osoitettu pienié
erillispientalotontteja, jotka soveltuvat erityisen hyvin
pienille kotitalouksille. Omakotiasuminen ei ole enda
pelk&stéan isojen perheiden asumismuoto. Kaavaehdotus
luo mahdollisuuksia laajaan véestdrakenteeseen, mm
luomalla asumismahdollisuuksia vauvasta vaariin ja
mummoon.

Vaikutukset alueen identiteettiin

Asemakaavamaarayksissa edellytetaan, etta
uudisrakentaminen sopeutuu olemassa olevaan
rakenteeseen. Kaava-alue myds jatkaa idéssa
rajoittuvaa, olemassa olevaan rivitalorakennetta.
Ojakkalan keskustalla ei ole ndkyvaa omaa identiteettid.
Ojakkalan sydamen muodostavat vanhat rakennukset
ja tilakeskukset, joiden ymparille on aikakerroksittain
muodostunut erityyppistd, omaa aikaansa kuvaavaa
rakentamista. Kaavaratkaisulla ei ole merkittavia
vaikutuksia alueen identiteettiin.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonym-
paristoon

Vaikutukset maisemarakenteeseen ja —kuvaan
Alueen maisema muuttuu avoimesta peltomaisemasta
tiiviiseen omakotirakenteeseen. Laajat ja pitkat nakymat
harvenevat ja katse pysahtyy lahemmas. Alueen

rakentuessa, erityisesti kasvillisuuden kasvaessa, alueesta
tulee vieh&ttava ja vihred taajama.
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Vaikutukset alueen luonnonoloihin ja luonnon
monimuotoisuuteen

Kaava-alue on osa Ojakkalan taajamaa eika siihen
sisélly luonnontilaisia alueita. Kaavan suunniteltu
toiminta liittyy normaaliin asumiseen, jolla ei ole
merkittavia haitallisia vaikutuksia luontoon eika
luonnonympaéristéén. Maatalouden véheneminen
alueella voi vahent&d kuormitusta Endjarveen.

Kaavaehdotuksella ei ole merkittéavaa vaikutusta alueen
luonnonoloihin eikd luonnon monimuotoisuuteen. Alue
on rakentunutta taajamaa, jonka rakentamattomat
alueet ovat olleet maatalouskaytossa. Maatalouskayton
vahentyessa tuleva asuinrakentaminen muodostaa
alueelle vaihtelevaa taajamaluontoa.

Vaikutukset maastonmuotoihin

Alue on tasaista ja viettaa eteldan. Alueen toteuttaminen
ei edellytd suuria maansiirtoja tai —muokkauksia, joten
kaavaehdotuksella ei ole vaikutuksia maastomuotoihin.

Vaikutukset vesist6ihin, vesitalouteen ja
pohjaveteen

Alue on osittain pohjavesialueella. Kaavamaarayksissa
huomioidaan pohjavesien suojelua.
Omakotirakentaminen ei merkittavasti lisaa hulevesien
maaraa. Kaavamaarayksissa edellytetaan, ettd huleveden
mahdollisuuksien mukaan ja mahdollisimman paljon
imeytetadn kiinteistolla. Kaava-alueen viheraluetta on
my0s osoitettu kaytettavaksi hulevesien kéasittelyalueena.
Nailla toimilla pyritaan yllapitaméaén muodostuvan
pohjaveden maaréa entisellaén seka estaméén
likaantuneiden pintavesien valumista laheiseen
Endjarveen.

Vaikutukset pienilmastoon

Asemakaava-alue on osa tuulistakin peltoaukeaa.
Rakennusmassat tulevat vahentamaan tuulisuutta,

mutta kaava-alueen keskelle osoitettu viheralue tulee
parantamaan pienilmastoa puiden sitoessaan ilman
epapuhtauksia ja antaessaan suojaa helteelld ja sateella.
Rakennusmassoja on pyritty sijoittamaan siten, ettd pihat
avautuvat aurinkoisiin suuntiin

Vaikutukset maa- ja metsatalouteen

Vaikka kaavaratkaisu véhentda maatalousalueeksi
osoitteluja alueita, vdhenemisen vaikutukset
maatalouteen ovat pienia.

5.4.3 Vaikutukset Vihdin kunnan ilmasto-
strategian toteutumiseen

Uusi rakentaminen ja uudet asukkaat lisaavat
lilkennemaéarid. Liikenteen kasvu lisaa
ilmastovaikutuksia. Ojakkalan kaavaehdotuksen
mukainen tdydentdminen kuitenkin mahdollistaa
myds autottoman asumisen. Péivittaistavarakaupan
seka erikoisliikkeiden sijoittuminen taajamaan



keskelle, julkisen liikenteen lisddntyminen, koulun ja
paivékodin sijainti keskeisella paikalla ja Endjarven
virkistyskayttd muutaman askeleen paassa kaava-
alueesta vahentévat autoilun tarvetta merkittavasti.
Liityntédpysakointimahdollisuus auttaa valitsemaan
julkisen liikenteen myds tydmatkoihin.

Kunnan ilmastostrategian tavoitteena on vahentaa
kasvihuonekaasupéaastoja ainakin 20 % v. 1990 tasosta
vuoteen 2020 mennessa. Tavoitteen saavuttamiseksi
mm. yhdyskuntarakennetta tulee eheyttad taajamia
taydentamalla. Kaava tukee tété tavoitetta eheyttéesséan
yhdyskuntarakennetta alueella, jolla infrastruktuuri

on toteutettavissa olemassa paéaosin olevia rakenteita
hyddyntéen.

5.4.4 Vaikutukset valtakunnallisiin alu-
eidenkayttotavoitteisiin ja MRL:n sisalto-
vaatimuksiin

Vaikutukset valtakunnallisiin
alueidenkayttotavoitteisiin:

Kaava vastaa elinympaériston toimivuuden ja
taloudellisen edistamiseen siten, ettd olemassa olevaan
yhdyskuntarakennetta on hyddynnetty tdydentamalla
Ojakkalan keskustan taajamarakennetta.

Kaava eheyttaa ja kehittda yhdyskuntarakennetta
mahdollistamalla uusien palvelujen luomisen alueelle,
jolloin taajaman jo toteutuneet palvelut ja suunnitellut
palvelut muodostavat toimivan kokonaisuuden ja ovat
kaikkien, niin olemassa olevien kuin tulevien asukkaiden
kaytettévissa. Liikenneturvallisuuteen on vaikutettu
alueen katuliittymien sekd tonttiliittymien suunnittelulla
ja kevyen liikenteen vaylien lisayksella.

Vaikutukset yleiskaavan sisaltévaatimuksiin

Maankéytto- ja rakennuslain 39 §:n mukaan yleiskaavaa
laadittaessa on otettava huomioon:

Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen
kestdivyys sekd olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
hyvidksikdgyttd. Ojakkalan keskustan rakenne on
hajautunut eikd alueen asemakaava ole toteutunut.
Osin se on toteutunut kaavan vastaisesti. Hajautuneen
rakenteen vuoksi yhdyskuntarakenne ei ole toimiva.
Kaava tdydentdé Ojakkalan keskustan aluetta sen
ominaispiirteet huomioiden. Kaava mahdollistaa
tiilvilmman ja toiminnallisen keskustan muodostumisen,
seka se eheyttéd alueen katu- ja kevyen liikenteen
verkostoa.

Uusi, aikaisempaa tehokkaampi rakentaminen ja
monipuolisemmat asumismuodot seka kaupallinen

ettd palvelurakentaminen lisdavét niin rakentamisen,
asumisen kuin elamisenkin taloudellisuutta mm
pienempien tonttikokojen, Nummelaa edullisimpien
tonttihintojen sek& monipuolisten ja toimivien palvelujen
muodossa.

Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus. Kaavalla
huomioidaan asumisen erilaisia tarpeita esittamalla
aluevarauksia monipuoliselle asuntotuotannolle, mm,
Rélssikujan varrella on useita pienid, noin 550 m2
suuruisia omakotitontteja tavanomaisempien rivitalojen
sekd asuinpientalojen ldheisyydessa. Liséksi Janttulantien
varrella on runsaasti senioriasumiseen osoitettua
kerrosalaa. Ojakkalan paakatujen (Enétie, Janttulantie)
risteysalueella sijaitsevalle liiketontille on osoitettu
kerrosalaa niin véhittaiskaupalle kuin erikoisliikkeille.

Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen

ja kevyen liikenteen, sekd energia-, vesi- ja jdtehuollon
tarkoituksenmukaiseen jdrjestdmiseen ympdriston,
luonnonvarojen ja talouden kannalta kestdviilld tavalla.
Nummelaan ja Vihdin kirkonkyldan péasee linja-
autolla melko hyvin, myds Helsinkiin ja takaisin paasee
muutaman kerran paivassa. Muualle pddsee Nummelan
kautta.

Enétieltd Nummelaan on kattava kevyen liikenteen
yhteys.

Kaavalla parannetaan alueen katuverkostoa mm. uudella
Enétieltd (Santsillantieltd) erkanevalla kokoojatasoisella
vaylalla (Janttulantie), jota myds julkinen liikenne tulee
kayttamaan. Talla hetkelld julkisen liikenteen linjat
kulkevat Nummitietd ja edelleen tonttikatutasoisen
Taaplaajantien kautta Santisillantielle ja Enétielle.
Kaavassa on osoitettu alueita myos paikoitukseen ja
liityntdpysakaintiin. Ojakkalan taajaman kasvaminen ja
asukasmaaran lisddntyminen luovat osaltaan edellytyksia
julkisen liikenteen lisdantymiselle.

Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri viestéryhmien
kannalta tasapainoiseen elinympcdiristéon.

Ojakkalan melko hajallaan olevassa asuntorakentamisessa
nékyy myos ajallista kerrostumaa. Erilaiset rakennustyylit
ja -tavat elavat rinnakkain, kylamaisesti, jokainen
parhaaseen ilmansuuntaan. Kaavan rakenne tukee
olemassa olevaa kylamaisté rakennetta tuoden ripauksen
kaupunkimaisuutta korttelirakenteen muodossa.

Kaavalla osoitettaan lisda kerrosalaa rakentamiseen
olemassa olevan taajaman sisaén, jolloin taajama tiivistyy
mutta ei laajene. Kaava-alue sijaitsee olemassa olevan
kunnallistekniikan piirissd, joten vaikutukset energia- ,
vesi-- ja jatehuollon jarjestamiseen ovat kestavélla tavalla
tarkoituksenmukaiset niin ympériston, luonnonvarojen ja
taloudenkin kannalta.

Kaava luo hyvat edellytykset turvalliseen, terveelliseen
ja tasapainoiseen elinympériston muodostamiseen
mm. siten, ettd siind osoitetaan alueita niin koulu- ja
paivakotipalveluille kuin senioriasumiseen. Kaavassa
on osoitettu kerrosalaa myds muille [ahipalveluille,
mm yksityiselle paivakodille seka harrastustoimintaan.
Liséksi kaavassa osoitetaan kerrosalaa niin omakoti-,
asuinpientalo (erillistalo seka paritalo) kuin
asuinkerrostaloille.
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Kunnan elinkeinoeldimdin toimintaedellytykset.
Elinkeinoeldman toimintaedellytyksié kaava tukee mm.
osoittamalla 2700 k-m2 liike- ja toimistorakentamiseen.
My®6s yksityiselle paivékodille on osoitettu erillinen
tontti. Haittin talouskeskuksessa harjoitettavan
hevostaloustoiminnan parantamisedellytyksia on
huomioitu kaavaty9ssa.

Ympdristohaittojen vihentdminen. Hanko-Hyvinkaa
-rautatie aiheuttaa lahialueelle ymparistdhaittaa melun ja
tarindn muodossa. Kaavassa ymparistohaittoja on pyritty
vahentdmaan osoittamalla rakentamista riittavan etaalle
melu- ja tarindlahteesta (rautatie) ja niiltd osin kuin se

ei ole mahdollista, antamalla kaavamaérayksia melu- ja
térindhaittojen ehkaisysta.

Rakennetun ympdristén, maiseman ja luonnonarvojen
vaaliminen. Haittin talouskeskus on historiallinen
kylatontti. Kaavamaarayksissa on huomioitu alueen
historiallinen merkitys mm. edellyttdmélld ympariston
sailymista .

Muilta osin suunnittelualue on rakennettua taajamaa
tai viljelyksessé olevaa peltoaluetta, joilla ei ole erityisid
maisema- tai luonnonarvoja.

Virkistykseen soveltuvien alueiden riittévyys. Ojakkalassa
on varsin véhan kaavoitettua virkistysaluetta. Kaavalla
lisataan taajamaan virkistysalueiden méaarad mm.
osoittamalla suurehko viheralue koulutontin ja uuden
asuinalueen véliin.

Vaikutukset maankaytto6- ja rakennuslain
sisaltovaatimuksiin:

Maankaytto- ja rakennuslain asettamiin vaatimuksiin
vastataan mm. silla, ettd kaavaratkaisulla luodaan
edellytyksié terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle
elinympéristolle, yhdyskuntarakenteen toimivuus

ja taloudellisuus sailyy, ja kaavoitettavan alueen
lahiymparistossa on riittavasti lahivirkistykseen
soveltuvia alueita.

5.4.5 Vaikutukset kuntatalouteen

Kunta omistaa suurimman osan koulutontista, muilta
osin alue on yksityisessa omistuksessa. Kunta rakentaa
alueen kunnallistekniikan, kadut ja vesihuollon

seka viheralueet. Alueen maanomistajien kanssa

tullaan tekeméan maankayttdsopimuksia, joiden
perusteella maanomistajat tulevat osallistumaan alueen
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin, ensisijaisesti
luovuttamalla maa-alueita. Kaavalla ei toteutuessaan ole
merkittavia vaikutuksia talouteen.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Haittin talouskeskuksessa harjoitetaan
hevostaloustoimintaa, josta voi olla jonkin verran
haittaa lahialueen asukkaille. Kaavaehdotuksessa tilalle
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on osoitettu iso, noin 2,5 hehtaarin suuruinen tontti.
Tontin ja rakennetun omakotiasutuksen valiin on
osoitettu noin 2,5 hehtaarin suuruinen maatalousaluetta
talouskeskuksen tarpeisiin niin laidunkayttoon kuin
erottamaan toimintaa asumisesta.

Suunnittelualue rajoittuu eteldosaltaan Hanko-
Hyvinkaa rautatiehen. Rautatien melu- ja térindalueelle
ei ole osoitettu asuinrakentamista. Alueella kulkeva
séahkdilmajohto tullaan korvaamaan alueen rakentuessa
maakaapelilla.

5.6 Asemakaavamerkinnat ja -maarayk-
set

Asemakaavamerkinnat ja -méaaraykset on laadittu
ymparistéministerion ohjeiden mukaisesti.

5.7 Nimisto

Nimistodn on haettu viitteitéd paikallishistoriasta, ja
nimetty katualueita Janttulantieksi ja-kujaksi. N&ain siksi,
ettd nimet liittavéat alueet paikalliseen tilanimeen.

5.8 Kaavatalous

Suuri osa suunnittelualueesta on yksityisessa
omistuksessa, mutta maankayttésopimuksella kaava-
alueen kadut, virkistysalueet sekéd mahdollisesti osa
uusista tonteista siirtyy kunnan omistukseen vastineeksi
katujen ja muun kunnallistekniikan rakentamisesta
aiheutuvista kustannuksista. Uusista tonteista

kunta saa myyntituloja, kun taas toisaalta katujen ja
kunnallistekniikan rakentaminen tapahtuu kunnan
kustannuksella.

Tuloja kunnalle kertyy paitsi tonttien myynnista myos
liittymismaksuista. Saatavaksi arvioiduilla tuloilla
pystytédan kattamaan katujen ja kunnallistekniikan
rakentamisen kustannukset.

Rakennuspaikkojen toteuttamisen myota kunnalle kertyy
tuloja mm. asukkaiden verotuloista.



6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollista-
vat suunnitelmat

Alueesta on laadittu havainnekuva.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kunnan on toteutettava alueen kunnallistekniikka
ja kadut. Koulutontin lisdrakentaminen toteutetaan
koulutoimen ja paivéakotipaikkatarpeen mukaan.
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