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Mika on rakennusjarjestys ? (MRL 14 §)

Jokaisessa kunnassa tulee olla rakennusjarjestys

Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat olla erilaisia kunnan
eri alueilla

Rakennusjarjestyksessa annetaan paikallisista oloista johtuvat
suunnitelmallisen ja sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja
luonnonarvojen huomioon ottamisen seka hyvan
elinympariston toteutumisen ja sailyttamisen kannalta
tarpeelliset maaraykset

Rakennusjarjestyksessa olevia maarayksia ei sovelleta, jos
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai
Suomen rakentamismaarayskokoelmassa on asiasta toisin
maaratty.



Mita se voi sisaltda ? (MRL 14 §)

e Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea
rakennuspaikkaa, rakennuksen kokoa ja sen sijoittumista,
rakennuksen sopeutumista ymparistoon, rakentamistapaa,
istutuksia, aitoja ja muita rakennelmia, rakennetun
ymparistdn hoitoa, vesihuollon jarjestamista,
suunnittelutarvealueen maarittelemista seka muita niihin
rinnastettavia paikallisia, rakentamista koskevia seikkoja

e Rakennusjarjestyksessa tiettyja toimenpiteita voidaan
vapauttaa luvanvaraisuudesta tai siirtaa ilmoitusmenettelylla
kasiteltaviksi (MRL 126a §, MRL 129 §)

e Kunnalla mahdollisuus osoittaa rakennusjarjestyksessa
suunnittelutarvealueet (16.3 §)




Miten se tehddan ? (MRL 15 §ja MRA6 §)

Rakennusjarjestysta valmisteltaessa on soveltuvin osin
noudatettava kaavoja valmisteltaessa kaytettavaa
vuorovaikutusmenettelya

-> OAS (osallistumis- ja arviointisuunnitelma)
Rakennusjarjestyksen hyvaksyy kunnanvaltuusto

Ehdotus pidettava julkisesti nahtavana vahintaan 30 paivan
ajan. Kunnan jasenilla ja osallisilla on oikeus tehda muistutus
rakennusjarjestysehdotuksesta

Ehdotus on asetettava uudelleen nahtaville jos olennaisesti
muutettu sen jalkeen, kun se on ollut nahtavilla



Siis miten se tehdaan ?

VAIHE TOIMENPITEET OSALLISTUMINEN ALUSTAVA AIKATAULU

: : Vireilletulokuulutus Mielipide osallistumis- ja
Aloitusvaihe

OAS nahtaville arviointisuunnitelmasta

Luonnoksen laatiminen

Mielipide luonnoksesta

Luonnos ndhtéville
Pyydetyt lausunnot

Luonnosvaihe

Ehdotuksen laatiminen

Muistutus ehdotuksesta

Ehdotus nahtaville
Pyydetyt lausunnot

Ehdotusvaihe

Muistutusten ja lausuntojen aiheuttamat muutostarpeet

Hyviksymiskisittely Valitusoikeus

Hyvaksymisvaihe

Uudistetun rakennusjérjestyksen voimaantulo




Lahtokohtia

e Vihdin nykyinen rakennusjarjestys hyvaksytty vuonna 2002
— Laadittu maankaytto- ja rakennuslain voimaantullessa (v.2000)
— Voimassaoloaikana on tapahtunut useita lainsaadantomuutoksia
— Asiakastarpeissakin on 15 vuoden aikana tapahtunut muutoksia

e Tavoitteena on kehittaa rakennusjarjestyksesta entista
selkeampi, toimivampi ja ajantasaisempi tyovaline
rakentamisen ohjausvalineeksi Vihdin kunnassa



Tavoitteita

Huomioida muuttuneen lainsaadannon vaikutukset

Tarkistaa rakennusjarjestyksen suhde muihin kunnallisiin
maarayksiin ja kunnallisiin suunnitelmiin tai strategioihin

Huomioida nykyisen rakennusjarjestyksen soveltamisessa
iimenneet muutostarpeet

Vapauttaa vaikutuksiltaan vahaisimpia toimenpiteita
luvanvaraisuudesta nykyista laajemmin, huomioiden myos
muuttuneet asiakastarpeet

Asema- ja yleiskaavoja taydentavien maaraysten
ajanmukaisuuden ja tarpeiden tutkiminen

Asemakaava-alueen ulkopuolisen rakentamisen ohjaamista
koskevien maaraysten ajanmukaisuuden ja tarpeiden
tutkiminen



Lahtokohtia

Tehdaan yhteistyona teknisen ja ymparistokeskuksen eri
vksikdiden kesken — huomioidaan vaikutukset muihin kunnan
toimintoihin

Tarvittavin osin yhteistyota muiden viranomaistahojen kanssa
(esim. ELY-keskus)

Tyota koordinoi johtava rakennustarkastaja

Pohjana nykyinen rakennusjarjestys ja sen kayton aikana
havaitut muutostarpeet

Kuntaliiton mallirakennusjarjestys tydkaluna

Vertailukohtina muiden kuntien rakennusjarjestyksia, seka
muualla vireillad olevia rakennusjarjestysten muutoksia
— mm. muut PKS-kehyskunnat / Kuuma-kunnat

Tavoitteissa huomioitava normien purku ja norminomaisen
kayttaytymisen purku



Sisaltoa — "Yleisia maarayksia”

e Sjjoittuminen, ymparistd, vesihuolto, mm:
— rakennusten etaisyydet rajoista ja teista
— rakentamisen ymparistdon ja maisemaan soveltuvuus
— rakennetun ympariston hoito
— aitaaminen
— rakennuspaikan kuivatus / hulevesijarjestelyt
— korkeusasemat
— rakennuspaikkojen liikennejarjestelyt
— rakennusten osoitemerkinta
— vyleisiin alueisiin rajoittuva rakentaminen
— rakennuspaikkojen vesihuolto
— pohjavesialueiden erityissaannokset



Sisaltdéa — “Luvanvaraisuus ja vapautukset”

Vapautusmahdollisuus koskee vain lain (MRL 126 a §)
toimenpideluvanvaraisia toimenpiteita

Luvanvaraisuutta ei voi lakiin nahden laajentaa tai lisata

Tarve loytaa luopumista ja vapauttaa resursseja
vaikutuksiltaan merkittavampien asioiden valvontaan

Asiakastarpeiden muutokset, mm. piharakennelmien
yleistyminen, aurinkokeraimien tms. yleistyminen

Lupakynnyksen nosto muuttaa myos luvattomuuden kasitetta

Ennakkovalvonnan vaheneminen voi lisata jalkivalvonnan
tarvetta

Muissa kunnissa positiivisia kokemuksia vahaisten
toimenpiteiden laajemmasta vapauttamisesta



Sisaltdéa — “Luvanvaraisuus ja vapautukset”

Rakennelmat (vajat, huvimajat, katokset, tms.)
— Vapautetaan ja selkeytetaan (kokorajat, etdisyysvaatimukset)

Varastointialueet, mastot, siilot, muistomerkit, urheilupaikat
— Lukumaaraisesti harvinaisempia asiatyyppeja

Julkisivumuutokset

— Huomioidaan mm. terassit, lasitukset, aurinkokeraimet

Aitojen luvanvaraisuus

— Korkeus- ja sijaintiehtojen tarkistaminen, huomioitava
liikenneturvallisuus (nakemaalueet)

Maalampojarjestelmat ja jatevesijarjestelmat

— Luvanvaraisuudella vaikutus mm. rakennusten rekisteritietojen
luotettavuuteen ja ajantasaisuuteen



Sisaltdoa — "Asemakaava-alueiden ulkopuolinen
rakentaminen”

Rakennuspaikan vahimmaiskoko
— Nykyinen 5000 m? ollut Vihdissa pitkaan kaytossa
— Eldinsuojien rakennuspaikoille nykyisin kaytossa suosituksia/ohjeita

Rakentamisen maara
— Rakennusten ja asuntojen lukumaara
— Ranta-alueet, rakentamisen maaran maisemallinen vaikutus

— Tutkitaan mahdollisuudet yritystoiminnan rakentamiseen (asumisen
vhteydessa harjoitettavat hairitsemattomat toiminnot)

— Talousrakennusten rakentamismahdollisuudet
Rantaetaisyydet

Mahdollisuus suunnittelutarvealueiden osoittamiseen (MRL
16.3 §)

— V. 2002 hyvaksytyssa rakennusjarjestyksessa on ollut karttarajauksella
osoitettuja alueita



Lopuksi

"Ja huomenna meilla on vielakin enemman hyvia valineita.
Huomenna tarvitaan viela enemman hyvaa tahtoa kuin
tanaan.”

— Samuli Paronen



